TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pégc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an so: 80/2026/DS-PT
Ngay 06 thang 02 nam 2026
VIV : Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba: Ngo Thi Thanh Hao

Cdc Tham phan: Ba Triéu Thi Luyén; Ba Pham Thi Chuyén

- Thur ky phién toa: Ong Trinh Dinh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Béic Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 02 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sd 494/2025/TLPT-DS
ngay 22 thang 12 nam 2025, vé “Tranh chap quyén st dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Bic Ninh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 09/2026/QDPT-DS
ngay 05 thang 01 ndm 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Duong Vin H, sinh ndm 1959, dia chi: S6 nha A, day
G, thon A, xa S, thanh ph6 Ha Noi, (c6 mit).

* Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1956, dia chi: T6 dan phd K,
phuong T, tinh Bic Ninh, (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Thi D
1a: Ong Trinh Kién C - Luat su Cong ty L - Poan luat su thanh phd H, (c6 mat).

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh ph B, tinh Bac Giang (Nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung 1a Uy ban nhan dan phuong T, tinh Bac Ninh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi K - Chu tich, (ving mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T - Pho truong phong
phu trach phong kinh té ha tang phuong T. Theo Quyét dinh vé viéc uy quyén
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tham gia té tung trong vu &n dan sy sé 1075/QD-UBND ngay 07/8/2025, (vang
mat).

2. Ong Duong Vin U, sinh nam 1955, dja chi: T6 dan phd K, phuong T,
tinh Béc Ninh, (c6 mat).

3. Chi Duong Thi C1, sinh nam 1976, dia chi: Thon L, xa N, huyén T,
tinh Bac Ninh, (ving mat).

4. Anh Duong Pinh N, sinh nam 1982, dia chi: Can hd A toa nha C,
chung cu N, P, phuong H, thanh phd Ha Noi, (ving mat).

5. Chi Duong Thi H1, sinh nam 1983, dia chi: Thon T, xa P, thanh phé Ha
Noi, (vang mit).

6. Chi Duong Thi T1, sinh nam 1979, dia chi: T6 dan phé E, xa T, tinh
Hung Yén, (ving mat).

* Newoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956, dia chi: T6 dan
phé K, phuong T, tinh Bac Ninh - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién dé ngay 02/4/2024, qué trinh gidi quyét vu an tai
cdp so thim, nguyén don éng Dwong Vin H trinh bay: B6 ong la cu Duong
Vian T2, sinh ndm 1929, mit nim 1996, me ong la cu Nguyén Thi X, sinh nam
1926, mat nam 2004. B6 me ong sinh duoc ba ngudi con gom ong 1a 6ng Duong
Ngoc Ul, sinh nam 1945, 6ng Duong Van U, sinh nam 1955, 6ng (Duong Van
H), ngoai ra khdng con ai khac. Nam 1974, bé me 6ng c6 mua cua anh trai me
ong 1a cu Nguyén Vian P 02 sao dat o, dia chi ciing tai thon K, x4 H. Khi mua bd
me 6ng va ong P chi viét tay cho nhau, gidy viét tay nay khong con luu giit nita
nhung viéc nay ca dia phuong déu biét. Khi ¢ trén dat bd me 6ng co xay nha cap
bbn lop ngodi va ciing 03 anh em sinh séng trén dat nay. Sau d6 chi ¢ ong U lay
vo va ra & giéng tai dat hop tac x4 chia cho, con ndm 1978 6ng di hoc, ong U1
ldy vo 1a Nguyén Thi D vé & chung dat v6i bé me ong.

Ngay 10/4/1996, bd me 6ng co viét gidy chia dat ¢ trén cho ong va hai
6ng Duong Ngoc U1 nhu sau: Chia manh dat tai dia chi Xom K, H, Y, H (nay la
TDP K, phuong H, tinh Bic Giang), c6 tong dién tich 02 sio (twong duong
720m?). Chia cho anh Duong Ngoc Ul mét phan dat, cu thé 14 01 sao 03 thudc
(tvong duong 432m?) trong tong dién tich dat trén, phia Pong giap 6ng Ngoc P1
(tic 1a 6ng P1), phia Nam giap duong nha anh D2, phia Bic giap duong nha 6ng
C2 va 6ng D1 di ra, phia tiy giap dat ong duogc chia.
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Chia cho 6ng phan con lai ciia manh dét trén, cu thé chia cho dng dién tich
12 thuée (twong duong 288m?), phia Pong giap voi phan dat cua anh Duong
Ngoc Ul, phia Tay giap dudng di ctia thon, phia Nam giap véi dat caa ba P2,
phia Bic giap duong nha 6ng C2 va 6ng D1 di ra. Gidy chia dit ¢ nay di duoc
bb 6ng cu T2 ky, anh trai 12 6ng U1 ky, c¢6 truong thon thoi diém nim 1996 1a
ong Duong Thuong T3 ky va da dugc UBND Xx& H xac nhan ngay 10/4/1996.
Can ctr theo gidy chia dat & ctia b ong néu trén, 6ng da dugc UBND x4 H cip
Gidy chimg nhén st dung dat sé 03/CN-UB ngay 10/4/1996 d6i véi dién tich
288m2 noi trén.

Ong khoi kién yéu cau Toa an budc Ba P phai tra lai cho 6ng phan dat
271,2m? trong tong dién tich ba B duoc cdp nim 2007 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00601/1878/QB- UBND ngay 11/9/2007 vi 288m? (nay
do dac 1a 271,2m?), ong duogc bd me ong chia cho 6ng theo tiép can Giéy chia
dat & ngay 10/4/1996 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03 ngay
10/4/1996. Ong d& nghi Toa an xem xét tinh hop phap ciia gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cap cho ba P nam 2007 trong vu an dan su ndy theo quy
dinh.

* Bj don ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba két hon véi ong Duong Ngoc
U1 ngay 15 thang 5 ndam 1975. Tur d6 ba vé lam dau, sinh song cung 6ng U1 va
gia dinh ong U1 tai thira dat & Xom K, xd H, huyén Y, thira dat nay dién tich
khoang 7 thudc, trén dat c6 03 gian nha ranh lop da, xay tuong cay.

Thang 8 ndm 1975 vo chong ba mua dat & xom T, x4 H (nay la xom K, xa
H), huyén Y, tinh Bic Giang. Vo chdng ba mua ctia 6ng Nguyén Van D2 1a anh
trai ctia me chong ba (cu Nguyén Thi X), 6ng D2 di chét 1au réi. Mua khoang
02 sao bac bo (khoang 720m?), co cac canh tiép giap nhu sau: Phia bic giap véi
duong nha 6ng C2 va 6ng D1 di ra; Phia nam giap véi duong nha ong D2 di ra;
Phia tdy giap voi duong cai thon; Phia dong giap véi duong cai thon. Trong
720m? dat vo chong ba mua nay thi c6 288m? dét 6ng H dang tranh chap véi ba
va 6ng H cho rang dat nay ctia bé me ba 1a cu Duong Van T2 va cu Nguyén Thi
X chia dit cho 6ng H 1a khéng dung. DAt ndy cua vo chong ba mua chir khong
phai cu T2 cy X mua.

Khi & trén dat tir 1975 thi vo chdng ba xay nha ngéi gd xoan 4 gian, sinh
song trén nha dat nay gdm co vo chong ba, cu T2 cu X va éng H (6ng H & tir
nam 1975 dén nam 1977 thi éng H khong & nita va di cong tac), sau nay thi co
cac con ba sinh séng trén dat nay. Nam 1996 bd chong ba 1a cy Duong Vin T2
chét, trude khi chét khong noi gi vé viée chia dat cho 6ng H voi vo chong ba.
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Pén nam 1998 vo chong mua thém 01 miéng dat khoang 200m?, mua clia ong
Nguyén Vin S & cung thon.

Thang 02 nam 2001 éng U1 chdng ba chét, ngay sau d6 nha nudc co chi
trwong cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit cho tat ca cac ho trong xa H,
nhung do lac nay khi chong ba vira chét xong thi 6ng H va 6ng U 13 em chong
c6 tranh chip dat véi gia dinh ba, 6ng H tranh chap 288m?, trong tong 720m?
dat noi trén. Khi tranh chap thi cac thanh phan gia dinh gém c6 me chdng ba 1a
cu X, cac ong la cha chu trong gia dinh gdm Duong Vin D3, Duong Vin C3,
6ng Duong Vin C4 va 6ng Nguyén Vian P4 (con trai Nguyén Vin D2), 6ng
Duong Vian U va 6ng Duong Vian H. Tai budi hop d6 6ng U c6 dung 1én doc
gidy chia dat, ndi dung 1a cho H mot phan dat trong dat ciia gia dinh ba, cy thé
cho bao nhiéu ba khong dugc nghe cu thé, khong dugc doc, khong dugc xem
nén khong biét chi biét c6 doc gidy chia dit. Cu X & cudc hop nay khong noi cau
gi, khong phan d6i va khong co y kién gi. Vi c6 tranh chép trong gia dinh nén
thoi diém d6 khong 1am tha tuc dé cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
duoc.

Nay, 6ng H khai kién budc ba phai tra lai cho ong H phan dét dién tich
271,2m? trong tong dién tich ba dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat
nim 2007 theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé H00601/1878/QD-
UBND ngay 11/9/2007 vi 288m? (nay do dac 1a 271,2m?) nay 6ng H dugc bd
me chong ba chia cho 6ng H theo Gidy chia dit ¢ ngay10/4/1996 va gidy ching
nhan quyén st dung dat s 03 ngay 10/4/1996. Dién tich 271,2m? nay co cac
canh tiép giap nhu sau: Phia dong giap dat nha ba, phia tiy giap duong bé tong
ctia thon, phia nam giap dat nha ba, Phia bac giap duong bé tong thi ba khong
nhat tri, day 1a dat cua ba, ngudn gdc dat 1a ctua vo chong ba, ba dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo dung quy dinh.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng Dwong Van U trinh
bay: Ong nhét tri nhu trinh bay cta ong H

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la chi Dwong Thi HI, anh
Dwong Pinh N, chi Dwong Thi T1 thong nhat trinh bay: Nhat tri nhu trinh
bay cuaba b

* Ngwoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la Uy ban nhén din
phwong H (truwéc khi sdp nhdp), thanh phé B, tinh Bic Giang trinh bay: D6i
véi thira dat s6 43, to ban do sb 3, dia chi tai thon K, x4 H UBND x4 ¢6 nim
dugc c6 ngudn goc mot phan 1a ciia bé me dong Duong Vian H 1a cu Duong Vin
T2 va cu Nguyén Thi X mua lai caa ngudi khac va sinh song trén dé tir trude
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nhimg nam 1975. Khi sinh séng trén dat hai cu di xay nha cip bon va cing ba
con la 6ng Duong Van H, 6ng Duong Ngoc Ul va dng Duong Van U cung sinh
song trén do, sau nay ong U 14y vo ra ¢ riéng, ong H di cong tac chi con ba D,
6ng U1 va hai cu sinh séng trén dat nay. Ngoai ra UBND x4 nim dugc mot phan
thira dat sau nay la do ba D mua thém va nhap vao. Phén cu T2, cu X mua da
chia cho cic con nhu thé nao thi UBND x3 khong nim dugc. Nay, Toa 4n cho
Uy ban nhan dan xi T6 gidy chia dat & ngdy 10/4/1996 va gidy chimg nhan sir
dung dat s6 03/CN-UB ngay 10/4/1996 c¢6 xac nhan cia UBND xa H la éng
Nguyén Q ky déong dau. Uy ban nhin dan xac nhdn thoi diém d6 ong Q 1a chu
tich dai dién UBND x4 thoi diém nim 1996 ky dong dau 1a dung.

Nam 2001 Uy ban nhan dan xa H thyc hién viéc do ban d6 dia chinh, sau
do dac thi don vi tu van phdi hop v6i dia phuong trién khai viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho toan xa. Trudng hop ba P khi d6 dang sinh séng
trén thtra 43, to ban d6 s6 3 nay, nhung do thira dat dang co6 tranh chap mot phan
v6i 6ng H nén khong 1am tha tuc dé duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Pén nam 2007 ba Nguyén Thi P lam thi tuc va dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat d6i véi toan bo thira dat s6 43, to ban dd sb 3 (trong d6 cd
mot phan dién tich 13 ciia cu T2 va cu X mua). Thoi diém nay thi 6ng Nguyén
Trong K1 1am cén bo dia chinh x H 1am tha tuc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho ba b.

Pén nay 6ng Duong Vian H lam don khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi P
tra cho ong dién tich dit duoc cu T2, cu X chia theo gidy chia dat ¢ ngay
10/4/1996 trong tong dién tich ba B duoc cap tai thira dat s6 43 to ban do s 3,
dién tich 917.9m2 mang tén ba P thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan thanh
phé B, tinh Bic Giang (ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung la Uy ban
nhén dan phwong T, tinh Bic Ninh) do éng Nguyén Thanh T la dai dién theo
uy quyén trinh bay: Vé ngudn gbc thira dat sb 43, to ban d6 s6 3, dién tich
917,9m? dia chi: Thon K, x& H, thanh phé B, tinh Bic Giang theo Uy ban nhan
dan phudng H trinh bay 13 dung. Hién ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat phia Uy ban nhan dan phuong H con luu giit. Uy ban nhan dan huyén Y d3
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i Thira dat s6 43, to ban d6 s6 3,
dién tich 917,9m?, dia chi: Thén K, xa H, thanh phé B, tinh Bic Giang cho ba
Nguyén Thi B , s vdo so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H
00601/1878/Qb- UBND ngay 11 thang 9 ndm 2007.
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Hién nay nguyén don 6ng Duwong Vian H yéu cau ba Nguyén Thi D tra cho
6ng dién tich dit 288 m? (nay do dac 1a 271,2 m?) trong tong s dién tich dién
tich 917,9m?, dia chi: Thon K, xd H, thanh phd B, tinh Bic Giang cip cho ba
Nguyén Thi P thi Uy ban dé nghi Toa an cin ct theo quy dinh cta phéap luat dé
giai quyét.

Viéc céap gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi thira dat sb 43, to ban do
s6 3, dién tich 917,9m?, dia chi: Thon K, x4 H, thanh phé B, tinh Bic Giang cho
ba Nguyén Thi P c6 dang quy dinh hay khong dé nghi Toa 4n danh gia, phia Uy
ban khong c6 v kién gi.

* Ngoai ra cap so tham con xac minh ddi véi mot sé nguoi biét vé ngudn
gbc dat va déu cho biét thira dat ba D duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 2007, c6 nguén géc khoang 720m2 la cia cu T2, cu X

* Toa an cd'p so tham dd xem xét tham dinh tai ché, do dac va dinh gia
doi véi tai san tranh chdp, két qua nhw sau:

+ Két qud xem xét, thdm dinh tai ché: Thira dat s6 43 dugc UBND huyén
Y cap gidy chiing nhan QSDP ngay 11/09/2007 s vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00601/1878/QD-UBND mang tén ba Nguyén Thi B. Thua
dat co cac canh tiép giap nhu sau: Phia Nam giap voi duong bé tong thon K,
phia Bic giap véi duong bé tong thén K, phia Tay giép véi dudng bé tdng thon
K, phia dong giap voi dat & ho 6ng Nguyén Qudc P3.

V& phan dién tich dat tranh chip 288m? nam ¢ phia tay cua thta dat s6 43,
to ban d6 s6 3 €0 tar can tiép giap nhu sau: Phia dong tiép gidp voi phan dat con
lai cua thira dat sé 43, phia tay tiép giap voi duong bé tdng thon K, phia nam
tiép giap vai duong bé téng thon K, phia Bac tiép giap vai duong bé téng thon
K.

* /& tai san trén thira dat s6 43, to ban dd s6 3:

- Trén thua dat s6 43 phan dién tich tranh chap 288m? c6 mot s6 cay an
qua, tuy nhién cac duong su khoéng dé nghi nén Hoi dong xem xem xét tham
dinh khéng xem xét tham dinh d6i voi s6 cdy an qué nay.

C6 01 cong xay nam 1999 co gia tri xay gach 330cmx330cm, cénh cdng
rong 1.7m duoc 1am bang khung sat + ton; c6 tuong rao xay bang gach tuong
110cm bé tru 220cm, cao 1.8m, khong chat; 01 nha vé sinh c6 kich thugc 1m
x2m, xay gach chi khong chét; c6 1 phan ( 16i) di va nha duoc lang bé téng xi
mang rong 2m co quay bo cao 10cm, rong 20cm.

- DB6i véi phan dién tich con lai cua thia dat s6 43 (phan dat khéng co
tranh chap) c6 cac tai san sau: 01 nha & cap 3 xay ndm 2005 hai tang, ting mai
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lop ton c6 két cau tuong bao xay gach két cau khung bé tong, son chat hoan
thién c6 dién nude day du cac phong sinh hoat; 01 nha ¢ cip 4 xay nim 2020
mat tang, mai lop tdn c6 két cau tuong bao xay gach, son chat hoan thién ;01
nha tam tam lop poroximang; 01 san lat gach I4 nem kich thudc 50cm x 50cm.

+ Két qud dinh gia tai san: Hoi déng dinh gia can cir vao Quyét dinh sd
72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh B Ban hanh quy dinh
bang gia dat cia UBND tinh B ban hanh quy dinh bang gia dat dai giai doan
2012-2024 tinh Bic Giang, xéac dinh thira dét sb 43, to ban d6 s6 3 dia chi: Thén
K, X H, Huyén Y thuoc khu vuc 2, vi tri 1 ¢6 gia la 1.350.000 déng/Olmz.

Theo gia chuyén nhuong dat tai vi tri twong dong & thoi diém hién tai thira
dat s6 43 co gid tri 1a 10.000.000 dong/ 01m?,

Hoi dong dinh gia can ctr vao quyét dinh s6 71/2024/QP - UBND ngay
11/10/2024 cua Uy ban nhan dan huyén Y vé viéc cong bd don gia boi thuong
hd tro tai san 1a nha, cong trinh kién trdc gan lién véi dat trén dia ban huyén tur
01/01/2024; Thong tu 23/2023/BTC ngay 25/4/2023 cua Bo T7 hudéng din vé
tinh hao mon, khau hao tai san cé dinh, xac dinh c4c tai san trén dat tranh chap
gom:01 cong, 01 tuwdng rao, phan 16i di vao nha khau hao gié tri = 0 dong; 01
cay vai duong kinh tan 7,5m, c6 gia 1a 3.700.000 dong.

Vé6i ndi dung trén, Bin dn din sw so thim sé 99/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ciia Toa dn nhan dén khu viee 1- Bic Ninh di quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu
227, Piéu 228, Piéu 235, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 278 ctia Bo luat TS tung dan
sw. Cac Diéu 4,106,107,110 ctia B luat dan sy nim 2005. Diéu 106 Luat dat dai
2003; Piéu 137, Piéu 152 Luat dat dai nim 2024. Piém d Piéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Duong Vin H: Budc
ba Nguyén Thi P phai tra cho 6ng Duong Vian H dién tich dat 271,2m? trong
tong dién tich 917,9m? tai thira dat s 43, to ban d6 sb 3, dia chi Thon K, x& H,
huyén Y, tinh Bic Giang va cac tai san trén dién tich dat trén (Dién tich dat
271,2m?1a diém EFABCD trong so do dién tich dat)



Dién tich 271,2m? c6 céc canh tiép giap nhu sau: Phia dong giap dat ba b;
Phia tiy giap duong bé tong cua thon K; Phia nam giap dat ba D; Phia bic giap
duong bé téng thdn K. (C6 so do kem theo)

2. Ong H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi B 01 ciy vai
trén dién tich dat 271,2m? nhung tri gia bang tién 1 3.700.000 dong.

3. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H00601/1878/QP- UBND
ngay 11/9/2007 do UBND huyén Y cap mang tén ngudi st dung dat ba Nguyén
Thi D d6i véi thira dat thira dat sb 43, t& ban d6 s6 3, dia chi Thon K, xa H,
huyén Y, tinh Bac Giang (nay 14 t6 dan phé K, phudng T, tinh Bac Ninh).

Ong Duong Vin H, ba Nguyén Thi B duoc quyén lién hé véi co quan nha
nude ¢ tham quyén thyc hién viéc dang ky va dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Duwong Van H tu nguyén chiu ca sb tién
8.920.000 dong dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.
X&c nhan 6ng H da ndp du sé tién trén.

5. Vé an phi: Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian H2 duoc mién an phi
dan su so tham Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo d6i véi cac
duong su.

Sau khi xét xii so' tham:

Ngay 17/10/2025, ba Nguyén Thi P khang co, dé nghi Toa an phic thim
huy ban an so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1-Bic Ninh

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi D trinh bay: Gia dinh chong ba 1a gia dinh dia chu, khi
ba két hon véi dng U1 lac d6 ba 19 tudi, sau khi két hén véi 6ng U1, ba va éng
U1 chung séng cing vai bé me chong, ba ¢ nha l1am rudng. Ba xac dinh tién
mua dat va 1am nha do chong ba tiét kiém duoc. Ba giir nguyén khang céo,
khong ddng y voi ban an so tham da tuyén

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B trinh bay: Dé nghi Hoi
ddng xét xir huy ban 4n so tham vi:

+ Vi pham t6 tung vi cho rang ba B nhan dugc thong bao thay doi lich
phién toa vao hoi 09 gio 05 phat. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba B nhan duoc hdi 12 gio 46 phit. Dan dén viéc bi don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua bi don khong c6 mit tai phién tod, anh huong dén quyén
loi ciia bi don va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don;



+ CAc tai liu chiing ctr do Toa 4n xac minh déi v6i mot s6 nguoi nhu ba
Nguyén Thi T4, 6ng Nguyén Van T5, dng Nguyén Quéc H3, noi dung khéng
chinh xac va khong triéu tap nhitng nguoi trén tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi lam ching;

+ V& ndi dung: Nguyén don khong cé tai liéu chung ca gi chitng minh
mot phan dién tich dat tai thira dat ba B dugc cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat la cua cu T2, cu X va gidy chia dat cu T2 1ap va xac nhan cua xa thoi
diém nam 1996 1a khong dung véi quy dinh cua phap luat tai thoi diém lap giay
chia dat.

- Nguoi khoi kien ong H2 trinh bay: Khong chap nhan khang céo cua ba
P, giit nguyén ban an so tham da tuyén.

* Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bic Ninh phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an:
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan tha theo dung cac quy dinh
cua phap luat Té tung dan sy trong quéa trinh thy ly, giai quyét va xét xur vu an.
Céc duong sy di chap hanh ding cac quy dinh cua phép luat T4 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Khong chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi . ‘ ‘ , ’

Ap dung khoan 1 bi¢u 308, bicu 148 B luat to tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 nay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an: Giit nguyén
Ban an so tham so 99/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1, Bic Ninh.

Ba Nguyén Thi B phai chiu &n phi dan sy phic thim nhung dugc mién do
1a nguoi cao tudi.

- Yéu cau, kién nghi khic phuc vi pham: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Bac Ninh thy 1y va giai quyét so thim
vu 4n “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan sy vé
quan hé phap luat tranh chap va thim quyén cua Toa an. Ba B nop don khang



cao dé ngay 17/10/2025 14 trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Piéu 273
Bo luét to tung dan sy, nén dugc xem xé&t giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 khang cdo
d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mit khong c6 1y do, do
vay Hoi ddng xét xtr vang mit cac duong su 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 3
Piéu 296 Bo luat t6 tung déan sy.

[2]. V& noi dung: Ba Nguyén Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/09/2007, sb vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat H00601/1878/QD-UBND d6i vai thira dt sé 43, to ban
d6 sb 3, dién tich 917,9m?, dia chi thira dét tai, thén K, xa H, huyén Y, tinh Bac
Giang (truéc khi sap nhap). Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
D da cép ca phan dién tich dat 6ng H2 dugc b dé 1a cu T2 chia cho ¢6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan xa H (trudc khi sap nhap) tir ndm 1996. Sau khi biét dugc
viéc ba B duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat, dng H2 da giri don dén
Uy ban nhan dan xa H (truéc khi sép nhap) dé giai quyét, nhung ba b khéng tra
lai phan dat 6ng H2 dugc chia. Pidu nay da lam phét sinh tranh chap quyén sir
dung dét gitta cac duong su.

[3]. HO1 déng xét XU phuc tham théy viéc Toa an cép so tham chép nhan
yéu cau khoi kién cua ong H2 14 ¢6 co so. Boi cac 18 nhu sau:

[3.1]. V& ngudn gbc thira dat s6 43, to ban do s6 3, dién tich 917,9m?
dugc UBND huyén Y cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 11/09/2007,
s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén su dung dat H00601/1878/QB-UBND
mang tén ba Nguyén Thi D thi thdy: Theo nhu céc tai liéu chiing cu thu thap
duoc va loi khai caa cac duong su thi trong tong dién tich dat trén co6 720m2 dat
cta cu Duong Van T2 va cu Nguyén Thi X, str dung tir nam 1974 dén khi céc cu
chét (cu T2 chét nam 1996, cu X chét nam 2004), dién tich con lai do ba b va
6ng U1 nhan chuyén nhugng cua 6ng S. Cu T2 lap gidy chia dat véi noi dung:
“...Chiéu theo ngay 9 thang giéng nam Tan Mui d4 chia nhu sau: 1/Duong Ngoc
Uyén dién tich 1s 3th, dong giap 6 ngoc H4, nam giap duong nha anh P2 di ra,
B giap duong nha C5 6 D1 di ra, Tay giap dat H2. 2/ Duong Vin H dién tich 12
th, Pong giap dat Uyén, Tay giap duong céi lang, Nam giap dat 6 P2, B giap
duong nha C5 va 6 B1 dira...”. Theo gidy chia dat trén thi tir naim 1991, cu T2
d3 viét gidy chia dat cho cac con trong gia dinh.

Mat khac, qua xac minh tai dia phuong nguyén la truéng thon va can bo
dia chinh déu xac nhan thira dat dng H dang kién doi ba B 288m?, nay do dac la
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271,2m? nam trong tong dién tich ba B dugc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat naim 2007 c6 ngudn gdc 1a cua bd me 6ng H 1a cu T2 cu X mua cia em
trai cy X 1a cu Nguyén Vin P, vo la Duong Thi R. Sau khi mua xong cu T2, cu
X 1am nha cip bdn lop ngdi va clng cac con sinh sdng trén dat nay. Bong thoi
dia phuong thoi diém d6 c6 biét dng H dugce cu T2, cu X chia cho mot phan
trong thira dat 02 sao trén, cu thé khoang hon 200m? dén nam 2000 chinh sach
cua dja phuong lam Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cac ho tai dia
phuong nhung ba D sinh séng trén dat nay khong lam duoc Gidy chiing nhan
quyén st dung dét vi anh em trong gia dinh c6 tranh chép vé dat. Viéc nay ban
than ba P ciing thra nhan nim 2000 cé tranh chap dat nén khong lam giay
chung nhan quyén st dung dat duoc. Ba B cho rang thang 5/1975 ba B két hon
véi 6ng U1, thang 8/1975 mua dat cia cu B2 (anh trai me chdng ba), dién tich
dat 720m2, trong tong dién tich 917,9m? 1a do vo chong ba mua, nhung ba P
khdng c6 tai liéu gi chitng minh c6 viéc mua ban dién tich dat trén.

Do viy ¢ can cir xac dinh dién tich 917,9m? dugc UBND huyén Y cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 11/09/2007, s6 vao so cap giay chang
nhan quyén si dung dat H00601/1878/QB-UBND mang tén ba Nguyén Thi D,
trong d6 c6 720m2 ¢6 ngudn goc cua cu T2, cu X.

[3.2]. Vé Giay chia dat ¢, cu T2 1ap ngay mong 9 thang giéng nam Tén
Mui, thi thdy: Gidy chia dat & trén, ngay 10/4/1996, dugc Truong thon cling nhu
Uy ban nhéan dan xi H, huyén Y (trudc khi sip nhap) xac nhan va ching nhan
quyén duoc st dung dat ciia 6ng H ddi voi dién tich dat cu T2 chia. Uy ban nhan
dan x4 chting nhan quyén str dung dat ctia 6ng H theo gidy chia dat & cu T2 chia
cho 6ng H. Theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 ciia
Chinh Phu vé quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & tai 6 thi va diém 8
muc I ciia Cong vin 647 CV/DC ngay 31/5/1995 cuia T8 vé viéc huéng din mot
s6 diém thuc hién Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh Phu c6 quy dinh
nhitng gidy to hop 18 vé dat ¢ thi Gidy chia dat &, cu T2 1ap ngay mong 9 thang
giéng niam T 1a mot trong nhiing gidy to dugc coi 1a hop 1& dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét theo Luat dat dai nam 1993.

[3.3]. Bdi v6i gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00601/1878/QP-
UBND ngay 11/9/2007 do UBND huyén Y cip mang tén ngudi sir dung dat ba
Nguyén Thi B ddi véi thira dat thira dat s6 43, to ban d6 s 3, dia chi Thon K, x&
H, huyén Y, tinh Bac Giang (nay 1a t6 dan phé K, phuong T, tinh Bac Ninh), thi
thay:
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- V& trinh tu, tha tuc va thim quyén cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat: Ba B co don xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat khéng ngay,
khong thang, nam 2006, don xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat, Uy
ban nhan dan x& H ¢6 ky xac nhan, nhung khong ghi rd ngudn gbc va thoi diém
st dung dat, chwa duoc Vin phong ding ky dat dai tham tra hd so va ky xac
nhan, chua c6 ¥ kién cia Phong tai nguyén va Mai truong huyén 1a khong phi
hop Véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh Phu vé thi hanh luat dat dai. Uy ban nhan dan huyén Y
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat dang thim quyén phl hop véi quy dinh
tai khoan khoan 2 Diéu 52 Luat dat dai nam 2003.

- V/é can cur cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Nhu da phan tich ¢
muc [3.1] va [3.2], Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy chitng nhan quyén sir
dung dat dang c6 tranh chap va ca nhan ba B khdng c6 mét gidy to gi quy dinh
tai Diéu 50 Luat dat dai nam 2003, cip ca phan dat 6ng H duoc chia. Uy ban
nhan dan huyén Y di cap giay chiang nhan quyén sir dung dat cho ba b 12 sai doi
tugng theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng H. Do vay, cip so tham huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba P 1a co cin cu.

[4]. Di véi khang cdo cua ba D yéu cau huy ban an so tham, xét thay 1a
khong co co so. Bai Ié:

[4.1]. Theo tai liéu trong hd so thé hién ngay 29/9/2025 vao hoi 17 gio ba
P d3a nhan duoc thong bao thay do6i thoi gian mg phién toa, khdng phai nhu
khang cdo ciing nhu trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba P 1a ba B nhan dugc hoi 09 gio 05 phat. Viéc ba B khong c6 mat tai phién
toa va khong thong béo cho nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba P
dén phién toa, 1a ba B da tir bo quyén cua ba b theo quy dinh tai Diéu 70 Bo luat
t tung dan su.

[4.2]. Qué trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don dé nghi Toa an thu
thap tai liéu chang c, Tod &n ¢ xac minh vé ngudn goc dat dbi véi ba Nguyén
Thi T4, 6ng Nguyén Vian T5, 6ng Nguyén Quéc H3, viéc Tham phan lap bién
ban x&c minh tai Uy ban nhan dan phuong H, cac 6ng ba da ky bién ban va duoc
Uy ban nhan dan phudng H xac nhan 1a dang véi quy dinh tai Diéu 70, Diéu 97
Bo luat t tung dan su. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba B c6 gui
cho Toa cp so tham don ¥ kién dé ngay 08/4/2025 ctua 6ng Nguyén Québc H3 va
don v kién ctia ba Nguyén Thi T4, éng Nguyén Van T5 khong dé ngay, thang 4
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nam 2025. Ba P ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P
khong c6 don yéu cau dé nghi Toa an cap so tham triéu tap cac 6ng ba trén tham
gia té tung Vvéi tu cach 1a ngudi 1am chung, theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 70
Bo luat t6 tung dan su. Do vay, cip so tham khong triéu tap cac 6ng ba trén
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 1am ching 1a phu hop.

[4.3]. Bi don cho rang nguyén don khong co tai lidu chang ct gi ching
minh mot phan dién tich dat tai thira dat ba B dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat 1a cua cu T2, cu X va gidy chia dat cu T2 Iap va x&c nhan cua x&
thoi diém nam 1996 1a khong dung véi quy dinh cua phép luat tai thoi diém l1ap
gidy chia dat. Nhu da phan tich tai myc [3.1], [3.2], thi khang céo cua ba P 1a
khong co can cu.

[5]. Tai phién toa phtc tham ba P khong cung cip duoc tai lidu, chimg cir
ching minh cho yéu cdu khang cdo ctia minh 13 c¢6 co so nhu da phan tich &
trén, nén khong duwoc Hoi dong xét xir chip nhan, can giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tinh Bac Ninh.

[6]. HOi dong xét xtr phiic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban an so tham ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[7]. V& an phi phic tham: Khang cdo ctia ba P khong dugc chap nhén, do
vy ba D phai chiu an phi dan su phiic tham 13 pht hop v6i quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi, 1¢ phi Toa an, nhung ba P 1a ngudi cao tudi 1én dugc mién an phi dan su
phac tham 1a phu hop voi quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1é phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi b;

2. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s 99/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cta Toa &n nhan dan Khu vuc 1-Bic Ninh;
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3. An phi dan su phac thaim: Ba B dugc mién an phi dan sy phic tham
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKS Tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 1-Bic Ninh;

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1-Bic
Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Béc Ninh;

- Cac duong su;

- Luvu HS, VP./.

Ngo Thi Thanh Hao
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