TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 319/2019/DS-PT
Ngay: 18/4/2019
V/v tranh chap doi nha cho & nho

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Chi Sang
2. Ba Nguyén Thi Thu Hiing

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba LLé Thi Ngoc Trang — Kiém sAt vién.

Trong cac ngay 16/4/2019 va 18/4/2019 tai phong xir an cua Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly so
176/2019/TLPT-DS ngay 28/02/2019 ve viéc “Tranh chap doi nha cho ¢ nho™.

Do ban an déan su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 16/01/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 5 bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1200/2019/QD-PT ngay 18/3/2019
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lam B4 N (chét ngay 19/01/2018)

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia éng N:

1. Ba Ta Thi R, sinh nam 1957 (c6 mat)

2. Ba Lam Kim A, sinh nim 1988 (ving mit)

3. Ba Lam Kim A1, sinh nim 1997 (ving mat)

Pai dién theo iy quyén ctia ba A, ba Al: ba Ta Thi R. (c6 mit)
Dia chi: X, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Long.

Bi don: Ba Ta Thi P, sinh nam 1962 (c6 mat)
bia chi: K, Phuong G, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Ta Thi R, sinh nam 1957 (c6 mat)
Dia chi: X, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Long.

2.Ba Ta Thi D, sinh nam 1974 (xin Véng), ‘
bia chi: U, Phuong V, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Trinh Ngoc T, sinh nam 1967 (c6 mit ngdy 16/4/2019, ving mait
ngay 18/4/2019)

4. Tré Trinh Thién N1, sinh nam 2002 (Véng mat)

5. Tré Trinh Ngoc Minh C, sinh nim 2004 (ving mit)

Pia chi: K, Phuong G, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng T: Ba Ta Thi P, sinh ndm 1962 (c6 mit)

Dai dién theo phép luat cua tré Nhan, tré C:

- Ong Trinh Ngoc T (c6 mit ngdy 16/4/2019, ving mit ngay 18/4/2019)

- Ba Ta Thi P (c6 mat)

6. Ba Tran Thi Hitu P, sinh ndm 1956 (xin vang)
bia chi: E, Phuong F, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung:

1. Ong Ta Tan R1, sinh ndm 1956 (c6 mit ngay 16/4/2019, vang mit ngay
18/4/2019) o
bia chi: U, Phuong V, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Ta Tan G, sinh nam 1959 (c6 mit ngay 16/4/2019, ving mit ngay
18/4/2019) o
bia chi: L, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Ta Tuyét N2, sinh ndm 1966 (ving mat)
Dia chi: X, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Long.

NOQI DUNG
Theo Pon khoi kién va trinh bay cua nguyén don:

Ba Ta Thi R va ong Lam Ba N két hon 1985, ¢ dang ky ,ké't hon tai thi trin
Viing Liém, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Ong ba co tat ca 02 nguodi con
chung tén la Lam Kim A va Lam Kim Al.

Nam 2000 6ng Lam B4 N mua can nha s6 K, Phuong 15, Quan 5, Thanh
phé Hd Chi Minh ctia ba Tran Thi My P va 6ng Kim Hiru N3 theo Hop dong
mua ban nha sb 0822/HD-MBN ngay 27 thang 01 nam 2000 dugc lap tai Phong
Cong chimg sb 2, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ong N 1a nguoi démg tén va ky tén
trong hop ddng mua ban nha, t& khai 18 phi trude ba. Gia tri chuyén nhuong cin
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nha trén ghi trong hop dong mua ban 1a 140. 000.000 dong (mot tram bon muoi
triéu dong) nhung gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 740.000.000 ddng (bay trim
bén muoi triéu dong) Toan bg so tlen mua nha 13 do vo chong ba bo ra, ba P
khong c6 hun tién mua nha. S6 tién mua nha 13 cua ba dua cho ba P tra cho
ngudi ban nha. Ngay 09 thang 03 nam 2000, S& Dija chinh Thanh phd Hd Chi
Minh (nay 1a S¢ Tai nguyén va M6i truong Thanh phd Hb Chi Minh) da xac lap
ndi dung thay dbi va tén chu moi (Glay chtrmg nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén sir dung_ dat & co ho so goc sd 5375/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh cép ngay 02 thang 08 nam 1997) cho dng Lam Ba N.

Sau khi mua nha, 6ng N va ba R c¢6 sta chira lai nha chi phi lan dau 1a
30.000.000 déng (ba muoi triéu déng). C)ng Ta Tan R1 13 anh rudt cta ba truc
tiép stra chira va thué nguoi stra chita nha, ba P khong c6 tham gia vao viéc sira
chita can nha trén. Do chua c6 nhu ciu & thudng xuyén tai Thanh phd Hd Chi
Minh nén vo chéng ba R cho 02 nguoi em rudt 1a ba Ta Thi P va ba Ta Thi D ¢
nho trong can nha K, Phuong 15, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh. Céc anh chi
em rudt trong gia dinh ba déu biét gia dinh ba P ¢ nho trong cin nha trén.

Pén nam 2005, ba D don dén nha chi rudt 1a ba Ta Thi Tuyét N2 & sd B,
Phuong 2, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh cu ngy, con ba P cing chong 13 6ng
Trinh Ngoc T va 02 nguoi con chung la Trinh Thién N1 va Trinh Ngoc Minh C
tiép tuc & trong can nha trén cho dén nay.

Tir thang 8/2007 dén cudi nam 2007, vo chdng ba di bo tién ra xay dung
m&i hoan toan cin nha trén véi chi phi tong cong 1a 822.000.000 dong (tAm tram
hai muoi hai triéu dong). Khi d6, do khong thuong xuyén ¢ Thanh phé Ho Chi
Minh nén 6ng N va ba R da nho ba P trong coi vi¢c xay nha. Poi bén ¢6 ky Hop
ddng giao nhan thau xay dung v4i bén nhan thau 13 Cong ty TNHH X4y dung va
Tu van Thiét ké Dung Hoa. Luc d6, ba P ciing c6 dua cho éng N ky mot hop
ddng giao thau xay dung (6ng N va ba khong co giir hop ddng nay). Trong thoi
gian xay dung lai nha, ba P cing gia dinh don vé & nha cta ba Ta Thi Tuyét N2.
Phén chi phi xdy dung nha do ba truc tiép dwa vang cho ba D dé giao lai cho ba
P tra tién xay nha tai nha ba N2. Cu thé, trong nam 2007, ba da nhiéu 1an giao
nhan tién, vang cho ba P, D véi sd tién téng cong 1a 821.860.000 dong cu thé
Khi chuan bj xdy moi: Ba da truc tlep giao cho ba P 8 cay Vang tai nha s6 K,
tuong duong sb tién 1a 107.860.000 d6ng. Sau d6 nhiéu l1an giao truc tlep cho ba
D & ctra hang tai dia chi s6 F, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh dé giao lai cho
ba P.

Ba P cung cip cho ba tong cong chi phi x84y mai can nha sf:) K, Phuong
15, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh véi s6 tién 1a 8§22.000.000 dong.

Nhu vay, ba da chuyén dﬁ,tiéq xdy dung mdi lai can nha & dia chi s6 K,
Phuong 15, Quan 5,, Thanh pho HO C‘hi Minh cho ba‘l P. Tuy nhién, do ba P
khong tra ng con thiéu l1a 30.000.000 dong cho nha thau la Cong ty TNHH Xay
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dung va Tu Véq Thiét ké Dung Hoa nén ba di truc tiép tra cho nha thau sb tién
la 30.000.000 dong.

Ba xac nhén toan bo chi phi mua nha, sira chita nha cling nhu xay dung
moi lai can nha s6 K, Phuong 15, Quan §, Thanh pho H6 Chi Minh 1a do ba
cung la 6ng N chi tra, ba P khong c6 hun tién.

Ong N khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 5 xu bugc ba Ta Thi P tra
lai cho 6ng ba can nha s6 K, Phuong 15, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 31/12/2013 Toa an nhan dan Quin 5 xét xir so thim (Ban an sb
303/2013/DSST ngay 31/12/2013). Ba P khang céo

~ Ngdy 08/4/2014 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc
tham vu an trén. An tuyén hiy ban an dan sy so tham cua Toa an Quan 5.

Pén dau nim 2018 6ng N chét. Nay ba R cing cic ngudi con tén Lam Kim
A va Lam Kim A1 yéu ciu Toa an nhan dan Quén 5 giai quyét budc ba Ta Thi P
va nhitng ngudi trong nha gdm ong Trinh Ngoc T, chdu Trinh Thién N1, chau
Trinh Ngoc Minh C tra lai can nha s6 K, Phuong 15, Quéan 5, Thanh phé) HO Chi
Minh cho ba va cac con ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Theo ban ty khai cua bi don ba Ta Thi P trinh bay:

Thang 1 ndm 2000, ba Ta Thi P kiém mua nha va thoa thuan véi bén ban
dé mua can nha K, phuong 15, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, do khéng du
tién nén ba da ru ba R hun tién 425.000.000 dong (Bén trim hai muoi lam triéu
ddng), ba c6 hun tién mua nha 1a 315.000.000 dong (Ba trim mudi lam triéu
ddng). Vi ba c¢6 hun it hon nén ba R danh dung tén sé hitu nha, ba 1a nguoi ding
ra mua nha va thanh toan cho nén Ba va gia dinh d4 sir dung toan bo cin nha sb
K, Phuong 15, Quan 5, TP.HCM tir ngay mua cho dén nay.

‘ Vé khoan tién tién xay dung nha do ba P bo ra téng cong 1a 850.000.000
dong (Tam trdm ndm muoi tri¢u dong).

Viéc giao nhén tién véi nhau va hin tién mua nha véi ba Ta Thi R va éng
Lam Ba N khong c6 gi chung minh vi 1a chi em trong nha nén tin tuéng khong
c6 viét gidy to. Ba dé nghi ba R chimg minh d3 giao tién cho ba mua nha K,
phudng 15, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nay tai toa ba P 1a bj don dong thoi 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ong
Trinh Ngoc T va 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Trinh Thién N1 chau
Trinh Ngoc Minh C khong chap nhan yéu cau doi nha cho & nhd ciia ba Ta Thi R
vi ba P d3 bo tién ra mua nha va dung ra xdy dung lai can nha K, Phuong 15,
Quan 5. Khi mua nha ba c6 muon cia ba R sd tién 325.000.000 dong dé mua nha.
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Ba P ¢6 don yéu cau phan to dé ngay 10/1/2019 véi ndi dung: Ba dé nghi
Toa an xac dinh can nha trén la tai san cua vg chéng ba va vo chéng ba thanh
toan sd tién d3 muon cia ba R theo gia vang va 1i suat vang theo quy dinh cua
ngan hang.

Tai to trinh do ba Ta Thi D viét thang 6/2012 da trinh bay:

Can nha K, phuong 15, Quan 5 do vo chong 6ng Lam B4 N vaba Ta Thi R
mua. Nam 2007, cin nha xudng cdp, ong N va vo 1a ba R bo tién ra xay lai, do
& xa nén vo chong 6ng N va ba R da nho ba P dang ¢ nhd trong cin nha d6
trong coi viéc xay dung, toan bo sé tién xay dung 1a 822.000.000 dong do ba R
chuyén 1én giao cho ba P tai cira hang ban vai s6 F. To tu khai ngay 05/7/2013,
bién ban d6i chat ngay 11/9/2013, Toa 4n nhan dan Quan 5 ¢6 nhan dugc don dé
nghi cta ba Ta Thi D xin tir chdi 1am ngudi 1am chimg.

Tai ban ty khai ngay 05/7/2013 cua nguoi lam ching ong Ta Tin R1, ba
Ta Thi Tuyét N2, ban ty khai ngay 04/11/2013 cua nhdn chiing ong Ta Tan G,
bién ban doi chat ngay 11/9/2013, cac ong ba cung trinh bay:

Cac ong ba déu 1a anh chi em ry(f)t nén cac ong ba biét 16 su viée ong Lam
Ba N va ba Ta Thi R hoan toan bo ti€n mua nha va xay dung can nha K, phuong
15, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Do 6ng Lam Ba N va ba Ta Thi R ¢ Vinh Long nén ¢6 cho gia dinh ba Ta
Thi P chi la nguoi ¢ nho va trong coi viéc xay nha. Cac ong ba cam ket 101 khai
l1a hoan toan su that va chiu trach nhiém vé 101 khai cua minh.

Bdn dn so tham da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cu doi nha cho & nhd cua nguyén don.

Buoc ba Ta Thi P, 6ng Trinh Ngoc T, chau Trinh Th@én N1 va chau Trinh
Ngoc Minh C phéi tra lai toan bo dién tich cdn nha dia chi s6 K, phuong 15, Quan
5, Thanh phoé H6 Chi Minh cho ba Ta Thi R; ba Lam Kim A; ba Lam Kim Al
trong thoi han 01 thang, ké tir ngay an c6 hi¢u lyc phap luat.

Céc duong sy thuc hién viéc giao trd nha cé su ching kién cua dai di¢n Chi
cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Khong chip nhan don yéu cau phan t cta bi don dé ngay 10/1/2019.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo ctua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.



Ngay 30/01/2019 bi don ba Ta Thi P va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Trinh Ngoc T, tré Trinh Thién N1, tré Trinh Ngoc Minh C (do ba P,
ong T dai dién) va ngay 14/02/2019 ba Ta Thi D c6 don khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khot kién.

Bi don khong rat don khang céo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

Ba P ong T va la dai dién cho tr¢ N1, tré¢ C yéu cau huy an so tham do cap
S0 tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viée téng dat cac vin ban,
gidy triéu tap, khong dugc Toa so thim théng bao vé viéc phan to, dang khiéu
nai nhung van tong dat dua vu 4n ra xét xir, ndi dung bién ban phién toa khong
dung nodi dung bén khang cdo ghi 4m tai phién toa so thAm. Trudng hop Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan huy 4n thi yéu cau sir an: xac dinh nha dat K coa
\%o) chéng ba, vo chéng ba s& tra cho ba R, ba N sd tién da muon 315 triéu déng
quy ra vang va tra thém 1 ty dong. Néu xac dinh nha dét ctia ba R, ong N thi
phai xem xét cong suc cho vo chong ba theo an 1& s 02/2016/AL ngay
06/4/2016 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ba R va la dai dién cho ba A, ba Al yéu ciu giit nguyén an so tham.
Ba D khang c4o nhung xin vang mit.
Nhitng nguoi khac ving mét va xin ving mét.

Nguoi lam chung 6ng G, 6ng R xac dinh tién mua nha va stra chira, xay
dung lai nha 1a cua vo chong ba R.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham do Toa so thAm
khong dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung ctia me 6ng N tham gia to

tung vi me ong N chét sau 6ng N.

NHAN PINH



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Xét khang cdo cia cac duong su, Hoi dong xét xur thay rang:

Ba P ong T va la dai dién cho tré N1, tre C da dugc cap so tham téng dat
cac glay tri¢u tap, van ban t6 tung khac de dén toa nhu‘ng khong nhan nén Toa
SO tham phai niém yét 1a ding quy dinh, viéc khleu nai chua cé két qua giai
quyét nhung duong su van phai chap hanh quyet dinh, hanh vi cta nguoi tién
hanh t6 tung ma minh dang khiéu nai trong thoi gian khiéu nai cin cr vao Piém
¢, d Piéu 500 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

~ Xét phia ba P c¢6 don yéu cau phan t6 tai phién toa, Toa so thim khong
chap nhan la dang quy dinh.

Toa so tham xac dinh ba D 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
dang quy dinh.

Xét ba Nguyén Thi D 1a me 6ng N, chét ngay 21/01/2018 sau ngdy ong N
chét 02 ngay nhung Toa so tham khong dua cac thura ké cua ba B tham gia to
tung 1a co thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham ba R khai ba Dogi c6 04 nguoi con 1a: Lam Ba N,
Lam Ba N4, Lam Thanh N5, Lam Thanh Ne6.

Trong thdi gian Hoi ddng xét xir nghi an, phia ba R c6 ndp cac vin ban tir
chdi nhan di san caa cac ong ba Lam B4 N4, Lam Thanh N5, Lam Thanh N6 la
con cua ba Nguyén Thi P. Tuy nhién Hoi dong xét xur théy rang vu kién nay
khong phai la tranh chap thira ke can phai dua ho tham gia t6 tung dé bao dam
quy dinh hai cdp xét xir nén can phai hily 4n so tham dé giai quyét lai nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Tai cap phtic tham phia ba P xac dinh ba yéu cau cong nhéan quyén s& hiru
nha dat K cho vo chong ba, néu Toa chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don thi phai xem xét cong stic cho vo chong ba theo quy dinh tai an 1€ so
02/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ngoai ra khi giai quyet vu an, cdp so tham can luu ¥ xem xét 1i khai cta
ba P cho rang trong s tién mua nha c6 100.000.000 dong cua me ba va xem xét
ndi dung bang ghi am do phia ba P ndp.

Noi dung yéu cau khang cdo ctia ba P, ong T, ba D khong dugc chép nhan.
Tuy nhién Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau hily an so thAm.



Do huy 4n so tham vé t0 tung nén v€ ndi dung cac yéu cau cua phia ba P
cap phuc tham khong xem xét.

An phi dan su phuc tham: khong ai phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr Khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Huy ban an déan su so tham s 05/2019/DS-ST ngay 16/01/2019 cua Toa
an nhan dan Quan 5.

Giao toan bo hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan Quan 5 dé gidi quyét lai.

2. An phi dén sy so tham: Puoc giai quyét lai khi cap so thim giai quyét vu an.

3. An phi dan sy phtic thim: khong ai phai ndp

Hoan tién tam ung an phi phtc tham cho ba Ta Thi P, ong Trinh Ngoc T,
tré Trinh Thién N1, tré Trinh Ngoc Minh C (do ba P, 6ng T dai dién) va ba Ta
Thi D mdi ngudi s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo cac bién lai
thu sb AG/2014/0006878, AG/2014/0006879 cung ngay 30/01/2019,
AG/2014/0006877 ngay 01/2/2019 va AG/2014/0006885 ngay 18/02/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 5.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = r ” x {
 TAND okp caq tai TE.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

-TAND Q.5;

- Chi cuc THADS Q.5;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



