TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an sb: 61/2021/DS-ST
Ngay: 26 - 10 - 2021.

VIv tranh chiap hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Thugng

2. Ba Mai Thi Kim Thanh

- Thw ky phién toa: Bd D3 Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh tham gia
phién tod: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s: 274/2020/TLST-DS ngay 01
thang 10 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 51/2021/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nim
2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trwong Thi B, sinh nim 1952; ving mit.

Pia chi: T6 8, ap 1, x S, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba P8 Thi M, sinh nim 1962; vang
mat.

Pia chi: T6 4, ap 4, xd D, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1972; vang mit.

Pia chi: T6 6, ap 2, xd D, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 25 thang 9 nam 2020 cua nguyén don ba Truong Thi

B, cung cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don la ba D6 Thi M trinh bay:



Vo ngay 15/5/2014, ba B va ba X c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 1a 10.000 m? (twong duong 01 ha), v6i gia 700.000.000 dong, dat co tir
can: Huéng Pong giap dat ong N; huéng Tay giap dat ba L, huéng Nam giap dat ong
L1, An; huéng Bic giap dat ong T. Dat toa lac tai ap 6, xa S, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh. Khi chuyén nhuong dat nay da c6 gidy ching nhan quyén str dung dat do
ba Nguyén Thi M1 dung tén st dung. Khi chuyén nhuong chi ¢6 1am gidy tay do ba
X viét, cac bén cung ky tén. Pén nam 2018 thi ba B dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét dién tich 9.339 mz, thira dat sd 20, to ban dd sd 50. Ba B cho réng, khi
thoa thuan chuyén nhuong ba X hira giao du 01 ha twong tng 1a 10.000 m? cho ba B
nhung ba chi duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat 9.339 m?, con thiéu 661
m°. Nay, ba B yéu cau ba X hoan tra sd tién twong Gng voi s6 dat giao thiéu 1a
46.270.000 dong. Ngoai ra ba B khong con yéu cau gi thém.

Tai ban tw khai ngay 24 thang 11 nam 2020, cung cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, bi don b Nguyén Thi X trinh bay:

Trude day khoang nim 2014 ba c6 vay tién ctia ba B tong cong ca goc va 13i la
700.000.000 dong. Mat khac, ba Pham Thi Thiy A (con géi ba M1) c6 ng ba khoang
130.000.000 dong, giira ba va chi A thoa thuan ba M1 s& giao cho ba 01 ha dat (dat
ma hién tai ba B dang sir dung), khi thoa thuan c6 lam gidy viét tay. Lac nay dat da
hét han str dung dat dén nam 2017 - 2018 méi lam gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc. Nén ba méi giao phan dat 01 ha nay cho ba B dé can trir s ng 700.00.000
d6ng. Khi 1am tha tuc tach sb sang tén tir ba M1 sang ba B thi c6 do dac lai va dia
chinh xa S, Van phong dang ky dat dai Tay Ninh — chi nhanh huyén Tan Chau do dac
lai méi biét dat 1a khong du 01 ha nhung ba B van ddong y lam thi tyuc tach sb sang
tén. Ba B nhan dit va st dung dén nay lai khoi kién ba. Nay, ba B yéu ciu ba tra sb
tién 46.270.000 dong, ba khong dong y.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuan bj xét
XU va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, dam bao ding quy dinh cua phap luat. Riéng vé
thoi han chuan bi xét xir 1a ¢6 vi pham theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6 tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi déng x¢t xur, Thu ky phién toa thuc hién dang trinh tu, thu
tuc dbi v6i phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thyc hién dung quyén
va nghia vu ctia minh, chdp hanh t6t Noi quy phién toa.

+ V& noi dung vu an: Can ctr vao cac Diéu 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan su;
Piéu 147 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir xir theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.



V& an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, xét
thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi X 14 bi don trong vu an vang mat. D
duoc triéu tap hop 1& lan thtr 2 nhung vin vang mit; ba DS Thi M 1a dai dién hop
phép ciia nguyén don, vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can clr cac Piéu
227, 228 B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba X, ba
M.

[2] V& noi dung vu an: Vao ngay 15/5/2014, ba B va ba X c¢6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi nhau. Qua do, ba X chuyén nhugng cho ba B 01 ha
dat (twong duong 10.000 m?) véi gia 700.000.000 ddng (ngudn gbc dit 1a ba X cén
trir ng ctia con gai ba M1), thoi diém chuyén nhwong thi dat mang tén chi sir dung 13
ba M1 (chua tach s6 sang tén cho ba X). Pén ngay 27/9/2018, ba B dugc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 9.339 m?; thira s6 20; to ban d6 s6 50 do
Truong Thi B dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba B cho rang dat
ba duogc cip it hon so v6i dat ba thoa thuin nhan chuyén nhuong véi ba X 13 661 m?
nén ba yéu cau ba X tra cho ba sb tién 46.270.000 dong twong dwong dién tich ba X
giao dat thiéu cho ba.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi B, Hoi dong xét xir thdy rang:

Khi ba B nhan chuyén nhuong dat tir ba X voi dién tich 12 01 ha (twong duong
10.000 m?) vao nam 2014, khi chuyén nhuong chi lam gidy tay. Dén ngay 18 thang 9
nam 2018, ba M1 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dé tach sb sang tén
cho ba B, khi do dac thi ba B c6 biét dat c6 dién tich thuc & 1a 9.339 m?, con thiéu
661 m” nhung ba van dong y lam thi tuc tach s sang tén va ba dd dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dat, ba di sir dung on dinh cho dén nay. Ngay tir dau khi
lam thu tuc tach sb sang tén ba B biét dién tich dit khong da 10.000 m?, nhung ba B
van doéng y nhan dat nhung dén nay lai khong dong y. Trong khi tach s6 sang tén tong
dién tich dat cua ba Mo 1a 2,2 ha nhung khi tach s sang tén cho 02 nguoi ba B 12
9.339 m?, con ba L ciing duoc 9.513,9 m”. Néu ba B khong dong ¥ thi ngay tir luc
1am thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi phai yéu cau giao du. Luc do, ba B
d3 dong y nén mdi tach so sang tén. Nén viéc ba B yéu cdu ba Nguyén Thi X tra cho
ba B s tién 46.270.000 dong twrong duwong dién tich dit ba X giao thiéu 1a 661 m* 1a
khong cé co so chap nhan.

[4] V& an phi: Ba Truong Thi B duoc mién tién an phi dan sy so thim.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 500, 501, 502, 503 B¢ ludt Dan sy; cac Diéu 147, Dicu
227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan swy; Pidu 27 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi va 1é phi Toa an:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Truong Thi B d6i véi ba Nguyén
Thi X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi X tra sb tién 46.270.000 (bén muoi sau triéu
hai trim bay muoi nghin) dong.

2/ V& &n phi:

Ba Truong Thi B dugc mién tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3/ Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang cio trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit tai phién tda hodc khong co6 mat
khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tén Chau;

- THADS Tan Chau;
- Céc duong su;
- Luu ho so, tap an.

(da ky)

Pham Thi Xuan Lan



