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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Thu Thién

Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thuwe ky phién téoa: Ba Tran Thi Huong Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Ha Ngi: Ba Trinh Thu Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25 thang 6 nim 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 75/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 01
nam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong gp von”.
Do ban 4n dan su so tham s6 10/2019 DS-ST, ngay 22 thang 10 ndm 2019 ciia Toa
an nhan dan quan Tay HO, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 294/2020/QD-PT ngay 12 thang
6 nam 2020 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1950 (vang mat);
Ho khau thudng tra: Khéi 3, phuong Nam Ha, thanh ph Ha Tinh, tinh Ha Tinh;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H, sinh nim 1980; Ho khau thuong
tra: Xom 1, An Trai, xa Van Canh, huyén Hoai Buc, Ha No6i (van ban uy quyén
ngay 09/6/2015. Ba Hién cé mdt tai phién toa).
Bi don: Cong ty co phan xay dung d6 thi SH;
Tru s6: S6 70 An Duong, phuong Yén Phuy, quan Tay HO, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc Hong - Giam dbc Cong ty;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Minh, sinh ndm 1970; dia chi: S6 370 Dé La



Thanh, phuong O Cho Dira, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi (Vén ban ity quyén
ngay 25/7/2016. Ong Minh c6 mdt tai phién toa).
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan TC;
Tru so: Thon Pa Phuc, xa Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phé) Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Kim Thanh - Tong giam déc;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B3 Viét Anh, chtc vu: Pho Tong Giam ddc
Cong ty cd phin Tudn Chau Ha Noi (Theo Gidy uy quyén sé 03/2020 ngay
23/6/2020. Ong Viét Anh c6 mdt tai phién t0a).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nguyén Quang H va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H
théng nhit trinh bay:

Ngay 29/3/2011, 6ng Nguyén Quang H (bén B) va Cong ty c6 phan xay
dung d6 thi SH (sau day goi tat 1a Cong ty SH) (bén A) ky két Hop ddng gop von
s6 08/2011/HPGV (sau day goi tit 1a HD 08/2011/HPGV), theo d6 bén B gop vén
bang tién mat cho bén A dé bén A sir dung von gop ctia bén B gop véi chu dau tu
du an 1a Cong ty C6 phan TC (sau day goi tat 1a Cong ty Tuan Chau) trién khai du
an khu nha ¢ sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK” thudc du an: Khu sinh thai
Tuan Chau Ha Noi. Muc dich gop von: Bén B tw nguyén cho bén A vay dé hwong
ldi sudt hodc quyén mua dat nén dw dn néu trén. Thoi han gdp vén 1a 18 thang ké
tir ngay ky két hop dong (HP). Doi lai viéc ky két, thuc hién HD, bén A cam két
danh cho bén B quyén dugc mua dat nén dy an (dat ¢ 1au dai) vé6i dién tich 150m?
gia vu dai 1a 16.200.000d6ng/1m? ngay sau khi du 4n du diéu kién ban.

Theo HP, 6ng H gop vbén cho Cong ty SH 1am 3 dot voi tong sb tién 1a
2.430.000.000d6ng. Thuc té ong H da gop 2 dot: Pot 1, ngay 01/4/2011, s tién:
1.215.000.000d6ng; Pot 2, ngay 25/4/2011, sd tién 729.000.000d6ng. Tong sd tién
6ng H da gop cho Cong ty SH 1a 1.944.000d0ng. S6 tién con lai 6ng H s& gop vao
dot 3 1a 486.000.000d6ng, khi du an hoan thién, nghiém thu ha t?mg ky thuat, co
van ban thong bao va ban giao dit cho dng H (néu 6ng H nhan quyén mua dit nén).

Sau khi ky két HD va chuyén tién, thoi han HD da hét nhung 6ng H chua
nhan dugc thong bao nao cling nhu bat ky quyén loi gi lién quan dén quyén duoc
mua dat nén dy 4n nhu cam két trong HD. Cong ty SH ciing khong hop tac dé giai

quyét vuéng mic lién quan dén quyén loi cua cac bén. Do vay 6ng H khoi kién dé



nghi Toa an budc COng ty SH phai hoan tra cho 6ng H gap d6i sd tién da nhan cua
6ng vai tong s tién 1a 3.888.000.000ddng.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau tuyén
HD 08/2011/HBGV ngay 29/3/2011 gitra 6ng H va Cong ty SH vo6 hiéu va giai
quyét hau qua caa HD vo hiéu: Budc Cong ty SH hoan tra ong sd tién di ndp
1.944.000.000d6ng va bdi thudng thiét hai twong Gmg khoan tién 13i vay trén sb tién
dd nop tinh tr ngdy 26/4/2011, tam tinh dén ngay 30/12/2018 1la
1.283.000.000d6ng.

Ngay 04/9/2019 nguyén don rat yéu ciu bdi thudong thiét hai twong ung
khoan tién 14i vay trén sb tién da nop. Dé nghi tuyén HP 08/2011/HDGV ngay
29/3/2011 gitra 6ng H va Cong ty SH vo hiéu va giai quyét hau qua cia HD vo
hiéu, cu thé: Gia tri quyén st dung d4t nén du an, theo bién ban dinh gia tai san cua
Hoi dong dinh gia c6 gia tri 1a: 17.000.000d/1m?. Téng 150m? x17.000.000d/1m? =
2.550.000.000d6ng. Tong gia tri HD 08/2011/HPGV 1a 2.430.000.000d6ng, dng H
da chuyén cho Cong ty SH s tién: 1.944.000d6ng. Nhu vay tién chénh léch do HP
v6 hiéu 1a: 2.550.000.000d6ng - 2.430.000.000dong = 120.000.000d0ng.

Cong ty SH ky Hop dong gop von dé chuyén nhuong dat nén khi khong du
diéu kién huy dong von va chuyén nhuong dat nén du an nén Cong ty SH phai chiu
100% 16i, cu thé: Cobng ty SH di nhan cua ong H 1.944.000d6ng +
120.000.000dong = 2.053.000.000d0ng, budéc Cong ty SH thanh toan cho 6ng H sb
tién 2.053.000.000d6ng.

Ly do xac dinh HP 08/2011/HPGV v6 hiéu vi: Ban chat cia HP 97-
03/HPGV va HP 08/2011/HPGV 1a huy dong vbén dé thuc hién du an khu nha &
sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK”. Tuy nhién theo quy dinh ctua phép luat thi
chu dau tu cép 2 chi duge ky HD huy dong vén khi dd c6 HP chuyén nhuong
quyén st dung dat ky véi chi dau tu cdp 1, trudng hop chua chuyén quyén st dung
dat tir chu dau tu cdp 1 sang chu dau tu cdp 2 thi viéc huy dong von phai duge chu
dau tu cdp 1 déng ¥ bang van ban. Cha dau tu cip 1 phai c6 van ban théng bao cho
S& xay dung noi co du an biét trude it nhat 15 ngay tinh dén ngay ky HD huy dong
von. HD 197-03/HPGV thi Cong ty Tuan Chau la cha dau tu cdp 1, Cong ty SH
tham gia dau tu vao du 4n théng qua Hop dong gop von dé dugc hudng 1ai suat
hodc quyén mua dit nén dy an, muc dich khong phai nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat di co ha tang k¥ thuat dé xay dung nha &. Do vay Cong ty SH khéng

thoa man di€u kién 1a chu dau tu cap 2 ma chi 1a géop von d€ huong 1o1 nhuan,



khong duoc quyén huy dong von. Cong ty SH va Cong ty Tuan Chau ciing khong
c6 thoa thuan nao vé viée Cong ty SH dugc huy dong von tir cac ca nhan, to chuc
khac dé gop cho Cong ty Tuan Chau, vi vay can ¢t HP 197-03/HPGV Cong ty SH
ky HD 08/2011/HPGV véi 6ng H dé huy dong gop von cho Cong ty Tuan Chau 1a
vi pham diéu cAm cua phap luat, vo hiéu theo Piéu 128 BO luat dan sy nam 2005
(BLDS 2005).

Mac du sau khi ky HD 08/2011/HPGV, ngay 29/3/2011 6ng H da c¢6 don
dang ky mua 150m? dat nén tai dy an. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16
Nghi dinh 71/2010/NB-Chinh phu vé nghia vu cia chi dau tu thi: ...cha dau tu
khéng duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thire ban nén chua xay
dung nha & cho cic ho gia dinh, ca nhan ma chi du tu phai thuc hién xay dung
nha & dé ban, theo quy dinh ciia Nghi dinh nay; doi véi nhitng trudng hop khac thi
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Dy an khu nha & sinh thai “TUAN
CHAU ECO PACK” 1a du 4n phat trién nha & tai thanh phd nén theo quy dinh trén
thi cht dau tu khong dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic
ban nén chua xay dung nha 6. Mit khac dat nén du an khong phai 13 d6i tuong
dugc phép chuyén nhuong. Nhu vay thoa thuan gitra Cong ty SH va 6ng H vo hiéu
do vi pham diéu ciAm cua luat.

Bi don Tgi bén tw khai dé ngay 26/7/2016 va cdc 1oi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn bi don Cong ty SH trinh bay:

Ngay 24/11/2010 Cong ty SH va Cong ty Tuan Chau ky Hop dong sb 197-
03/HPGV vé viéc gop von dé Cong ty Tuan Chau dau tu phat trién khu du lich sinh
thai va vui choi giai tri Tuan Chau Ha Noi (HD 197-03/HDGV).

Cian cir HP néu trén, Cong ty SH va éng H di ky HP 08/2011/HPGV vé
viéc 6ng H tu nguyén goép von dé thuc hién dy an trén. Tai muc 2.2 diéu 2 HD ghi
r8: “muc dich sir dung tién gép von: Bén A sir dung vén gop ciia bén B dé gop voi
chii dau tw dy dn Cong ty Tuan Chdu dé trién khai dw éGn khu nha & sinh théi
“TUAN CHAU ECO PACK” thudc du an: Khu sinh thdi Tuan Chau Ha Noi. Diém
2.3 Piéu 2 HP thé hién: “muc dich gép von: bén B tir nguyén cho bén A vay dé
huong 1di sudt hodc quyén mua ddt nén dw an”. Tuy nhién clng ngay 29/3/2011,
6ng H da c6 phiéu dang ky mua 150m? dat nén tai du 4n cung véi cac cam két khac
lién quan dén viéc mua dat nén va duoc Cong ty SH xac nhan, phé duyét. Theo
diéu 5.5 cta HD da ky: “Bén B khi di nhdn quyén wu ddi mua dat nén dw dn theo
diéu 6.1 thi khong dwoc huong 1di sudt theo diéu 5.1 cia hop dong”. Do d6 viéc



thuc hién quyén loi theo HP 1a 6ng H dugc mua dat nén tai du an chtr khong phai
cho vay huong 13i suat.

Vé viéc thuc hién HD: Ong Huy da thuc hién nghia vu gop von theo HD,
Cong ty SH da thyuc hién cac diéu khoan di ky két véi 6ng H, st dung dung muc
dich cua sb tién dng H da gop von.

Ngay 23/10/2012 Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi c6 Quyét dinh sd
4798/QD-UBND vé viéc phé duyét quy hoach ty 1& 1/500, sau khi c6 quy hoach
chu dau tu da trién khai cong tac thiét ké, tham dinh thiét ké co s& va thi cong san
nén, ha tang.

Ngay 21/11/2012 Céng ty SH va Cong ty Tuan Chau di ky bién ban xac
dinh 15 vi tri, s6 hiéu cac 6 dat duoc quyén mua tai du an, bén A da lién hé vaoi 6ng
H dé lya chon vi tri 6 dat, do dng H & xa nén bén A da danh dau 6 dat cia ong H
trén ban d6. Thoi gian d6 do ha ting chung cta du an chua xay dung xong nén 6ng
H khong trién khai viéc ky két va nhan ban giao véi chi dau tu.

Véi trach nhiém thyc hién ding cam két trong HD, ngay 22/3/2016 Cong ty
SH da c6 Cong van s6 135/CV-CT giri 6ng H, ndi dung giai thich 1d cac quyén loi,
nghia vu ctia cac bén trong HDGV, yéu cau 6ng H dén cong ty lam viéc va co ké
hoach vé thoi gian nhan ban giao dt tai hién truong va ky két HD véi chu dau tu.
Cong ty cam két va bao dam 6ng H duoc quyén mua dit nén du an. Tuy nhién 6ng
H don phuong khéi kién yéu cau Cong ty SH hoan tra lai tién von gop bao gdm ca
gbc va 1di, Cong ty SH khong dong ¥ vi khong ding véi cac diéu khoan tai HD da
ky két. HP 08/2011/HPGV van con hiéu lyc phap luat vi vy Cong ty SH dé nghi
6ng H 1am viéc véi Cong ty SH va co ké hoach vé thoi gian dé nhan ban giao dat
tai hién truong va ky két v6i cha dau tu. Nhu vay Cong ty SH da thuc hién dung
nghia vy theo HP 1a 6ng H dugc quyén mua dt nén tai dy an.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty cé phan Tuin Chdu Ha
Noi trinh bay:

Ngay 24/11/2010 Céng ty Tuan Chau c6 ky HD 197-03/HPGV véi Cong ty
SH, vé6i ndi dung gop von dé duoc quyén mua 5.000m? dat nén tai dy an khu nha &
sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK” thudc du 4n: Khu sinh thai Tuan Chau Ha
Noi tai xd Sai Son, huyén Qudc Oai, Ha Noi. Cong ty SH dugce quyén mua dat nén
du 4n ngay sau khi dy 4n du diéu kién ban theo quy dinh ctia phap luat hodc huong
1ai suat. Trong HD khéng quy dinh thoi diém ban giao dit, chi quy dinh thoi han
g6p von 1a 18 thang ké tir ngay ky hop dong.



Cin ctr Quyét dinh s6 4798/2012/QD-UBND ngay 23/10/2012 Cong ty Tuan
Chéu di c6 budi 1am viéc véi COng ty SH bang bién ban lam viéc ngay 21/11/2012,
ban giao méc gidi 16 6 dat theo diing quy hoach dugc phé duyét. Ngay 18/5/2015
d3 ban giao 16 dat cho Cong ty SH. Cong ty khang dinh dén thoi diém hién tai
Cong ty dd giao dat va lam day du cac thi tuc véi co quan Nha nude, du cac diéu
kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat, nay Cong ty san sang phdi hop voi
Cong ty SH ban giao 16 dat ma éng H da ky HP mua dat voi Cong ty SH, do ¢6
tranh chap nén cac bén chua ban giao 16 dat noi trén.

Tai ban 4an dan sw so tham s6 10/2019/DSST ngay 22 thang 10 nim 2019
Toa 4n nhan din quan Tay Ho da xét xir:

- Khong chap nhan cau khoi kién cia 6ng Nguyén Quang H dbi vai Cong ty
co phin xidy dung d6 thi SH vé viéc tuyén bé Hop ddéng gop von sb
08/2011/HPGV ngay 29/3/2011giita 6ng Nguyén Quan Huy véi Cong ty cd phan
xay dung do thi SH vo hiéu.

- Khong chip nhan cau khai kién cia 6ng Nguyén Quang H vé viéc budc
Cong ty c¢o phan xdy dung d6 thi SH thanh toan cho éng Nguyén Quang H sb tién
2.053.000.000d(hai ty khong trim nim muoi ba triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Quang H va Cong ty c¢o phan xay dung do thi SH tiép tuc
thuc hién cac diéu khoan da ky két tai Hop dong gép von sé 08/2011/HPGV lap
ngay 29/3/2011giira bén gop von 1a 6ng Nguyén Quang H, bén nhan gép von 1a
Cong ty c¢b phan xay dung d6 thi SH.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/11/2019, nguyén don 6ng Nguyén Quang H
khang cdo toan bd ban an so tham cho rﬁng, ban 4n nhan dinh danh gia ching cu
khong khach quan, toan dién, c6 sai lam trong viéc ap dung quy dinh ctia phap luat,
x4m pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng H. Ngay 19/11/2019,
nguyén don khang céo b sung yéu cau tuyén bd Hop dong gop von vé hiéu va giai
quyét hau qua Hop ddng gop von vo hiéu.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao, dé nghi Toa 4n cip phtc tham stra ban an so tham, chap nhan ndi dung
yéu cau khang céo cta nguyén don.

Bi don khong c6 don khang cdo, nhét tri v6i ban an so tham va dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:



Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy
dinh trong B luat tb tung dan su, cac duong su da thyc hi¢n ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi
phan tich, danh gia ndi dung vu 4n phat biéu:

Hop dong gop vén sb6 08/2011/HPGV gitta Cong ty SH véi 6ng H duoc 1ap
thanh vin ban, cic bén hoan toan ty nguyén khi ky Hop dong, c6 day du ning luc
phap luat va niang luc hanh vi dan su. Trong phan muc dich cua Hop dong c6 hai
ndi dung dé dng H tur lwa chon 1a cho Cong ty SH vay dé huong 1ai suat tién giri
hodc nhan quyén mua wu dai dén nén du an. Ngay 29/3/2011, 6ng H c6 Phiéu ding
ky dugc mua 150m? dat nén du 4n thudc du an khu nha ¢ sinh thai Tuin Chau Eco
Park nhu 6ng H da lya chon viéc dugc mua dat nén du én, khong lua chon hudng
141 sudt tir s tién gdp von vao Cong ty SH.

Cian ctr khoan 1 DPiéu 194 Luat Pat dai nam 2013, quy dinh vé diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dét trong thuc hién du an dau tu xdy dung kinh
doanh nha ¢; dy an dau tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hoic cho
thué; can ctt Picu 41 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu,
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai ndm 2013 thay, Toa an cap
so tham chi can ctr vao trinh bay cua Cong ty Tudn Chau va Cong ty SH vé viéc c6
du tu cach phap nhan tham gia Hop ddng ma khong 1am rd du 4n khu nha & sinh
thai Tuan Chau Eco Park c6 du diéu kién dugc chuyén nhuong quyén st dung dat
dé phan 16 ban nén hay khong, Cong ty Tuan Chau c6 dugc UBND thanh phd Ha
Noi cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dt dudi hinh thirc phan 16 ban nén
hay khong 1a khong diing; chua lam 1 chil dau tu da hoan thanh ha tang dich vu va
ha tang k¥ thuat hay chua?; chua lam rd Coéng ty Tuan Chau da thyc hién day du
cac nghia vu tai chinh cia du an ddi v&i Nha nude hay chua?.

Do chua lam rd nhitng tinh tiét nhu di phan tich & ndi dung néu trén nén Dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, huy ban 4n
dan sy so tham, chuyén ho so vé Toa an nhan dan quan Tay Ho dé giai quyét theo
tham quyén.

NhEn ®pbnh cfia TRa ,n:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugce thim tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



1. Vé t6 tung:

Nguyén don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, di ndp tién tam tng
an phi phuc thAm nén xéac dinh khang céo 13 hop 1é.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

2.1 Can cu xac dinh thoa thudn gop von ¢é hiéu luc

Dy an khu nha & sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK” thudc du an: Khu
sinh thai Tuan Chau Ha Noi tai x Sai Son, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi, do
Cong ty Tuan Chau 1a cha dau tu theo Quyét dinh sd 2612, ngay 21/7/2008 cua
UBND tinh Ha Tay thu h6i 9.781,5m? dat ctia Ban quan 1y cac du 4n dau tu ha tang
du lich Ha T4y, giao 1.986.378,7m? dat tai xd Sai Son, huyén Qudc Oai cho Cong
ty ¢6 phan Tuan Chau thué dé thuc hién dy an khu nha & sinh thai va vui choi giai
tri Tuan Chau Ha Tay.

Ngay 24/11/2010, Cong ty Tuan Chau ky Hop dong s6 197-03/HPGV voi
Cong ty SH, ndi dung: Cong ty SH goép von dé duoc quyén mua 5.000m? dat nén
thudc du 4n néu trén ngay sau khi du an du diéu kién ban theo quy dinh cta phap
luat hodc huong 1ai suat. Trén co so Hop dong s6 197-03/HPGV, Cong ty SH va
6ng H di ky Hop dong s6 08/2011/HPGV, éng H ty nguyén gop von dé thuc hién
du an néu trén.

Sau khi ky Hop ddng s6 08/2011/HPGV 6ng H da nop cho Cong ty SH tong
s6 tién 1a 1.944.000d6ng, thé hién tai Gidy bao ngay 01/4/2011 ctia Ngan hang
TMCP Vietcombank va gidy ndp tién kiém 1énh chi ngay 25/4/2011. Cong ty SH
xé4c nhan 6ng H da nop du sé tién nhu néu trén.

Ong Huy khai kién cho rang, ban chét ciia Hop dong s6 197-03/HPGV va
Hop dong s6 08/2011/HPGV 1a huy dong von dé thyc hién khu nha & sinh thai
“TUAN CHAU ECO PACK”. Cong ty Tuan Chau 1a chi du tu cdp 1, Cong ty SH
tham gia dau tu vao du 4n théng qua Hop dong gop von dé dugc hudng 1ai suit
hodc quyén mua dit nén dy an, muc dich khong phai 12 nhan chuyén nhuong dat da
c6 ha tang k¥ thuat dé x4y dung nha &, khong théa man diéu kién 1a chii dau tu cap
2, khong duoc quyén huy dong vén. Cong ty SH va Cong ty Tuan Chau ciing
khong c6 thoa thuan nao vé viéc Cong ty SH dugc huy dong von tir cac ca nhan, to
chtrc khac dé gop cho Cong ty Tuan Chau. Can ctt Hop dong s6 197-03/HPGV,
cong ty SH ky Hop dong s6 08/2011/HPGV véi 6ng H dé huy dong vén cho Cong



ty Tuan Chau 13 vi pham diéu cdm cua phap luat nén Hop dong vo hiéu theo Piéu
128 BLDS 2005.

Xét thdy: Noi dung céc bén thoa thuan trong Hop ddng gop vén sb
08/2011/HPGV (Piéu 2 va biéu 6) thé hién: Bén B tir nguyén cho bén A vay dé
hwong lai sudt hodc quyén mua ddt nén dw an néu trén. Doi lai viée ky két, thuc
hién Hop ddng, bén A cam két danh cho bén B quyén dwoc mua dat nén dy dn (dat
& lau dai) véi dién tich 150m? gid wu dai la 16.200.000d6ng/Im? ngay sau khi du
dn di diéu kién ban.

Ngay sau khi ky két Hop dong, dng H da chuyén tién cho Cong ty SH. Ngay
29/3/2011 éng H c6 don dang ky mua 150m? dat nén tai du 4n, trong d6 c6 noi
dung: Theo cdc diéu khoan quy dinh vé quyén loi va nghia vu tai HP 08/HPGYV,
ong H dang ky dwoc mua dat nén dy an thuéc Dy Gn khu nha & sinh théi “TUAN
CHAU ECO PACK” véi dién tich 150m? dat va cam két tudn thii cdc quy dinh ciia
phdp ludt va chu dau tw doi véi cde van dé lién quan toi Ludt dat dai, Ludt nha ¢,
Ludt kinh doanh bdt dong san.

Nhu vay, viéc 6ng H gop von cho Cong ty SH 1a hoan toan tu nguyén. Cac
bén thoa thuan va ky két Hop dong dé nham hudng ti quyén dieoc mua ddt nén du
an hodc dwoc hwéng ldi sudt, trén co so d6 6ng H da lya chon hinh thirc 1a quyén
duoc mua dat nén du an. Do vay tai thoi diém ong H gop von va thoa thuan viée st
dung von gop véi Cong ty SH 14 thé hién sy tw nguyén, dung ¥ chi cta cac bén,
thoa thuan nay khong trai voi quy dinh caa phap luat.

Vé nguon goc dién tich dat ma dng H dang ky mua: Trude thoi diém cac bén
giao két Hop dong gop von, ngay 21/7/2008 UBND tinh Ha Tay di c¢6 Quyét dinh
s6 2612 thu hoi 9.781,5m? dat ctia Ban quan 1y cac du 4n dau tu ha ting du lich Ha
Tay va giao 1.986.378,7m? dat tai xa Sai Son, huyén Quédc Oai cho Cong ty CH
phan Tudn Chau thué dé thyc hién dy an khu nha & sinh thai va vui choi giai tri
Tuan Chau.

Ngay 23/10/2012 UBND thanh phd Ha Nbi c¢6 Quyét dinh sb 4798/QD-
UBND phé duyét quy hoach ty 1& 1/500 v6i muc tiéu: Cu thé héa quy hoach chung
xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 da duoc phé
duyét. Sau khi co6 quy hoach chu dau tu di trién khai cong tac thiét ké, tham dinh
thiét ké co so va thi cong san nén, ha tang.

Can ctr Quyét dinh s6 4798/2012/QD-UBND ngay 23/10/2012 Céng ty Tuan
Chéu da ban giao mbc giGi 16 6 dat cho Cong ty SH theo diing quy hoach duoc phé



duyét. Tai bién ban ban giao ngay 18/5/2015 thé hién: Cong ty Tuan Chau ban giao
cho Cong ty SH 14 6 dat nha vuon va 03 6 dat biét thu véi tong dién tich 3.010,9m?
trong du an khu nha ¢ sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK” thudc du an: Khu
sinh thai Tudn Chau Ha Noi tai x4 Sai Son, huyén Quéc Oai, Ha Noi da duoc phé
duyét. Tai hién truong cac 0 dat nha vuon va 6 dat biét thy phan 16 theo quy hoach
da duoc san lép bﬁng phéng, bdn gbc duogc chon coc bé tong, dinh vi dung toa do,
danh sb theo thiét ké quy hoach, co mbc dinh danh 6 dit.

Xét thay, khi x4c 1ap giao dich, 6ng H gop vén cho Cong ty SH dé duoc
quyén uu tién mua bat dong san 1 dat nén du an. Mic du dién tich dat 6ng H dang
ky dé duoc quyén mua khi gop von chua dugc hinh thanh 6 thira, vi tri, kich thudc
dai, rong, nhung sau khi dugc Co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét, giao
dat, Cong ty SH va Cong ty Tuan Chau da thyc hién theo dung Hop dong. Tai van
ban s6 135/CV- CT Cong ty SH giri dng H thé hién: Cong ty yéu cau 6ng H dén
Cong ty 1am viéc va c6 ké hoach vé thoi gian nhan ban giao dat tai hién trudng va
ky két hop ddng v6i chu dau tu. Cong ty cam két va bao dam 6ng H duoc quyén
mua dat nén du an.

Nhu vay du an khu nha ¢ sinh thai “TUAN CHAU ECO PACK” dugc co
quan nha Nudc co tham quyén phé duyét va da duoc trién khai thuc hién. Cong ty
SH da thuc hién dang nghia vu ctia minh, sir dung tién von gop cua ong H gop vai
chu dau tu dé trién khai du 4n, Cong ty Tuan Chau khang dinh di hoan thién xong
cac thu tuc phap 1y, du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta phap luat, dién
tich dat ma 6ng H dang ky mua di duoc danh dau trén ban dd, Cong ty Tuan Chau
cam két sin sang phbi hop véi Cong ty SH dé ban giao 16 dat ma 6ng H di ky mua
dat véi Cong ty SH.

Do d6 xac dinh giao dich dan sy thé hién dudi hinh thac Hop dong gop von
s6 08/2011/HPGV ngay 29/3/2011gitta 6ng Nguyén Quang H va Cong ty c6 phan
xay dung do6 thi SH 1a hoan toan tu nguyén, 0ng H da tim hiéu 5 dodi tuong va tu
nguyén gop von dé duoc quyén wu tién mua dat nén, dong thoi cam két tuan thu cac
quy dinh cta phap luat va chu dau tu d6i v6i cac van dé lién quan téi Luat dat dai,
Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san nhu hai bén da thoa thuan. Noi dung Hop
dong phu hop véi véi Piéu 122 BLDS nén khong bi coi 1a vo hiéu. Nay nguyén
don - 6ng H cd yéu cau tuyén Hop dong vo hiéu va budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don sd tién 2.053.000.000d6ng 1a khong c6 cin cir nén khong duoc

chéap nhan.
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Toa &n cip so tham nhan dinh, ddnh gia va khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la co co sé.

Trén co s& d6 Toa an cdp phuc thim khong co cin cir dé chdp nhan don
khéng céo ctia 6ng H ciing nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi dé nghi huy ban an so tham.

3.Vé dn phi: Do nguyén don duoc xac dinh 13 ngudi cao tudi nén theo quy
dinh ctia phép luat 6ng H duoc mién ndp tién an phi.

Do khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don - Cong ty
SH khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 122, 125, 294, 388, 389 B luat dan sy nam 2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST, ngay 22/10/2019 cia
Toa an nhan dan quan TAy Ho vé phan noi dung va sira ban 4n so tham vé phan an
phi.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan cu khoi kién cua 6ng Nguyén Quang H déi véi Cong ty
cd6 phan xdy dung d6 thi SH vé viéc: tuyén bd Hop dong gop von sb
08/2011/HPGV ngay 29/3/2011gitta 6ng Nguyén Quang H v&i Cong ty co phan
xay dyng d6 thi SH v6 hiéu va budc Cong ty co phan xay dung d6 thi SH thanh
toan cho dng Nguyén Quang H s tién 2.053.000.000d6ng.

2. Ong Nguyén Quang H va Cong ty c6 phan xdy dung d6 thi SH c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién cac diéu khoan dd ky két tai Hop dong gop vén sd
08/2011/HPGV lap ngay 29/3/2011, giita bén gép von 1a 6ng Nguyén Quang H,
bén nhan gop von 1a Cong ty cb phan xay dung do thi SH.

3. Vé dn phi: Ong Nguyén Quang H dugc mién ndp tién an phi. Ong Huy
khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho ong H s6 tién da nop
54.880.000d6ng theo Bién lai thu s6 05658, ngay 16/6/2016 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Tay Ho va 300.000dong tam tng an phi dan sy phic thim di nop theo
Bién lai s6 0003800, ngay 12/12/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n din sy quan Tay HJ.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sat NDTP Ha Néi:. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa 4n nhan dan quan Tay Ho;

- Chi cyc Thi hanh an déan sy quén Tay Hé;

- Céac duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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