TOA AN NHAN DAN QUANS8  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 115/2022/DS-ST
Ngay: 05/4/2022
V/v tranh chép hop dong vay tai san

, ] NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Nga
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ba Thai Thuc Hién
2. Ong Poan Vian Ry
- Thu ky phién toa: Ba Hira Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Phan Xuan Hién - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 05 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 44/2021/TLST-
DS ngay 02 thang 02 nam 2021 ve “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet
dinh dua vy 4n ra xét xir s0 22/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2022,
Quyét dinh hoan phién toa s6 40/2022/QDST-DS ngay 14 thang 3 nam 2022 giita
cac duong su:
1. Nguyén don:
1/ Ong Pinh Hoang D, sinh nam: 1955
2/ Ba Luu Thi Lé H, sinh nam 1954
Cung dia chi thuong trd: Q7 BM, Phuong P, Quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Noi cu tra: 109 Puong 35A, TQN, Phuong G, Quan H, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don — Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh
nam 1996; Dia chi: 605 NT, Phuérng G Quan b, Thanh pho H6 Chi Minh 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 22/12/2020).(c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich Kh, sinh nim 1981 (ving mit)

Dia chi: 40D/19B HT, Phuong O, Quan H, Thanh phd H5 Chi Minh.
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3. Nauoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vuong Lé Diéu Tr, sinh nim 1968 (vang mat)

Dia chi: B1/6D Ap 2 xa PP, huyén BC, Thanh ph Ho Chi Minh.

2/Ba Pinh Ngoc Th, sinh ndm 1985 (vang mat)

Pia chi: 12 16 12 PTH, Phuong D, Quan H, Thanh ph Ho Chi Minh.

Noi cu tra: B1/6D Ap 2 x& PP, huyén BC, Thanh ph H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khai kién ngay 10/6/2020, ngay 13/8/2020 va cac loi khai trong
qud trinh gidi quyet vy dn, ciing nhu tgi phién toa hom nay nguyén don 6ng Dinh
Hoang D, ba Luu Thi Lé H do ba Nguyen Thi Ngoc Q la nguoi dai dién theo vy quyén
trinh bay:

Ong Pinh Hoang D va ba Luu Thi Lé H cho ba Nguyén Thi Bich Kh vay sé
tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Hai bén co lap giy vay tién dugc cong ching
tai Van phong Cong chitng Thinh Vuong ngay 19/11/2019. Thai han vay tién 06
thang, 13i suat 20%/nam. Clng ngay 19/11/2019 6ng D, ba H da giao du s6 tién
1.000.000.000d4ng cho ba Kh; ba Kh giao cho 6ng D ba H 01 ban chinh Giay
chiing nhan quyen sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat mang tén cha so hitu 1a ba Nguyen Thi Bich Kh cung str dung véi ba Vuong
Lé Diéu Tr va Binh Ngoc Th; thira dat s6 438, to ban dd s6 65, dia chi B1/6D Ap
2 x4 PP, huyén BC, Thanh ph Hb Chi Minh. Viéc giao giay chung nhan nay dé
tao su tin twong cho viéc sé tra no dung han cua ba Kh, khdng phai thé chap tai
san.

Qua trinh thuc hién hop dong vay thi ba Kh da trd cho ong D va ba H 05
(nam) thang tién 1ai, viéc tra 1ai khong co glay to gi. Sau d6 ba Kh khong tra thém
khoan tién 1ai cling nhu tién no goc nao. Ong D vabaH da nhiéu lan yéu cau ba
Kh tra ng nhung ba Kh khéng thuc hién, con cé tinh trén tranh va khong lién lac
véi 6ng D va ba H.

Nay 6ng D va ba H yéu cau Toa an budc ba Kh phai tra s6 con thiéu la
1.203.963.000d6ng (Trong d6 no gbc 1.000.000.000d6ng va tién 13 la
203.963.000d6ng).

Dé6i vai tién 14i 6ng D, ba H yéu cau cu thé nhu sau:

Tur ngay 19/4/2020 dén ngay 19/5/2020 Iai suét 1a 20%/nam (Twong duong
1.66%/thang), thoi gian 1 thang = 16.660.000d6Nng.

Tu ngay 19/5/2020 dén ngay 5/4/2022 14i suat 10%/nam (Tuong duong
0.83%/thang), thoi gian 22 thang 17 ngay = 1.000.000.000d x 0.83% x 22
thangl7 ngay = 187.303. OOOdéng

_Nguyén don khong yéu cau Toa 4n giai quyét viéc the chap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién VoI dat gitra 6ng
D, ba H va ba Kh. Nguyén don yéu cau ba Kh thanh toan mét lan s6 ng trén ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.
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Sau khi ba Kh thanh toén toan b$ cac khoan ng gbe va lai, ong D va ba H
dong v tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sb CN586564, so vao s6 cidp GCN:CS08562 do
S&¢ Tai nguyén va Mdi trudng TP H6 Chi Minh cip ngay 12/3/2019 cho ba Kh.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vwong Lé Diéu Tr, Dinh Ngoc Th trinh bay:

Ba Tr, ba Th khong c¢6 mdi quan hé gi v6i ba Kh. Ba Tr, ba Th va ba Kh
cung mua nha trén thira dét s6 438 to ban do sb 65 tai dia chi B1/6D ép 2, xa PP,
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh. Do dién tich can nha khong du dé tach thira
timg can riéng lé nén ba Kh, ba Tr, ba Th cung dtng tén déng st hitu chung trén
Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat Tuy nhién, mdi ngudi déu duogc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi d¢at mang tén riéng. Do khong lién
quan dén viéc vay muon tién giita ong D, ba H va ba Kh nén ba Tr va ba Th khong
c6 y kién gi va dé nghi Toa giai quyet vu viéc theo quy dinh phap luat. Ba Tr va
ba Th c¢6 don xin vang mit trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai va xét xu tai
Toa.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap hop 18 bi don ba Nguyén
Thi Bich Kh dén Toa an dé ty khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba Kh
van Vang mat khong 1y do chinh dang. Ba Kh khong ¢6 ban trinh bay 161 khai cua
minh vé vu 4n cling nhu Toa 4n khong tién hanh hoa giai dugce. Do d6 Toa an
khoéng thé thu thap duoc 10i khai ctia ba Kh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 8 phdt biéu quan diém:
Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Can ctr yéu cau khoi kién
cua nguyen don, Hop dong vay tién xac dinh day 1a quan hé Tranh chap hop dong

vay tai san’’. Do bi don cu tr tai Quan 8 nén vu an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quan 8.

V& t6 tung: Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su
nam 2015. Nguyén don da thuc hi¢én dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat
Té tung dan su ndm 2015. Bj don chua thuc hién dang quy dinh tai cac Diéu 70,
72 B0 luat TH tung dan su ndm 2015.

Vé noi dung vu 4n: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra s tién no con
thiéu 12 1.203.963.000dong (Trong d6 no gdc 1.000.000.000d0ng va tién 14i 1a
203.963.000d6ng), thanh todn mdt 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.
Cin ctt don khai kién, dong vay tién, chimg ct thu thip va 16i trinh bay cua dwong
su tai phién toa. Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470 va Diéu 468 Bo luat dan
su 2015 dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Ho1i dong xét xtr, Thu ky chap hanh day
du va ding cac quy dinh ctia phéap luat td tung dan su; nguyén don, ngudi co quyén
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loi, nghia vu lién quan thuc hi¢n dung quy dinh tai cac biéu ZO, 71, 73 BO luat té
tung dan su. Bi don chua thyc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat to
tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat bi€u cua dai
dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Xét, don khoi kién cua 0ng Pinh Hoang D va ba Luu Thi Lé H, hO’p dong
vay tién va bién ban giao nhén tién va cam két ky két gitta dng D, ba H va ba Kh
cung ngay 19/11/2019. Hoi dong xét xir xac dinh day 13 quan hé tranh chap hop
dong vay tai san. Do bi don €6 noi cu tra tai Quan 8, nén vy an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 8,Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

- Bi don - ba Nguyén Thi Bich Kh d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an
thir hai nhung van vang khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua BO luat to tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xr tién hanh xét xtr
vang mit bi don.

- Ba Vuong Lé Diéu Tr, Binh Ngoc Th c¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 cia B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong
x€t xUr tién hanh xét xtr vang mat duong su.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Xét, nguyén don yéu cau ba Kh phai thanh toan sO tién no con thiéu 1a
1.203.963. 000(1‘0ng (trong do6 no goc la 1.000.000. OOOdong va tién 13i 1a
203.963.000d6ng). Nguyén don yéu cau thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat; 6ng D va ba H tra lai cho ba Kh gidy ching nhan quyén sir
dung dat (Ban chinh).

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham hom nay ba
Kh khong c6 mit dé trinh L bay 101 khai va cung cap ching clr, mac du da dugc Toa
an thyc hién cac thu tuc téng dat hop 16. Do d6, Hoi dong xét xu can cir vao nhiing
chting cr, yéu cau cua phia nguyén don dé xem xét giai quyét vu 4n.

Hoi ddng xét xir xét thay, can ctt hop dong vay tién ky két gitta 6ng D, ba H
va ba Kh ngay 19/11/2019 dugc cdng ching tai Vin phong Cong chimg Thinh
Vuong, ndi dung cua hop ddng thé hién éng D, ba H cho ba Kh vay so tién 1a
1.000.000.000ddng, thoi han vay 1a 06 thang, 1di sudt thoa thuin khong qué
20%/nam. Hai bén c6 1ap bién ban giao nhan tién va cam két ngay 19/11/2019.
Trong qué trinh thuc hién hop dong ba Kh chi tra dugc 05 thang tién Iai. Tir ngay
19/4/2020 ba Kh ngung thanh toan tién I4i va khéng thanh toan khoan no géc nao.
Qua trinh Tda 4n giai quyét vy an ba Kh ciing khong c6 mat dé trinh bay 15i khai
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va cung cdp chung cir vé viéc da tra ng cho 0ng D, ba H. Do do, yéu c?u} cua
nguyén don bude ba Kh tra so6 tien ng' goc 1.000.000.000dong la c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir chap nhan theo Di€u 463, khoan 1 Bi¢u 466 cua Bo luat dan sy nam
2015.

Xét, nguyén don yeu cau ba Kh tra tién 14i trong han (tinh tir ngay 19/4/2020
dén ngay 19/5/2020) va lai do chdm thyc hién nghia vy tra tién (tinh tir ngay
19/5/2020 dén ngay Toa an xét xir vu an 1a ngay 05/4/2022). Hoi ddng xét xtr xét
thay, khi cac bén xac 1ap giao dich vay tién thi c¢6 thoa thuan vé viéc tra 1i khong
qua 20%/nam. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 thay doi
yéu cau vé tién 13i, nguyén don yéu cau 13i do cham thuc hién nghia vy tra tién
theo quy dinh phap lut. Can clr quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 466; Diéu 357
ctia Bo luat dan su ndm 2015 thi yéu cau thanh toan tién 13i ctia nguyén don 1a c6
co so chip nhan. Do d6, sd tién 1ai ba Kh phai tra cho Ong D, ba H duoc tinh cu
thé nhu sau: Tir ngay 19/4/2020 dén ngay 19/5/2020 14i suét 1a 20%/nim (Tuong
du:ong 1.66%/thang), thoi gian 1 thang = 16.660. 000ddng. Tir ngay 19/5/2020 dén
ngay 5/4/2022 13i suat 10%/nam (twong duong 0.83%/thang), thoi gian 22 thang
17 ngay = 1.000.000.000d x 0.83% x 22 thang 17 ngay = 186.704.000d6ng. Tong
s tién 14i phai tra 13 16.660.000dong + 187.304.000d6ng = 203.963.000d6ng

Xét, viée ba Kh ¢6 giao cho dng D va ba H 01 ban chinh Gléy chimg nhan
quyén st dung dat, ~quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CN586564, s6 vao s6 cip GCN:CS08562 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng TP HO
Chi Minh cép ngay 12/3/2019 cho ba Nguyén Thi Bich Kh dung tén chu s& hitu
(cung st dung véi ba Vuong Lé Diéu Tr va ba Binh Ngoc Th).

Hoi ddng xét xir xét thay gitra dng D va ba H va ba Kh ¢6 1ap bién ban giao
nhan tién va cam két ngay 19/11/2019 c6 ndi dung “...Bén B dua cho bén A toan
bd gidy to nha, dat ctia ba Nguyén Thi Bich Kh tai dia chi: Bl/6D Ap 2, x3 PP,
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a Glay chung nhén quyén st dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb: CK 932932, s6 vio so cap GCN:
CS07954 do So Tai nguyén va Moi truong, Thanh pho Hob Chi Minh cap ngay:
28/3/2018”; Glay chung nhan nay dugc thay the boi gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CN586564, so
vao s cAp GCN:CS08562 do So Tai nguyén va Mai trudng TP Ho Chi Minh cép
ngay 12/3/2019 cho ba Nguyén Thi Bich Kh dimg tén chii so hitu (cung sir dung
v6i ba Vuong Lé Di¢u Tr va ba Dinh Ngoc Th), dng D vabaH dang gitr ban chinh
glay ching nhan nay. Do hai bén khong c6 thoa thuén viée thé chap nén chi co6
thé xem viéc ba Kh giao gidy chimg nhén cho 6ng D vaba H 1a dé tao sy tin tuong
cho viéc xac lap giao dich. Piéu nay ciing phit hop voi ¥ kién trinh bay cua dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don tai phién toa. Do do, 6ng D va ba H phai tra
cho ba Kh gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Xét, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Vuong L& Di¢u Tr va ba

Dinh Ngoc Th trinh bay ¥ kién hai ba khong co m01 quan hé gi véi ba Kh; ciing
nhu khong biét va khong lién quan dén viéc vay tién giita 6ng D, ba H va ba Kh.
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Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat ma ba Kh giao cho 6ng D va ba H khong lién quan, anh hudng dén quyén
loi cta cac ba, hai ba khong ¢ yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé an phi dén su so. tham: 12 48.118.890d6ng, bi don ba Kh phai chju an
phi dan sy so thim do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Nguyén don dugc mién ndp tam Gmg 4n phi theo don dé nghi ngay 10/6/2020.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228 Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 357, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dén sy
nam 2015;

- DBiém ¢ khoan 1 Piéu 2 va diém a khoan 1 Piéu 13 cta Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhén dan
to1 cao;

- Khoan 1 Diéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Dinh Hoang D,
ba Luu Thi Lé H.

Budc ba Ngu}{én Thi Bich Kh phai thanh todn cho 6ng Pinh Hoang D, ba
Luu Thi L¢ H s0 tién la 1.203.963.000(Mot ty hai tram l¢ ba triéu chin tram sau
muoi ba ngan) dong (trong do no goc la 1.000.000.000dong va tién 1ai la
203.963.000d6ng). Tra mdt lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo 1ai suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ong binh Hoang D, ba Luu Thi L¢ H phai trd lai ban chinh Giéy chimg nhan

quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CN586564, s0 vao so cap GCN:CS08562 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 12/3/2019 cho ba Nguyén Thi Bich Kh.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Bich Kh phai chiu an phi dan
su so tham 1a 48.118.890 (Bon muoi tam triéu mot tram mudi tam ngan tdm tram
chin muoi) dong. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
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Ong Pinh Hoang D, ba Luu Thi Lé H duoc mién ndp tam Gmg an phi.

3. V& quyén khang céo:

Céc duong sy co quyézn lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhén dugc ban an hodc
tong dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hér}h an dan sy, nguoi dugc thi héph an dép su, ngudi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bi€u 6, 7 va 9 Luél‘t Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND.TPHCM;
- VKSND Quén §;
- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong sy;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga



