TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s0: 06/2019/DS-PT
Ngay 13-3-2019 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Canh;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Qudc Huong va ba Bui Thi Ngoc.
- Thuw ky phién toa: Ba Ma Thj Ky — Tham tra vién Toa 4n nhan déan tinh Bak Nong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Ki€ém sat vién.
~ Noay 13 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Dak Nong, xét xu phuc
thdm cong khai vu én thy 1y s6: 01/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 ndm 2019 vé
viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”. Do Ban an dan su so tham so 46/2018/DS-ST
ngay 10-10-2018 cua Toa an nhan dan huyén Pak Glong, tinh Bak Nong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 11/2019/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2019, giira cac duong su:
Nguyén don: Cong ty TNHH thuong mai D; dia chi: Thon Q, xa Q, huyén b,
tinh Pak Nong.
Nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin K — chuic vu:
Giam doc — Vang mat.
Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Phuong Ngoc D; dia chi: S6 141
C, phuong N, thj xi G, tinh Dak Nong (Vén ban iy quyén ngay 10-7-2017) - Co mit.
Bi don: Chi Luu Thi V; dia chi: Thon Q, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong - CO mat.
Nguoi co qNuyé‘n lot, nghia vu lién quan: N N
Anh Nguyén Duy T; anh Nguyen Van T; chi Nguyen Thi T; chi Nguyen Thi D;
cung dia chi: Thon Q, x& Q, huyén D, tinh Dak Nong - Deu vang mat va c6 don dé nghi
x€t XU vang mat. A ‘
- Nguoi khang cao: Ong Phuong Ngoc D la nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don va Chi Luu Thi V la bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién ciing nhw Qué trinh dai dién theo phap ludt va nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2009, Cong ty TNHH thuong mai B (goi tit 1a Cong ty P) dugc Uy ban
nhan dan tinh Dak Nong cho thué dat theo quyét dinh sé 938/QD-UBND ngay 19-6-
2009 voi muc dich quan 1y bao vé, kinh doanh phat trién ru’ng, trong keo lai; trong co
nuodi bo; xay dung co sé ha tang, lam du:ong giao thong noi vung. ngay 09-02-2010
duoc Uy ban nhan dan tinh Pik Nong cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA
122911 va s6 BA 122908. Tong dién tich 1a 172,7ha. Ngay 17-11-2015, éng Nguyen
Vin K nhan chuyén nhuzong vOn cua Cong ty D va 6ng K dugc bau lam giam déc;
dong thoi, cac thanh vién ciia Cong ty B gom 6ng Truong Dinh H va anh Thai Binh D
d3 ban giao toan bo hd so, tai lidu va cac gidy to co lién quan dén Cong ty D cho 6ng
Nguyén Vin K, trong d6 c¢6 viéc thu héi dat chuyén nhuong ctia Cong ty P trude day
do dng Hoang P 1am Giam dbc chuyén nhuong trai phép cho nguoi khac trong d6 co
phan chuyén nhuong cho Chi Luu Thi V.

Thoi diém ndm 2013, Chi Luu Thi V ¢6 hanh vi l4n, chiém dat cua Cong ty B
tai 16 26, khoanh 8 va 16 1 khoanh 8, vo1 dién tich la 36.221 ,7m?, thudc thira dat duoc
cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat sd BA 122911, mic du Cong ty D da nhiéu
lan yéu cau cham dut hanh vi 1an, chiém, sir dung trai phep dé tra lai dat, tuy nhién chi
V van khong tra. Qua trinh lam vigc tai Toa an, Cong ty P xac dinh lai dién tich dat
chi V 1an chiém thudc thira dat duoc cap glay ching nhan quyén str dung dat sé6 BA
122908. Ngay 02-04-2018, Cong ty D sta doi, bo sung don khai kién, cu the Stra d6i
s6 ctia Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién VO’l
dat BA 122911 thanh BA 122908 va stra d6i dién tich dat tranh chip tr 36.221,7m°
xubng 10.395,4m°.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty P gitt nguyén yéu cau
khoi kién, dbi voi viée xay dung nha cua chi V va cac ho dan trén dat tranh chap thudc
hanh lang an toan giao thong (dat 16 gidi), yéu cau Toa an kién nghi cac co quan chirc
nang budc chi V va cac ho dan c6 lién quan thao do, trd lai hanh lang an toan giao
thong. P6i vai tai san trén dat, Cong ty D dong ¥ hoan tra tién cho chi V theo két qua
dinh gia cua co quan chuyén mon.

Y kién ciia bi don, Chi Luu Thi V trinh bay:

Ngay 06-5-2013, Chi Luu Thi V nhén chuyén nhuong mot 16 dat ciia Cong ty
P, do 6ng Hoang P 1am giam ddc ky, véi dién tich khoang 4.000m?, 16 dat co tor cén:
Mot phia giap duong lién thon, hai bén giap dat ong K va mot ph1a giap dat riy cua
chi; hién trang dat rimg, gia tri chuyén nhuong 14 300.000.000 dong; khi nhan chuyen
nhuong ong P ¢6 1ap hop dong va co chit ky, dong dau cua Cong ty D, hop dong
khong tuén thu theo quy dinh cua phap luét va khong c6 xac nhén cua chinh quyen dia
phuong. Chi V da giao du s6 tién 300.000.000 dong cho 6ng Hoang P va cé giay bién
nhén, tuy nhién chi da lam that lac glay bién nhan tién.

Trude thoi diém nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty D, chi V cd khai hoang
thém phan dién thh dat giap phan dt da nhan chuyén nhuong cia Cong ty b, dién
tich khoang 8.000m?, khai hoang nam 2003-2004. sau khi khai hoang, chi V di trong
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my, khoai lang va 1am mot cin nha tam trén dat, nam 2011 chi V 1am nha gb khoang
70m?, trong cdy cong nghiép trén dét, ngoai ra chi V con cho mot s6 ho dan muon dat
dé 1am nha ¢ tam; cu thé, cho anh Nguyén Duy T, chi Nguyén Thi T, anh Nguyén
Duy T, anh Hoang Vin N va chi Nguyén Thi D, viéc cho muon chi néi miéng, khong
1ap hop ddng. Do gia dinh Chi Luu Thi V kho khan nén chua lam thu tuc dang ky cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2015, ong Nguyén Vin K nhan chuyen
nhuong lai Cong ty D, ndm 2016 thi xay ra tranh chip véi gia dinh chi, pha cay trong
trén dat. Hién nay, Cong ty D khoi kién yéu cau chj tra lai dién tich dat khoang 1,3ha,
chi khéng ddng ¥ vi chi d& nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty B, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Y kién cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom chi Nguyén Thi B, chi
Nguyén Thi T, anh Nguyén Van T va anh Nguyen Duy T déu trinh bay: Céc anh, chi
xac nhan ¢6 muon cua Chi Luu Thi V mot phan dién tich dat dé 1am nha ¢ tam, khi
muon chi noéi miéng, khong 1ap vin ban, gidy to gi. Cac ho di 1am nha trén dat thudc
hanh lang an toan giao thong, khong lién quan dén viéc tranh chap dat gitra Cong ty b
va Chi Luu Thi V nén khéng yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Tai Ban an sd 46/2018/DS-ST ngay 10-10-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén
bak Glong, tinh Pak Nong quyét dinh:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 156, 157, 158, 163, 164, 165 va Diéu 166 ctua B luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Ap dung Diéu 127, Piéu 137 cta B luat Dan su
nam 2005; khoan 1 Diéu 12, biéu 166, Diéu 179 cua Luat dat dai nam 2013.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty P. Tuyén bd giao dich sang
nhuong dat dé ngay 06-5-2013 duogc xac 1ap gitra 6ng Hoang P - nguyén 1a Giam déc
Cong ty b va Chi Luu Thi V vo higu.

1.1. Budc Chi Luu Thi V phai trd cho Cong ty P dién tich dat 1a 10.395,4m?, cO
tir can: Phia Pong giap dat K dai 66,7m; Phia Tay giap duong lién thon dai 114,33m;
Phia Bic giap dat K dang sir dung (giap dat da trong ca phé) dai 67,05m; Phia Nam
giap dudng tinh 16 6 dai 98m; toa lac tai thon Q, x4 Q, huyén D, tinh Dik Néng. (c6
so d6 kem theo).

1.2. V& tai san trén dat: Cong ty B dugc quan 1y, sir dung ddi voi tai san gom:
Ca phé kinh doanh nam thur 3 la 300 cay (trong nam 2015): loai A la 185 cay; loai B la
100 cay; loai C 1a 15 cay. Tru tiéu (tréng bang cdy binh minh) la 600 try la tiéu trong
moi: loai B 1a 500 try; loai C la 100 try. try tiéu trong bang cdy mudng va gon 1a 200
try 13 tiéu trong moi: loai B 1 150 try; loai C 1a 50 tru. chudi 05 ciy trudng thanh. bo
trong nam 1 1a 80 cdy. sdu riéng trong ndm 1 1a 70 cdy. 01 giéng khoan siu 100m.
Tiéu tré)ng tru gon ndm th 5 (ndm 2012) 1a 400 tru: loat A 125 try; loai B 1a 255 try;
loai C 1a 20 try.

1.3. Budc Cong ty B phai tra cho Chi Luu Thi V sd tién 650.071.000 dong
(trong d6: 300.000.000 dong gia tri hop dong chuyén nhuong dat va 350.071.000
ddng gia tri tai san trén dat). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc
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thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 caa Bo luat dan su.

1.4. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc Chi
Luu Thi V phai tra cho Cong ty P sb tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
sén 1a 12.267.000 dong.

2. V& 4an phi: Budc Chi Luu Thi V phai chiu s6 tién 4n phi dan su so tham la
300.000 ddng. Budc Cong ty D phai chiu s6 tién 4n phi dan sy so tham 13 30.284. 000
ddng, duoc khiu trir sb tién tam ung d3 ndp 1a 5.000.000 dong theo bién lai sb
0003097 ngay 24-4-2017, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, Cong ty D con phai
nop so tién 25.284.000 déng.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 16-10-2018, bj don Chi Luu Thi V khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Ngay 24-10-2018, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khang cdo
khong chap nhén Quyét dinh ctia ban 4n so tham vé viéc budc nguyén don phai tra
cho bi don s6 tién 300.000.000 dong va dé nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét
lai phan an phi dan sy so tham.

Tai phién toa phuc thim cac duong sy van giit nguyén quan diém, dé nghi Hoi
ddng xét xir (viét tat HDXX) xem xét giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat dé
dam bao quyén va loi ich cua cac bén.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don cho rang nguyén don khoi kién
chi yeu cau tra lai dat, khong yéu cau giai quyet hop déng chuyen nhuong quyén s
dung dat nhung Toa an cap so tham giai quyét tuyén hop ddng vo hiéu 1a vuot qua
pham vi yéu cau khdi kién. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan

khang cdo va sua ban an so tham, khéng budc nguyén don phai tra cho bi don sb tién
300.000.000 dong.

Bi don chi Luu Thi V dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai toan bd ban an so
tham vi cho rang trong tong dién tich dét tranh chap c6 mot phan dat do chi V khai
hoang nhung Toa an cap so tham budc chi tra cho Cong ty P 1a khong dung. Mat
khac, ddi véi dién tich dat chi V nhan chuyén nhuong ctia Cong ty D, Toa an cip so
tham ciing budc chi tra cho Cong ty B nhung lai khong budc Cong ty P phai bdi
thudng cho chi theo gia thi trudng tai thoi diém xét xir so thdm 1a anh hudng dén
quyén lgi cta chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién tda phat biéu y
kién voi cac noi dung:

- Bon khang cdo cua 0ng Phuong Ngoc D va don khang céo cua Chi Luu Thi V
1am trong han ludt dinh, da ndp tién tam Gmg 4n phi phuc tham 13 dung phép luat.

- Vi€c tuan theo phap luat cua nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi
tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thAim déu tuan tha
ding trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phép luat.
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- V& ndi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia céc tai liéu, chimg ctr luu trong ho so,
két qua xét hoi, tranh tung tai phién tod. D& nghi Hoi dong xét xir (HPXX) ap dung
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang céo ctua nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va khang cdo cta bi don; giit nguyén Ban an
s6 46/2018/DS-ST ngay 10-10-2018 ciia Toa an nhan dan huyén Dk Glong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo ctiia dng Phuong Ngoc D va yéu cau khang cdo cia Chi
Luu Thi V, can ctr vao chung ctr, tai li€u co trong hd so, két qua hdéi, tranh tung tai
phién toa, d6i chiéu voi cac quy dinh cta phap luat, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1]. Theo don khdi kién ngay 13-3-2017 nguyén don Cong ty B yéu cau Toa an
budc bj don Chi Luu Thi V tra cho nguyén don dién tich dat 1a 36.221,7m? Tai don
khoi kién stra d6i bo sung ngay 02-4-2018 nguyén don yéu cau Toa an budc chi V tra
cho nguyén don dién tich dét 14 10.395,4m”. Tuy nhién, Toa 4n cip so thAm nhén dinh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Hoang P (1a nguoi dai dién theo
phap luit cia Cong ty D tai thoi diém chuyén nhuong quyen str dung dét cho chi Luu
Thi V) voi chi Luu Thi V 1a v6 hi€u, bude chi V tra dat cho cong ty va budc cong ty
tra gia tri quyén st dung dat va gia tri tai san trén dat cho chi V 1a vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién. Vi pham Piéu 5 cta Bo luat Té tung dan sy (day la vy an tranh
chap quyén st dung dat, duong su khong yéu cau giai quyét hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat nén ciing khong giai quyét hau qua khi hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu).

Tt viée giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién dd din dén viée xac dinh
cong ty co nghia vu chiu an phi dan su so tham d6i v&i gia tri tai san phai tra cho chi
V, ciing nhu sb tién an phi dan su so thém 1a chua ding theo quy dinh tai Diéu 147
ciia BO luat T tung dan su va Nghi quyet sO: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an (Piéu
147 quy dinh: Buong sy phai ndp an phi dan sy so tham néu yéu cau cta ho khéng
duoc chip nhén, trong vy an nay cong ty yéu cau Toa an budc chi V tra dat, Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cua coéng ty budc chi V tra dat, Toa an tu giai quyét
nghia vu cua cong ty voi chi V nhung lai bugc cong ty phai chiu an phi).

[2] Ngay 22-3-2018, Tda an cap so tham ban hanh Théng bao sé 10/2018/TB-
TA vé viéc md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa
giai vao 14 gio 30 phut ngay 02-4-2018. Pén ngay 02-4-2018 do chi V vang mat nén
Tda an cip SO tham da 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai dugc.

Ngay 10-4-2018 (ban an so tham xac dinh) chi V ¢co6 don yéu cau phan t6 nhung
Tda an cap so thAm nhan dinh chi V dua ra yéu cau phan t6 sau khi Toa an mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nén khong xem
Xét, giai quyét 1a khong dang, lam anh hudéng dén quyén loi ciia bi don vi thuc té chua
thuc hién dugc viéc md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cr va hoa giai nhu da néu trén (trong hd so khong co don phan t6 cla bi don). Tai
phién tda phiic thadm chi V cho rang chi d3 c6 don phan t6 yéu cau Toa an cip so tham
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boc tach rd dién tich dat nhan chuyen nhuong va dién tich dat khai hoang, d6i voi dién
tich dat chi nhan chuyén nhuong néu cong ty lay lai thi cong ty phai bdi thuong cho
chi con ddi véi dién tich dat chi khai hoang thi chj khong dong ¥ tra cho cong ty.

[3]. Tai thoi diém 6 6ng Hoang P ky gidy sang nhuong dat cho chi V (ngay 06-5-
2013) thi 6ng P 1a Giam ddc cong ty, la nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty, 6ng
Thai Dinh D 1a Chu tich hoi déng quan tri va ong Mai B& N 1a thanh vién, gidy sang
nhuong dat c6 dong ddu cia cong ty. Gidy sang nhuong dat c6 ndi dung: “Nay toi
duoc uy quyén ciia chi tich HPOT cia céng ty Thwong mai B. Ching t6i di théa
thuan va nhat tri hai bén da sang nhwong cho: Ba Luu Thi V... voi so dat rdy nhie
sau:...”. Theo chi V cho rang sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, chi V da nhén dit,
su dung 6n dinh va trong cdy lau nam, két qua xem xét tham dinh tai chd ciing thé
hién tai san trén dat tranh chap gém: Ca phé kinh doanh nim thtr 3 13 300 ciy (trong
nam 2015): loai A 13 185 cay; loai B 1a 100 cdy; loai C 1a 15 cay. Try tiéu (trdng bang
cay binh minh) la 600 tru la tiéu trong moéi: loai B 13 500 try; loai C 1a 100 tru. try tiéu
trong bang cay mudng va gon 1a 200 try la tiéu trong moi: loai B 1a 150 try; loai C la
50 tru. chudi 05 cay truong thanh. bo trong nam 1 1a 80 cdy. sau riéng trong ndm 1 1a
70 cay. 01 giéng khoan sau 100m. Tiéu trong try gon nam tht 5 (nim 2012) 1a 400
tru: loai A 125 tru; loai B 1a 255 tru; loai C 1a 20 tru.

Toa an cap so tham khong tién hanh diéu tra cu thé va lay 10i khai cia ong Mai
B4 N dé xac dinh co hay khong viéc iy quyén cho 6ng Hoang P chuyén nhugng
quyén str dung dat ctia cong ty cho chi V, tir d6 ¢6 co sé xac dinh ai 1 ngudi co trach
nhiém ddi v6i chi V trong truong hop chi V phai tra lai dat cho cong ty.

Ttr nhimg phén tich tai cac muc [2], [3] cho thiy viéc Toa an cip so thim khong
dua 6ng Mai B4 N, 6ng Thai Pinh D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan; khong dua nhimg ngudi thugc hang thira ké thtr nhat
cua ong Hoang P vao tham gia t& tung voi tu cach la nguoi thura ké quyén va nghia vu
tham gia t6 tung ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la éng Hoang P 1a thiéu
sot theo khoan 4 Diéu 68 cua B luat T tung dan sur.

[4]. Ngoai ra, tai gidy sang nhuong dat ngdy 06-5-2013 khong thé hién cu thé
dién tich dat chuyén nhuong va tai san trén dat, chi the hién dat chuyén nhugng thudc
16 1, 16 26 khoanh 9, tiéu khu 1658 va 16 1 khoanh 9 tiéu khu 1659 nhung khi xem xét,
thém dinh tai chd Toa an cap so tham khong xac dinh di¢n tich dat tranh chap thudc
16, khoanh nao, c6 dung vi tri duoc xac dinh trong gidy sang nhuong khong. Theo chi
V thi trong tong dién tich dat ciia chi dang sir dung co6 mot phan dién tich dat dang
tranh chép 1a do chi khai hoang tir truéc khi nhan chuyén nhuong dat ciia cong ty; tai
bién ban xem xét, tham dinh tai chd cling thé hién trén dién tich dat chi V cho rﬁng la
do chi khai hoang ngoai nhiing cay trong duoc trong tir nim 2015 tro lai ddy con cd
400 try tiéu (try gon) duoc trong nim 2012 (trdng trude thoi diém chuyen nhuong dat
(2013)). Toa an cap so tham chua diéu tra, xac minh lam rd chinh xac phan cay trong
nay do ai trong, khong thu thap hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho
cong ty, chi dya vao ket qua long ghép thé hién dién tich dat cua chi V da dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho cong ty nén budc chi V phai tra cho cong ty 1a
chua du can cu phap ly.



[5]. Vé ndi dung dinh gia:

Ngay 02-4-2018 (7), Toa an cip so tham ban hanh Quyét dinh s6 16/2017/Qb-
PG vé viée dinh gia tai san va thanh 1ap hoi dong dinh gia, theo d6 viéc dinh gid s&
duoc tién hanh vao hoi 18 gid 00 phut ngay 18-10-2017 tai Thon Q, x& Q, huyén b,
tinh Dak Nong. Tuy nhién, bién ban dinh gia thé hién thoi gian tién hanh dinh gia vao
ho6i 08 gid 00 phut ngay 02-4-2018 tai try s& Toa an nhan dan huyén Pak Glong, tinh
Pik Nong, nhung Tda an cap so tham khong thong béo viéc thay doi thoi gian, dia
diém tién hanh dinh gia, cac duong su khong c6 mat chimg kién viéc dinh gia 13 anh
huong dén quyén loi cia dwong su.

[6]. Viéc thu thép tai liéu, chimg cir cua Toa an cép so tham chua day du: Chua
thu thap toan bo hé so phap 1y lién quan den viéc thué dat cua cong ty nhu hop dong
thué dat, tai liéu thé hién viéc thanh toan tién thué, hd so cap gidy ching nhén quyén
su dung dat cho cong ty, chi co quyét dinh cho thué dat va gidy ching nhan quyén st
dung dat.

[7]. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham con ¢ nhiing sai sot
mic du khong anh huong dén viée giai quyét ndi dung vu an nhung ciing cin néu ra
dé rat kinh nghiém gom:

Ké tir sau ngay 02-4-2018 (ngay hodn phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai
ching clr va hoa giai lan thir nhat) dén trudc ngay 26-7- 2018, hd so vu an khong co
thong bao vé viéc mé lai phién hop kiém tra viéc giao np, tlep can, cong khai ching
ctr va hoa giai, nhung ngay 26-7-2018 Toa an cap so tham tiép tuc 1ap cac bién ban vé
viéc khong tién hanh duogc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ct va hoa giai do vang miat nguoi dai dién theo uy quyén cta  nguyén don.

Theo phiéu thu ngay 17-10- 2017, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don
ndp cho Toa 4n 5.000.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh nhung hd so chi ¢6
bang ké chi phi dinh gia 1a 300.000 dong, s6 tién con lai chua dugc 1ap thanh vin ban
chi cy thé va cong khai dé dam béo tinh khach quan.

Thoi diém sang nhuong dit theo gidy sang nhuong 13 ngay 06-5-2013 nhung Toa
an cap so thim ap dung Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét vu an 1a khong dung vi
Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc tir ngay 01-7-2014, trudng hop nay can ap dung
Luat dat dai nim 2003 dé giai quyét méi phu hop.

Tu nhitng phan tich va nhéan dinh néu trén, xét thay cdp phtc tham co can cur
dé chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va khang cdo cua bi don; huy ban an so tham, chuyén ho so vu 4n vé
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[4].Vé an phi ddn sw phiic tham: Do ban an so tham bi huy nén nguoi khang
cao khong phai an phi dan sy phtc tham, hoan tra cho mdi ngudi khang cdo sé tién
300.000 dong tam Gng an phi phtc tham di ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Can cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



2. Huy Ban an dén su so tham sb 46/2018/DS-ST ngay 10-10-2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Pak Glong, tinh Pak Nong va chuyén hd so vu an cho Toa an nhéan
dan huyén Dik Glong giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. V& an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho dng Phuong Ngoc D 300.000d
(Ba tram nghin doéng) tién tam tng an phi phuc thAm d3 ndp theo bién lai sd
0003808 ngay 09-11-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Dak Nong
va hoan tra cho Chi Luu Thi V 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam ung an phi
phuc tham di ndp theo bién lai s6 0003806 ngay 05-11-2018 ciia Chi cyc thi hanh
an dan su huyén D, tinh Dak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong; (Da ky va déng dau)

- TAND huyén bak Glong;
- C.C THADS huyén b;

- Céc duong su;

- Luu HSVA, THCTP, TDS.

Pham Van Canh



