TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG D@c léjp - Tl.l’ do — H@nh ph[’lc

Ban 4n s6: 17/2020/DS-PT
Ngay 04/5/2020
V/v: Yéu cau tuyén bé hop dong
tang cho quyén sir dung dat vé hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Ha

Cdc Tham phdn: Ong Ha Van Chuong

Ong Ma Ngoc Trung

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Thu ky TAND tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda: Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 13/2020/TLPT-DS, ngay 07/02/2020
vé viée: “Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 66/2019/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2019
cua Toa 4n nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 22/2020/QDXXPT-DS, ngay
06/04/2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Duy B, sinh nim 1967

Dia chi: Thén M, xa B, huyén L, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Ong Hoang Ngoc A, sinh nim 1945

Dia chi: Xom 10, X3 T, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don anh Poan Vin H, sinh ndm 1996
Dia chi: Xom T2, x4 Q, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

(Theo hop dong uy quyén ngay 02/12/2019)

3. Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Chi Hoang Thi N; sinh ndm 1976

Dia chi: Thdn M, xa b, huyén L, tinh Vinh Phuc.

(Anh B, chi N c6 mit, dng A ving mit, anh H dai dién theo uy quyén ctia bi don ¢ mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va tai phién
tod so tham anh Nguyén Duy B trinh bay: Thang 3 nim 1998, anh va vo anh ba
Hoang Thi N ¢6 mua cta 6ng Pham Dinh D, thén LN, x& P, huyén Y 02 manh dat (01
manh dat thd cu va 01 manh dat vuon) véi gia 2.000.000 d (Hai triéu dong) khi mua
ban hai bén chi viét gidy to bang tay, c6 chit ky ctia ca v chong anh, dng D va truong
x6m LN xé4c nhan, khi mua hai bén khéng do dién tich cu thé ctia 02 méanh dét trén
ma chi v& so d6 bang tay va mé ta tiép giap cac phia Pong, Ty, Nam Béc gidp voi
dat nha ai, 02 manh dat mua cua 6ng D 1a do 6ng D mua ctia dng Nguyén Vian C (&
Yén Bai) vi nghi chuyén nhuong dat dén vo chong anh da 1a thi ba, dé an tim duoc
quyén st dung 02 manh dét trén nén ngay sau khi mua vo anh da gip 6ng C dé nho
6ng C viét don xin chuyén nhuong nha va dat tho cu dimg tén ong C 1a chuyén
nhuong dat cho vo chong anh dé xin xac nhan ciia UBND x4 P d& phong khi 6ng D
va 6ng C xay ra tranh chap. Khi mua ban dét voi dng D xong vo chong anh dén & va
str dung ca hai manh dat trén dén cudi nam 1999 vo chong anh chuyén vé huyén L,
tinh Vinh Phuc sinh song. Nam 2005, vo chong anh ban mét phan dat mua cia 6ng D
chi dé lai 10 mét dé str dung. Nam 2006, do mau thudn gia dinh, vo anh tu ¥ viét gidy
cho ting dat va hoa mau cho bd vo anh 1a 6ng Hoang Ngoc A ma anh khong biét,
nam 2018 anh 1én Uy ban nhan dan x4 P 1am tha tuc cAp Gidy chung nhan quyén st
dung dét thi méi biét vo anh di tu ¥ ting cho dat va hoa mau cho b dé 1a dng A. Anh
xac dinh day 13 tai san chung ctia vo chdng anh c6 trong thoi ky hon nhan, chwa chia
tai san, chua ban va ciing khong tang cho ai. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét tuyén
b6 gidy cho ting dat va hoa mau do vo anh chi Hoang Thi N viét tang cho 6ng Hoang
Ngoc A vao ngiy 11/10/2006 v6 hiéu, budc 6ng A phai tra lai thira dat trén cho vo
chéng anh, theo két qua xem xeét thAm dinh tai chd do Toa an thuc hién thira dat co
dién tich 570m? thudc thira dt s6 425 t& ban d6 31 x4 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
Khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don 6ng Hoang
Ngoc A trinh bay: Ong 1a bb dé chi Hoang Thi N, nim 1998 vi vo chdng con gai
6ng la Hoang Thi N va chong 1a Nguyén Duy B kh6 khin nén ong cho chi N
2.000.000d dé¢ mua 02 manh dat cia ong Pham Dinh D tai xém LN, X3 P, huyén
Y, khi cho tién chi c6 6ng dua tién cho chi N, khong c6 nguoi lam ching, khong
viét gidy to ting cho s tién trén. Sau khi mua dat ctia dng D thi vo chong chi N
dén ¢ manh dat da mua dén nam 1999 thi vg chong anh chi chuyén vé Vinh Phuc
sinh séng, dén nam 2005 chi N, Anh B ban dién tich dat mua ctua 6ng D chi dé lai
10 mét. Nam 2006 chi N viét gidy ting cho dng manh dat 10 mét mit dudng qudc
16 37, sau khoang 30 mét tai xom LN, x4 P, huyén Y, chi N 1 nguoi viét va ky
vao gidy tang cho, gidy ting cho khong duoc chimg thuc chi co6 xac nhan cia
truong xom LN 12 6ng Nguyén Van Q (hién nay da chét), khi chi N viét gidy ting
cho 6ng thira dat thi 6ng khong ¢ nha, sau khi viét gidy ting cho, chi N guri con
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trai 6ng 1a Hoang Ngoc S tra tai Xdm LN, xa P cam ho, dén cudi nim 2018 con
trai 6ng Hoang Ngoc S méi dua gidy chi N tang cho dat cho 6ng, con dbi véi don
xin chuyén nhuong nha va dat tho cu viét ngay 20/3/1998 ngudi chuyén nhuong
(kt Nguyén Vin C) nguoi mua (kt Hoang Thi N) c¢6 xac nhan cua UBND x4 P
vao ngay 23/3/1998 la con trai 6ng Hoang Ngoc K dua cho 6ng chir 6ng khong di
lam gidy, 6ng xac dinh chi N cho 6ng manh dét trén 13 cho riéng 6ng, khong nhap
vao khdi tai san chung ctia v chong ong, tir khi chi N cho 6ng manh dt trén ong
trong san vai vu roi thoi khong trong nira, hién nay dat dé khong, trén dat khong
c6 tai san gi. Nam 2019 6ng ra chinh quyén dia phuong 1am thu tuc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi Anh B khai kién dé nghi ong tra lai dat. Ong
xéc dinh chi N va Anh B di cho 6ng manh dat trén nén hién nay Anh B chi N doi
ong tra lai manh dat trén ong khong nhat tri.

Tai phién hoa giai ngay 04/11/2019 va tai phién toa so thim anh Poan Vin H
1a nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don dé nghi anh Nguyén Duy B phai hoan
tra lai toan bo dién tich dat dang tranh chap cho ong Hoang Ngoc A va yéu cau Anh
B boi thuong thiét hai vé tinh than va vat chat cho 6ng A cu thé: B6i thuong vé vat
chat s6 tién 15.000.000d, boi thuong vé tinh than sé tién 1 5.000.0004.

*Tai bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham chi
Hoang Thi N trinh bay: Chi nhat tri véi ¥ kién trinh bay cua chong chi la anh
Nguyén Duy B vé ngudn gdc mua manh dat trén 1a ding. Nam 2006, chi cd viét
gidy tang cho bd dé chi 1a 6ng Hoang Ngoc A manh dét c6 chiéu ngang 10 mét
mat duong quéc 16 37, sau khoang 30 mét tai xom LN, xa P, huyén Y. Viéc chi
viét gidy ting cho dit 6ng A chi khong noi cho Anh B biét. Ly do chi viét gidy
cho ting dat bd dé 1a thoi diém d6 vo chong chi c6 mau thudn sg chong ban hét
dat nén chi da viét gidy cho ting dat bo chi la dé giit dat, chong chi khong ban
dugc dat. Sau d6 vo chong chi van chung song v6i nhau binh thuong. Chi xéac
dinh manh dét nay 13 tai san chung cta vo chong chi vi vo chong chi ciing nhau
mua cta 6ng Pham Dinh D nam 1998 va chi di truc tiép gip 6ng Nguyén Vin C
(6ng C 1a nguoi ban dat cho 6ng D) nhd 6ng C viét don xin chuyén nhuong nha va dat
thd cu dang tén 6ng C dé xin x4c nhan cia UBND x4 P dé vo chong chi an tim hon
néu dng C va 6ng D c6 xay ra tranh chap. Nay chong chi khdi kién dé nghi Toa &n
giai quyét tuyén bo gidy ting cho dat va hoa mau do chi viét ting cho 6ng Hoang Ngoc
A 13 vo hiéu, yéu cau 6ng Hoang Ngoc A tra lai manh dat trén cho vo chdng chi, chi
hoén toan nhat tri dé nghi va khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong.

Vu én da duogc Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang xac minh, thu thap
tai liéu, chirng c; tai phién hoa giai va dbi chiig da dua ra xét xtr. Tai ban &n dan sy so
thdm s6 66/2019/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén
Y, tinh Tuyén Quang quyét dinh: Can ctr vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; Piéu 3; Diéu 147; Diéu 226, 227; 271; 273 Bo luat tb tung dan sy; Diéu
117, 118, 119, 122, 123, 127, 131 cta Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 35 Luat
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hén nhan va gia dinh; Diéu 167 Luat dat dai nim 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Duy B. Tuyén bd Gidy
cho tang dat va hoa mau do chi Hoang Thi N viét ting cho 6ng Hoang Ngoc A ¢6
chir ky xac nhan cua trudng Xdm LN vao ngay 11/10/2006 1a vo hiéu.

Ngoai ra ban an tuyén an phi va quyén khang cao ban an cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/12/2019, Toa an nhan dan huyén Y nhan duoc don khang céo cia
anh Poan Vin H 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don ong Hoang Ngoc A
Khang cao toan bd ndi dung cua ban an so tham, 1y do:

- Quyét dinh ctia Hoi ddng xét xtr khdng khach quan va thiéu minh bach vi
hop dong ting cho quyén str dung dat da hét thoi hiéu khoi kién cling khong giai
thich 5 1y do dé md phién toa xét xtr so tham;

- Phia bi don khong nhén dugc thong bao chinh thirc nao vé viée quyét
dinh dua vu an ra xét xtr vao ngay 02/12/2019, gan dén ngay mo phién toan xét
xUr o' thim bi don méi nhan dugc cude goi dién thoai cua vi Tham phan chu toa
phién toa v/v théng bao md phién toa xét xir so tham.

Pé nghi Toa an cdp phiic tham tuyén hay bo ban an ngay 02/12/2019 cia
Tda an nhan dan huyén Y xét xtr so thdm vu an dan sy so thAm vé tranh chip hop
dong tang cho quyén su dung dat. Yéu cau Toa an cip phuc thim bac bé quyén
khai kién ctia nguyén don, dinh chi vu 4n va chap nhan hop dong ting cho tai san
dang tranh chép.

Tai phién toa phtic thAm ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don anh Poan
Duy H giit nguyén yéu cau khang cdo. Anh H xac dinh chi N 1a nguoi viét gidy
tang cho dat ong Hoang Ngoc A, mic du lac d6 6ng A khong c6 mat ¢ nha vi
dang & Quang Ninh cing con gai, ong A khong ky vao gidy ting cho dat do chi N
viét cho ong nhung c6 anh Hoang Ngoc S 1a con trai 6ng A va anh 14 con ré dng
A nhan dét thay 6ng phan dat chi N ting cho ong, sau d6 6ng A di trong sin vai
vu 10i cho chau 13 anh G st dung, tuy nhién anh H khong dua ra dwoc cin cir
chtng minh vé viéc chi N ban giao dat anh Hoang Ngoc S va anh Ma Quy V la
con trai va con ré cia Ong A ciing nhu khéng ¢6 cin ctr chimg minh dng A cho
anh G sir dung phan dat duoc chi N ting cho. Qua trinh sir dung dat dng A khong
cO sy ton tao thay doi hién trang thura dat. Hién nay thtra dat trén khong ai su
dung, trén dat khong c6 tai san gi. Anh H cho rang khi chi N viét gidy cho ting
dat va hoa mau dng A vao ngay 11/10/2006 Anh B ciing c6 mat biét viéc chi N
tang cho dat ong A, nam 2015 Anh B da doi dat 6ng A nhung khong dugc dén
nam 2019 Anh B méi khéi kién 6ng A nén thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich
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tang cho gitra chi N v4i 6ng A da hét theo quy dinh tai Piéu 136 BLDS 2005 va
Diéu 2 Nghi quyét 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi ve viée thi
hanh B6 luat t6 tung dan sy.

Anh B giit nguyén yéu cau khoi kién va cac ¥ kién d trinh bay. Anh xéc
dinh dén nam 2018 Anh B dén UBND xa P ké khai d¢ nghi cap giay chung nhén
quyén st dung dat thi méi biét dugce viéc Chi N da viét gidy cho ting dat 6ng A.
Anh chi xac dinh thira dat trén hién nay khong c6 ai sur dung, trén dat khong co tai
san gi. Hién trang thira dat khong c6 gi thay doi so véi trude day.

Chi N giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay khéng bo sung gi thém.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung: Tham phéan di chip hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat TO tung dan sy trong qua trinh giai quyéet vu an, Ho1 dong xét xur
da thyc hién ddm bao cac thu tuc vé phién toa phuc tham, sy c6 mdt cua cac
thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa diing quy dinh ctia B luét TO tung
dan su. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh tai Biéu 70; Diéu 71; Diéu 72;
Dicu 73 va bicu 234 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Pon khang céo cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Hoang
Ngoc A 1a hop 1€, trong han luét dinh. Nhitng ndi dung néu trong don khang cao
nam trong ndi dung ban an so tham sd 66/2019/DS-ST ngay 02/12/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén Y.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc thim TAND tinh Tuyén
Quang: Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khéng cao cua
nguoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don 6ng Hoang Ngoc A, gilr nguyén Ban an
so tham s0 66/2019/DS-ST ngay 02/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Y

Vé 4n phi: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén ong Hoang Ngoc A
phai chiu an phi phic tham theo khoan 1 Biéu 148 BLTTDS. Do 6ng A 1a nguoi
cao tudi nén duge mién 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tyc to tung: Pon khang céo ciia anh Poan Duy H trong thoi han
luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé noi dung khéng céo:

Cin cir vao cac tai lidu c6 trong ho so va 10i khai cia cac duong su tai phién
toa phac tham xac dinh nguon goc thira dat tranh chap do Anh B va chi N nhéan
chuyén nhuong cia 6ng Pham Pinh D, trt tai thon LN, x& P, huyén Y, tinh Tuyén
Quang tur thang 3/1998, khi thyc hién viéc chuyén nhugng hai bén chi viét gidy
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chuyén nhuong dét thd cu vudn ciy c6 chit ky ciia bén chuyén nhuong 6ng Pham
Pinh D va bén nhan chuyén nhuong Anh B, chi N duoc truong xom Pat nudc
Néng, x& P xac nhan ngay 05/3/1998. Do 6ng D khong c6 gidy to vé quyén sir dung
d4t va s c6 tranh chap vé chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khi Anh B chi N
dugc biét thira dit nhan chuyén nhuong truée ddy dng D nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Vin C nén Anh B chi N ¢6 dé nghi 6ng Nguyén Vin C xac nhan viéc
chuyén nhuong dat ctia 6ng C vao ngay 20/3/1998, duoc trudng xom Pat nudc ndng
xac nhan ngay 21/3/1998 va xin xac nhan cia UBND xa P vao ngay 23/3/1998. Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ng D Anh B chi N dén & va str dung
ca hai manh dét trén dén cudi nim 1999 vo chong anh chuyén vé huyén L, tinh Vinh
Phuic sinh séng, thira dét trén anh chi dé khong. Qua trinh st dung d4t Anh B chi N
chua ké khai dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2005 Anh B, chi
N d4 chuyén nhuong mot phan dat vuon cho anh Tran Thanh X (tra tai thén LN, x& P,
huyén Y, tinh Tuyén Quang) va chuyén nhuong phan dat thd cu cho anh Hoang Ngoc
K 13 anh trai chi N, anh Hoang Ngoc K va anh Tran Thanh X déu x4c nhan duoc nhan
chuyén nhuong dat tir Anh B va chi N viéc chuyén nhuong khong co tranh chap, dat
nhan chuyén nhuong di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Phan dién tich
dat con lai ¢ chiéu ngang bam duong quéc 1 2 14 10m va chiéu sau hét dat (Theo két
qua do dac tham dinh tai chd va két qua xac minh voi UBND x4 P xéc dinh thira dat
c6 dién tich 570m* dat trong ciy lau nim thudc thira dat sb 425, t& ban dd 31 x4 P,
huyén Y) chi N da tu viét va ky gidy cho ting dat va hoa mau cho bd dé 1a éng
Hoang Ngoc A thé hién tai “gidy cho ting dat va hoa mau” co chit ky x4c nhan
cta truong xom LN 6ng Nguyén Q vao ngay 11/10/2006. Tai thoi diém chi N
viét gidy tang cho dat ong Hoang Ngoc A khong c¢6 mit & nha ma dang & nha con
gai & Quang Ninh. Chi N xé4c dinh chj c6 viét gidy ting cho dat bd dé 1a éng A
nhung khong phai muc dich cho bd chi dit ma do thoi diém do gitta vo chong
xay ra mau thudn nén chi da viét gidy do6 la dé giir dat khong cho chdng chi ban.
Gidy nay chi c6 dua cho anh trai nhung khong nhé 1a anh Hoang Ngoc K hay anh
Hoang Ngoc S gitt ho, khong c6 viée do dac va giao dat cho anh Hoang Ngoc S
nhan ho 6ng A nhu 6ng A va anh S trinh bay. Anh B cho rang thira dat 13 tai san
chung cta vo chdng anh c6 trong thoi ky hon nhan vo anh tu ¥ viét gidy cho ting dat
va hoa mau cho 6ng Hoang Ngoc A ma anh khong biét, nim 2018 anh 1én x4 P 1am
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi méi biét vo anh da tu v viét gidy ting cho dat
6ng A. Anh dé nghi Toa an tuyén bd gidy cho ting dat va hoa mau ma chi Hoang Thi
N viét ting cho 6ng A 1a v6 hiéu. Ong A cho rang thira dat tranh chap Anh B, chi N
da tang cho 6ng, mic du gidy ting cho chi N 1a ngudi viét va ky vao gidy ting cho
nhung gidy ting cho chi N ¢6 ghi “duwoc s nhdt tri, ban bac cia vo chong t6i...”
va gidy ting cho c6 xac nhan cua truong x6m LN 12 6ng Nguyén Vin Q (hién
nay da chét). Ong xac dinh chi N va Anh B di cho 6ng manh dat trén nén 6ng co
quyén st dung ddi véi thira dat do.



Xét noi dung khang cdo cta nguoi dai dién theo y quyén cua bj don Hoi
ddng xét xur thay:
Ngudn gbc dat theo Anh B chi N khai 1a do vo chéng mua cua 6ng Pham
Pinh D nam 1998. Nam 2005 Anh B chi N ban mét phan dat vudn cho anh Tran
Thanh X, ban mot phan dat thd cu cho anh Hoang Ngoc K. Phan dién tich dat
vuon con lai co chiéu ngang 10m bam dudng qudc 16 37 chi N viét gidy tang cho
dat cho 6ng Hoang Ngoc A nhung Anh B khong biét. Pén nim 2018 anh Nguyén
Duy B 1én UBND x4 P lam thu tuc dé nghi cap GCNQSD dat ddi voi dién tich
dat trén thi Anh B méi biét chi N di ting cho 6ng Hoang Ngoc A theo Gidy cho
tang dat va hoa mau cd xac nhan cua Trudng x6m LN ngay 11/10/2006 Anh B dé
nghi 6ng A tra lai dat dé anh 1am tha tuc cap GCNQSD dat, nhung 6ng A khdng
nhat tri dan dén x4y ra tranh chap. Ngay 02/7/2019 Anh B ¢6 don khoi kién 6ng
Hoang Ngoc A yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Gidy ting cho dat va hoa mau
ngay 11/10/2006 do chi Hoang Thi N 1ap 1a v6 hiéu. Nhu vay, nam 2018 Anh B
moi biét quyén va loi ich hop phap cuia minh bi xdm pham, do giao dich nay
dugc xac lap trude ngay BLDS 2015 c6 hiéu luc (01/01/2017) nhung dén ngay
02/7/2019 Anh B méi c6 don khai kién, yéu cau Toa an giai quyét thi Toa an ap
dung quy dinh vé thoi hiéu ciia Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va ciia Bo lut
Dan sy nam 2015 de giai quyet Va thot hiéu khot kién vu an dan sy dugc tinh tu
ngay nguoi cd quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén, loi ich hop phap cua
minh bi xdm pham (khoan 1 Piéu 154 BLDS 2015). Tai khoan 3 Piéu 132 cia
Bo luat Dan sy nam 2015, quy dinh vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao diac xa hoi nhu
u: “Béi véi cdc giao dich dan sw dwoc quy dinh tai Diéu 123 va Diéu 124 ciia
Bé ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu khong
bi han ché”. Do d6, viéc anh Nguyén Duy B khoi kién yéu cau tuyén bd Gidy
cho ting dat va hoa mau do chi Hoang Thi N viét ting cho 6ng Hoang Ngoc A ¢6
chir ky xac nhan cuia truong Xom LN vao ngay 11/10/2006 1a v6 hiu la con trong
thoi hiéu. Viéc anh H cin cir vao Piéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 va Diéu
159, diém h khoan 1 Piéu 192 BLTTDS nim 2004 xac dinh da hét thoi hiu khoi
kién 1a khong c6 can ct, vi: Diéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 trén quy dinh
d6i voi tranh chap, yéu cau vé dan su phat sinh trude ngay 01/01/2017, nhung
tranh chéap trong vu 4n nay phét sinh vao ndm 2018 dén nam 2019 méi yéu cau Toa an
giai quyét.
Vu an duoc Toa an cip so thim dua vu 4n ra xét xir vao ngay 21/11/2019
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2019/QDXX -DSST ngay 04/11/2019.
Pén ngay mé phién toa 21/11/2019 Anh B, chi N va 6ng A vang mat khong co 1y
do, anh H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don c6 mat. Hoi dong xét xur
quyét dinh hodn phién toa theo quyét dinh sb 29 ngay 21/11/2019, thoi gian mé
lai phién toa vao hoi 08 gio ngay 29/11/2019. Ngay 28/11/2019 Toa &n cip so
tham nhan don xin hodn phién toa ngdy 29/11/2019 cta anh H 1a ngudi dai dién
7



theo Uy quyén ctia bi don (BL 111) va Toa an cap so tham ra Thong bao hodn
phién toa ngay 29/11/2019, thoi gian mé lai phién toa hdi 08 gio ngay
02/12/2019, Toa an di tién hanh giao théng bao cho anh H vao ngay 28/11/2019
(BL 113) va anh H c6 mat tai phién toa ngay 02/12/2019. Nhu vay, anh H ¢6 mat
tai phién toa ngay 02/12/2019 nén khong anh huéng dén quyén loi ich hop phap
cua bi don, viéc anh H cho ré'mg khong nhan duoc thong bao chinh thirc nao vé
viéc quyét dinh dwa vu an ra xét xir vao ngay 02/12/2019 1a khong c6 can ci.

V& yéu cau khang cdo d& nghi Toa an cép phiic tham tuyén hiy bo ban an
ngay 02/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén Y, yéu cau Toa &n cip phuc thim
bac bd quyén khoi kién cua nguyén don, dinh chi vu an va chip nhan hop dong
tang cho tai san dang tranh chip. Hoi dong xét xur thay:

Gidy cho ting dat va hoa mau do duong sy xuat trinh trong qua trinh giai
quyét vu an khong ghi ngay thang nim tuy nhién phan chit ky xac nhan cua
truong xom LN vao ngay 11/10/2006. Nhu vay xac dinh gidy tang cho dugc 1ap
vao thoi diém ngay 11/10/2006. Do d6 viéc ting cho quyén sir dung dat phai tuan
thu cac quy dinh cua luat dat dai 2003 va Bo luat dan sy 2005 va céc quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém ting cho.

Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Pat dai 2003 quy dinh “Ngwoi sir dung
dat dwge thwc hién cdc quyén chuyén nhwong, chuyén doi, cho thué, cho thué lai,
ting cho ... quyén sir dung dat khi c¢é cdc diéu kién sau day: a) Cé gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat; b) Dat khéng cé tranh chdp; ¢) Quyén sir dung ddt
khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi han sir dung dat”. Anh B
chi N chua ¢6 gidy chimg nhén quyén st dung dit do d6 khong du diéu kién ting
cho quyén sir dung dat. Viéc chi N ting cho dat 6ng A khi dién tich dat ting cho
khong c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a khong dung quy dinh cia phap luat.

Hon nita theo quy dinh tai Piéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000
thi viéc dinh doat tai san chung thi “viéc xac ldp, thuc hién va chdm dit giao
dich dan su lién quan dén tai san chung c6 gia tri I6n ... phai dwoc vo chong ban
bac, thod thudn....” viéc dinh doat tai san cua chi N khong duoc Anh B dong ¥
la vi pham quy dinh tai Piéu 219 B luat Dan sy nam 2005, vi tai san chung
ctia Anh B va chi N 1a tai san chung hop nhat chwa chia, nén mot bén khong
thé thyc hién viéc tang cho khi chua c6 su dong ¥ ctia bén con lai. Piéu 467 Bo
luat Dan su nam 2005 vé tang cho bat dong san cling quy dinh “7. Tdng cho bat
dong san phdi dwoc ldp thanh van ban cO cong chung, ching thuc hogc phdi
déing ky, néu theo quy dinh cia phap lugt bt dong san phdi deing ky quyén sé-hitu”.

Khi thuc hién giao dich ting cho chi ¢6 chi N ty thuc hién viéc viét va ky
vao gidy cho ting dat va hoa mau va xin xac nhan cua truéng xom LN, 6ng
Hoang Ngoc A khong cé mat dé thuc hién giao dich tang cho. Giay cho ting dat
va hoa mau do chi Hoang Thi N viét ting cho 6ng A c6 chit ky xac nhan caa
truong x6m duogc lap thanh van ban nhung khong dwoc cong ching, chang thuc
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cia co quan cd tham quyén, vé hinh thic cia hop dong khéng dung mau quy
dinh, mau s6 41/HDTA - mau Hop dong ting cho quyén sir dung dat ban hanh
kém theo thong tu lién tich sé 04/2006 TTLT — BTP —-BTNMT ngay 13/6/2006
cua Bo tu phap va Bo TN&MT vé hudng dan viéc cong chang, ching thuc hop
ddng, van ban thuc hién quyén cua nguoi st dung dat 1a vi pham quy dinh cua
phap luat.

Nhu vay, chi Hoang Thi N thuc hién viéc cho tang dat va hoa mau cho 6ng
Hoang Ngoc A vao ngay 11/10/2006 khéng dung quy dinh cua phép luat vé diéu
kién ting cho quyén sir dung dat, thu tuc ting cho quyén su dung dat, hinh thac
hop déng khong dung mau quy dinh, khéng c6 du chir ky cua bén dugc ting cho,
noi dung thoa thuan trong hop dong khdng co v kién déng y cua dong cha dung
dat. Ban an so thdm nhan dinh va tuyén Gidy cho ting dat va hoa mau do chi
Hoang Thi N viét ting cho 6ng Hoang Ngoc A ¢6 xac nhan cia trudng xém LN
vao ngay 11/10/2006 v6 hiéu la c6 can ctr.

Chi Hoang Thi N cho rang chi viét gidy cho tang dat 6ng A véi muc dich
gilt dat khéng cho Anh B ban vi thoi diém d6 hai vo chong dang mau thun, khi
chi viét gidy 6ng A khong c6 mat, chi viét gidy cho ting tai nha anh Hoang Ngoc
S va dua cho gidy nay cho anh S giit ho nén khong co viéc do dac cu thé thira dat
va ban giao dat nhu 6ng A va anh S khai. Trong ho so ciing khong c6 tai liéu
chung ctr ndo thé hién c6 viéc chi N ban giao dat cho dng A. Tai bién ban xem
xét, thim dinh tai chd ngay 27/8/2019 thi tong dién tich dit tranh chip 1a 570m?,
trén dat khong co cong trinh va cdy cbi gi (dat trong) (BL69). Qua trinh tham
dinh cac bén duong su déu thira nhan dién tich dt va hién trang dat khong c6 gi thay
d6i, khong ton tao, nén xac dinh khong c6 hau qua xay ra. Khi khéi kién Anh B yéu cau
tuyén bd gidy cho ting dat va hoa mau do chi Hoang Thi N viét cho 6ng A 1a v6 hiéu
anh yéu cau 6ng A phai tra lai dat, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thim
Anh B khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu do d6 Toa an
cap so tham chap nhin yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bd gidy cho ting dat va
Hoa mau do chi Hoang Thi N viét ngay 11/10/2006 v6 hiéu va khong giai quyét hau
qua cua giao dich dan su vo hiu la dung quy dinh.

Tai phién tda anh Heon cho rang sau khi nhan dat cua chi N 6ng A da str dung
va cho chéu Ia anh G sir dung. Tuy nhién qua 101 khai ctia dng A trong hd so vu an déu
thé hién dng A st dung trdng sin vai vu sau d6 bo khong, anh H ciing khong dua ra
duoc can cir nao xac dinh anh G str dung thira dat nay.

Tt nhimg phén tich néu trén thdy ring khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don 6ng Hoang Ngoc A 13 khong co cin ctr chip nhan.

[3] Mot s sai sot ciia Toa an cap so tham. Gidy tang cho dét va hoa mau do chi
Hoang Thi N viét va ky ngay 11/10/2006, thoi diém nay Bo luat dan su 2005, luat dat
dai 2003 dang co6 hiéu luc thi hanh, giao dich gitra chi N va dng A chua duoc thuc hién
vi vy can ap dung quy dinh ctia B luat dan sy 2005, ludt dat dai 2003 VA cac vin ban
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hudng dan thi hanh dé danh gia tinh hop phép clia hgp dong tang cho quyén sir dung
d4t theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy 2015. Ban an so tham d3
nhan dinh &p dung quy dinh ctia BJ luat dan sy 2015, luat dét dai 2013 1a chua chinh
x4c nén can dicu chinh lai cho phu hop.

Vé chi phi tham dinh: S6 tién chi phi thAm dinh Anh B di ndp la
7.000.000d (BL 54), di chi cho Hoi dong xem xét thim dinh va dinh gia tai san
s6 tién 13 3.200.000d, so tién con lai 14 3.800.000d Toa an cip so tham di tién
hanh tra lai cho chi N nhan ngay 27/8/2019 (BL 55). Tai phién tda so thim, Anh
B tu nguyén nhan chiu chi phi thdm dinh, dinh gia tai san, nhung Toa &n cip so
tham khong nhan dinh trong ban an 1a thiéu sot can rit kinh nghiém.

[4]. V& an phi phuc tham: Vé an phi: Do khang cdo khéng dugc chap nhan
nén 6ng Hoang Ngoc A phai chiu an phi phuc thim theo khoan 1 Piéu 148
BLTTDS. Do 6ng A 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

Cac phan khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 cua B luat td tung dan su; biéu
121, 122, 123, 124, 128, 134; Dicu 219; 467 clia Bo luat dan sy nim 2005; Dicu
106 Luat Pat dai 2003, Piéu 28 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2000; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo cta anh Poan Van H 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cta bi don 6ng Hoang Ngoc A. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb
66/2019/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh
Tuyén Quang nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Duy B.

Tuyén bd Giay cho ting dat va hoa mau do chi Hoang Thi N viét ting cho
ong Hoang Ngoc A c6 chit ky xac nhan cua truéng xom LN vao ngay 11/10/2006
la vo hiéu.

2. V& an phi phtic thdm: Ong Hoang Ngoc A duge mién 4n phi dén sy phuc tham.

Cac phan khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/5/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
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- TAND Cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;

-UBND xa P

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VPTA(HCTP). Pham Ngoc Ha
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