TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 320/2023/DS-PT
Ngay 11-8-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Nguyén Sy Trt.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 461/2022/TLPT-DS ngay 21 thang
12 nam 2022 ve€ vi¢c: tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 43/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 88/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndm 1950 va 6ng Kiéu P, sinh nim
1949; cung dia chi: t6 A, khu pho A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Kiéu Quang V, sinh nam
1977; d‘ia chi: t6 H, khu phd A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (hop dong
uy quyén ngay 07/3/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Dinh Cong T1, sinh ndm 1974; dia chi: t6 D, khu phé G, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1975; dija chi: t6 D, khu phd G, thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1968; dia chi: khu phé A, thi trin P, huyén
P, tinh Binh Duong, c6 mat.



3. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1965; dia chi: khu phé A, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng T2, ba D: Ong Lé Vin S
la Luat su cia Cong ty L3 thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

4. Ong Nguyén Tién H1, sinh nim 1972; dia chi: t6 H, khu phd A, thi trin
P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

5. Ba Huynh Thi My L, sinh nam 1980; dia chi: t0 D, ap C, xa V, huyén
P, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

6.’Uy ban nhan dan thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé
G, thi tran P, huy¢n P, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Huynh Huy L1, chirc vu Chi tich, c6
don xin vang mat.

, 7. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Van b - Chu tich, c6 don xin
vang mat.

- Nguoi khdang cdo: nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Van T2, ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Bui Thi T trinh bay: Ngay 14/5/2004 6ng Nguyen Tién
H1 va 6ng Dinh Cong T1 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich dat khoang 200m? (dat vuon ngang 05m, dai 40m) véi sé tién 15.000.000
déng, thudc thira dat sb 64, t& ban do sb 36, toa lac tai khu phé A, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Dwong. Phan dat co tir can: Huong Dong giap dat ong H1,
huéng Tay giap dat ba Bay C, huéng Nam giap dat ong H1, hudng Bic giap dat
ba L2. Hai bén lap “Giay sang nhuong dat”, ky tén, co truong ap xac nhan, cliing
ngay dng H1 da nhan du tién va giao dat cho ong T1 quan ly st dung, hai bén
chua thyc hién viéc sang tén tach thua. Phan dién tich 200m ong T1 da xay
tuong rao xung quanh noi hen v6i thira dat 65, to ban do sb 36 ctua ong T1, Xay
ho nudi cé tir nam 2004, trong cdy an trai va da ban giao cho vo chong ong P, ba
T trnam 2011.

Pén ngay 01/9/2011, 6ng Pinh Cong T1 va vo 1a ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong cho 6ng Kléu P, ba Bui Thi Thé dién t dat 900m? gdm co:
700m? thira dt s6 65 (da co gidy ching nhan) va phan dat vuon mua cua 6ng H1
200m? thudc thira dat s6 64, tO ban dd sd 36 (chwa c6 gidy ching nhén), toa lac
tai khu phd A, thi trén P, huyén P, tinh Binh Duong. Cac bén da thyc hién xong
hop dong, 6ng P, ba T giao tién da cho 6ng T1, ba H va nhan dat ctia ong T1, ba
H giao st dung 6n dinh, nguyen don da duoc cap glay chu:ng nhan quyén sir
dung dat dbi véi dién tich 700m? thudc thira 65 (thira dat co _gidy ching nhan).
Riéng phan dat 200m? thudc mot phan thira 64 (chua c6 gidy chimg nhén) do
6ng P quan 1y, sit dung nhung ba Huynh Thi M§ L (vo ong H1) duoc Uy ban

2



nhan dan huyén P cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ‘ngay 17/01/2008.
Mot thoi gian sau nguyén don moi biét ong H1, ba L da chuyen nhuong toan bo
dién tich duoc cap trong gidy ching nhén quyen su dung dat cho ong Nguyen
Vin T2 va ba Nguyén Thi D bao gdm ca phan dat 200m? cua ong H1 da chuyén
nhuong cho ong T1 ma 6ng T1 d3 chuyén nhuong cho nguyén don. Nguyén don
nhiéu 1an lién hé véi ong T2, ba D dé 1am thu tuc tach thira nhung 6ng T2, ba D
néi véi nguyén don khi nao ong ba sang tén thira dat cho con hay chuyén
nhuong cho ai thi s& tach thira cho nguyén don. Pén nam 2019, nguyén don lién
h¢ ba D, 0ng T2 lam thu tyc tach thira thi ong, ba khong dong y. Nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Tién H1 va 6ng Dinh Cong T1 ngay 14/5/2004, d6i voi dién tich do dac thyc té
1a 198,9m? thudc thira dat s6 64, to ban dd s6 36, toa lac tai khu phd A, thi trin
P, huyén P, tinh Binh Duong.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Kiéu P
va ba Bui Thi T véi 6ng Dinh Cong T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011, ddi
voi dién tich do dac thuc té 1a 198,9m? thudc thira dat sb 64, to ban dd sb 36, toa
lac tai khu phd A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Tuyén bb v6 hiéu mot phan hop dong d6i voi dién tich dat 200m? (do dac
thue té la 198 ,9m?) ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 100,
quyén s6 01/2011/TP/CC-SCT/HNGD, ngay 09/5/2011 giita ba Huynh Thi My
L va 6ng Nguyén Van T2, thira dit sé 64, to ban dd 36, toa lac tai: khu phé A,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét
vé hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai cap so thim nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién d6i Vo1 yéu
cau Toa an huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 550860, s6 vao so
CH 01085 cip ngay 22/6/2011 cho 6ng Nguyén Vin T2 d6i voi phan dat c¢6 dién
tich 465m2, thira dat s6 64, to ban do s6 36, dia chi: khu phd A, thi trin P, huyén
P, tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham, ba Bui Thi T trinh bay bd sung: nam 2004, ong H1,
ba L d3 chuyén nhuong 200m? (do dac thuc té 1a 198,6m?) thudc thira dat sb 64,
toy ban do sb 36, toa lac tai khu phé A, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong cho
6ng Pinh Cong T1. Ong T1 nhan dat, canh tac, st dung 6n dinh, di xay hang rao
phan dinh ranh gidi r6 rang. Nam 2011, ba va ong P nhan chuyén nhuong thira
dat sb 65, to ban d6 sb 36, toa lac tai khu phé A, thi trdn P, huyén P va ph?m
198,9m? (dién tich do dac thuc té) thudc thira dat sé 64 cta éng T1, dng T1 giao
dat, ba tiép tuc st dung 6n dinh. Phan dat ong T1 nhéan chuyén nhuong ctia dng
H1, ba L va ba nhan chuyén nhuong cia ong T1 cé trudng ap xac nhan, di dugc
str dung 6n dinh. Viéc ba chua tach phan dat 198,9m? thudc thira dat s6 64 vao
thira dat 65 cua ba va ong P do khi 6ng H1, ba L ky hop dong chuyén nhuong
v6i ong T2 thi ba khong biét nhung sau d6 ba co gip ong H1 dé thoa thuan tach
thira dat thi 6ng H1 c6 noéi 6ng da chuyén nhuong cho ba D nhung s& bao ba D
tach cho ba. Vao nam 2015, ba c6 gip ba D, 6ng T2 dé yéu cau tach phan dat
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phia sau ctia ba thi ba D, 6ng T2 van hop tac va néi hién cong viéc dang ban, khi
nao ba D, 6ng T2 ting cho con dat hodc khi nao chuyén nhuong cho ngudi khac
thi s& tach cho ba luén mot thé. Tuy nhién, dén nam 2018, ba gip ba D, dng T2
de 1am thu tuc tach thira dat thi ba D, ong T2 khong dong ¥y. Vi vay, nay ba yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong
Nguyen Tién H1 va ong binh Cong T1 ngay 14/5/2004 va cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Kiéu P va ba Bui Thi T véi ong
Dinh Cong T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011. Sau khi duoc cong nhan hop
dong ba s& lién hé véi co quan c6 tham quyén dé tach phan dat 198,9m? thudc
thira dat s6 64 vao thira dat 65, to ban do sd 36, toa lac tai khu phd A, thi trn P,
huyén P, dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Glay ching nhén quyén str dung
dat cho ba Bui Thi T va 6ng Kiéu P, s6 vao s cdp GCN: CH01415 ngay
12/10/2011.

- Bi don ong Dinh Céng TI trinh bay: Ngay 14/5/2004, 6ng T1 va ong
Nguyén Tién H1, ba Huynh Thi My L théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich dat khoang 200m? (ngang 05m x dai 40m) voi sb tién 15.000.000
déng, thudc thira dat s 64, t& ban do sb 36, toa lac tai khu phé A, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong. Hai bén lap hop ddong viét tay, do phan dit thoa
thuan 13 tai san chung vo chong ctia 6ng H1, ba L nén chi minh ong H1 dai dién
ky hop dong. Ong di giao tién cho ong HI, ba L va nhan dét st dung 6n dinh,
xdy tuong rao bao quanh dét, xay hd ca. Vao nim 2011, ong va ba H chuyen
nhuong cho ong P, ba T toan bo phan dat 6ng ba dang smh song gom thira dat sd
65, to ban dd s6 36, toa lac tai khu phd A, thi trdn P va phan 200m? (ngang 05m
x dai 40m) thudc thira dat sé 64 ong di nhan chuyén nhuong cua ba L, 6ng H1
nam 2004. Ong di nhan du tién va giao dat cho ba T, 6ng P quan 1y, sit dung
dong thoi giao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2004
giita ong va ong H1 cho ba T, éng P lam thu tuc sang tén, tach thua dat. Ong
dong y Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hinh
thire: Gidy sang nhuong dat ngay 14/5/2004, giita ong Nguyen Tién H1 va ong
Dinh Cong T1 va cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat hinh
thire: Gidy sang nhuong dat gitta ong Kiéu P va ba Bui Thi T voi 6ng Dinh
Cong T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011. Nguyén don tu thuc hién viéc sang
tén, tach thira dat doi véi dién tich theo do dac thyc té 1a 198,9m? thudc thira 64,
td ban d sb 36, toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Péi véi hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat gitta ba Huynh Thi My L va ong
Nguyén Vin T2 da chuyen nhuong ludn ca phan dat 198,9m? thudc thira dt sb
64 ong di nhan chuyén nhuong ctia 6ng H1, ba L trude d6 thi 6ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
H dong y véi trinh bay cia ong T1. Dong y viéc nguyén don yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat hinh thuc gidy sang
nhuong dat giita 6ng Kiéu P va ba Bui Thi T véi 6ng Dinh Cong T1, ba Nguyén
Thi H ngay 01/9/2011.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba
D va 6ng Nguyén Van T2 1a vo chong. Ong Nguyén Tién H1 1a em rudt cia ba,
ba Huynh Thi My L 1a em dau cua ba. Phan dat theo do dac thuc té 198,9m?
nguyén don tranh chép thudc thira dit sd 64, t& ban dd s 36, toa lac tai khu phé
A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong 1a tai san chung vo ché)ng cua ba va 6ng
T2, do ba va 6ng T2 nhan chuyén nhu:cmg cua 6ng H1 va ba L. Vao ngay
09/5/2011, ba Huynh Thi My L va ong Nguyen Van T2 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung thira 64, to ban d6 s6 36, toa lac tai khu phd A, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén P cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 CH 01085 cap ngay 22/6/2011 cho 6ng
Nguyén Vin T2. Viéc ky hop dong va thyc hién hop ddng tai Uy ban nhan dan
thi trin P Ba va 6ng T2 di giao tién diy du cho ong H1, ba L. Khi chuyén
nhuong cac bén thoa thuin chuyén nhuong nguyén thira dat cht khong thoa
thuan viéc chuyén nhugng phan dién tich nao nén hai bén khong do dac thuc té,
khong cam moc ranh giéi. Tir nim 2011 dén nay, ba va 6ng T2 chua nhan dat vi
chua ¢6 nhu cau st dung nén van cho 6ng H1 song trén dat. Khi chuyén nhuong
thi ba khong quan sat thuc té va khong biét phan dat trén 6ng H1 di chuyén
nhuong mot phan cho 6ng T1 va dng T1 da ban cho ong P, ba T bang gidy tay.
Viéc chuyén nhuong cia ong T2 va 6ng H1, ba L la ding theo quy dinh, da
duoc phap luat cong nhan. Ong T2 di duoc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat. Khoang nam 2018, ba T c6 dén gip ba dé muon gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé tach phan dét phia sau nhung ba khong dong ¥ vi d6 1a tai san cia
VO chéng ba da nhan chuyén nhuong dung quy dinh cua 6ng H1, ba L. Nay, ba
khong dong ¥ véi yéu céu khoi kién cua ba Bui Thi T, ong Kiéu P. Ngay
29/8/2022, ba c6 yéu cau doc lap voi nguyén don: Yéu cau Toa an tuyén bo vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Tién H1 va
6ng Pinh Cong T1 ngay 14/5/2004 va tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Dinh Cong T1, ba Nguyén Thi H v4i 6ng
Kiéu P va ba Bui Thi T ngay 01/9/2011. Yéu cau Tda an budc ba Bui Thi T va
6ng Kiéu P phai tra lai cho ba phan dat 198,9m? ma nguyén don tranh chap
thudc thira dat sb 64, t ban do so 36, toa lac tai khu phd A, thi trin P, huyén P,
tinh Binh Duong, duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 CH 01085 cip ngay 22/6/2011 cho 6ng Nguyén Vin T2.

- Ngu’a‘i c6 quyén loi, nghfa vu lién quan éng Nguyén Van T2 trinh bay:
Vao ngay 09/5/2011, 6ng T2 va ba Nguyén Thi D thoa thuan nhan chuyén
nhu:ong quyén st dung dat cua ong Nguyen Tién H1, ba Huynh Thi My L. Ong
va ba Huynh Thi My L ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira 64, to
ban do s 36, toa lac tai khu phé A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, dugc
Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH
01085 cap ngay 22/6/2011 cho dng Nguyén Vin T2. Hai bén thoéa thuan gia
chuyén nhuong 13 570.000.000 dong, 6ng va ba D di giao du tién cho 6ng H1,
ba L tai Uy ban nhan dan thi tran P Ong H1, ba L d4 giao dat cho 6ng va ba D
trén gidy t0 nhung chua giao dat thuc té do 6ng chua c6 nhu cau sir dung. Khi
6ng va ba D nhan chuyén nhuong thira dit cia éng H1 thi khong c6 ai tranh
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chap nén khéng do dac thuc t& ma cac bén chuyén nhuong nguyén thira. Giira
6ng H1, ba L ciing khong thoa thuan voi éng va ba D viéc chuyén nhuong ddi
v6i dién tich nhu thé nao cua thira dat. Doi v6i viée nguyén don nhan chuyén
nhuong phan dat 200m? cia thira dit sé 64 cua o6ng Pinh Céng T1 ngay
01/9/2011 1a sau khi 6ng nhan chuyen nhuong toan bd thira dat cua 6ng H1, ba
L d& duoc phap luat cong nhan. Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ngay 29/8/2022, 6ng c6 yéu cau doc 1ap voi nguyén don nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Nguyen Tién H1 va 6ng Dinh Cong T1 ngay 14/5/2004;

- Tuyén bd vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng
binh Cong T1, ba Nguyén Thi H véi 6ng Kiéu P va ba Bui Thi T ngay
01/9/2011.

- Yéu cau Toa an budc ba Bui Thi T va 6ng Kiéu P phai tra lai cho 6ng
phﬁn dat 198,9m? thudc thira dat sb 64, to ban d6 sb 36, toa lac tai khu phé A,
thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong, duoc Uy ban huyén P cip Gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 vao s6 CH 01085 cip ngay 22/6/2011 cho ong
Nguyén Vin T2.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi My L trinh bay:
Trudc day ba va ong Nguyén Tién HI 1a vo chong nhung da ly hén nam 2010.
Vé nguén géc thira dat s 64, to ban d6 s 36, toa lac tai khu phé A, thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong do ba va 6ng H1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran
Vin T3. Do khong rd vé thu tuc nén ba va ong H1 nho nguoi khac lam thi tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me ctia ba 1a Lé Thi A, sau d6 ba Lé
Thi Anh t1 cho ba. Ngay 14/5/2004, ba va 6ng H1 chuyén nhuong cho 6ng Pinh
Cong T1 phan dat 200m? (ngang 5m, dai 40m) thudc mot phan thira dat 64 voi
gia 15.000.000 dong, hai bén lap glay sang nhuong dat, ong H1 dai dién ky hop
dong chuyen nhuong, ba ¢ biét va dong y. Ba va 6ng H1 da nhan du tién va do
dac giao dat cho ong T1, 6ng T1 nhan dat, xay tuong rao bao quanh su dung 6 on
dinh. Nam 2010, ba va ong H1 ly hon, dé giai quyet vé tai san chung vo chong,
thi nam 2011, ba va 6ng H1 da chuyen nhugng phan dat con lai cua thura dat 64
cho dng Nguyen Van T2 va ba Nguyen Thi D dé chia tai san chung vo chong
sau ly hon. Do glay ching nhan quyén st dung dat chi minh ba dung tén nén khi
ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cho ong T2, ba D chi minh ba
ky tén. Ong H1 13 nguoi thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng T2, ba D, dng H1 da
thong bao thtra dat di chuyén nhuong mot phan dat phia sau 200m2 (ngang 5m,
dai 40m) cho 6ng Pinh Cong T1. Sau khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong phan dat
phia sau 200m? (ngang 5m, dai 40m) thudc thira 64 thi dat da thudc quyén cia
6ng T1 nén 6ng T1 chuyén nhuong cho ba T, 6ng P, ba L khong c6 ¥ kién. Ba
dong y cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2004,
giita 6ng Nguyén Tién H1 va 6ng Dinh Cong T1.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tién HI trinh bay:

Trudc day ong va ba Huynh Thi My L la vo chong nhung d ly hén nim 2010.
Vé nguodn gdc thira dat s6 64, to ban d6 sb 36, toa lac tai khu phd A, thi trdn P,
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huyén P, tinh Binh Duong do dng va ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran
Vin T3. Do khéng rd vé tha tuc nén ong va ba L nho ngudi khac 1am thi tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho me cua ba L 1a ba Lé Thi A, sau d6 ba
Lé Thi Anh t1 cho ba Huynh Thi My L. Ngay 14/5/2004, 6ng dai dién ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6 6ng Dinh Cong T1 phan dat 200m?
(ngang 5m, dai 40m) thuoc mot phan thtra dat 64 v6i gia 15.000.000 dong, ba L
c6 biét va dong y. Ong va ba L di nhan du tién va do dac giao dat cho ong T1,
6ng T1 nhan dat, xay tuong rao bao quanh sir dung G 6n dinh. Nam 2011, ong va
ba L da chuyen nhuong phan dat con lai cua thira dat 64 cho ong Nguyen Van
T2 va ba Nguyén Thi D dé chia tai san chung vo chong sau ly hon. Khi chuyen
nhuong cho 6ng T2, ba D thi ong di thong bao cho ong T2, ba D biét thira dat
da chuyén nhuong mot phan phia sau 200m? (ngang 5m, dai 40m) cho 6ng Dinh
Cong T1 bang gidy tay. Viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ong T2, ba
D khong do dac thuc té, hai bén chi ky hop dong tai Uy ban nhan dan thi trdn P
Ong T1 chuyén nhuong phan dat phia sau 200m? (ngang 5m, dai 40m) thudc
thira 64 cho ba T, ong P thi 6ng ching kién, sau d6 co nghe noi. Nay 6ng dong v
Tda an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyen
Tién H1 va ong Dinh Cong T1 ngay 14/5/2004. DPbi véi hop doéng chuyén
nhuong quyen sir dung dét giira 6ng Pinh Cong T1, ba Nguyen Thi H v61 Ong
Kiéu P va ba Bui Thi T ngay 01/9/2011 thi 6ng khong c6 ¥ kién.

- Tai Céng van sé 1012/UBND-TNMT ngay 22/9/2022 ciia Uy ban nhdin
ddn huyén P ¢6 ¥ kién: Trén co s hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gilta ba Huynh Thi My L va ong Nguyen Van T2 ngay 09/5/2011, Uy ban nhan
dan huyén P cap Glay chtmg nhan quyén str dung dét cho ong Nguyén Vin T2,
s6 vao 80 cap gidy chumg nhan CHO1085 ngay 22/6/2011. Uy ban nhan dan
huyén cap gidy chumg nhén quyén sur dung dat dung quy dinh do do, khong du
co s dé hay Glay chtmg nhan quyén st dung dat sé vao s6 cdp GCN CHO1085
ctia 6ng Nguyén Vin T2. Bé hop dugc 200m? dat thudc mot phan thira dat s6
64, to ban d6 s6 36 vao thira dat s6 65, t ban do s6 36 néu bé rong cia thira dat
con lai 16n hon 4m va dién tich con lai sau khi trtr hanh lang an toan duong bd
16n hon hodc bang 80m? thi du diéu kién tach, hop thira.

Tai Cong van s6 87/UBND ngay 13/7/2022 cua Uy ban nhan dan thj trdn
P, huyén P c0 tra loi Toa an nhu sau: Ong Nguyén Tién HI, ong Dinh Cong T1,
ba Nguyen Thi H, ba Bui Thi T, 6ng Kiéu P thoa thuan chuyen nhuong d6i voi
dién tich dat 200m? (ngang 5m x 40m) thudc mot phan thira dat sb 64, to ban dd
sb 36 toa lac tai khu phé A, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong 1a viéc nguoi
dan ty thoa thuan véi nhau, khong khai béo hay lién hé véi dia phuong dé lam
thu tuc chuyén quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan thi trdn P chtng thuc s6 100, quyén s6 01/2011/TP/CC-
SCT/HDGD, ngay 09/5/2011 giita ba Huynh Thi My L va 6ng Nguyén Vin T2
d6i voi thira dat s6 64, to ban d6 s 36, toa lac tai khu phd A, thi trin P, huyén P,
tinh Binh Duong la ding quy dinh ctia phap luat.



- Nguoi lam chimg ba Nguyen Thi N trinh bay: Ngay 14/5/2001, ong
Nguyén Tién H1 thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong binh
Cong T1 phan dit phia sau nha c6 dién tich 5Sm x 40m = 200m? voi gia
15.000.000 ddng. Do ba 13 hang x6m nén ong T1, 6ng H1 nhd ba 1am ching. Ba
c6 thdy ong T1 da nhén dat, xay tuong rao bao quanh phan dat da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng H1 gan lién voi thira dat cla ong T1. Ngay 01/9/2011, dng Dinh
Cong T1, ba Nguyen Thi H thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng Kiéu P va ba Bui Thi T. Ong T1 nho ba ky giap ranh thira dat vao “Gidy
sang nhuong dat” ngay 01/9/2011, do 1a hang xém lién k& nén ba dong y ky.
Con viéc 6ng T1, ba H, ba T, 6ng P thoa thuan nhu thé nao ba khong biét.

- Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Hiru O trinh bay: Ong Q c¢6 quen biét 6ng
Kiéu P, ba Bui Thi T va 6ng Pinh Coéng T1 do niam 2011 6ng 14 truéng khu phd
A, thi trAn P Vao ngay 01/9/2011, 6ng T1, ba H va éng P, ba T dén nha ong nho
6ng ky xac nhan viéc 6ng T1, ba H chuyén nhuong d6i véi thira dat do 6ng T1,
ba H dang sinh séng nay chuyen nhuong cho 6ng P, ba T. Hai bén da 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat hinh thic: Glay sang nhugng dat, ky
tén, lan tay, c6 nguoi lam chimg ba Nguyén Thi N ky. Ong doc hop dong c¢6 noi
dung cac bén thoa thuan o ong T1, ba H thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng P, ba
T tong dién tich la 900m , trong do phan 700m? 13 phan 6ng T1, ba H di duoc
cap gidy chting nhin quyén sir dung dat va phan dat vuon dién tich 5m x 40m =
200m? trudce day nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyen Tién H1 lién véi thira
dat cua ong T1. Ong c6 ky xac nhan truong khu phé trong hop dong Con viée
thoa thuan thuc hién hop déng nhu thé nao, gia bao nhiéu, giao dit, giao tién ra
sao do 6ng T1, ba H, éng P, ba T thuc hién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 43/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

L. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong Kiéu P va ba Bui
Thi T do6i voi bi don 6ng Dinh Cong T1 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

L.1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gi}i:a ong
Nguyén Tien H1 va 6ng Dinh Céng T1 ngay 14/5/2004 hinh thirc: “Gidy sang
nhuong dat” 1a hop phap.

1.2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ong
binh Cong T1 va ba Nguyen Thi H véi ong Kiéu P, ba Bui Thi T ngay
01/9/2011 hinh thirc “Gidy sang nhugng dat” 1a hop phap.

- Ong Kiéu P, ba Bui Thi T duoc quyén quan 1y, str dung dién tich dat
198,9m?, dat trong cy 1au nam khac, phan dét co tir can: Hudng dong giap phén
dat con lai cua thira 64; huong tay giap duong bé tong; huong nam giap thura dat
s6 65; hudng bac giap thira dat 80 250, phan dat thudc mot phan thira dat sb 64,
t& ban do s6 36, toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. (co so do trich
do thtra dat kem theo). Ong Kleu P, ba Bui Thi T dugc quyén ké khai, dang ky
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
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- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong thu hdi, diéu
chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 044978, s6 vao s6 cap GCN sb
CH 01415 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 12/10/2011, cdp cho ba BU
Thi T va dng Kiéu P.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong thu hdi, diéu
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 550860, sO vao so cép GCN s6
CH 01085 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 22/6/2011, cip cho ong
Nguyén Vian T2 pht hop véi dién tich dat con lai cta thira dat.

2. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s 100, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCT/HNGD ngay 09/5/2011, giita ba
Huynh Thi My L va dng Nguyén Van T2 dbi voi dién tich dat 198,9m? thudc
thira dit sb 64, to ban dd 36, toa lac tai: Khu phé) A, thi trin P, huyén P, tinh
Binh Duong.

3. Pinh chi yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
BD 550860, s6 vao s6 cap GCN s CH 01085 do Uy ban nhan dan huyén P cép
ngay 22/6/2011, ding tén 6ng Nguyen Vin T2 d6i véi thira dat s6 64, to ban d6
36, toa lac tai: Khu pho A, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 10 ndm 2022, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi D khang céo toan bd
ban an.

Tai phién toa phac thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi D
xac dinh khang cio cac van dé sau:

’ Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Kiég P va ba Bui Thi T
do1 voi bi don 6ng Dinh Cong T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra Ong Nguyén
Tién H1 va dng Pinh Coéng T1 ngay 14/5/2004 hinh thtc: “Gidy sang nhuong
dat” 1a hop phap.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat glu’a ong DPinh
Cong T1 va ba Nguyén Thi H véi ong Kiéu P, ba Bui Thi T ngay 01/9/2011
hinh thtrc “Gidy sang nhuong dat” 1a hop phép.

Ong K1éu P, ba Bui Thi T dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
198,9m?, dat trong cy lau nam khac, phan dét c6 ti can: Hudng dong giap phan
dat con lai cua thira 64; hudng tay giap duong bé tong; hudng nam giap thira dat
s6 65; hudng bac giap thira dat 80 250, phan dat thudc mot phan thira dat sb 64,
to ban d6 s 36, toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. (c6 so dd trich
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do thira dat kém theo). Ong Kiéu P, ba Bui Thi T dugc quyén ké khai, dang ky
deé duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi Uy ban nh4n dan huyén P, tinh Binh Duong thu hoi, diéu chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BH 044978, s6 vao sd cap GCN sé CH
01415 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 12/10/2011, cap cho ba Bui Thi T
va 6ng Kiéu P.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong thu héi, diéu chinh
gidy ching nhén quyén str dung dat sé BD 550860, s6 vao sé cap GCN s6 CH
01085 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 22/6/2011, cép cho ong Nguyén
Vin T2 phu hop véi dién tich dat con lai cia thia dat.

Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 100, quyén sd 01/2011/TP/CC-SCT/HNGD ngay 09/5/2011, giita ba Huynh
Thi My L va 6ng Nguyén Van T2 dbi voi dién tich dat 198,9m? thudc thira dat
sb 64, to ban d6 36, toa lac tai: khu phé A, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong.

Cac ndi dung khac 6ng T2, ba D khdng khang cao. Cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé vige gidi quyét vy an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng T2, ba D trinh bay:

V& ngudn gdc dat tranh chip theo 10i trinh bay cua ba L, dng H1, thira dat
s6 64, to ban d6 36 co ngudn gdc do ba L, 6ng H1 nhan chuyén nhugng bang
gidy tay tir 6ng T2 nhung khong c6 tai liéu ching clr ndo dé chimg minh cho 1oi
trinh bay ctia minh, hon nira cc 10i khai nay khéng phu hop véi bat cir tai liu
ching ctr nao khac co trong hé so vu an. Nguoc lai, cac tai liéu do Toa an thu
thap (ho so gbc cua thira dat) thé hién ngudn gbc dat do ba A khai pha va duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/9/2004.

Toa an cap so tham dung 15i trinh bay suéng, khong c6 ching ci ciia dng
H1, ba L dé tuyén b cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 14/5/2004 giira 6ng
H1 va 6ng T1 c6 hiéu luc la khong ding vi tai thoi diém nam 2004, ong H1
khong c6 lién quan gi den phan dat nay, khong phai la chu st dung dat nén
khong co quyen ban dat, néu 4p dung Nghi quyét 02/2004 thi phai khong cong
nhan hop dong.

Do hop ddéng nam 2004 gitra ong H1 va 6ng T1 khong c6 hiéu luc nén
kéo theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 01/9/2011 gitra 6ng T1 vabaT clng
khong ¢ hiéu luc. Toa an cap so tham cin ct Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015 vé
viéc bén nhan chuyén nhuong da thyc hién 2/3 nghia vu dé cong nhan Gidy sang
nhuong dat 2011 1a sai vi diéu luat nay chi ap dung d6i voi hop d6ng vi pham vé
hinh thirc nhung phai ding vé ndi dung; con nguoc lai, tit ca cac truong hop
hop dong vi pham v€ ndi dung thi duong nhién v6 hiéu hodc bi hiy ma khong
can xét dén hinh thirc cia hop dong. Toa 4n cép so tham cong nhan “Gidy sang
nhuong dat” ngay 01/9/2011 giita ong T1 va ba T 1a khong c6 co so.

Giao dich dan sy gitta ba L va 6ng T2 bang Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 09/5/2011 1a hop phap bai 1&: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba L véi ong T2 da duogc lap thanh vin ban, co cong
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ching, ching thyc dam bao vé mat hinh thirc theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 127 Luat Dt dai nam 2003. Tai Cong vin sd 87/UBND (but luc 89) cua
Uy ban nhan dan thi trdn P co khang dinh “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do U chimg thuc sé 100, quyén sé 01/2011/TP/CC- SCT/HPGD, ngay
09/5/2011 gitra ba Huynh Thi My L va 6ng Nguyen Van T2 ddi voi thira dat s6
64, to ban dd 36, toa lac tai khu phd A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong la
dung theo quy dinh phap luat”. Sau khi ky hop dong va thanh toan day du, ong
T2 da thyuc hi¢n thu tuc dang b sang tén tai co quan chirc nang va duoc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 22/6/2011. Ong H1 khai rang c6 thong bao
cho 6ng T2 viéc di chuyén nhugng 200m? phan tranh chap cho 6ng T1 nhung
loi khai nay khong co tai li¢u chiing ctr chirng minh va khong dugc 6ng T2, ba
D thira nhan, tic dd c6 mau thudn trong 101 khai giita cac duong su. Toa an cép
so tham da khong tién hanh d6i chat lam ré va da khong khach quan khi dung
161 khai mau thuan nay dé danh gid, nhan dinh vu an theo hudng cé loi cho bén
nguyén don. Toa cap phic tham da khic phuc sai pham trén bang viéc to chirc
budi d6i chat vao ngay 14/6/2023. Tuy nhién chi c6 ba D, éng T2 chap hanh
triéu tp cua Toa an, nhiing duong su khac vang mat khong co 1y do va ciing
khong c6 v kién gi vé nodi dung dbi chit nén xem nhu da tu bo quyen chiing
minh cia minh. Do d6 161 trinh bay cua 6ng T2, ba D vé viéc khong biét ong H1
d3 chuyén nhuong phan dat tranh chap can dugc Hoi ddng xét xir xem xét chap
nhan.

D,é nghi HO1 dc*)‘ng xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don; chap nhan yéu cau ddc 1ap cua nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng
T2, baD.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi t’ié'n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Tai Bién ban lay 10i khai d6i voi ong H1 (bat luc 48), ddi
v6i ba L (but luc 43-44) thé hién: 6ng H1, ba L c6 chuyén nhuong gidy tay cho
6ng T1, sb tién chuyén nhuong dung dé xay nha (hién da chuyén nhuong cho ba
D, 6ng Nguyén Vian T2, 6ng H1 & cin nho cin nha nay sau khi chuyén nhuong
cho ba D, dng T2), 6ng T1 da nhan dét, xay dung hang rao bao quanh dat va st
dung.

Ba Huynh Thi M¥ L 1a vo ciia 6ng Nguyén Tién H1, di ly hon nim 2010
c6 10i trinh bay: “Nam 2010, t6i va éng H1 ly hén, dé gidai quyét vé tdai san thi
nam 2011, téi va éng H1 ky hop dong chuyén nhwong thira ddt 64, to ban do 36
cho éng Nguyén Vin T2 (chéng ba D). Do GCNOSDP chi minh téi ding tén
nén chi minh téi ky hop dong, ong H1 khdng ky. Khi chuyén nhirong cho éng T2
chiing t6i ¢6 théng bdo thira ddt sé 64, to ban do 36 da chuyén nhirong phan
dudi dat dién tich 200m? (ngang 5m x dai 40m) cho éng Pink Céng TI, 6ng T1
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da sir dung tir nam 2004, nhung do GCNQOSD D chiing t6i thé chdp vay von tai
ngdn hang nén khéng lam thi tuc sang tén dwge. Ong H1 la truec tiép théa thudn
viéc chuyén nhieong, gid tién, ong H1 da théng bdo ré viéc da chuyén nhwong
mét phan dat cho éng Pinh Cong T1” (but luc 43-44). Loi khai cua ba Ly t2 véi
101 khai cua 6ng H1.

Ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi D 14 vo chdng, 6ng Nguyén Tién
H1 1a em rudt cia ba D. Ong H1 va ba L trinh bay thong nhat tinh tiét: da noi
cho vo chong éng T2, ba D biét mot phan thira dat 64 di chuyén nhuong cho
6ng T1 nhung ong T2, ba D van tiép tuc ky chuyén nhuong. Nén ¢ can ctr dé
xac dinh 6ng T1.

Tai Bién ban x4c minh hién trang dét tranh chép tai khu phé A ngay
24/9/2019 (but luc 13): “Phdn dat tranh chdp do ba Bui Thi T dang qudn 1y, sir
dung. Trén dat ¢6 hé nudi cd va trong cdy an trdi, ¢6 twong rdo bao quanh khu
dat” c6 ong Nguyén Vin T2, ba D ciing tham gia va ky tén.

Nhu vay, vo chong ong T1, vo chong ba T 1a nhitng nguodi mua gidy tay,
da thanh toan toan bo tién chuyén nhuong, quan 1y dt, xay dung cong trinh trén
dat; ba D va 6ng Nguyén Van T2 khi nhan chuyén nhuong da biét mot phan
thira 64 da chuyén nhuong cho dng T1 nhung van tiép tuc ky hop dong véi ong
H1 (6ng H1 1a em trai cua ba D) nhung khong c6 ¥ kién cta ong T1 nén hop
d6ng bi vo hiéu mot phan.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cp so tham giai quyét vu an
1a ¢6 can ctr, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2, ba
Nguyén Thi D khang céo khdng cung cap dugc chimg ctr nén khong co can cir
chap nhan.

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, d& nghi
khong chip nhan khang céo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi D, giit nguyén Ban an so tham sb 43/2022/DS-
ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhén dan huyén P, tinh Binh Duong.

Sau kh1 nghién ctru cac tai li¢u c6 trong h?) so dugc tham tra tai pl‘lién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién,t(‘)a, v kién Clql217 nguoi bao v¢ quyén va loi
ich hop phap ctua ong T2, ba D; ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:
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Khang céo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2,
ba Nguyén Thi D trong han luat dinh, cin ci Diéu 293 Bo luat T tung dan sy,
Toa an xét xur vu &n theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 29/8/2022, Toa 4n nhan dan huyén P nhan duoc don yéu cau doc 1ap
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T2 va ba D. Tuy nhién, ngay
19/8/2022, Toa an nhan dan huyén P dd md phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Ngay 27/8/2022, Toda an nhéan dan
huyén P di ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xt. Do d6, Toa 4n nhan dan
huyén P khong thy 1y don yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan éng T2, ba D la dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Bui Thi T va 6ng Kiéu P khoi kién 6ng Pinh Cong T1,
yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén
Tién H1 voi 6ng Pinh Cong T1 ngay 14/5/2004, d6i véi dién tich do dac thuc té
1a 198,9m? thuoc mot phan thira dat sé 64, to ban do sb 36, toa lac tai khu phd
A, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Kiéu P
va ba Bli Thi T véi 6ng Dinh Cong T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011, ddi
v6i dién tich do dac thuc té 12 198,9m? thudc mot phan thira dat s6 64, to ban dd
s6 36, toa lac tai khu phd A, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.

Tuyén bb vo hidu mot phan hop dong dbi véi dién tich dat 200m? (do dac
thue té 198 ,9m?) cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 100,
quyen s 01/2011/TP/CC- SCT/HNGD ngay 09/5/2011 gitra ba Huynh Thi My L
Va 6ng Nguyén Vin T2, thira dat sé 64, to ban do 36, toa lac tai khu phd A, thi
trdn P, huyén P, tinh Binh Duong. Khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét vé
héu qua ctia hop dong vé hiéu.

Tai cap so thim nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién d6i Vo1 yéu
cau Toa an huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 550860, s6 vao so
CH 01085 cap ngay 22/6/2011 cho 6ng Nguyén Van T2, d6i v6i phan dat co
dién tich 465m?, thira dat s6 64, to ban do sb 36, dia chi: khu phd A, thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Pinh Coéng T1 dong y cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ong Nguyen Tién HI1 va ong Pinh Cong T1 ngay
14/5/2004. DB6i voi hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat gitra ong Kiéu
P va ba Bui Thi T véi 6ng Pinh Céng T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011 thi
6ng T1 dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén
Thi D yéu cau Toa an khong chép nhén yéu céu khéi kién cua nguyén don, xem

xet cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba L vé6i ong
T2, cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ong T2, ba D.

13



Xet khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Van T2, ba Nguyén Thi D:

Tai ligu, ching cur thu thap tai hd so thé hién ngay 14/5/2004, 6ng Nguyén
Tién H1 lap “Glay sang nhuong dat” c6 ndi dung chuyén nhugng cho ong Pinh
Cong T1 mleng dat vuon phia sau ké nha 6ng T1 ngang 05m dai 40m (dién tich
200m?) gia 15.000.000 dong. Ong T1 d4 tra da tién cho 6ng H1; 6ng H1 di giao
dat cho ong T1 quan ly.

Xét giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng Nguyén Tién H1 vé&i 6ng Dinh
Cong T1 thiy rang, tai thoi diém ngdy 14/5/2004 phan dat 200m? 6ng H1
chuyén nhugng cho 6ng T1 khong xac dinh sé thia dat, to ban do sé may, toa
lac tai dau; phﬁn dat nay do 6ng H1 ty x4c dinh vi tri dé chuyén nhuong cho 6ng
T1 va chua dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat cho 6ng H1. Pdng thoi
vé hinh thirc giao dich chuyén nhugng khong dung quy dinh ciia phap luat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat Dat dai nam 1993 nhu sau: “Hé gia dinh cd
nhdn dwoc Nha nudc giao ddt c6 quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thue,
thira ké, thé chdap quyén sir dung dat”. Tai khoan 2 Piéu 31 Luat Dét dai 1993
quy dinh “Thii tuc chuyén nhiong quyen sit dung ddt ¢ néng thoén lam tai Uy
ban nhan dan huyen & do thi lam tai Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc
thuoc Trung wong”. Vo1 quy dinh trén thi 6ng H1 chua duoc Nha nudc giao dat
(chua dugc cap glay chiing nhan quyen stt dung dét) nén khong co quyen
chuyén nhuong quyén s dung dat cho bét ky ai. Giao dich chuyén nhuong dat
gitra ong H1 voi ong T1 bang gidy tay, khong thuc hién tai Uy ban nhan dan cap
c¢6 thim quyén (Uy ban nhan dan huyén) 1a trai quy dinh cua phap luat. Do do,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong H1 va 6ng T1 vo6 hiéu do
vi pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai Piéu 122 Bo luat Dan sy nim
1995.

Sau khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H1 dén ngdy 01/9/2011,
ong T1 lap giay tay Gzay sang nhwong dat” cho dong Kiéu P phan dat 200m?
ma ong T1 nhan chuyen nhuong tir 6ng H1. Ong P d3 nhan dat quan ly. Theo
Piéu 106 Luat bat dai nam 2003 quy dinh “diéu kién chuyen nhirong quyén sir
dung dat la phdi c6 gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt hodc c6 mét trong cdc
loai gidy to theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Ludt Pt dai 2003”. Tuy
nhlen ong T1 nhéan chuyen nhuong dat tir 6ng H1 bang gidy tay khi dat chua co
g1ay ching nhén va thoi diém ngay 01/9/2011, éng T1 chua duoc Nha nudc cip
gidy ching nhén quyén sir dung phan dat dlen tich 200m? , khong c6 mot trong
cac loai gidy to theo quy dinh tai khoan 1,2 va 5 Piéu 50 Luat Pat dai 2003 va
chuyén nhuong dat bang gidy tay cho ong P 14 trai quy dinh cta phap luat. Giao
dich chuyén nhuong dat giita 6ng T1 voi ong P vo hiéu do vi pham diéu cam ctia
luat quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan sy 2005.

Viéc Toa an cap so tham ap dung Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2008
ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé cong nhéan cac hop dong
trén la Khong phu hgp phap luat.
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Phan dat 200m?, 6ng H1 chuyén nhugng cho 6ng T1 bang glay tay ngay
14/5/2004 (but luc 10), sau d6 éng T1 chuyén nhuong cho ong P béng glay tay
ngay 01/9/2011 (bat lyc 11). Chimg ctr thu thap thé hién phan dat 200m? (phan
dat ong H1 chuyen nhwrong cho éng T1 va 6ng T1 chuyén nhwong cho ong P)
thudc mot phan dién tich 465m? do ba Lé Thi A ké khai dang ky tai thua dat sO
64, to ban d6 36, thi tran P, huyén P va duoc cip Gidy chung nhan quyen su
dung dat ngay 15/9/2004 cho ba A. Tai don xin dang ky quyén sir dung dit cta
ba Lé Thi A ngay 09/10/2001, ba A khai ngudn gbc dat khai pha nam 1978.

Khéng c6 tai lidu, gidy to, ching c&t chirng minh thira dat 64, to ban do
36, thi tran P, huyén P thudc quyén sir dung dit ctia 6ng H1 tai thoi diém chuyén
nhuong cho éng T1. Nhu vdy, viéc ong H1 1ap gidy tay sang nhuong dat dién
tich 200m? ctia ba A cho dng T1 ngay 14/5/2004 1a trai quy dinh cua phép luét.
Hop ddng chuyén nhuong nay vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Pén ngay 06/12/2007, ba Lé Thi Anh t1 cho ba Huynh Thi My L (ba L la
con géi ba A) dién tich dat 465m?, thira dat sb 64, to ban do 36, thi tran P, huyén
P. Ba Huynh Thi My L duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H04477 ngay 17/01/2008 thudc thira 64, t& ban d6 36, thi
tran P, huyén P (trong d6 c6 phan dat tranh chap).

Théng 4 nam 2011, ba Huynh Thi My L chuyén nhu’ong cho ong Nguyen
Vin T2 thira dat s6 64, to ban d6 36, dién tich 465m? , gia 750.000.000 dong
Ong T2 da giao du tién cho ba L. Ngay 22/6/2011, 6ng Nguyen Vién T2 dugc Uy
ban nhan dan huyén P cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CHO1885,
thira dat s 64, to ban dd 36, dién tich 465m?

Xeét théy, phﬁn dét tranh chép do dac thucvté' 198,9m? thudc quyén sl”r dung
hop phép ctia ba Huynh Thi My L. Ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van
T2 vao thang 4 ndm 2011 phu hop quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Ong Nguyén Tién HI trinh bay, dién tich dat tranh chap 198,9m? thudc
mot phan thira dat sb 64 cua ong H1, tuy nhién dng H1 khong co gidy to, tai
lidu, ching ctr chimg minh phan dat trén cua riéng ong H1, hodc 6ng H1 nhan
chuyen nhuong cua nguoi khac va nho ba A ding tén. Ba A la nguoi ké khai da
duogc cép gidy chimg nhin va ting cho con 1 ba L; ba L chuyén nhuong cho dng
T2 dang quy dinh cta phép luat.

Khéng c6 gidy to, tai lidu, chimg ctr ching minh khi ba L chuyén nhuong
dat cho 6ng T2 thi ba L hay dng H1 di thong bao cho ong T2 biét c6 dién tich
dat 200m? da chuyén nhuong cho 6ng T1 va 6ng T2 ba D hta tra lai dién tich
dat 200m? cho 6ng P, ba T. Ong T2, ba D khong thira nhan ndi dung nay.

Tai Van ban s 1012/UBND-TNMT ngay 21/9/2022 ctia Uy ban nhan dan
huyén P, cung cap thong tin cho Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Huynh Thi My L véi ‘Ong Nguyen Van T2 la ding

quy dinh cua phap luat. Do do, khong du co so dé hiy Gidy chtimg nhan quyén
str dung dat s CHO1085 cap cho ong T2.
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DPdng thoi, theo quy dinh tai Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay
18/5/2023 cia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé dién tich dat ti thiéu dugc
tach thira thi dién tich dat cac bén tranh chép 198,9m? 1a dat nong nghiép, toa lac
tai thi trn P, huyén P 1a khong du dién tich t6i thiéu tach thira (quy dinh tai thi
tran 1 2.000m?).

"Toa an cap S0 th:.flm xét xtr chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
va kién nghi thu hoi giay ching nhan quyén st dung dat ctia ong P, ba T va cua
ong T2, ba D 1a chua phu hop.

Vé viéc giai quyét tranh chap céc giao dich hop dong gitra ong H1 véi 6ng
T1, glua ong T1 v4i ong Kiéu P, ba T va giai quyét hau qua cac hop dong trén
va boi thuong tai san xay dung trén phan dat tranh chip cac bén cé quyén khai
kién tai mOt vu an khac.

Nguyén don yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién d6i voi yéu cau huay
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat so 64, to ban d6 36, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén P cap Glay ching nhéan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin T2 s6 vao sO cap gidy ching nhan
CHO01085 ngay 22/6/2011. Do d6, Toa an cap so tham da dinh chi dbi véi yéu
cau rat mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don la dung quy dinh cua phap
luat.

[3] Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
da hi€u luc phéap luat.

[4] Khang cdo cta ong T2, ba D 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

[5] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua phu hop.

[6] An phi phuc tham: Khang cdo dugc chdp nhan nén ngudi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

_ Can cir Bicu 48, khoan 2 Dicu 308, Bicu 313 Bf ludt To tung dan su;
biéu 122 B luat dan sy 1995, Di€u 123 B ludt Dan sy nam 2005, khoan 2
Diéu 3 va khoan 2 Diéu 31 Luat bat dai 1993; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chéap nhan yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 0ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi D. Stra Ban an dan sy so tham so
43/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctiia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong
nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi T, 6ng Kiéu P ddi
v6i 6ng Dinh Cong T1 vé viéc:
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- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Tién H1 va 6ng Pinh Cong T1 ngay 14/5/2004, d6i v6i dién tich do dac
thuc té 1a 198,9m? thudc thira dat sb 64, to& ban dd sb 36, toa lac tai khu phé A,
thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Kiéu P
va ba BUi Thi T véi 6ng Pinh Cong T1, ba Nguyén Thi H ngay 01/9/2011, doi
voi dién tich do dac thuc té 1a 198,9m? thudc thira dat sd 64, to ban dd sd 36, toa
lac tai khu phd A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan hop dong d6i voi di¢n tich dat 200m (do
dac thuc té 1a 198,9m?) cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 100,
quyén s6 01/2011/TP/CC-SCT/HNGD, ngay 09/5/2011 giira ba Huynh Thi My
L va 6ng Nguyén Vin T2, thtra dat s6 64, to ban d6 36, toa lac tai khu phé A, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

2. Phan ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi ¢6 hi¢u luc nhu
Ssau.

2.1. Pinh chi yéu cau Toa an hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BD 550860, s6 vao so cidp GCN s6 CH 01085 do Uy ban nhan dan huyén P cép
ngay 22/6/2011, dimg tén Ong Nguyen Vian T2 d6i véi thira dat s6 64, to ban d6
36, toa lac tai: khu phd A, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

2.2. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Kiéu P, ba Bui Thi T duoc mién 4n phi dan su so thAm
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé viéc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Bi don ong Pinh Cong T1 phai ndp s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) an phi dan su so tham.

2.3. Vé chi phi to tung: Ong Kiéu P, ba Bui Thi T tu nguyén chiu
3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san dugc khau trir hét vao sb tién ong P, ba T d3 ndp.

3. An phi phiic tham: Nguoi khang cdo ong L& Minh T4 phai chiu
300.000 dong (ba traim nghin dong) duogc trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) tai Bién lai thu tién s6 0001095 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an déan sy phtc thim co6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

17



Noi nhén: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 3 ) a

- Chi ey THADS huyén P: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P,

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh, Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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