TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phtic
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 14 /2019/DS-ST
Ngay: 06/08/2019

V/v: Tranh chap phat sinh tix
hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Nham;

Cac Hgi tham nhan dan :

1. Ba Tran Thi Oanh;

2. Ong Tran Quéc Son.

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Kim My — Thu ky Toa an nhan dan quan
Nam Tur Liém;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Nam Tz Liém tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thuy Dwong - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 08 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thu ly sb
18/2019/TLST-DS ngay 11/03/2019 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir hop ddng tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6 56/2019/QDXXST-DS ngay 26
thang 06 nam 2019, Quyét dinh hodn phién tda sé 62/2019/QSPT-DS ngay 19
thang 07 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B;DPia chi: s6 35 V, quan K, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Puc T — Téng Giam déc; Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ha A — Giam dbc ngan hang TMCP B — Chi
nhanh Thiang Long. Ong Nguyén Ha A dy quyén lai cho 6ng Nguyén Hiu T, éng
Nguyén Quang H1, 6ng Nguyén Dinh D, ong Pong Van T (Quyét dinh ty quyén
6 1679/QD-BIDV.TL ngay 18/07/2019) C6 mat 6ng H1 va 6ng T.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980; Dia chi: Thon G, xi V,
huyén A, thanh phé Ha Noi;

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va céc ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don do ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 19/06/2017, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Thing Long da ky Hop
d6ng tin dung s6 01/2017/9769079/HPTD véi bén vay la ba Nguyén Thi H. Noi
dung nhu sau:

- Toéng sb tién vay: 3.300.000.000 VND (Bing chit: Ba ty, ba tram triéu
dong).

- Thoi han vay : 240 thang

+ Ngay giai ngan  : 20/06/2017

+ Ngay ddo han : 20/06/2037

- Muc dich vay : Thanh toan hoan vdn tién mua nha dé &

- Lai suat vay:

+ Lai trong han: Ap dung 13i suat 7.5%/nam, 4p dung trong 12 thang dau tién
ké tir ngdy giai ngan dau tién, sau d6 dugc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 01
ctia thang diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang.

Sau thoi han ap dung 13i sudt wu dai trén, 4p dung 13i suat cho vay bang 13i
sudt tiét kiém 24 thang tra 13i cudi ky ctia BIDV Thing Long (tai thoi diém diéu
chinh) + bién do tbi thiéu 3.5%/nam

+ L&i suat qua han: 1a 150% lai suét trong han (13i suat vay da duoc diéu
chinh néu c6) tai thoi diém chuyén no qua han

Trén co s& Hop dong tin dung da ky két, ba Nguyén Thi H di ky két voi
Ngan hang TMCP D bang ké rit von (nhan ng vay): Téng s tién ba Nguyén Thi
H d3 nhan no 3.300.000.000 VND (Bing chit: Ba ty, ba trim triéu dong).

Toan bo hop dong tin dung trén déu bi chuyén sang nog qué han ké tir ngay
26/08/2017. Trong qué trinh vay von, ba Nguyén Thi H chi thanh toan dugc mot
phan ng vai tong s6 tién 1a 38.059.889 ddng (bao gom: no gdc 1a 13.750.000 dong,
no 14i 1a 24.309.889 d6ng), toan bd sbé ng con lai chua thuc hién thanh toan theo
cam két.

S6 tién ba Nguyén Thi H con no Ngan hang TMCP B dn hét ngay
30/9/2018 la:

+ Du no goc: 3.286.250.000 dong

+Duno I8 : 323.362.063 dong (bao gom l4i trong han va 1ai qua han).

Tai san bao dam cho khoan vay:

Thé chap tai san 1a Quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AH 570370 do UBND TP Ha Péng — tinh Ha
Tay cap ngay 01/02/2007 cho ong Luong Vin Lai va ba Bach Tuyét Nhi (da
chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi H ngay 16/06/2017)

- Hop ddng thé chap bat dong san s cong chimg 757 quyén s 02 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/06/2017 ky giita ba Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP P
tai Van phong cong chirmg Ha Thanh.

Nghia vu bao dam cua tai san 1a: Toan bo nghia vu cia Bén thé chap (ba
Nguyén Thi H) d6i voi Ngan hang phéat sinh tir cac Hop dong tin dung va/hoic Hop
ddng cap bao lanh, van ban tin dung duoc ky két gitta Ngan hang va Bén dugc bao
dam bao gom nhung khong gii han nghia vu tra ng gbc, 13i, cac khoan phi, tién boi



thuong thiét hai, chi phi xir ly tai san cam ¢ (chi phi thu gix, trong gii, chi phi béan
dau gi4, tién phi thi hanh 4n...) va tit ca cac nghia vu lién quan khac

Ngan hang TMCP b (BIDV) yéu cau Toa an giai quyét:

Y&u cau ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP D toan b sé tién
no gbc, no 14i va 1ai quéa han tam tinh dén hét ngay 30/09/2018, tong sb tién ng g
va no l3i tam tinh 1&: 3.609.612.063 dong (bang chiz: Ba ty, sdu tram linh chin
triéu, sdu trdam muoi hai nghin, khéng tram sdu muwoi ba dong). Trong do:

+ No gbc 1a: 3.286.250.000 dong,
+ No l4i 1a : 323.362.063 dong (bao gom li trong han va 1ai qué han)).

Ba Nguyén Thi H phai tra nbt sé no 13i, 1ai qua han phat sinh theo Hop ddng
tin dung trén tir ngay 01/10/2018 cho dén khi tat toan xong toan b khoan no.

Néu ba Nguyén Thi H khdng tra duoc toan bd sé du no gdc, no 13i va 1ai quéa
han theo Hop dong tin dung trén; Ngan hang TMCP D dé nghi Toa an cho phat
mai toan bo tai san thé chap bao gém Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 AH 570370 do UBND TP Ha Péong —
tinh Ha Tay cap ngay 01/02/2007 cho ong Lwong Van Lai va ba Bach Tuyét Nhi
(d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 16/06/2017)

Néu s6 tién thu duoc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé thanh toan
no goc, i vay, 14i qua han; Ngan hang TMCP B yéu cau ba Nguyén Thi H tiép
tuc thuc hién nghia vu thanh todn hét sé tién no con lai cho Ngan hang TMCP b.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi, phi luat su va moi chi phi phat sinh tur viéc
khai kién va xir Iy tai san bao dam (néu c6) dé thu hdi no.

Vé phia bi don 1a ba Nguyén Thi H: Sau khi thu Iy hd so vu an, Toa 4n da
tién hanh tong dat thdng bao thu Iy vu &n, quyét dinh yéu cau cung cap ching ct,
cac thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct
vao hoa giai; Toa an da thong bao trén phuong tién thong tin dai chung nhung ba
Nguyén Thi H khong dén Toa an dé lam viéc va khdng cung cap tai liéu, ching
cu.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giir nguyén y kién nhu da trinh bay & trén d6i véi sb tién
géc, tién 14i trong han, tién 13i qua han, yéu cau xtr Iy tai san thé chap. Nguyén don
Xin rat todn bo yéu cau ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi, phi luat su va moi chi
phi phét sinh tir viéc khai kién va xtr Iy tai san bao dam (néu co) dé thu hoi no.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam T Liém phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung caa tham phan: Tham phan di chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Cu thé:
V& viéc thu Iy vu &n, quan hé phap luat tranh chap, tu cach cua ngudi tham gia td
tung ciing nhu qua trinh thu thap ching ct, thoi han chuan bi xét xu, quyét dinh



dua vu an ra xét xt, thoi han giri hd so cho Vién kiém sat, tong dat cac van ban to
tung dung theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xt, thu ky tai phién toa: Hoi
d6ng xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé phién
tda so tham.

+ Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung: Nguyén don da chap
hanh cac quy dinh tai Diéu 70, 71 B6 luat té tung dan su; Bi don khong chép hanh
phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi hoi dong xét xir chap nhan don khai kién caa nguyén
don, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi no géc, no lai trong
han, no 18i qué han. Néu bi don khéng thanh toan dwgc ng, ngan hang c6 quyén
y&u cau ké bién phat mai tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiang ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé td tung: V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu an:

Pay 1a vu an “Tranh chap phat sinh tir hgp dong tin dung”. Tai Piéu 10 cua
Hop dong, cac bén di thoa thuan “théng nhat Toa an so tham quyén giai quyét
tranh chap 1a Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém — thanh phé Ha Noi” nén Toa
4n nhan dan quan Nam Tu Liém thu ly giai quyét 13 dung tham quyén theo quy
dinh tai Didu 26, Didu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

Tai phién tda hdm nay, mic du da duoc Toa an téng dat hop & Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién tda nhung bi don van vang mat khong
c6 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir can ctr vao diém b Khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat
t6 tung dan su tién hanh xét xt ving mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

Can ctr cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va phan trinh bay cua
nguyén don tai phién toa thé hién:

Ngay 19/06/2017, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Thang Long da ky Hop
dong tin dung s6 01/2017/9769079/HPTD véi bén vay la ba Nguyén Thi H. Noi
dung nhu sau: Téng sd tién vay: 3.300.000.000 VND (Bing chir: Ba ty ba traim
triéu dong); Thoi han vay: 240 thang; Ngay giai ngan: 20/06/2017; Ngay d4o han:
20/06/2037; Muc dich vay: Thanh toan hoan vén tién mua nha dé &; LAi suat vay:
Lai trong han: Ap dung lai sut 7.5%/nam, ap dung trong 12 thang dau tién ké tir



ngay giai ngan dau tién, sau d6 dwoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 01 cua
thang diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang. Sau thoi han &p dung l3i suat wu
dai trén, ap dung I3i suat cho vay bang l4i suat tiét kiém 24 thang tra 13i cudi ky
ciia BIDV Thing Long (tai thoi diém diéu chinh) + bién d6 téi thiéu 3.5%/nam.
LA&i suat quéa han: 1a 150% l4i suat trong han (l3i suat vay da duoc diéu chinh néu
c0) tai thoi diém chuyén no qué han.

Téng sd tién ba Nguyén Thi H di nhan no 3.300.000.000 VND (Bing chit:
Ba ty, ba tram triéu dong).

Hoi dong xét xir nhan thay: Hop ddng tin dung di duoc cac bén ky két theo
dung quy dinh caa phép luat. Bi don la ba H da vi pham nghia vu tra no va bi
chuyén sang no qué han ké tir ngay 26/8/2017. Ap dung Diéu 91 Luat cac to chuc
tin dung nam 2010; Ap dung diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015 can
chap nhan yéu cau cua nguyén don. Do d6, budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan
cho nguyén don sé tién tinh dén ngay 06/8/2019 tong sd tién l1a: 3.910.401.789
dong, trong d6: no goc 1a: 3.286.250.000 dong; LAi trong han: 608.066.154 dong;
LA&i qua han: 16.085.635 dong. Ba Nguy&n Thi H van phai tiép tuc tra I&i cho Ngan
hang TMCP va phat trién Viét Nam ké tir ngay 07/8/2019 theo murc 1ai suat da quy
dinh trong hop ddng tin dung.

Pbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap cua nguyén don: Hoi dong xét xir nhan
thay: Khoan vay trén duoc bao dam bang tai san thudc quyén s hitu hop phap cua
ba Nguyén Thi H 1a: Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AH 570370 do UBND TP Ha Pong — tinh Ha Tay cap
ngay 01/02/2007 cho 6ng Luong Vian Lai va ba Bach Tuyét Nhi (d3 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 16/06/2017) theo Hop ddng thé chip bat dong
san s6 01/2017/9769079/HPTC duoc cong chung tai Van phong cong ching Ha
Thanh, s cong chimg: 757 quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/06/2017.

Cin clr vao cac Diéu 317, 318, 319 Bo luat dan su 2015, chap nhan ddi voi
yéu cau cua nguyén don: Truong hop ba Nguyén Thi H khéng tra dugc toan bo sb
du ng gdc, no 14i va 14i qua han theo Hop ddng tin dung trén; Ngan hang TMCP B
c6 quyén yéu cau co qun thi hanh an dan su phat mai toan b tai san thé chap bao
gom Quyén so hitu nha & va quyén si dung dat ¢ theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat s6 AH 570370 do UBND TP Ha Péng — tinh Ha Tay cip ngay
01/02/2007 cho dng Luong Vian Lai va ba Bach Tuyét Nhi (d4 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H ngay 16/06/2017) dé thu hdi no.

Truong hop s6 tién thu duoc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé
thanh toan no gbc, 14i trong han, 14i qua han; Ngan hang TMCP D yéu cau ba
Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét sé tién no con lai cho
Ngéan hang TMCP b.



[3] Vé an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cia phap
luat. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B s6 tién tam mg an phi da nop.

Twr nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH:
Ap dung:

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat té tung
dan su

- Ap dung Diéu 91 Luat céc t6 chic tin dung nam 2010;

- Ap dung diéu 317, 318, 319, 463, 466, 468, 470 B0 luat dan su 2015.

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I€ phi Toa an

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ngan hang TMCP D

2. Buoc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho nguyén don s tién tinh dén
ngdy 06/8/2019 tong s tién 1a: 3.910.401.789 ddng, trong dé: no gbc Ia:
3.286.250.000 dong; L&i trong han: 608.066.154 dong; Lai qua han: 16.085.635
ddng. Ba Nguyén Thi H van phai tiép tuc tra 14i cho Ngan hang TMCP va phét
trien Viét Nam ké tir ngay 07/8/2019 theo muc ldi suat da quy dinh trong hop
d6ng tin dung.

Truong hop ba Nguyén Thi H khéng tra dugc toan bo sé du no gbc, no 13i va
14i qué han theo Hop dong tin dung trén; Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an phat mai toan bo tai san thé chap bao gom Quyeén sé hitu nha
& va quyén st dung dat & theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé AH 570370
do UBND TP Ha Pong — tinh Ha Tay cap ngay 01/02/2007 cho 6ng Luong Vin
Lai va ba Bach Tuyét Nhi da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay
16/06/2017 theo hd so s6 1716004563BDCD dé thu hoi n.

Truong hop s6 tién thu duoc do phat mai tai san bao dam trén khong du dé
thanh toan no géc, 1di trong han, 14i qua han; Ngan hang TMCP D yéu cau ba
Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan hét sé tién no con lai cho
Ngéan hang TMCP D.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham la
110.208.036 ddng (Mgt tram muoi triéu hai tram linh tam nghin khéng tram ba
muoi sau dong). Hoan tra Ngan hang TMCP D 52.000.000 dong (Nam muoi hai
triéu dong) tam mg an phi so tham da nop tai bién lai s6 AK/2010/0008307 ngay
01/03/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.



4. Truong hop ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat duoc thi hanh theo
quy dinh tai Biéu 2 cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh &n dan su.

An xir cong khai. Puong su 6 mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit cd quyén khang cdo ban &n trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét./.

Noi nhan : TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Ha Ngi; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKS Q. Nam Tur Liém,

- VKS Tp. Ha Néi;

- Chi cuc THADS Q. Nam Tur Liém;

- Cdc duong su; Tran Thi Nhéam

- Luu ho so;

- Luu van phong.



