TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban &n sb: 36/2023/DS-ST
Ngay: 09/05/2023

“V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM - TINH BEN TRE

Thanh phan Hoi dong xét xu so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hét

2. Ba Nguyén Thi Thuy Duong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang T Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba L& Thi Diéu — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2023, tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Nam xét xtr so tham c6ng khai vu an dan su thu Iy s6: 57/2023/TLST-DS ngay
24 thang 03 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 89/2023/QDXX-ST ngay 25 thang 04
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi T, sinh nam 1956

Pia chi: 4p B, x& T B, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Tuan K, sinh nam 1983 (C6 mat)

Pia chi: ap B, x4 T B, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

2. Bj don:

21. Ong Luong Vin C, sinh nam 1970 (C6 mit)

2.2 Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1977 (Xin viang mit)

Cung dija chi: 4p A, x4 T B, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ngi dung don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, trong qua trinh
gidi quyét vu an ciing nhu tai phién tda dai dién theo iy quyén cua nguyén don anh
Nguyén Tudn K trinh bay:

Ngay 05/03/2014, giita ba V& Thi T véi 6ng Luong Van C, ba Nguyan Thi T
c6 hop ddng mua bén thirc an chin nudi véi nhau, thoa Tan bang 1oi ndi, khéng co
lap thanh vin ban, hai bén c6 1am sé giao nhan dé theo ddi. Hai bén thoa Tan mdi
dot xuat ban (45 ngay dén 60 ngay) sé tra tién. Hai bén thuc hién hop dong dén ngay
15/03/2017, thi ngirng mua ban do éng C, ba T khong tiép tuc ldy thic dn caa ba T
nira ma 1ay & chd khac. Khi hai bén ngirng mua ban thtrc an thi sb tién 6ng C, ba T
con no lai ba T 1a 179.120.000 dong. Ngay 29/8/2017, 6ng C c6 viét xac nhan no cho
ba T sé tién 179.120.000 dong va htra s& tra dan cho ba T mbi thang 5.000.000 dong
cho dén khi dat ng. Sau d6 6ng C, ba T c6 thuc hién 1oi haa tra déu mdi thang
5.000.000 dong dén thang 12 nim 2018. Nam 2019, chi tra 7.000.000 déng. Nam
2020, 2021 khéng c6 tra, nam 2022 co tra 4.000.000 dong. Hién nay con no lai s6
tién goc 1a 104.620.000 dong.

Theo noi dung don khai kién, Ba T yéu cau 6ng Luong Vin C va ba Nguyén
Thi T c6 nghia vu lién dai tra cho ba T s tién gdc 1a 104.620.000 dong va tién I&i
tam tinh tir ngay 15/03/2017 dén ngay 15/03/2023 véi muc 14i suat 0.83%/thang sb
tién 62.520.000 dong. Tong sd tién yéu cau 1a 167.140.000 dong.

Tai phién toa, anh Kha trinh bay do 6ng C, ba T c6 thuc hién dtng théa Tan tra
dan mdi thang 5.000.000 dong tir ngay 29/8/2017 dén ngay 07/8/2019 nén nay anh
thay d6i mot phan yéu cau khai kién ddi vai yéu cau tinh 13i, anh yéu cau tinh 13i bat
dau tir ngay 07/08/2019 dén ngay 07/05/2023, thoi gian 1a 45 thang, mic 13i suat 1a
0.83%/thang trén so tién goc 1a 104.620.000 dong, véi s tien I3 1a 39.075.000 dong.
Khong yéu cau tinh 13i ddi véi sb tién chénh léch 1a 23.445.000 dong.

Déi voi yéu cau xin tra dan caa 6ng C, ba T véi s tien 5.000.000 d6ng/03 thang
cho dén khi dut ng thi anh khong dong y.

Theo ngi dung ban khai, bién bdn Idy loi khai, bién ban hoa gidi, trong quéa
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bj don dng Luong Vin C trinh bay:

Ong théng nhat vai 1oi trinh bay cua nguyén don vé thoi gian mua ban, thoa
Tan mua ban, thoi gian ngirng mua ban thire an va sd tién goc hién nay con no ba T
1a 104.620.000 dong. Ong thira nhan con ng ba T sb tién 104.620.000 dong. Ong
ddng y cling ba T lién d4i tra s6 tién gbc ndy cho ba T. Tuy nhién, do hoan canh gia
dinh khé khan ong, ba xin tra dan 03 thang tra 5.000.000 dong cho dén khi dut no.

Péi véi yéu cau tinh 13i vai s6 tién 39.075.000 dong thi 6ng, ba khong dong y
tra do hoan canh kinh té gia dinh kho khan.

Theo ngi dung ban khai, bién ban Idy loi khai, bién ban hoa gidi, trong qué
trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Th; T trinh bay:
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Ba thdng nhat vai 1o trinh bay cua 6ng C.

Tai phién tda Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay
Nam phét biéu quan diém:

Vé thu tuc t tung: Tham phéan chi toa phién tda trong qué trinh thu ly, giai
quyét vu an da thuc hién diy du céc thu tuc té tung; Tai phién toa Hoi dong xét xu,
Thu ky cling nhu nhitng ngudi tham gia té tung nghiém tic thuc hién day da quyeén,
nghia vu cia minh dugc Bo luat té tung dan su quy dinh.

Bi don ba Nguyén Thi T ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat. Can ct Diéu 227,
Diéu 228 B0 luat T4 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xur ving mat ba T.

Vé noi dung giai quyét vu an:

Nguyén don yéu cau 6ng C, ba T tra s tién no thirc an 1a 104.620.000 dong, bi
don thira nhan con ng sé tién trén va dong y tra nén ghi nhan. B4i véi yéu cau xin tra
dan ciia 6ng C, ba T thi cac bén khong thoa Tan dugc véi nhau nén khong c6 can ctr
ghi nhan. Do 6ng C, ba T vi pham nghia vy thanh toan nén ba T yéu cau tinh 14i cham
thanh toan 14 c6 cin ctr. Theo ndi dung don khéi kién ba T yéu cau tinh 1ai tam tinh
tir ngay 15/03/2017 dén ngay 15/03/2023 voi mac 14 suat 0.83%/thang so tién
62.520.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thay
d6i mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau tinh 1i véi s tién 39.075.000 ddng. Nhu
vay, tong so tién 6ng C, ba T c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba T 1a 143.695.000
ddng. Can ci Diéu 357, biéu 430, Diéu 440 cua Bo luat dan su @& nghi chap nhan
yéu cau khai kién cua ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc Xem Xét tai
phién tod; can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, quan diém cua Kiém sat vién.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& &p dung phap luat tb tung:

Can ct vao don khai kién va ndi dung yéu cau cua ba V6 Thi T Hoi ddng xét
Xt xac dinh vu an c6 quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong mua tai san” vu
an Toc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015.

Bi don ba Nguyén Thi T c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Can ctr
Diéu 227, biéu 228 Bo luat T tung dan su ndm 2015 Toa an tién hanh xét xtr vang
mat ba T.

[2]. Vé noi dung giai quyét vy an:

Hoi dong xét xir nhan dinh:



Ba T khai kién cho rang giira ba véi 6ng C, ba T ¢ thoa Tan mua ban thirc an
chin nuéi v&i nhau, dén ngay 15/03/2017 thi hai bén ngirng mua ban véi nhau, tai
thoi diém nay 6ng C, ba T con no lai ba T sé tién 179.120.000 d6ng. Sau do, 6ng C
ba T cd tra cho ba T nhiéu lan vai tong s tién 1a 74.500.000 dong, hién nay con ng
lai s tién 104.620.000 déng. Ba T yéu cau 6ng C, ba T c¢6 nghia vu lién déi tra cho
ba s tién gbc 1a 104.620.000 dong. Chiing ctr nguyén don cung cap 1a s6 theo dbi
mua ban giita hai bén va gidy nhan no co tiéu dé “Gidy nhan ng va cam két tra” ngay
01/4/2021. B6i véi loi trinh bay va cac chiing ci nguyén don cung cap thi bi don déu
thdng nhat va thira nhan hién nay con no ba T s6 tién gbc 1a 104.620.000 déng. Ong
C, ba T dong y lién déi tra sd tién nay cho ba T. Pay 1a tinh tiét khéng phai chiing
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat té tung dan su.

Déi véi yéu cau xin tra dan caa 6ng C, ba T véi s tién tra 12 5.000.000 dong/03
thang cho dén khi xong cac khoan no do hién nay hoan canh gia dinh kho khan. Thay
rang, yéu cau tra dan 1a noi dung lién quan dén thoi gian va cach thuc thi hanh an,
Toc giai doan thi hanh an. Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, mic di
da duoc Toa &n giai thich va hoa giai nhiéu lan nhung cac bén khong thoa Tan dugc
nén khong c6 co s chap nhan.

Déi véi yéu cau tinh 14i cham thanh toan:

Hai bén déu thong nhat khi mua béan cé thoa Tan thoi gian thanh toan 1a khi xuat
ban (tir 45 ngay dén 60 ngay) sé tra tién. Ba T cho rang, sau khi hai bén cham dut
viéc mua ban, ba da nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba T thanh toan sé tién con no lai, ong
C, ba T c6 thoa Tan véi ba tra dan mdi thang 5.000.000 déng nhung chi thyc hién
duoc mot thoi gian thi khong thuc hién nita. Ong C, ba T ciing thira nhan do hoan
canh gia dinh kho khin nén khong thanh toan duoc tién thirc an con no cho ba T theo
thoa Tan.

Can cir khoan 1, Biéu 357 B6 luat dan sy quy dinh: “1. Trudng hop bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi s6 tien cham tra tuong ung véi thoi
gian cham tra.”

Nhu vay, viéc ba T yéu cau tinh tién I3 do cham thanh toan 1a c6 can cit chap
nhan. Ong C, ba T cho rang do hoan canh gia dinh khé khan nén khong dong y tra
lai 1a khdng phu hop.

Vé muc 14i suat cham thanh toan:

Céc bén thira nhan khdng c6 thoa Tan 13i suat cham thanh toén.

Can ctr khoan 2, Biéu 357 Bo luat dan su quy dinh: 2. LAi suat phat sinh do
cham tra tién duogc xac dinh theo thoa Tan cua cac bén nhung khong duoc vuot quéa
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 caa Bo luat nay; néu khdng co thoa
Tan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay”.

Can cu Diéu 468 Bo luat dan sy quy dinh: “ Diéu 468. Lai suat

1. LAi suat vay do céc bén thoa Tan.
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Truong hop cac bén cd thoa Tan vé 1ai suat thi I4i suat theo thoa Tan khdng
duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, trir truong hop luat khéc cé lién quan
quy dinh khac. Can ct tinh hinh thuc té va theo d& xuat cua Chinh phu, Uy ban
thuong vu Quédc hoi quyét dinh diéu chinh muc 14 suat n6i trén va béo céo Québc hoi
tai ky hop gan nhat.

Truong hop 4i suat theo thoa Tan vuot qué I3i suat gidi han duge quy dinh tai
khoan nay thi mac 13i suat vuot qua khdng cé hiéu lyc.

2. Truong hop cac bén cd thoa Tan vé viéc tra 13i, nhung khong xac dinh rd i
suat va c6 tranh chap vé 14i suat thi 13i suit dugc xac dinh bang 50% muc 14i suat
gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra ng.”

Nhu vy, muc I8i suat cham thanh toan duoc xac dinh 1a 10%/nam.

Xét mirc 131 suat nguyén don yéu cau 1a 0.83% thang, tirc 9.96%/nam la phu
hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

V& thoi gian tinh 13i cham thanh toan:

Theo ndi dung don khéi kién, Ba T yéu cau 6ng C va ba T c6 nghia vu lién doi
tra cho ba s tién 14i tam tinh tir ngay 15/03/2017 dén ngay 15/03/2023 la 72 thang
véi mac 13i suat 0.83%/thang, trén so tién goc 1a 104.620.000 dong, so tién: 104
62.520.000 dong x 0.83% x 72 thang = 62.520.000 dong.

Tai phién toa nguyén don thira nhan khi chdm dat viéc mua bén, hai bén thoa
Tan mdi thang 6ng C, ba T ¢ nghia vy tra cho ba T s6 tién 5.000.000 dong. Ong C,
ba T thuc hién dén ngay 07/08/2019 thi khdng tra dang thoa Tan nira.

Do d6, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau tinh 14i tir
07/8/2019 dén ngay 07/05/2023, thoi gian 45 thang, viéc thay doi yéu cau nay khong
vuot qua pham vi khai kién ban dau nén duge chap nhan.

Vé s6 tien goc tinh I3 cham thanh toan: Tai thoi diém ngay 07/8/2019 so tién
gbc 6ng C, ba T con no ba T 14 108.620.000 dong, nhung nguyén don chi yéu cau
tinh i trén s tién gdc tai thoi diém tra sau cung 1a 104.620.000 dong dé tinh I3
cham thanh toan nén ghi nhan.

Nhu vay sb tién 14i cham thanh toan la: 104.620.000 x 0.83% x 45 thang =
39.075.000 ddng

Déi vai s6 tién 13i chénh léch 1a 23.445.000 dong nguyén don ty nguyén
khéng yéu cau nén ghi nhan.

Tir nhitng phan tich trén c6 cin ct xac dinh hién nay sé tién 6ng C, ba T con
no ba T 1a 143.695.000 dong, trong d6 tién gdc 1a 104.620.000 dong, tién 14i 1a
39.075.000 dong. Do d6, budc 6ng C, ba T phai c¢6 nghia vu lién dai tra cho ba T s6
tién 12 143.695.000 dong.

[3]. Xét d& nghi caa Kiém sat vién phi hop nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén
duoc chap nhan.

[4]. An phi dan sy so tham:



An phi dan sy so tham s6 tién: 143.695.000 ddng x 5% = 7.184.000 dong, 6ng
C va ba T phai lién ddi chiu.
Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 227, Diéu 228
ctuia B luat t6 tung dan sy nim 2015.

Cin ct Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mutc T, mién, giam, T, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba V6 Thi T ddi véi 6ng Luong Vin C va ba
Nguyén Thi T.

Cu thé tuyeén:

1. Buoc 6ng Luong Van C va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu lién déi tra
cho ba V6 Thi T s tién 1a 143.695.000 dong (M6t traim bén muoi ba triéu sau trim
chin muoi 1im nghin ddng), trong d6 tién goc 1a 104.620.000 ddng (Mot tram 1& bbn
triéu sau tram hai muoi nghin dong), tién 14i 12 39.075.000 dong (Ba muoi chin triéu
khong tram bay muoi lim nghin dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu tién 14i caa so tién con phai thi hanh an theo mic lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015.

2. An phi dan su so tham s6 tién 7.184.000 dong (Bay triéu mot trim tdm muoi
bdn nghin ddng), 6ng Luong Van C va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu lién doi
chiu.

Cac duong su khdng con yéu cau nao khéc, khéng xem xét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa
Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh ban an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Nguyén don, bi don ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, d6i véi duong su khdng co mit tai phién toa thi thoi han khang
cao duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc tham.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu (Hs, Vp).

Nguyén Thi Ngoc Yén



