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TOA AN NHAN DAN QUAN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Diing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pd Van Ha

Ong Vii Van Thi

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ch - Thu ky To0a an nhan dan quén An
Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién [(iém sat nhén din qudn An Duong, thanh pho Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Lé - Kiém sét vién.

~ Ngay 16 thang 5 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan An Duong, thanh

pho Hai Phong xét xur so' tham cong khai vu an thu Iy s6 01/2025/TLST-DS ngay 14
thang 01 ndm 2025 v€ Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur sO0 14/2025/QDXXST-DS ngay 11/4/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
28/2025/QDST-DS ngay 07/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S; dija chi tru sé ch: Sb 266 -
268 N, phuong V, quén 3, thanh phd H6 Chi Minh; dia chi Phong giao dich: Pho G,
thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang Viét Vuong; dia chi: Pho

Ga, thi tran Phu Thai, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duwong (Vin ban uy quyén sd
4039/2024/Qb-PC ngay 27/12/2024); c6 mat.

- Bi don:
1. Ong La Van N;
2. Ba Nguyén Thj C;

~ Cung dia chi: T6 dan phé P, phuong L, quan Athanh phd Hai Phong; déu
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi La Thuy Q;
2. Chi La Thi Thay H;

~ Cung dia chi: T6 dan phd P, phuong L, quan A, thanh phé Hai Phong; déu
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14/10/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so' thdm, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai C6 phan S (sau day viét tat 1a Ngan hang) déu trinh bay:

Gitra Ngan hang v6i 6ng La Van N va ba Nguyén Thi C c6 quan hé tin dung.
Tai Hop dong tin dung sb LD1936100005 ngay 27/12/2019 va cac Phu lyc di kem
Ngan hang cho 6ng N ba C vay sé tién 600.000.000 dong dé tiéu ding (Sau day
viét tat 1a Hop dong s6 LD1936100005); 14i suat theo thoa thuan.

Tai san bao dam cho mon vay la: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dt tai thira dat s6 192, to ban d6 s6 10 c6 dién tich 402 m? thén Phi X4, xa Lé Thién,
huyén An Duong, thanh pho Hai Phong dimg tén 6ng La Van N va ba Nguyén Thi C
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin
hen voi s0 BX 295351 do UBND huyén An Duong cap ngay 31/12/2014 (Sau day
viét tat 1a: Thua dat sb 192). Hop dong thé chdp s6 LD1714600117/A ky ngay
26/5/2017 va cac Thoa thuan stra doi, bo sung duoc ding ki giao dich bao dam tai
Vin phong dang ki dat dai quan An Duong.

Qua trinh thyc hién nghia vu éng N ba C méi tra dugc mot phan no, dén
ngay 20/9/2023 thi vi pham, dé no qua han, mic du da nhiéu lan Ngan hang yéu
cau tra nhung déu khong thuc hién dugc. Ngan hang khai kién va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra ng Ngin
hang s6 tién tinh dén ngay 15/5/2025 tong so tién 1a 203.192.252 dong; trong d6
no gbc 1a 160.000.000 dong, 13i trong han 1a 33.551.880 dong, 1di quéa han
9.640.372 dong. Yéu cau phat mai cac tai san thé chap néu trén trong trudong hop
bén vay khong tra dugc no.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don La Van N trinh bay: Thira nhan
v6i toan bd trinh bay & trén ciia dai dién Ngan hang. Gia dinh 6ng c¢6 ké hoach thu
xép dé tat toan no voi Ngan hang.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap ludt tir khi thu [y vu dn
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi va Vé viéc gidi quyét vu an nhu sau:
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thi diy du quy dinh cta phap luat T tung
dan sy; Nguyén don da chap hanh ding quy dinh cta phép luat; cac duong su khac
chua chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Dicu 5, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, céc diéu 85,
147, 227 va 228 ciia B§ ludt T6 tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 117, 298, 299,
466, 500 va 502 cua BLDS; cac didu 91 va 95 caa Luat cac T6 chuc tin dung; Nghi
dinh sb 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Ch phu quy dinh vé dang
ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
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19/3/2021 cua Ch pha quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1 phi Toa an, xt: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, budc bj don phai tra ng Ngan hang tong sd tién tinh dén ngay 15/5/2025 nhu
dai dién nguyén don da trinh bay & trén. Truong hop bi don khong trd dugc no thi
phat mai cdc tai san thé chp nhu nguyén don trinh bay dé thu héi no. Bi don phai
chiu toan bg an phi dan su so tham ¢6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] V& tham quyén: Bi don cu trt tai quan An Duong nén Toa &n nhan dan
quan An Duong thu 1y gidi quyét vu an la dung tham quyén quy dinh tai Bi¢u 26
cua BLTTDS.

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh day 1a quan
hé Tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai Diéu 30 cia BLTTDS.

[3] Vé t tung: Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an
triéu tap dén phién toa hop 1¢ 1an thi hai nhung van Vang mat khong vi su kién bat

kha khang hodc tro ngai khach quan. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cuia BLTTDS Toa
an van tién hanh xét xtr vu an.

[4] Vé yéu cau doi no gbc, 14i trong han, qua han cia nguyén don: Can ctr
vao ching cur do nguyén don giao ndp, 101 khai bi don La Van N va céc tai liéu,
chtmg ctr do Toa an thu thap khang dinh duoc gitta Ngan hang véi ong N ba C ¢c6
quan hé tin dung bdi Hop dong tin dung s6 LD1936100005 nhu dai dién Ngan
hang trinh bay ¢ trén 1a dng. Ngay 20/9/2023 bén vay da vi pham nghia vu tra ng
nén khoan no bi qua han. Viéc Ngan hang yéu ciu bén vay phai thanh toan tong
s6 tién con thiéu dén ngay 15/5/2025 tong sd tién 1a 203.192.252 dong; trong d6
no gbc 1a 160.000.000 dong, 13i trong han 1a 33.551.880 dong, 1di qua han
9.640.372 ddng 1a c6 can cir chip nhan, pht hop voi cac diéu 117, 463 va 466 cua
BLDS.

[5] Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap cia Ngan hang: Can ct vao ching ctr do
nguyén don giao ndp, 101 khai bi don La Van N va cdc tai li¢u, ching ctr do Toa an
thu thap khang dinh dugc 6ng N ba C c6 dung tai san ciia minh 1a Thira dat s6 192
dé thé chap cho khoan vay tai Ngan hang. Hop dong vé quyén st dung dat va tai
san trén dat, hop dé)ng thé chép 6 t6 dam bao vé hinh thuc, trinh tu, thu tuc, noi
dung theo quy dinh tai céac diéu 117, 119, 500, 501 va 502 cua BLDS; Nghi dinh
s6 102/2017/NB-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 ciia Ch phu quy dinh vé dang ky
bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh sb 21/2021/Nb-CP ngay 19/3/2021
cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bg luat Déan su vé bao dam thyuc hién nghia vu.
Do vdy, yéu cau ciia Ngan hang vé phat mai cac tai san thé chip & trén trong
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truong hop bén vay khong tra dugc no la c6 can cu chap nhén theo cac diéu 298,
299, 500 va 502 cua BLDS; céc diéu 91 va 95 cua Luat cac T6 chuc tin dung.

[6] Vé an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cua BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an,
bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham tinh theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac diéu 39, 92, 97, 147, khoan 1 Diéu 227 ctia B luat T tung dén
su; cac diéu 117, 119, 298, 299 cua B luat Dan su; cac diéu 91 va 95 ctia Luat cac
T6 chire tin dung; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Ch phi quy
dinh vé dang ky bién phap bao dam; Diéu 8, Didu 9 Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Ch phu quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thyc hién
ngh1a vu; khoan 2 Diéu 26 Ngh1 quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc 6ng La Vin N va ba
Nguyén Thi C phai trd Ngan hang Thuong mai C6 phan S tong sd tién no ciia Hop
dong tin dung s6 LD1936100005 ngay 27/12/2019 tinh dén ngay 15/5/2025 tong sd
tién 1a 203.192.252 (Hai tram linh ba tri€u, mgt trdim ¢ muoi hai nghin, hai tram
nim muoi hai dong); trong d6 ng goc 1a 160.000.000 (Mot trim sau muoi triéu
dong), 14i trong han 1a 33.551.880 (Ba muoi ba triéu, nim trim nim muoi mot
nghin, tdm trim tdm muoi dong), 13i qua han 9.640.372 (C triéu, sau trim bdn
muoi nghin, ba trim bay muoi hai dong).

- V& 14i sudt chdm thi hanh an: Ké tir ngay 16/5/2025 cho dén khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu
chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cuia Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suat cta
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng La Van N va ba Nguyen Thi C khong tra dugc ng thi Ngan
hang Thuong mai Cb phan Sco quyen yéu cau phat mai cdc tai san sau day dé thu h01
no: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s 192, to ban do so
10 ¢6 dién tich 402 m® thon Phi X&, xa L& Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong (nay 1a T6 dan phd Phi Xa, phuong Lé Thién, quan An Duong, thianh phé Hai
Phong) dung tén ong La Van N va ba Nguyén Thi C theo Glay chimg nhén quyén st
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi sé BX 295351 do Uy ban
nhan dan huyén An Duong (nay 1a Uy ban nhan dan quin An Duong) cdp ngay
31/12/2014 cho 6ng La Vin N va ba Nguyén Thi C.
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Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hoi no thi 6ng La Vian
N va ba Nguyén Thi C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S. Truong hop phat mai tai san dé thu hdi no con thira thi tra
lai cho bén thé chap.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong La Van N va ba Nguyén Thi C phai ndp
10.160.000 d6ng. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan S sb tién 4.845.000
déng da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan An Duong, bién lai s6 8673 ngay
10/01/2025.

Vé quyen khang cao: Duong su c6 mat co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong sy vang mit c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n: Ban an nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguodi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- VKSND quén An Duong;

- Chi cuc THADS quén An Duong;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Vin Diing



