TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 Poc lap- Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Bén an sd: 31/2025/DS-ST
Ngay: 27/8/2025
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Bao Ngoc
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Thuan
2. Ba Tran Thi L¢
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Ngoc - Thu ky Toa an.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan khu vwc 12 - Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

_ Ngay 27 thang 8 ndm 2025, tai Toa an nhan dan khu vyc 12 - Thanh phd
HO6 Chi Minh xet xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 36/2025/TLST-
DS ngay 11 thang 02 nam 2025 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dar”; theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 25/2025/TLST-DS ngay 31
thang 7 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2025/QBST-DS ngay 21
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ba Ng}lyén Thi M, sinh nam 1969; Cu tra tai: To H, khu
pho V, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Bj don: Ong Tran My T, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi Tuyét P, sinh

nam 1984; Cung cu tra tai: T6 H, khu phd V, phuong P, Thanh phd HO Chi
Minh. (6ng T c6 mit, ba P vang mat c6 don xin giai quyét ving mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan HI, sinh nim 1985 va ba V& Thi Thu N, sinh nim
1987; Cung cu tru tai: T6 D, khu phd T, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.
(6ng H1, ba N vang mat, c6 don xin giai quyét vang mat)

2. Ba Tran Thi Thu T1, sinh ndam 1975; cu tra tai: T6 C, khu phé T,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. (ba T1 ving mit);

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Ngay 02/5/2021, ba Nguyén Thi M va vo chdéng 6ng Tran My T, ba
Nguyén Thi Tuyét P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
ph?m dat ngang Sm dai 21m, hau 4m, téng dién tich 94,5m2 thudéc mot phﬁn thira
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dat s6 262, to ban do s0 50, toa lac tai phudng P, thanh pho P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BL 527258, sO vao so cap gidy ching nhan CH 05413 do
Uy ban nhén dan huyén T cap ngay 19/10/2012 cho vo chéng & ong Tran My T,
ba Nguyen Thi Tuyét P. Thira dét trén chi dugc chuyén nhuong bang gidy tay do
lac nay dat khong du diéu kién tach thira. Tuy nhién khi cac bén 1ap Hop dong
chuyén nhuong, ca hai vo chong 6ng T, ba P déu ky va ghi rd ho tén. Giao dich
nay c6 ba Tran Thi T6 N1, ba Vii Thi V va 6ng Pao Van T2 lam ching. Dong
thoi khi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi M duoc biét 6ng T dd chuyén
nhuong cho 6ng H1, ba N 315 m?, phén dién tich con lai cua thira dat 1a 185 m?.
Sau d6 ong T dd chuyén nhuong cho ba M dién tich 94,5 m?. Phan dién tich éng
T sir dung 13 90 m®.

Gia tri chuyén nhwong 1a 500.000.000d (nim trim triéu ddng). Cung
ngay, ba Nguyén Thi M da giao du s tién cho vo chong 6ng T, viée nay duoc
ong T ky x4c nhan d sb tién, ba N1, ba V ky 1am ching. Vo chong 6ng T dé chi
nha, dat ngoai thyuc dia cho ba Nguyén Thi M. Gitra cac bén co6 théa thuan, vo
chong 6ng T chiu trach nhiém lam so dung tén dong so hitu cho ba Nguyén Thi
M.

Sau d6 ba Nguyén Thi M dugc 6ng T giao cho mot ban pho to gidy ching
nhan quyén st dung dat, ban giao nha, dat va ba M hién dang truc tiép quan ly
sir dung tir khi dugc ong T ban giao cho dén nay.

Trong qua trinh sur dung, ba Nguyén Thi M da dép, pha bo can nha cap 4
trén dat dé chuan bi xay dung hang rao kién cd.

Sau d6, ba Nguyén Thi M nhiéu 1an goi dién hoi tham thi dugc 6ng T
thong bao rang Nha nudc chua dong ¥ cho dung tén dong so hitu, khi nao thyc
hién duoc sé& lién lac vdi ba Nguyén Thi M. Vi 1a hang xém than cin, nén ba
Nguyén Thi M hoan toan tin tuong. Nhiéu lan lién lac nhung ong T van thong
bo rang chua thyc hién dugc.

Ba Nguyén Thi M lién lac, dién thoai va truc tiép dén nha ong T thi ong
T, ba P tranh ne, tu chéi lién lac. Hién nay, mot phan thira dat s 262, to ban d6
s6 50, toa lac tai  phuong P, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong
P, Thanh phé H6 Chi Minh) nhan chuyen nhuong van do ba Nguyen Thi M truc
tlep quan 1y sir dung. Hién trang trén dat khong xdy dung bat ¢t cong trinh vat,
kién trac nao.

Do quyén va loi ich hop phap bi xdm pham nén ba Nguyén Thi M d ndp
don khéi kién tai Toa an.

Theo don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
sau.

- Yéu cau Toa an coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc ngay 02/5/2021 gitra 6ng Tran
M¥ T, ba Nguyén Thi Tuyét P va ba Nguyén Thi M 14 ¢ hiéu lyc;

- Yéu cau Toa 4n cong nhan ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung dat co
dién tich 94,5m? thudc mot phﬁn thira dat s6 262, to& ban dd sb 50, toa lac tai
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phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong P, Thanh phd
Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6 BL 527258, s6 vao
sO cdp gidy chimg nhan CH 05413 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay
19/10/2012 cung v6i 6ng Tran My T va ba Nguyén Thi Tuyét P;

- Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita ong Tran My T,
ba Nguyén Thi Tuyét P v6i 6ng Nguyén Tan HI va ba V& Thi Thu N dbi voi
dién tich dat 500m? thudc thira dit sd 262, to ban dd s 50, toa lac tai phuong P,
thanh phd P, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh) 1a vo hiéu.

Tuy nhién hién nay nhéan thay thira dat sb 262, to ban d6 sb 50, toa lac tai
phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd
H6 Chi Minh) theo Giay ching nhén quyén st dung dat s6 BL 527258 da duoc
ong Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyet P chuyen nhuong cho ong Nguyen Tan
H1, va ba Vo Thi Thu N theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sd
2924, quyén s 01/2021 TP/CC — SCC/HPGD ngay 05/5/2021 va ong H1, ba N
va da duoc diéu chinh bién dong sang tén ong H1, ba N vao ngay 01/7/2021. Vi
vay, ba Nguyén Thi M xin rat yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong gitra 6ng
Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P v6i ong Nguyén Tan H1 va ba V§ Thi Thu
N Ia vo hiéu.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién tda, ba Nguyén Thi M thay d6i yéu
cau khoi kién nhu sau:

- Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, viét tay, khong
dugc cong chung, chung thuc ngay 02/5/2021 gitra Ong Tran My T, ba Nguyén
Thi Tuyet P vaba Nguyen Thi M 1a ¢6 hiéu luc;

- Ba Nguyén Thi M dé nghi Toa an cho dugc dong sir dung ddi voi thira
datcotoadd a, b, c, d, e, f, g, h, a; dién tich 79,2 m? thudc mot phﬁn thira dat sd
262, to ban dd s 50, toa lac tai phuong P, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) véi ong Nguyén Tan H1, ba V5 Thi
Thu N va éng Tran My T.

- Qud trinh tham gia t6 tung, bi don trinh bay:

Ong Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P da ky hop d6ng chuyén nhuong
vOi Ong Nguyen Tan H1, ba V& Thi Thu N theo Hop dong cong chimg sd 2924,
quyén s6 01/2021TP/- SCC/HBGD ngay 05/5/2021 tai Van phong C vé viée
chuyén nhuong ddi v6i dién tich dat 500 m* thudc thira dat sd 262, to ban do sd
50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P,
Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 BL
527258, s0 vao sO cap glay ching nhén CH 05413 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 19/10/2012; gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 d (mdt ty bay trim
triéu dong).

Pén ngay 15/5/2021, 6ng Nguyén Tan HI, ba V5 Thi Thu N da chuyén
nhuong lai mdt phﬁn thira dat co dién tich 185 m? thudc thira dat sd 262, to ban
dd sb 50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
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phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) cho éng Tran My T va ba Nguyén Thi
Tuyét P.

Ngay 02/5/2021, éng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P da chuyén
nhwong mot phan thira dit c6 dién tich 94,5 m? trén cho ba Nguyén Thi M bing
gidy tay dung nhu ba Nguyén Thi M trinh bay.

Dbi v6i phan dién tich con lai 90 m? hién nay ong Tran My T, ba Nguyén
Thi Tuyét P dang truc tiép quan 1y sir dung.

Nguyén nhan dan dén viéc cac bén thuc hién viée chuyén nhuong nhu
trén 1a do thoi diém nay nha nudc khong cho ding dong sé hitu va cac bén déu
théng nhat khong ai c¢6 tranh chip.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M duogc dong sir dung
doi voi thira dat s 262, to ban do s6 50, toa lac tai phudng P, Thanh pho HO Chi
Minh) thi 6ng T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Dong thot truong hop
Toa an chap nhan yéu cau ciia ba M duoc dong sir dung doi véi thira dat néu trén
thi d¢ nghi Toa 4n xem xét cho ong T, ba P ciing duoc dong st dung.

- Qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Nguyén
Tin HI va ba Vé Thi Thu N, trinh bay:

Vao thang 5/2021, 6ng H1 ba N c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong T ngang 10 m, dai 21m. Sau d6 mot thoi gian thi 6ng T dé nghi ban
thém 5 m ngang tuy nhién khi xudng xem dat thi méi théy dat c6 con duong tu
mo nén dé nghi dugc dung tén trén gidy to phap 1y dé dam bao khong co tranh
chap sau nay va viét gidy tay cho ong T, khong lam ddng sé hitu ddi véi thira dat
trén.

Thuc hién thoa thuan trén 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P da ky
hop dong chuyén nhuong véi ong Nguyén Tan HI, ba V& Thi Thu N theo Hop
déng cong chung sd 2924, quyén sd 01/2021TP/-SCC/HPGD ngay 05/5/2021
tai Van phong C vé viéc chuyén nhuong dbi vai dién tich dat 500 m® thudc thura
dat s6 262, td ban d6 s6 50, toa lac tai _phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi Mlnh) theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BL 527258, s6 vao so cip gidy chung nhan CH 05413 do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 19/10/2012; gia chuyén nhuong Ia
1.700.000.000 d (mdt ty bay tram triéu dong).

Pén ngay 15/5/2021, 6ng Nguyén Tan H1, ba V4 Thi Thu N di chuyén
nhuong lai mot phan thira dat c6 dién tich 185 m® thudc thira dat sb 262, to ban
dd sb 50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) cho 6ng Tran My T va ba Nguyén Thi
Tuyét P.

Nguyén nhan dan dén viéc cac bén thuc hién viéc chuyén nhugng nhu
trén 1a do thoi diém nay nha nudc khong cho ding dong sé hitu va cac bén déu
thong nhat khong ai c6 tranh chap.

Péi véi giao dich gilta 6ng T va ba M thi ong H1, ba N khong biét nhung
c6 nghe ong T noi.
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Hién nay ong H1, ba N di xdy dung nha trén dién tich dat 315 m? (c6
hang rao bao quanh hét dat) va khong c6 tranh chip gi véi ba M, 6ng T.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M thi 6ng H1, ba N dé nghi
giai quyét theo hudng sé viét gidy tay hodc 1ap vi bang cho ba M. Trudng hop ba
M khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyet theo ding quy dinh phap luat

- Qud trinh 10 tung, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Tran Thi

Thu T1, trinh bay:

Ba Tran Thi Thu T1 x4c nhan 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén Tan H1, ba
V4 Thi Thu N 1a dung su that.

Ba Tran Thi Thu T1 di ky hop déng dat coc ngay 25/01/2025 véi ong
Nguyén Tan H1, ba V& Thi Thu N. Theo ndi dung hop dong thé hién gia chuyen
nhuong la 2. 500 000.0004 (hai ty nam tram triéu dong) d6i v6i thira dat so 262,
t& ban dd 50, dién tich chuyén nhuwong 1a 300 m? (trén dién tich 500 m® theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dét) Céac bén thoa thuan ba T1 dugc quyén
ding ten trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat, 461 v6i phan dién tich con lai
200 m? cac bén thoa thuan sé& ky gidy tay cho ong Tran My T. Céc bén dit coc
trude 700.000.000d (bay tram triéu dong) va hira dén ngay 28/02/2025 s& ky hop
dong chinh thirc. Khi ba T1 ky hop dong chi biét c6 6ng T sir dung phan dién
tich con lai nhung ba T1 khong biét giao dich ctia dng T, ba M.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M thi ba T1 ¢6 v kién
nhu sau: Ba Tran Thi Thu T1 xac dinh hién chwa ky hop déng cong ching dbi
vol Ong Nguyen Tan HI, ba V& Thi Thu N, chua ding tén trén gidy to nén
khong c6 quyén gi d6i v6i thira dat trén. Tuy nhién trong trudng hop hop dong
gitra ong H1, ba N va ba T1 c6 hiéu lyc thi ba Tran Thi Thu T1 chi muén s hiru
phan dién tich ¢3 mua cua 6ng H1, ba N va tra lai dién tich con du cho ong T.
Ba T1 khong dong ¥ dting dong sd hitu do s¢ ric roi vé sau.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vuc 12 — Thanh phé' Ho6 Chi Minh
phdt biéu quan diém vé té tung va ndi dung tai phién toa:

V& trinh ty thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an cp so
tham da thyc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, cu thé: thu
thap tai liéu chimg clr ding quy dinh, xac dinh ding quan h¢ tranh chap, ding
tham quyén giai quyét, cac quyén va nghia vu cia duong su dd duoc thuc hién
day du.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. V& an phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

1.1.Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Theo ndi dung vy an
va cac chimg ctr ¢6 trong | ho so xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Thanh pho Hb Chi Minh theo quy dinh tai
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khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B¢ luat To
tung dan sy.

1.2. Vé sy vang mdt ciia ngwoi tham gia té tung trong vu an: Ba Nguyén
Thi Tuyét P, ,Ong Nguyén Tan H1, ba V& Thi Thu N vang mit nhung da c6 don
xin xét xur Vang mat nén can cir Dicu 228, Piéu 229 Bo luat T6 tung dan su, Hoi
dong xét xir vang mit cac duong su néu trén 1a dung quy dinh phap luat.

1.3. Vé yéu cau cia éng Tran My T dwoc dirng dong sé hitu: Tai phién
toa, ong Tran My T c6 yéu cau cong nhan dugc dong st dung dat d6i véi thira
dat sb 262, to ban do sb 50, toa lac tai phuong P, thanh ph6 P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H5 Chi Minh). Tuy nhién xét thiy trong
sudt qua trinh t6 tung cho dén khi c6 quyet dinh xét xtr, ong Trén My T, ba
Nguyen Thi Tuyét P khong c6 don yéu cau va duoc thu ly yéu cau trén nén Hoi
d6ng xét xir khong co co sd dé xem xét giai quyét yeu cau cua ong T, ba P.

1.4. Poi véi viéc ba Nguyén Thi M rit yéu cdu tuyén bé Hop dong chuyén
nhirong giita ong Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P véi éng Nguyen Tin HI va
ba V6 Thi Thu N la vé hiéu: Do nguyén don ty nguyén rat yéu cau tuyén Hop
ddng cong ching sd 2924, quyén sd 01/2021TP/-SCC/HPGD ngay 05/5/2021
tai Van phong C 1a vo hiéu nén Hoi dong xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau trén.

1.5. Vé viéc thay déi yéu cau khoi kién: Xét thdy viéc thay doi yéu cau
khai kién cua ba Nguyén Thi M khong vuot qua yéu cau khadi kién ban dau nén
dugc chap nhan.

1.6. Vé viéc dp dung phap ludt: Ap dung B0 luat Dan sy 2015 va Luat Pit
dai 2013 va Luat Dat dai 2024 trong giai quyét tranh chép.

[2] Vé néi dung:

2.1. Vé néi dung vu dn:

Ong Tran M§ T, ba Nguyén Thi Tuyét’P dugc nha nudc cip quyén sir
dung dat doi voi thura dat s6 262, to ban do so 50, toa lac tai phuong P, thanh
pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh) theo

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BL 527258, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH 05413 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 19/10/2012.

Pén ngay 02/5/2021, gitra 6ng Tran My T, ba Nguyen Thi Tuyet P va ba
Nguyen Thi M da ky Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat, bang glay
viét tay, ngay 02/5/2021 d6i voi dién tich 94,5m? thuoc mot phan thira dat sb
262, to ban d6 sb 50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phudng P, Thanh phd Ho Chi Minh).

Pén thang 5/2021, 6ng T, ba P va 6ng Nguyén Tan H1, ba V4 Thi Thu N
c6 thod thudn vé viéc ong T, ba P s& chuyen nhuong cho ong Hl ba N mot phan
thira dat trén c6 chleu ngang 10 m, chiéu dai 21m va dong ¥ cho 6ng H1, ba N
dimg tén trén glay t& phap 1y. Phan dién tich con lai ong H1, ba N s& ky chuyén
nhuong bang gidy tay cho 6ng T.

Thuc hién thoa thuan trén, 6ng Tran My T, ba Nguyén Thj Tuyet P va ong

Nguyen Tan H1, ba V& Thi Thu N da ky Hop dong cong ching s0 2924, quyén
s6 01/2021TP/- SCC/HBGD ngay 05/5/2021 tai Van phong C vé viéc chuyén
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nhuong ddi v6i dién tich dat 500 m* thudc thira dat s 262, to ban dd sd 50, toa
lac tai phuong P, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BL 527258, sO
vao sO cip gidy ching nhan CH 05413 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
19/10/2012; gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 d (mdt ty bay tram triéu dong).

Pén ngay 15/5/2021, 6ng Nguyén Tan H1, ba V5 Thi Thu N di ky chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P theo hop ddéng chuyén
nhuong bang gidy tay d6i véi phan dién tich con lai thira dat trén 1a 185 m?.

Tir nam 2021 dén nam 2025, ong Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P, ba
Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Tan H1, ba V4 Thi Thu N sir dung dat khong c6
tranh chap vé ranh giGi.

Dén ngay 25/01/2025, gitra ba Tran Thi Thu T1 va ong Nguyén T4n HI,
ba V& Thi Thu N da ky hop ddng dit coc voi ndi dung chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 262, to ban d6 50, dién tich chuyen nhuong 1a 300 m? , trén dién tich
500 m? theo Giéy chting nhin quyén st dung dat. Cac bén thod thuan ba T1
dugc quyén dung tén trén Gidy chimg nhan QSD dit, déi v6i phan dién tich con
lai cia ba M, ong T cac bén thoa thuan ba T1 sé& ky gidy tay cho 6 ong Tran My T
va ba Nguyen Thi M. Tuy nhién do ba Nguyén Thi M khong dong y nén phat
sinh tranh chip dén Toa an.

2.2. Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don

2.2.1. Vé phap Iy ciia Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat:

- Vé hinh thirc va ngi dung hop dong: Hop dong dugc lap bing van ban
nhung khong dugce cong ching ching thyc nén hinh thire hop dong chua ding

quy dinh phap luat theo khoan Diéu 167 Luat Dat dai 2013. V& cha thé tham gia
giao két hop dong déu c6 day du niang lyc trach nhiém dan su.

- Ve noi dung cua hop dong: Hop dong c6 nodi dung vé viéc chuyén
nhugng quyen su dung dat tuy khong trai phap luat nhung cac bén thuc hién
viée chuyén nhuong d6i voi 79,2 m® thuéc mot phan thira dat sd 262, t& ban do
s6 50 toa lac tai phudng P, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
P, Thanh phd HO Chi Minh) 1 khong du dién tich dé duogc tach thira theo Quyét
dinh 18/2019/QD-UBND quy dinh vé tach thtra dat trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau cia UBND tinh B ngay 22/7/2019.

2.2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don:

Nhén thay tuy giita cac bén tu ky két hop dong 1a khong ding quy dinh
phap luat nhung nhan thay ba Nguyén Thi M da giao du tién va duoc ban giao
dién tich dat ding thoa thuan nén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit,
bang gidy viét tay, ngay 02/5/2021 giita 6ng Tran My T, ba Nguyen Thi Tuyét P
va ba Nguyén Thi M duoc coi da thyc hién 2/3 nghia vy trong giao dich theo
quy dinh tai DPiéu 129 B luat Dan sy nén c6 hiéu luc véi cac bén.

Pong thoi tai thoi diém ky két cac giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi giita 6ng Tran M§ T, ba Nguyén Thi Tuyét P, ba Nguyén Thi M va
ong Nguyén Tan H1, ba V5 Thi Thu N, ba Tran Thi Thu T1 déu biét viéc ba M,
ong T tuy khong co tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung thyc té
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c6 su dung ddi vé6i dién tich dat ding nhu da thod thuan. Cac bén cling st dung
dat 6n dinh khong c6 tranh chip vé quyén st dung dat tir thoi diém nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Ly do ong Nguyén Tan H1, ba V35 Thi Thu N, ba Tran Thi
Thu T1 khong dong y cho ba Nguyén Thi M, ong Tran My T, ba Nguyén Thi
Tuyét P, dimg cing dong s& hitu 1a do s¢ phurc tap néu co giao dich véi nguoi
khac chtr khong c6 tranh chap vé quyén str dung dat. Dong thoi do hién nay cac
duong sy trong vu an déu khong dong y nhan chuyén nhugng phan dién tich ca
cac duong su con lai.

Vi vy cin cir Diéu 207, Diéu 208, Diéu 209 B6 luat Dan su 2015, khoan
2 Piéu 135 Luat Dat dai 2024 dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba
Nguyén Thi M ciing nhu tranh phat sinh cac tranh chip khac néu chi dimg tén
duy nhit mot nguoi str dung, Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, viét tay, khong
dugc cong chung, chung thuc ngay 02/5/2021 gitra 6ng Tran My T, ba Nguyén
Thi Tuyét P va ba Nguyén Thi M 14 c6 hiéu luc;

Cong nhan ba Nguyén Thi M dugc dong st dung dbi voi thira dat co toa
doa,b,c, d, e f, g h,a; dién tich 79,2 m? thudéc mot phén thira dat sb 262, to
ban d6 s6 50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 13
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) voi 6ng Nguyén Tan H1, ba V3 Thi Thu N.

[3] Vé vin dé khdc:

Do 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P khong c6 don yéu cau dugc
déng sir dung d6i v6i thira dat tranh chap nén Hoi déng xet xu khong c6 co so
dé xem xét. Truong hop sau nay phat sinh tranh chap, 6ng Tran My T, ba
Nguyén Thi Tuyét P dugc quyén khai kién trong vu an dan sy khac theo quy
dinh phép luat.

Do trong vu an ndy, ba Tran Thi Thu T1 khong co yéu céu giai quyét
tranh chap nén khong xem xét giai quyét. Truong hop sau nay néu c6 phat sinh
tranh chap thi cic 6ng ba néu trén dugc quyén khoi kién trong vu an khac theo
quy dinh phap luat.

[4] Vé chi phi t6 tung sé tién: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi té tung
s6 tién 8.000.000 ddng va da ndp xong.

[5] Vé an phl so tham: Ap dung Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Bi don phai chiu sb tién 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
- Can cu lghoén 3 Di‘éu 26, diém a khoan 1 Diéq 35, diém c khoan 1 Diéu
39, biéu 147, bieu 228, bicu 244, Diéu 273 B luat To tung dan sy;

- Can ct Diéu 129, biéu 207, Bicu 208, Piéu 209 Bo ludt Dan sy 2015;
iéu 168 Luat DAt dai 2013, khoan 2 Piéu 135 Lut Dat dai 2024;
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- Can clir vao Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi;

1. Chap nhan mot phén yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi M dbi voi
ong Tran My T, ba Nguyen Thi Tuyét P vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, viét tay,
khong duogc cong chimg, ching thuc ngay 02/5/2021 giita 6ng Tran My T, ba
Nguyén Thi Tuyét P va ba Nguyén Thi M, c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Cong nhan ba Nguyén Thi M dugc dong st dung dat ddi véi mot
phﬁn thira dat s6 262, to ban d6 sb 50, toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh). Cy thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung ddi voi thira dat co dién tich 79,2
m* toadda, b, c, d, e, g, h, a thugc mat phﬁn thira dat s6 262, to ban do sb 50,
toa lac tai phuong P, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

(Toa dé Vi tri thira ddt khong ding dé tach thira va dwrgc thé hién tai So do
do vé dwoc dinh kem theo Ban dn)

Budc 6ng Nguyén Tan H1, ba V& Thi Thu N ¢6 nghia vu c6 nghia vu
cung ba Nguyén Thi M thuc hién viéc diéu chinh bién dong theo quyét dinh cia
Ban an. Trong truong hop ong Nguyén Tan H1, ba V& Thi Thu N khéng thuc
hién, ba Nguyen Thi M ¢6 quyén ty minh lién he dén co quan nha nudc c6 thim
quyen dé thuc hién quyén cta ngudi dugc str dung dit theo quy dinh cta Luét
Pit dai.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dit céng chiung sé 2924, quyén sd 01/2021TP/-SCC/HPGD ngay
05/5/2021 tai Van phong C giita 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P véi
ong Nguyén Tan HI va ba V5 Thi Thu N 1a vo hiéu.

3. Cdc van dé khdc:

Do 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P khong c6 don yéu cau dugc
ddng st dung ddi voi thira dat tranh chap nén Hoi dong xét xir khong b co sé
dé xem xét. Truong hop sau nay phat sinh tranh chip, éng Tran My T, ba
Nguyén Thi Tuyét P duoc quyén khdi kién trong vu an dan su khac theo quy
dinh phap luat.

Do trong vu 4n ndy, ba Tran Thi Thu T1 khong co yéu cau giai quyét
tranh chap nén khong xem xeét giai quyét. Truong hop sau nay néu c6 phat sinh
tranh chap thi ba Tran Thi Thu T1 duoc quyén khdi kién trong vu an khac theo
quy dinh phap luat.

A, Vé chi phi 16 tung: Ba Nguyén Thi M tu nguyén chiu toan bd chi phi td
tung so tién 8.000.000d (tam triéu dong) va da ndp xong.

5. Vé dan phi dén sw so tham:

Budc 6ng Tran My T, ba Nguyén Thi Tuyét P phai ndp s6 tién 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham;
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi M s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002751 ngay 10/02/2025 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vire 12 - Thanh phé H6 Chi Minh).

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn”.

Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su co
quyén khang cdo dé yéu cau Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir
theo thi tuc phtic thim. Di vdi cac duong su ving mit thi thoi han khéng cdo 13
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n ciia Toa 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc
niém yét theo quy dinh phap luat./.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vue 12-TP.H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Hoang Bao Ngoc



