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TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Phuée Tai.

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Pao Khel .

- Ong Ha Vin Chau.

- Thu ky phién toa: Ba Vin Ngoc Han, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Soc Trang, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Nguyén Lé Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phb Séc
Trang, tinh Soc Triang xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 110/2022/TLST-
DS ngay 17 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 157/2023/QDXXST-
DS ngay 20 thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang S (ving mat)

bia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Khac H, sinh nim
1990, tra tai: Khom C, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 30/5/2022 — c6 mit).

- Bi don: Ong Bach Quéc T (ving mit).

Dia chi: D, khu dan cu T, phuong B, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi Kim P (vang mat)
DPia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Kim P: Ong Nguyén Khic H,
sinh nim 1990, tra tai: Khom C, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long la nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 18/5/2023 — c6 mat).

+ Chéu Nguyén Tién D, sinh ndm 2009 (ving mat)
+ Ché&u Nguyén Minh N, sinh ndm 2012 (ving mat)
DPia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi gidm hé cho chau P va chau N 1a: Ong Nguyén Hoang S va ba
Nguyén Thi Kim P (ving mit).

Pia chi: Ap C, x4 P, huyén T, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01/6/2022 ciia nguyén don éng Nguyén Hoang S
va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi dai
dién theo 11y quyén 6ng Neguyén Khac H trinh bay:

Vao nim 2020 do can tién 1am in nén ong S thoéa thuan vay cua 6ng Bach
Qudc T sd tién 100.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 2%/thang.

Sau khi thoa thuan vay thi 6ng S véi ong T ky hop dong chuyén nhuong
phan dét tai thira dat s6 137, to ban do s 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac 4p C, xa
P, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Hoang S dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Muc dich thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
T dé tao long tin, khi nao co tién tra no thi 6ng T s& cho ong S chudc lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Trude khi ky hop dong chuyén nhugng dat ngay 16/11/2020 thi 6ng S va
6ng T 1am gidy tay thoa thuan 6ng S vay tién cua 6ng T. Sau khi ky hop dong thi
6ng T giao cho dng S s6 tién 70.000.000 dong, con lai sd tién 30.000.000 dong 6ng
T hira 10 ngdy sau s& giao cho 6ng S. Sau khi nhan s tién 70.000.000 dong thi dng
S giao cho 6ng T ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, sau d6 thi 6ng S lién hé v6i 6ng T dé nhan s tién con lai 1a
30.000.000 dong va déng 13i theo thoa thuan, nhung ong T ¢ tinh lanh mat. Ong S
sau nay méi biét phan dat ciia 6ng da duogc sang tén qua 6ng T.



Nhitng vdn dé cu thé nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bao gom:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2020 giira
6ng Nguyén Hoang S véi ong Bach Qudc T d6i voi phan dat tai thira dat s6 137, to
ban dd sb 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac ép C, xa P, huyén T, tinh Vinh Long do
6ng Bach Qudc T dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Huy gidy chung nhin quyén st dung dit di voi phan dat tai thira dat sb
137, to ban d6 s6 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac ap C, x4 P, huyén T, tinh Vinh
Long do 6ng Bach Quéc T ding tén gidy chimg nhin quyén st dung dt.

Tai phién toa, phia nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc khong yéu cau toa an huy gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat
tai thira dat s6 137, to ban d6 s6 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac 4p C, xa P, huyén
T, tinh Vinh Long do 6ng Bach Qudc T ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Chi yéu cau Toa an giai quyét Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 16/11/2020 gitta 6ng Nguyén Hoang S voi 6ng Bach Qudc T dbi v6i phan
dat tai thira dat sb 137, to ban do sb 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac 4p C, xa P,
huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Bach Quéc T dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n phia bi don 1a ong Bach Qudc T da dugc
Toa 4n tong dat hop 18 thong bao thy 1y vu an, nhung bi don khong c6 ¥ kién gi ddi
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Toa an ciing di triéu tap hop 1& dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, cling
nhu tham gia phién Toa, nhung bi don déu vang mit khong co 1y do.

Tai phién toa hém nay, vi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc khi Hoi dong xét xir tién hanh
nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua phap luat
td tung dan sy vé trinh tu, thu tuc td tung. Pdi vai nhitng nguodi tham gia td tung
thi truéc va tai phién toa hom nay chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa so tham Hoi dong xét xtr, thu ky thyc hién dung trinh tu thu tuc tai phién
toa. POi v6i bi don ong Bach Quéc T da khong chap hanh viéc c¢6 mit theo gidy
tri¢u tap cua Toa an.

Vé noi dung, Vi dai dién Vién kiém sat néu quan diém dé nghi Ho1 déng
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu an duoc xem
Xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toad, Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
6ng Nguyén Hoang S khoi kién bj don 6ng Bach Qudc T yéu cau Toa an huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2020. Do d6, Hoi dong xét xir
xéac dinh day 1a tranh chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quy dinh tai Biéu 500 B luat dan su. Bi don cu trua tai thanh phd S nén can ctr quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia
B luat T4 tung dan sy vu &n thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
thanh phé Séc Trang.

[2] Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién vé viéc
khong yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i phan dat tai
thira dat s6 137, to ban d6 s6 11, dién tich 1.186,2m?, toa lac 4p C, x4 P, huyén T,
tinh Vinh Long do 6ng Bach Quéc T dung tén gidy chting nhan quyén st dung dat.
Hoi dong xét xtr xét thay, viée nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién 1a
tu nguyén va viéc thay doi nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cho nén
can ¢t vao khoan 1 Diéu 244 Bo luat to tung dan su chép nhan viéc thay dbi yéu
cau cta nguyén don.

[3] V& su ving mit cua bi don dng Bach Qudc T. Thay rang ong T da duoc
Toa an triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong co 1y do.
Nén Hoi dong xét xtr cin cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat
Tb tung dan sy dé xét xir vang mat bi don.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét c¢6 bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hoang S voi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bach Qudc T duge Vin phong C cong ching ngay
16/11/2020.

Thay rang: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Hoang S véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Bach Qubc T
dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching tai Van phong C ngay 16/11/2020 1a dam
bao theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 nén hinh thic cta hop déng la
hop phap.



Vé chu thé ky két hop dong, thay rang, tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan sy dé tu
giao két hop dong, tu nguyén ky tén va ghi ddy du ho tén vao hop déng. Do do,
chu thé ky két hop ddng 1a hop phap.

Vé d6i tuong cua hop dong 1a phan dat tai thira dat s6 137, to ban d6 s6 11,
dién tich 1.186,2m?, toa lac 4p C, xd P, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén
Hoang S dtmng tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Mic du tai thoi diém giao
dich phan dat nay khong c6 ai tranh chap, khong bi ngan chin cua co quan c6 thim
quyén, khong bi ké bién hay dang thé chip. Tuy nhién, theo 10i trinh bay ctia phia
nguyén don va nhirg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi trén phan dat c6 cin nha kién cb gan
lién tir trudc nam 2017 va trong cin nha nay c6 6ng S cing vo la ba Nguyén Thi
Kim P va cé4c con la chau Nguyén Tién D, sinh nim 2009, chau Nguyén Minh N,
sinh nam 2012 dang sinh sdng 6n dinh. Nhung khi ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng S va 6ng T khong co thoa thuan vé tai san trén dat.

Nhu vay, khi cac bén thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ma co
tai san gan lién voi dat nhung lai khong thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén sir
dung dat khong thé chuyén giao cho nguoi nhan chuyén nhuong st dung binh
thuong va ddy da quyén sir dung cta minh. Do dbi twong cta hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2020 khong thé thuc hién duoc nén hop
ddng vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 408 Bo luat dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phia nguyén don
cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2020 giita 6ng S
va 6ng T thuc chat 12 hop dong gia tao nham myc dich 13 6ng S vay tién ctia 6ng T
nén dé dam bao cho kha ning thanh toan khoan tién vay nén cic bén moi thoa
thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d¢é dam bao cho nghia vu tra
no cua ong S.

Thay rang, tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Van phong céng ching Nguyén Thi Ngoc D thi ciing ngay 16/11/2020
giita 6ng S va ong T da ky “Gidy théa thudn” c6 ndi dung 12 6ng S muon cia éng
T 100.000.000 dong va doéng ¥ thé chap bang hinh thirc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 137, to ban dd sb 11, dién tich
1.186,2m2, toa lac ap C, xi P, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Hoang S
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.



Pong thoi, theo hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
16/11/2020 thi cac bén ciing khong c6 viée giao nhan tién chuyén nhuong dét ciing
nhu khong c6 ban giao tai san 1a phan dat nhan chuyén nhuong.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong T ciing khong c6 ¥ kién phan
d6i. Do d0, ¢6 can ctr x4c dinh cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Van phong C ngay 16/11/2020 thuc chat 1a dé che gidu cho viéc vay tién
gitta 6ng S va 6ng T. Nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
16/11/2020 v6 hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B0 luat dan su.

Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu nén ong S lién hé
v6i co quan ¢ tham quyén cap ddi lai gidy chting nhan quyén sir dung dat.

[5] Vé xtr Iy hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: Xét hau qua cua giao
dich dan su v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su thi: “I. Giao dich
dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu ddn sw
ctia cdc bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich dan sw vo
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi da
nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”.

Trong qua trinh giai quyét, phia bi don khong co ¥ kién ddi véi yéu cau
khai kién cua nguyén don. Khi ky hop déng chuyén nhuong thi cac bén khéng co
giao nhan tién chuyén nhuong ciing nhu khong c6 ban giao dat nén khong budc cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[6] D4i v6i sO tién ma éng S vay cua 6ng T theo “Gidy théa thudn’ ngay
16/11/2020 giita 6ng S va 6ng T. Do bi don khong ¢6 yéu cau Toa an giai quyét
trong vu 4n nay nén truong hop 6ng T cd yéu cau ong S tra lai so tién nay thi co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh mot vu an khac.

[7] V& trach nhiém bdi thuong thiét hai do giao dich dan sy v6 hi¢u: Trong
qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién Toa phia nguyén don va bi don déu
khong yéu cau boi thuong thiét hai néu giao dich vo hiéu. Do d6, cac bén khong
dua ra tai liéu, ching ctr dé ching minh cho thiét hai cia minh. Nén Toa an khong
xem xét vé trach nhiém bdi thuong thiét hai ctia hop dong vo hiéu ma tach phan
yéu cau xir boi thuong thiét hai ctia hop dong v6 hiéu cho cac duong su dé khai
kién thanh mot vu an khac.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s& nén ghi nhan.



[9] V& an phi dan su so tham: Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an, nguyén khong phai chiu an phi dan su so thdm; Bi phai chiu toan bd an phi
dan su so tham.

[10] V& chi phi té tung: Bi don phai chiu chi phi dinh gié tai san s tién la
5.000.000 d6ng. Nguyén don khong phai chiu chi phi t6 tung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu
280 Bo luat tb tung dan su;

- Can ct: Didu 122, 124, 131 va Diéu 408 B luat dan su.

- Can ci: Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa &n Phap 1€nh an phi, 1€ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don. Tuyén bé Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat c6 bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hoang S
v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Bach Qudc T duoc Vin phong C cong ching
ngay 16/11/2020 sb cong chimg 5417, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra cho nguyén don sd tién tam
g 4n phi da ndp 1a 2.300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa
an s 0000534 ngay 01/6/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Soc
Trang.

- Bj don ong Bach Quéc T phai chiu 4n phi s6 tién 300.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung:

Bi don ong Bach Qudc T phai chiu chi phi t6 tung s tién 1a 5.000.000
d6ng. Do nguyén don ndp tam Gng chi phi td tung nén bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don s6 tién 5.000.000 dong.

5. Cac duong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ngdy, ké



tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit co quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su (stra ddi, bd sung) thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, Diéu 7, Diéu
7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi, bo sung); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sura doi, bd sung).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cicduongsu: Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSNDTP Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP So6c Trang; L

- TAND tinh Soc Trang; ba ky

- Luu hd so vu an.

Lé Phwéce Tai






