TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 89/2023/DS-PT

Ngay 28 thang 2 ndm 2023

V/v: Tranh chip doi nha cho & nha va
tranh chdp quyén s& hiru nha

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phén: Ong Lé Thanh Long
Ong Nguyén Vin Tiu

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai thanh phé H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn cép cao tai thanh phoé Ho Chi Minh:
Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh xét xtr phiic thém cong khai vu an thy 1y sé 493/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip doi nha cho ¢ nho va tranh
chép quyén s¢ hitu nha”.

Do Bén an dan sy so thérr} sé‘: 618/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 ndm 2022
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 3134/2022/QPPT-DS ngay 30
thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1. Ong Nguyén Hién S(S¥), sinh nam: 1938;

1.2. Ong Nguyén Di L, sinh nam 1983.

Cung cu tra: 93D Arcy Street, Toronto, Ontario MST 1J9, Canada.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Bao A, sinh nim 1985, 1a dai dién
theo uy quyén. (Van ban Gy quyén ngiy 06/5/2013 tai Dai st quan nudc
CHXHCN Vi¢t Nam tai Canada va Van ban Uy quyén lai cho bén thr ba so
001585 quyén sd 01 ngay 21/012015 tai Phong Cong chtng sé 1 Thanh phd Ho
Chi Minh) (c6 mat)

Dia chi: lau 98 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P, Thanh ph Ho
Chi Minh.



2. Bi don: Ba Vo Thi Lé D, sinh nam: 1946.

Nguoi dai dién hop phap: Ong ‘Huynh Xuan L, sinh nam 1979, dai dién
theo uy quyén. (Vin ban uy quyén sé 000537 Quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD
ngay 1801/2021 tai Van phong cong chung Van Thi My Durc) (c6 mat)

Cung dia chi: 193/63 N, Phuong V, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Vin Th (ty Lam Ngoc Thanh), sinh nim 1943 (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap: Ong ‘Huynh Xuén L, sinh ndgm 1979, dai dién
theo y quyén. (Van ban ty quyén sé 000537 Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 1801/2021 tai Van phong cong chung Van Thi My Duc)

Cung dia chi: 193/63 N, Phuong V, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.2. Ong Huynh Xuan L, sinh ndam 1979; (c6 mit)

3.3. Ba Nguyén Thanh T, sinh ndm 1981; (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tuyét: 6ng Huynh Xuan L

3.4. Tré Huynh Ngoc Xuan Ngh, sinh ndm 2008;

3.5. Tré Huynh Xuan Ph, sinh nam 2013;

3.6. Tré Huynh Xuan Kh, sinh nam 2020;

Nguoi giam ho cia tré Ngh, tré Ph, Tré Kh: Ong Huynh Xuan L, sinh nim

1979 (cha d¢)

Cung dia chi: 193/63, N, Phuong V, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh.
3.7 Ba Lam Thi H, sinh nam: 1945
Dia chi: 193 Pién Bién Phu, phuong V, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Bao A, sinh ndm 1985, 1a dai dién
theo uy quyén. (Van ban uy quyén sb: 005329 quyen s6 01TP/CC- SCC/HDGD
ngay 01/4/2017 tai Vin phong Cong chimg Chau A)

Dia chi: 1au 98 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan P, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi khang cao: Bl don ba VO Thi Lé D, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Huynh Van Th.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign dé ngay 06/5/2013 ciia nguyén don éng Nguyén Hién ST,
ong Nguyén Di L va ban tw khai,cdc bién ban hoa giai tai Toa an cua nguoi dai
dién uy quyén cua nguyén don trinh bay:

~ Can nha 193/63 N, phuong V (s6 cii 193B Ter N, Phuong 7), Quén 3, Thanh

pho H6 Chi Minh c6 nguon goc do ba Lam Thi H mua cua ba Tran Thi Ch theo to
doan mai ngay 23/7/1975. Theo to doan mai, ba Ch ban cho ba H mot ngdi nha 01
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ting lau x4y cét trén 16 dat B627 thudc bang khoan sé 627 bd Sai Gon Tan Pinh, co
dién tich 390 thudc vuong (ké ca 100 thudc vudng thong hanh dia dich). Gia mua
ban 14 4.200.000 dong. ba H di giao tién, ba Ch giao nha kém theo cac gidy to nhu:
Td doan mai ba Nguyén Van Tr cho ba Tran Thi Ch; Bién ban phéan ranh, huong
dung; Gidy phép xay cat va hoa do kién truc.

Nam 1993 - 1994 giita ba H va ba Ch x4y ra tranh chip, sau d6 di dugc
Toda 4n nhan dan Quén T4n Binh, Thanh phd H6 Chi Minh ra quyét dinh cong
nhan sy thda thuan cua cac duong su. Theo d6 ba H duogc quyén hoan tat tha tuc
trude ba sang tén can nha 193/63 N, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Nam 1995 ba H, va 6ng S ly hén. Theo quyét dinh dan sy so thim sb
31/HGT ngay 27/10/1995 cta Toa an nhan dan Quén 3, ba H da tu nguyén giao

can nha 193/63 N, Phuong 7, Quén 3, Thanh phé Ho6 Ch1 Minh cho 6ng Nguyén
Hién Sva con trai Nguyén Di L.

, Qué trinh str dung va cho thué can nha 193/63 N, Phuong 7, Quan 3, Thanh
pho H6 Chi Minh nhu sau:

Nim 1978 ba H cho vo chdng ba D, 6ng Th vao ¢ nhd trén cin nha phu
dién tich khoang 63,71 m? dén nam 2012 khong c6 1am gidy to gi. Phan chinh
cin nha van cho cac chi em ctia ba H ¢. Nam 1995 ba H cho thué phan nha
chinh, dén nam 2012 sau khi gia dinh ba D éng Th chiém cin nha chinh va dap
pha bo cin nha phu thi ong S, ong L ty quyén cho ba H thong béo doi nha cho ¢
nho.

Ngay 30/12/1995 S& nha dat Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Lam Thi
H gidy phép s6 56/GPCT.DBM cho ngudi nudc ngoai thué va st dung dat. Mo
ta hién trang 1 nha biét thy 2 tang, dién tich xay dung 436,97m?>.

Ong Nguyen Hién S quyén cho ba Lam Thi H cho ngudi nudc ngoai thué
nha theo gidy phép trén, Sau dé tir nim 1996 dén nam 2012 ba H di cho thué
can nha va ding tén trén cac hop dong thué.

- Nam 1996 cho 6ng Daniel Teruel giam dbc coéng ty Heli thué tir nim
1996 dén 1998;

- Nam 1998 ba H cho Cong ty Deacon Graham & James thug¢;

- Nam 2002 cho ong Jimmy Ong thué tir nim 2002 dén 2003;

- Nam 2008 cho Cong ty thyc pham Tot Lanh thué ngay 16/09/2008, tién
cho thué nha do ba H nhan theo su iy quyén ctia 6ng S va ong L.

- Nam 2012 bén thué nha yéu cau sira chira lai nha do d3 xudng cép, ba H
tién hanh sita chira nhung gia dinh 6ng Th va ba D 1a nhitng nguoi dang ¢ trong
can nha phu ké bén dudi tho stra chita va vao chiém ¢ trong can nha 16n va dap
phé can nha phu.

Nhén thy gia dinh ba D éng Th ¢6 dau hiéu chiém nha, ba H da lam don
gti Cong an Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh V& hanh vi chiém nha cia ba D
va ong Th.



Qua trinh st dung cho thué, nguyén don c6 ké khai thué ngay 15/11/1995,
trong d6 dién tich dat 1a 310,69m?; dién tich nha 290,5m?, Uy ban nhan dan
Quan 3 di ra thong bao ndp thué dit hang nim cho ong Nguyén Hién Si,
Nguyén Di L va nguyén don 13 ngudi dong thué dit hang nam.

Do d6 nguyén don khai kién d& nghi Toa an giai quyét: Budc vo chong ba
V6 Thi Lé D va ong Huynh Vin Th cung nhitng ngudi dang thuc té cu tra tai
cin nha 193/63 N, Phuong V, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh phai tra lai nha
cho nguyén don ngay sau khi an ¢ hiu lyc phap luat; Budc ba D va nhiing
ngudi trong nha bdi thudng thiét hai 300.000.000 dong do cd hanh vi pha huy tai
san 1a cin nha phu va phan gac. (Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay
25/4/2014 nguyén don da c6 don rat yéu cau vé bdi thudng thiét hai).

Truong hop ba V4 Thi Lé D va nhiing nguoi dang sinh séng trong cian nha
nay tra nha, nguyén don s& hd trg chi phi di doi 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong
va dong y cho bi don thoi gian luu tri dé tim chd & méi 1a 03 thang ké tir ngay
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Theo bdn tu khai, don phan té va qua trinh hoa giai tai Toa dn Ong Huynh
Xudn L la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Vo Thi L¢é D va nguoi co
quyén loi, nghid vu lién quan 6ng Huynh Van Th trinh bay:

Ong dai dién cho ba D va 6ng Th khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don do thuc té cin nha nay di duoc ba H cho 6ng Th va ba D nam
1978 theo ndi dung xac nhan tai van ban ngay 17/4/1986 c6 xac nhan chit ky cua
ba H tai ny ban Phuong 11, Quan 3 va ba H da giao toan bg giéy t& nha dé ong
Th, ba D lam thu tuc hgp thuc hoa cdn nha. 6ng Th, ba D cling 1am don xin hop
thirc hoa can nha theo ndi dung don cta ba H ngay 17/4/1986 c6 xac nhan chir ky
ctia 6ng Th, ba D tai Uy ban nhan dan Phuong 11, Quén 3 dé ong Th, ba D ndp
hé so xin hop thirc hoa nha dén phong nha dat Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thyc hién thu tuc hop thirc hoa nha, ong Th, ba D dugc co
quan co thim quyén huéng dan do cin nha nay ba H khi mua chua sang t€n nén
mudn 1am thi tuc hop thirc hoa thi phai chuyén tén chi sé hitu tir ba Ch sang
cho ba H sau d6 méi chuyén sang cho ong Th, ba D do d6 6ng Th, ba D dé cho
ba H di lam thu tuc sang tén ba H, khi d6 cac bén c6 thdéa thuan sau khi sang tén
cho ba H thi s& sang tén cho 6ng Th, ba D. Tir nim 1978 dén nim 1994 ba D c6
dong thué nha dat cho nha nudc dbi voi cin nha nay.

Tt nam 1994 ba D c6 ngan 2/3 can nha va sua chira, nang cap thanh 4
phong dé cho thué. Khi d6 ba D c6 xin phép cua co quan ¢ thAm quyén theo
gidy xac nhan ngay 29/3/1994 ctua Uy ban nhan dan Phuong 7, Quan 3. Pén
nam 1996, do hoan canh gia dinh gap kho khan ba H c6 thoa thuén véoi ba D va
ong Th dé cho ba H dimg tén hop ddng cho thué 2/3 cin nha ma ba D va éng Th
dang cho thué dé 1ay tién nha 5 nam sau d6 ba H s& lam thu tuc sang tén cho ba
D va 6ng Th va ba H s& dong tién 1¢ phi truéc ba nha dat (Hai bén chi thoa thuan
miéng cht khong 1ap van ban). Toan bd sb tién cho thué cin nha nay do ba H
tryc tiép nhan va sir dung. Do 1a anh em trong gia dinh nén ba D, ong Th d3
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dong y dé ba H cho thué 2/3 can nha va ba D cing gia dinh [ii vé & 1/3 ¢an nha
trén (phan nha phy). Pén nam 2012, hét thoi han cho thué va ngudi thué khong
con thué nita gia dinh ba D ¢6 vao & toan bo cin nha trén va yéu cau ba H lam
thu tuc sang tén cho 6ng Th, ba D nhung ba H kéo dai thot gian khong thuc hién.
Vi 13 nguoi nha nén ong Th, ba D chi gip yéu cau ba H thyc hién viéc sang chi
quyén cho 6ng Th va ba D chir khong khdi kién ra toa. Nam 2013 ba H lam thu
tuc khaoi kién dé doi nha tai Toa an nhan dan Quan 3 vu kién nay da bi dinh chi
giai quyét vu an. Theo 10i trinh bay ctia nguyén don thi hién nay cin nha nay 1a
cua ong S, 6ng L do can nha nay ba H da chia cho 6ng S va 6ng L trong vu an ly
hén gitta ong S va ba H. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da
khong xac minh va dua gia dinh ba D 1a nhitng ngudi dang st dung va 1a nguoi
truoc day ba H da cho can nha nay vao tham gia vu an véi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6 viéc ting cho cin nha nay cho ong S, ong L
ba D va gia dinh hoan toan khong biét.

Nay nguyén don 6ng S, ong L khoi kién yéu cau 6ng Th, ba D va nhing
nguoi dang cu trd trong can nha nay tra lai nha, ong Th, ba D khong dong ¥ do
can nha nay trudc day ba H da cho 6ng Th, ba D.

Mit khac tai thoi diém nam 1978, can nha nay ba H bo hoang khong & vi
ba H di c6 tai san 1a cin nha khac tai s6 193 Dién Bién Phu, Quan 3. Khi do ba
H c6 noi v6i 6ng Th, ba D néu anh chi (6ng Th, ba D) khong & cin nha nay
(193B Ter) thi nha nudc cling s€ trung thu. Hon nira 6ng Th, ba D la thuong
binh thudc dién duoc nha nudc cip nha & vao thoi diém nay, vi 6ng Th va ba D
d3 nhan tang cho can nha nay tir ba H cho nén dén hién nay 6ng Th, ba D khong
dugc nha nudce cap cin nha nao khac, néu 6ng Th, ba D khong nhén ting cho
can nha thi hién nay ba H cting khong con can nha nay.

Ngay 25/5/2017 ba D va 6ng Th ¢6 don phan t6 dé nghi Toa an hay viéc tur
nguyén ctia ba Lam Thi H cho cin nha 193B Ter N cho 6ng Nguyén Hién Sva
ong Nguyén Di L; Cong nhan quyén s hiru hop phap cua éng Th va ba D déi
v6i nha dat néu trén. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa da giai thich cho ba
D va ong Th biét viéc tu nguyén tang cho can nha cua ba Lam Thi H cho can
nha 193B Ter N cho 6ng Nguyen Hién S va 6ng Nguyen Di L da duogc Toa an
nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét bang Quyét dinh dan su so
tham s6 31/HGT ngay 27/10/1995, Quyét dinh nay da c6 hiu lyc phap luét. Do
do yéu cau huty viéc ting cho nha khong thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
cap so tham x€t xir vu an nay. Ngay 19/01/2021, bi don da sura d6i don yéu cau
phan t6, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lam lai don yéu cau doc lap
cung ndi dung nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhén nha dat s6 193/63 dudng N,
Phuong V, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ctia Ba V3 Thi
Lé D va 6ng Huynh Van Th; ba D va 6ng Th mdi ngudi dwgc huong Y; gié tri
can nha va dugc dugc quyén lién hé V01 co quan co tham quyén dé lam tha tuc
hop thirc hoa quyén sé hitu nha va quyén st dung dat noi trén.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Xudn L trinh bay: Ong
song trong can nha nay tur khi mai sinh ra tir ndm 1979 cho dén nay. Ong cung y
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kién v&i cha me ong va khong c¢6 yéu cau gi vi can nha trén la cia cha me 6ng
da duoc ba H tang cho.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguye:n‘ Thanh T trinh bay: Pong
y vo1 ¥ kién ctia 6ng Huynh Xuén L va khong c6 yéu cau gi.

Ong Nguyezig Bao A la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lam Thi H
trinh bay: Ong dong y vai toan bd y kien trinh bay va yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong cé yéu cau gi.

Tai Bén 4n dén sy so' tham s0 618/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nim
2022 cia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

9 Can cit vao kﬁodn 3 Bjéu 26, khgdn 3 Piéu 35, diexm’a khoan 1 Diéu 37,
diem c khoan 1 Diéu 39; Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat To tung Dan su 2015,

Can cir vao Piéu 164, 165, 169, 170, 255, 256 ciia Bé ludt Dén sw nam
2005;

Can cwr Ludt thi hanh an dan sy 2008.
Can cir Ludt nguoi cao tuéi;

Can cit Phdp 1énh dn phi, 16 phi Toa dn va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
héi huwdmg dan ép dung mét sé quy dinh ciia phdp ludt vé én phi, 1é phi Toa dn;

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Hién S va ong
Nguyén Di L: Bugc ba V6 Thi L¢ D, ong Huynh Van Th va nhitng nguoi dang cu
tru trong can nha s6 193/63 (sé cii 193B Ter) N, phwong V, Quan 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh gom: Ong Huynh Xudn L; ba Nguyén Thanh T: tré Hupnh Ngoc
Xudn Nghi, tré Huynh Xuan Phu, tré Huynh Xudn Khang (do ong Huynh Xudn L
va ba Nguyén Thanh T la nguoi dai dién hop phdp) cé trach nhiém trd lai todn
bé nha va ddt tai sé 193/63 (s6 cii 193B Ter) N, Phwong V, Qudn 3, Thanh pho
Hé Chi Minh cho éng Nguyén Hién Sva éng Nguyén Di L.

Ghi nhdn s t nguyén ciia éng S va éng L dong y hé tro cho ba D, éng Th
s6 tien 2.000.000.000 (hai ty) dong chi phi sira chita va hé tro di doi khi ba D va
ong Th giao trd nha va dong y cho ba D, éng Th cing nhiing nguoi dang cir trii
trong cdn nha néi trén ey trii trong thoi han 3 (ba) thang ké tir ngay Toa xét xit.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh dn Ddn si c6 tham quyén.

2. Dinh chi yéu ’ccfz‘z khoi kien cua {zguyén don vé viéc buéc bi don boi
thuwong thiét hai voi so tien 300.000.000 dong.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cua ba Vo Thi L¢ D va yéu cau doc
lap cua ong Huynh Van Th vé viéc yéu cau Toa céng nhdn nha va dat tai sé

193/63 (s6 cii 193B Ter) N, phieong V, Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh thudc
quyén so hitu cua ong Th va ba D.



Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, an phi
so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 03 thang 06 nam 2022 ba V6 Thi L¢ D, 6ng Huynh Van Th khang
c40 toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Nguyen Hién Si, ong Nguyen Di L vé viéc doi nha cho ¢ nho
va dé nghi HDXX chap nhén yéu cau phan t ctia bi don va yéu cau doc lap cua

ong Huynh Van Th vé viéc cong nhan quyén so hitu, st dung d6i voi nha dat s6
193B Ter N, phuong V, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba D va 6ng Th tranh luan: Vian ban xac
nhan cho nha dé ngay 17/4/1986 do ba H di cho can nha cho anh rudt 1a ong Th
va chi dau 1a ba D. Muc dich xac nhén rd rang nham dé gia dinh bi don hop thuic
hoa viéc st dung can nha trén cho bi don dung tén s¢ hitu va stir dung. ba H cling
cam két ré“mg ong Th va ba D thudc dién chinh sach chua dugc nha nudc cép nha
1am can cir dé gia dinh bi don c6 thé xac lap quyén sé hiru, sit dung ddi véi can
nha trén. Nhu vay, ba H da cho 6ng Th, ba D cdn nha trén vao nam 1978 phu
hop véi Van ban xac nhan do ba H 13p c6 x4c nhan cia UBND Phuong 12. Viée
gia dinh bi don chi ¢ phan phu khong & phan chinh dé ba H cho thué va huéng
tién thué nha 1a do thoa thuin cua hai bén. Viéc dong thué do ba H dang cho
ngudi thué va hudng tién thué nén ba H dong thué 1a hop 1y. Viéc chia tai san
khi ly hon ctia 6ng S, ba H khong dua bi don 1a nhiing nguoi cu tra 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Ngoai ra, bi don cling 02 lan stra chira cin nha do
trude day bi bo hoang xudng cap mét cach tram trong. Do vdy, dé nghi HDXX
sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don 6ng
Nguyén Hién Si, 6ng Nguyén Di L va chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don va
yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Vian Th.

Ngudi dai dién cho nguyén don pha nhan Gidy t& ndm 1986. Tir nim 1978
ba H cho 6ng Th, ba D & nho nhung phan 16n do ba H dimg tén quan 1y, dimg
tén, tién thué nha ba H ciing nhan, tién thué ba H cling dong nén dé nghi HDXX
gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan cdp cao tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Hoi déng x€t xr va cac duong su déu thyuc hién ding quy dinh
cua bo luat to tung dan su.

V& noi dung: Vin ban ngay 17/4/1986 ba H xac dinh ban do ba H cung cap
khong c6 chinh stra mai dting. Loi trinh bay ctia ba H 1a ¢6 co sé boi 1€ van ban
nay do ba H lap, ba H khong thira nhan van ban c6 ndi dung chinh sira, tai phan
chinh stra khong c6 xac nhan ctia ba H. Hon nita, ba D va 6ng Th van & trén cin
nha phy, con phan nha chinh ba H da dugc Sé nha dat Thanh phé HO Chi Mnh
cap phép sb 56/GPXT.DBM ngay 30/12/1995 cho ngudi nudc ngoai thué va sir
dung dat va ba H cho thué va nhén tién thué nha khong phai phia ba D, 6ng Th
nhan. Toan bd ban chinh gidy t& nha dat hién ba H vin gitr. Do vay, khong co co
s& xac dinh nha dat s6 193/63 N ba H di tang cho 6ng Th, ba D.
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Toa an so thim dd xem xét toan dién, danh gia day du ching ctr va quyét
dinh phu hop voi quy dinh cua phap ludt. ba D va 6ng Th khang cao nhung
khong cung cap dugc ching cir lam thay d6i noi dung vu an nén khong c6 co s
chap nhan. Do véy, d& nghi HDXX khong chip nhan khang céo cia ba D, ong
Th, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so, vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

- (1] Vé t6 tung: Vé tham quyeén, quan hé tranh 9h§p da dugc Toa an cip S0
tham xéc dinh va thuc hién dung theo Dicu 26; Dicu 34, 35, 37, 39 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét thdy, tai so thim nguyen don da rat lai yéu cau khoi kién vé budc
bi don boi thuong thiét hai voi s6 tién 300.000.000 dong Toa an cap so tham da
dinh chi giai quyét yéu cau trén ciia nguyén don, nén cap phiic thAm khong xem
xét van dé nay.

[2.2] Hoi ddng xét xir chi xem xét yéu cau bi don cung nhitng ngudi cu ngu
thuc t€ tai can nha 193/63 N phai tra lai nha cho nguyén don.

Ngudn gbc cin nha sd 193/63 N, Phuong V (sb cii 193 Ter B N, Phuong 7),
Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh: Cin ctr theo to doan mai ngay 23/7/1975, thi
cin nha trén do ba Tran Thi Ch ban cho ba Lam Thi H. Sau d6 giita ba H va ba
Ch xdy ra tranh chip, dén ngay 28/5/1994 Tda an nhan dan quin Tan Binh ra
Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su. Theo do, ba Ch khong
dugc quyén khiéu nai hodc tranh chap gi vé cin nha 193B Ter N, phudng 7,
Quan 3. ba H dugc quyén lién hé véi co quan chirc ning dé hoan tat thi tyc sang
tén truéc ba cin nha noi trén; Can cr Quyét dinh Hoa giai thanh so tham s
31/HGT ngay 27/10/1995 cta Tda an nhan dan Quédn 3, Thanh phd Hd Chi
Minh thi ba H tu nguyén cho 6ng Nguyén Hién Sva con 13 Nguyén Di L dong so
hiru can nha 193B Ter N, phuong 7, Quén 3. Ngay 15/11/1995 ong Nguyen
Hién Slam to khai 1& phi truée ba va duoc co quan thue xac nhan. Hoi dong xét
XU ¢6 co so xac dinh nha dat tranh chap c6 ngudn gbc ctia ba Lam Thi H mua
ctia ba Tran Thi Ch, sau do dugc chuyén quyén s¢ hitu cho 6ng Nguyén Hién S,
Nguyén Di L theo quyét dinh Hoa giai thanh cia Toa an nhan dan Quén 3 di co
hi¢u luc phap luat.

ba D, ong Th cho r::fmg can nha sb 193/63 N di duoc ba H tang cho ba D,
6ng Th tir ndm 1978 va duoc ba H tai xac nhan bang vin ban ngay 17/4/1986.

Xét ndi dung van ban dé ngay 17/4/1986 cua ba Lam Thi H: Ca nguyén
don va bi don déu xuét trinh ban chinh.

Ban chinh do phia ba H cung cip khéng co chinh stra, ¢6 ndi dung:
“Nguyén téi c6 mét can nha sé6 193B Ter dwong N, Phwong 11, Qudn 3, Thanh
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phé Hé Chi Minh, vi Iy do gia dinh c6 nhiéu khé khén lic méi giai phdng t6i ¢6
anh ruot tén la Lam Ngoc Thanh tw Huynh Van Th, sinh nam 1943 la thuong
binh hang 5/8 vi sitc khée yéu anh t6i dwege nghi mat sirc lao ddng & nha va chi
ddu Vo Thi Lé D sinh nam 1947 la thwong binh hang 2/8 hién dang cong tac tai
Cong ty Thuy san thuoc Bo Thuy san.

Anh chi t6i hién cuw ngu tai s6 nha 193B Ter dwong N, phwong 12, Qudn 3.

Ngay 7 thang 4 nam 1986 c6 anh can bo quan ly nha dat dén tuan tra va dé
nghi chuyén quyén sé hitu cin nha néi trén cho nguoi anh dé hop thire héa viéc sir
dung nha, anh chi toi thuoc dién chinh sdach va chua lam chu mot can nha nao do
Nha nuée cdp”

Hai ban chinh (giéng nhau) do 6ng Huynh Vin Th cung cip tai dong tha 9
tir trén xubng déu co stra chita bang but bi, chit “c6” dugc sira lai thanh chir
“cho” va viét thém chit “nguoi” & phia trén. Do d6 ndi dung “t6i ¢é anh rudt tén
la Lam Ngoc Thanh” dugc doc 1a “t6i cho nguwoi anh rudt tén la Lam Ngoc
Thanh...”. Ong Huynh Vian Th trinh bay 2 ban chinh dng ndp cho Toa 1a do ba
Lam Thi H 1én Uy ban phuong xac nhan va mang vé cho 6ng, dd co san chd
chinh stra. Tuy nhién ba H pht nhén 16i trinh bay trén va cho rang ban chinh ma
ba giao cho ba D va ong Th la ban gidng hét ban ba ndp cho Toa, khong co
chinh sira, va ba viét ‘tuong trinh sy viée ngay 17 thang 4 nam 1986 c6 anh can
bd quan 1y nha dat dén tuan tra va dé nghi ba chuyén quyén so hitu can nha noi
trén cho nguoi anh chir khong c6 ndi dung tai xac nhan viéc cho nha nhu 6ng Th
trinh bay.

Vin ban xac nhan do ong Th cung cip c6 ndi dung chinh stra nhung ba H
khong thira nhan, bi don ciing tir chdi gidm dinh chir ky nén khéng co co so dé
xac dinh hai ban cta 6ng Th cung cp 13 do ba H stra chit. Xét thiy, Vin ban
ngay 17/4/1986 ba H cung cap khong co chinh stra méi dung, boi 1§ vin ban nay
do ba H 13p, ba H khong thtra nhan van ban ¢6 ndi dung chinh stra, tai phﬁn
chinh stra khong c6 xac nhan ctia ba H. No1 dung trinh bay ctia ba H tai bién ban
ngay 17/4/1986 khong thé hién viéc ba H cho 6ng Th va ba D cin nha 193B Ter
N. Do d6 101 trinh bay cua 6ng Th va ba D vé viéc ba H d3 xac nhan cho nha
bang van ban nay 1a khong c6 co so.

Ngoai ra, cic bén ciing thira nhan tir nim 1996 dén nim 2012 ba H da cho
thué can nha va ding tén cac hop dong thué va hudng tién thué voi cac to chuec,
c4 nhan nhu ong Daniel Teruel giam déc cong ty Heli, Cong ty Deacon Graham
& James, 6ng Jimmy Ong, Cong ty thuc pham Tt Lanh.

V& tién thu thué nha dat: Can cir vao cac bién lai thué co thé hién ba V3 Thi
Lé D dong thué nha dat, thué tho trach cac nam 1993, 1994, 1995, 1996, 1997 tuy
nhién ca nguyén don va bi don x4c nhan ba D da giao lai ban chinh cac bién lai cho
ba H. Sau do, ong S, 6ng L tiép tuc thyuc hién viéc dong thué ddi v6i nha dat nay. Bi
don cho rang ba H 14 ngudi duoc hudng tién thué nha nén ba dong thué 13 hop 1y.
Xét thiy 10i khai nai nay khong c6 co sé chip nhan. Mt khac, oan bd ban chinh
gidy to nha dat hién ba H van gitr.



Tu nhiing ching cur trén c6 du co s6 xac dinh nha dat tranh chap co nguon
gbc cua ba Lam Thi H mua cua ba Tran Thi Ch, sau do duoc chuyén quyén so
hiru cho 6ng Nguyén Hién Si, Nguyén Di L theo quyét dinh Hoa giai thanh cua
Toa an nhan dan Quén 3 da c6 hi¢u lyc phap luat nén khong c6 co sé xac dinh
nha dat s6 193/63 N ba H da ting cho 6ng Th, ba D.

Do vay, Toa an so thim chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac
yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ¢6 cin ct. Bi don khang cao nhung khong cung
cap duoc cin cu, chimg cit moi nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang
c4o cta ba V4 Thi Lé D, 6ng Huynh Vin Th, giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Do ba V& Thi Lé D, 6ng Huynh Van Th 1a ngudi
cao tudi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH

I/ Can clr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 B0 luat T tung dan su.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba V3§ Thi Lé D, 6ng Huynh Vin
Th

Giir nguyén ban an so tham.

7 Can ctr vao k‘hoén 3 Diéu 26; khoén 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37,

diém c khoan 1 Bi¢u 39; Dic¢u 271; Biéu 273 ctua B0 luat T6 tung Dan su 2015;

Can ctr vao Diéu 164, 165, 169, 170, 255, 256 ctia Bo luat Dan sy nim
2005;

Can cu Luat thi hanh an dan su 2008.

Can cu Luat nguoi cao tudi;

Cin c Phap 1énh an phi, 16 phi Toa 4an va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi hudng din ap dung mot sé quy dinh cia phap ludt vé an phi, 18 phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hién S va
ong Nguyén Di L: Budc ba Vo Thi Lé D, éng Huynh Vin Th va nhitng ngudi
dang cu tr trong cin nha sb 193/63 (s6 cii 193B Ter) N, phuong V, Quén 3,
Thanh phd HO Chi Minh gém: Ong Huynh Xuan L; ba Nguyén Thanh T; tré
Huynh Ngoc Xuin Nghi, tré Huynh Xuan Phu, tré Huynh Xuan Khang (do 6ng
Huynh Xuan L va ba Nguyén Thanh T 1a ngudi dai dién hop phap) cé trach
nhiém tra lai toan bd nha va dat tai sd 193/63 (sb cii 193B Ter) N, Phuong V,
Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng Nguyén Hién Sva ong Nguyén Di L.

~ Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng S va ong L dong y h~5 trg cho ba D, ong Th
s0 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong chi phi stra chita va ho trg di doi khi ba D va
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ong Th giao tra nha va déng y cho ba D, ong Th cung nhitng nguoi dang ¢t tra
trong can nha noi trén luu tra trong thoi han 3 (ba) thang ké tir ngay Toa xét x1r.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6 thAm quyén.

2. Binh chi yéu,cﬁy khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi
thuong thiét hai véi s6 tien 300.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba V6 Thi Lé D va yéu cau doc
lap cua ong Huynh Van Th vé viéc yéu cAu Toa cong nhan nha va dat tai sd
193/63 (so cli 193B Ter) N, phuong V, Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh thudc
quyén s hiru ctia 6ng Th va ba D.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung:
2.1 An phi dén sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hién S, ong Nguyén Di L khong phai chju tién an
phi dan su so tham, dugc hoan lai s tién tam tGng an phi da ndp 1a 200.000 (hai
trim ngan) dong theo bién lai thu sé 05730 ngay 23/8/2013 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba V6 Thi L¢ D va 6ng Huynh Van Th la nguoi cao tudi va dd c6 don xin
mién 4n phi nén dugce mién toan bd sb tién an phi phai ndp.

Chi phi t6 tung: Nguyén don da tu nguyén chiu toan bo.

2.2 An phi dan su phuc tham: Ba V& Thi Lé D, ong Huynh Van Th duoc
mién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: , T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1) :

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; (1)

- Cyc THADS Thanh ph H6 Chi Minh; (1)

- Puong sy (9)

- Luu: VP, ho so vu an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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