TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 26/2026/DS-PT

Ngay 23-01-2026

VIV “Tranh chap hiy giao dich dan si
chuyén quyén su dung ddt; iy glay
chitng nhdan quyen st dung dat, yéu cau
cong nhdn quyén siur dung ddt, quyén s¢
hitu tai san gan lién trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu
Ong Vii Viét Diing
_ Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Théo - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.
7 Bai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho‘ Da chng: Ba Poan Thi Cam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngqéy 23-01-2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y 121/2025/TLPT-DS ngay 17-10- 2025
vé viéc “Tranh chap hiy giao dich dan sw chuyén quyén su dung dat; hity gzay

chimg nhan quyén su dung ddt, yéu cau cong nhdn quyén s dung ddt, quyén
S& hitu tai san gan lién trén dat”.

Do Ban an dan su so t~ham s6 31/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb 378/2025/QD-PT ngay
24-11-2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: ,(A)ng Ngb Tén V, sinh nam 1930 (co mat) va ba Ninh Thi
B, §inh nz‘im 1936 (vang mat), cung dia chi: S6 B T, TDP B, phuong H, thanh
pho Da Nang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bich D, sinh ndm 1997,
dia chi: Khoi pho N, phuong Q, thanh phd Pa Nang; dia chi lién hé: Tang D Toa
nha R, C X, phuong C, thanh pho Pa Nang; Theo Giay uy quyén ngay 08-11-
2025 tai Van phong C2 (c6 mat).



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Thanh L thudc Cong
ty L2 — Chi nhanh D1; dia chi: Tang D Toa nha R, C X, phuong C, thanh phd
Pa Nang (c6 mat).

* Bi don:

1. Ong Ngd Tén S, sinh nam 1977, dia chi: S6 B T, TDP B, phudng H,
thanh pho Pa Nang (c6 mat).

2. Ba Lé Thi Q, sinh ndm 1977, dia chi: S0 D C, phuong C, thanh phd Da
Nang (vang mat).

- Neuwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi O: C)[lg Tran binh H, sinh
nam 1996; dia chi: Thon E, xa E, tinh PBak Lak; theo Giay uy quyén lap ngay
19-8-2025 tai Van phong C3 (c6 mat).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi Q: Luat su Déang
Van V1 thudc Van phong L3; dia chi: C C, phuong C, thanh pho Pa Nang (co
mat).

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H; c6 Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung:

Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho ba Nang, dia chi: S6 A H, phuong H,
thanh phd Pa Néng (c6 van ban yéu cau xét xir vang mat).

2. Cong ty Co phan V3, dia chi: Puong sé6 C Khu cong nghi¢p H, phuong
L, thanh ph6 Pa Nang; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Hoang V2 —
Tong Giam ddc (c6 van ban yéu cau xét xir ving mat).

3 Ba Ngo Thi D1, sinh ndm 1964, dia chi: T6 A phudong C, thanh phd Pa
Nang (c6 mat).
4. Ong Ngd Tan D2, sinh nam 1967, dia chi: S0 B T, TDP B, phudng H,
thanh pho Pa Nang (c6 mat).
5. Ong Ngo Tan N, sinh nam 1975, dia chi: Thoén D, xa H, thanh phb Pa
Ning (c6 mit).
N 6. Bél Lé Thi T, sinh nam 1964, dia chi: Thon C, phuong H, thanh phé) ba
Nang (vang mat).
7. Ong Ngo Tan C, sinh nam 1989, dja chi: S6 A L, phuong H, thanh phd
Da Nang (co mat).
8. CA)ng,Ng(A) Tan C1, sinh nam 1996, dia chi: TDP C, phuong H, thanh phé
Da Nang (vang mat).
* Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdt nhir sau:

* Nguyén don — 6ng Ngé Tan V, ba Ninh Thi B va nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay tai don khoi kién, qua trinh tham gia to tung tai Toa dan:



Trudc day, nha dat tal thon B, x4 H, huyén H c¢6 ngudn gbc do 6ng ba dé lai
v6i dién tich hon 3000m?. Sau giai phong, vo chong ong V va ba B cung vo
chdng anh trai di chia thira dt thanh hai phan dé cung sinh song va tho cling.
Dién tich ma vo chong ong V, ba B duoc nhén 1a khoang 1564m? , duogc UBND
huyén H d cdp Gidy chimng nhan quyén sir dung dat ngay 28—12—1994 (s6 vao
s6: 00217QSDD, thira dat s6 517, to ban d6 s6 05, loai dat tho cu, tai thon B, xa
H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Néng).

Niam 2009, thira dat ciia vo chong 6ng V, ba B nam trong dién giai téa theo
Quyét dinh sd 1094/QD-UBND ngay 24-3-2009 ciia UBND huyén H, thira dat
dugc xéac dinh lai thong tin dia chinh khi thu hoi 1 thira s6 49, to ban d6 sb 70,
dién tich 1592,2m?. Ngoai nhan duogc tién boi thuong, 6ng ba con duogc cép 07
thira dat tai dinh cu, trong d6 c6 Thira dat s6 556 (Giai doan 2 - Phan ky 2),
duong 10,5m, dién tich 174,6m2, tai Khu B - Khu dan cu N, xa H, huyén H,
thanh ph6 Pa Nang 14 duoc nhan qua Hop dong chuyén quyén sir dung dat & ky
ngay 17-9-2010 véi Cong ty C6 phan V3 va Kinh doanh nha Pa Ning va ong ba
d3 nop thué cho Nha nuée tai thoi diém ky hop dong.

Ngay 20-9-2010, 6ng V, ba B hop gia dinh véi sy tham gia ciia 6ng ba va
cac con: Ngo Tan H1 (d3 mat 2020; vo va con la ba T, dng C, 6ng C1), Ngo Tan
D2, Ngoé Tan N, Ngo Thi D1, Ngo Tan S. Gia dinh thong nhat thua dat 556,
174,6m? dung dé xay nha thd té va ¢ cung cha me. Ngudi nhén thira dét phai
cham soc ong ba, moi chi phi xay dung do cha me lo. Sau khi cha me qua doi,
nguoi ¢ co quyen st dung nha, khong chia tai san, va khong dugc ban, cam co
hay cho nha dat. Con trai ut, ong Ngd Tan S va vo, ba Lé Thi Q tu nguyén vé &
cung cha me va déng ¥ tuan thu cac diéu kién da thoa thuan. Cac con con lai
dugc chia mdi nguoi mot thira dat; vo chong ong V, ba B giir hai 16 va quyét
dinh ban dé xdy nha tai 16 E. Cudc hop duoc 1ap thanh vin ban va tat ca ky xéac
nhan. Trudc khi vé ¢, 6ng V, ba B di xay cho 6ng S mdt ngdi nha khac, nhung
sau do ong S cho thué ngo6i nha do.

Vao nam 2010-2011, dng V va ba B da dong y cho con trai Ngo Tan S va
con dau Lé Thi Q thuc hién tha tuc chuyén nhugng quyén st dung dat ma ho da
ky voi Cong ty TNHH MTV V3. Hai ong ba dong ¥ cho ong S, ba Q ding tén
hop phap trén thira dat va phai tuan thu cac diéu kién da thoa thuan trong cudc
hop gia dinh.

Dua vao théa thuan dé, 6ng S va ba Q da nhén Gidy ching nhan quyen su
dung dét vao ngay 15-11-2010. Sau khi hoan tat thu tuc, thuc té vo chong ong
V, ba B van 1 ngudi quan 1y, sir dung thira dat.

Pén thang 03-2011, 6ng V ba B di xay nha hai tang trén thira dat dé ¢ va
tho ty. Nhung ong S va ba Q khong thye hién cac diéu kién da cam két sau khi
dugc cap giay chung nhan. Ong S khong co trach nhiém tho cung t6 tién va
thuong xuyén ng nan. Ong da dem Gidy chirng nhén quyen su dung dat di cam
co trai phép. Khi bi phat hién, 6ng cho rang c6 quyén cam c6, tham chi s& ban
nha ma khong can sy dong y ctia cha me. Ong va con thuong xuyén de doa,
hanh hung vo chong 6ng V, ba B; su viéc da dugc trinh bdo Cong an. Ong con
tuyén bd s& khong thd 6ng ba sau khi vo chong 6ng V chét va s& cam con chau
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vao nha. Nam 2014, vo chong 6ng S ly hon; ba Q timg yéu cau chia nha dat s6 E
nhung da tam dung do su phan doi tir ong V, ba B va cac nguoi con.

Viéc vo chong 6ng Ngd Tén S, ba Lé Thi Q d3 ty ¥ cam ¢ quyén su dung
dat va tai san trén thira dat s6 556 ma khong co su ddng ¥ cua vo chong 6ng Ngd
Tan V, ba Ninh Thi B 1am anh huong dén quyen loi ctia 6ng V ba B. Vi vay,
6ng Ngb Tan V, ba Ninh Thi B yéu cau Toa &n:

- Huy giao dich dén sy chuyén quyén st dung dat tai thira dit s6 16 556; to
ban dd sb 05; dién tich 174,6m?%; dia chi: L6 S (Giai doan 2 - Phan ky 2) Khu B -
Khu dén cu N, C, x& H, huyén H thanh phé Da Nang (cu thé: sb B duong T, xa
H, huyén H, thanh phd Pa Ning) giira vo chong ong Ngo Tan V, ba Ninh Thi B
v6i ong Ngo Tan S, ba Lé Thi Q vao nam 2010, budc 6ng S va ba Q tra quyén
su dung d4t lai cho ong ba;

- Huy Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 BC 803317 do UBND huyén
H, thanh ph6 Pa Ning cip ngay 15-11-2010 dung tén dng Ngb Tan S, ba Lé Thi
Q;

- Cong nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 16 556, to ban dd s6 05, dién tich dat 174,6m?% dija chi: 16 S (Giai
doan 2 - Phan ky 2) Khu B - Khu dan cu N, C, xa H, huye;n H, thanh phd Da
Nang (cu thé: s6 B duong T, xd H, huyén H, thanh phé Da Nglng) thudc quyén
str dung va so hitu hop phap ctia vo chong 6ng Ngo Tan V va ba Ninh Thi B.

* Bi don — 6ng Ngé Tan S trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an:

Pat nay c6 ngudn gdc tir cha me 6ng, va cd thoa thuén rang dét chi duoc
dung cho myc dich tho cung, khong dugc ban hay cam cb. Trong cudc hop gia
dinh vao ngay 20-9-2010, tit cd moi ngudi da dong y vO1 cac dleu kién nay, va
vo chdng 6ng dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé séng cung cha
me va tho cing.

Cha me 6ng di ndp tién sit dung dat cho Nha nudc, ngdi nha duoc xdy
dung hoan toan tir tién ctia cha me. Nam 2011, vo chong ong cho thué nha ¢ H
dé séng cung cha me. Pén nam 2012, 6ng qua Lao lam an, va gitra nam 2014,
ong ly hon véi ba Q. Ba Q mubn chia tai san nhung dng khong dong v vi ngoi
nha & Tran Tu Bl 1a cua cha me dé tho cing, con nha ¢ H dé lai cho cac con,
hién tai ba Q va hai con song & d6. Tir nam 2014, ba Q da don vé Hoa Tho D va
khong thyuc hién céc diéu kién da thoa thuan trong bién ban cudc hop gia dinh.
Ong ciing d3 tirmg mang GCNQSD dat di thé chip nhung khong duoc chap nhan
do ndi dung st dung 1am nha tho, sau d6 6ng 1am mat GCNQSD dat. Cudi nim
2014, 6ng vé sdng v6i cha me nhung lai tiép tuc di 1am an & Phi Yén, Quang
Ngidi cho dén nam 2023- 2024. Nay ong ddng v voi yéu cau khoi kién cua cha
me Ong tuy nhién 6ng mudn dugc dimg tén trong GCNQSD dat tai 216 Tran Tur
B1 dé bao vé quyén loi cho cac con va tiép tuc thd cling 6ng ba.

* Bi don — ba Lé Thi Q va ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong
qua trinh tham gia to tung tai Toa an:



Ba va 6ng Ngo Tan S két hon nam 1999, c6 2 con (Ngo Lé Tan L1 va
Ngb Lé Hanh N1) va séng chung hon 10 nim. Nam 2014, ho ly hon do bat dong
quan diém. Khi cudi, cha me ché)ng da chia dat va giao cho ho mot can nha trén
phﬁn dat tai Pa Nang. Nam 2014, vo chéng ba ly hon tu théa thuan vé tai san,
nhung tai san ciing chi c6 can nha va thua dat nay. Hai con sbng cung ba va
khong nhén dugc su chu cap nao tu ong S, ba phai lo cho gia dinh. Ba khong
ddng ¥ néu cha me chong mudn lay lai nha dat. Ba yéu cau néu ho mudn quyén
loi thi hiy ban va chia déu cho tit ca, hodc chuyén quyén st dung cho cac con
cua ba.

Hop ddng tang cho va gidy ching nhan quyén sir dung dat di dugc cha
me chong kY xac nhan ma khong kém diéu kién nao. Ngay 15-11-2010, thi tuc
tang cho di hoan thanh va co quan c6 tham quyén da cap GCNQSD dét cho 6ng
S va ba Q. Giao dich chinh thic c6 hiéu luc tir luc ding ky, nén viéc cip
GCNQSD 1a hop phap, khong c6 co sé dé huy hop dong giira 6ng V, ba B1 véi
ong S, ba Q.

Bién ban hop gia dinh ngay 20-9-2010 khong c6 gia tri véi ba vi ba khong
biét, khong tham gia va khong ky. Ba Q cho rang diéu kién ting cho theo Diéu
470 BLDS 2005 chi co gia tri khi c6 trong hop dong tang cho, vay nén bién ban
hop khong cé gid tri phap ly de huy hop dong. T nim 2010 dén 2014, ba cham
soc ong ba, khong ban hay cam cb tai san, va L khong yéu cau chia tai san sau ly
hén vi mudn gitr lai cho con. Sau ly hon, ba van giit mdi quan hé 18 phép véi gia
dinh chong, khong vi pham bién ban hop.

Vé thoi hiéu khoi kién hity hop ddng tang cho, theo ba Q quan hé ting
cho dd hoan tit, GCNQSD dat dugc cip nim 2010, 6ng V va ba B1 khéng cé y
kién phan ddi trong suét 15 nam, do d6 theo Piéu 429 BLDS 2015, thoi hiéu
khoi kién hay Hop dong di hét, Toa 4n phai dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ba Q khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don, ngoai ra con

yéu cau Tda an chia tai san chung sau ly hon d6i voi thira dat 556 va da nop Pon
phan t6 ngay 28-8-2025.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — COng ty Cé phdn V3 va kinh
doanh nha Pa Nang trinh bay:

Viéc bd tri va cAp GCNQSD dat d6i véi 16 sb 556 duong 10,5m khu B -
Khu dan cu N, x4 H, huyén H, thanh ph Pa Ning dam bao dung quy dinh cta
phap luat. Bdi véi vu tranh chap cua gia dinh 6ng Ngd Tan V thi cong ty khéng
c6 ¥ kién gi. Hién tai hd so bd tri va cap GCNQSD cua h¢ dan da duoc cong ty
chuyén vé Trung tdm luu trir lich sir thanh phé quan 1y theo quy dinh, cong ty
khong cung cép tai liéu ching cr gi khac.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Ngé Tdn D2, dng Ngo
Tdn N, ba Ngé Thi D1, ba Lé Thi T, 6ng Ngé Tan C va dng Ngé Tan CI thong
nhdt trinh bay:

Céc 6ng ba thong nhat v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Toan bo
qua trinh phan chia va tdng cho dat cho cac con trong gia dinh déu c6 su tham
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gia cta day dil cac thanh vién nhu con rudt, dau, ré va chau. Dbi véi yéu cau
ctia 6ng Ngb Téan S 1a cung dugc dimg tén trong GCNQSD dit véi cha me 1a
6ng Ngo Tan V va ba Ninh Thi B thi cac 6ng ba thong nhat theo quyét dinh cua
ong V, ba B vi day la tai san cua 6ng V, ba B.

* Ban dn dan sy so tham sé 31/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cia Toa dn
nhén dan khu vuec 4 - Pa Nang da quyét dinh:

Cin ctr vao: Cac Diéu 120, Diéu 121, Diéu 462 cla B¢ luat dan sy; Diéu
147, Piéu 157, 158, Piéu 200, khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat TS tung dan su; An
1¢ s6 14/2017/AL vé cong nhan diéu kién cua hop dong ting cho quyén sir dung
dat ma diéu kién d6 khong duoc ghi trong hop dong duge Hoi ddng Tham phan
Tda 4n nhan dan tbi cao théng qua ngdy 14-12-2017 va dugc cong bd theo
Quyét dinh s6 299/Qb-CA ngay 28-12-2017 cta Chanh an Toa an nhan dén t6i
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Ngo Tan V, ba Ninh Thi B doi vai
6ng Ngo Tan S, ba Lé Thi Q vé viéc “Tranh chap huy giao dich dan su chuyén
QSD dat, hiy GCNQSD dat, yéu cau cong nhan QSD dat, quyén s& hitu tai san
gan lién trén dat” .

1. Hay giao dich dan su chuyén quyén st dung dat di vé6i thira dat sd 16
556; to ban d6 s6 05; dién tich 174,6m?; dia chi: L& S (Giai doan 2 - Phan ky 2)
Khu B - Khu dan cu N, C, x4 H, huyén H, thanh ph Pa Nang giita vo chong
6ng Ngb Tan V, ba Ninh Thi B véi ong Ngo Tan S, ba Lé Thi Q vao nam 2010.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 803317 do UBND huyén
H, thanh phé Pa Ning cip ngay 15-11-2010 dtng tén ong Ngb Tan S, ba Lé Thi
Q.

Cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 16 556, to ban d6 sé 05, dién tich dat 174,6m? dia chi: 16 S (Giai
doan 2 - Phan ky 2) Khu B - Khu dan cu N, C, xa H, huyén H, thanh phd Pa
Ning thudc quyén st dung va sd hitu hop phap cua vo chong dng Ngo Tan V va
ba Ninh Thi B.

Bugc 6ng Ngo Tan S, ba Lé Thi Q giao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong Ngo T4n V va ba Ninh Thi B, trudng hop 6ng S va ba Q khong giao
GCNQSD dat thi ong V, ba B dugc quyén lién hé co quan co tham quyén dé
duge cip GCNQSD dat, QSH nha & va tai san gin lién trén dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Chi phi t tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
6ng Ngo Tan S va ba Lé Thi Q phai chiu. Ong Ngé Tan V, ba Ninh Thi B da
ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va di chi hét nén ong Ngb Tan S
va ba Lé Thi Q phai c6 nghia vu tra lai cho ong V, ba B s6 tién 3.000.0004.

3. An phi dan su so tham 1a 300.000 dong 6ng Ngo Tan S, ba Lé Thi Q
phai chiu.



Ngoai ra, ban d4n so thdm con tuyén veé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cdo:

Ngay 19-9-2025; bi don ba Lé Thi Q ¢6 don khang co toan bd ban an so
thAm noi trén vi c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va nodi dung giai quyét
khong dung phap luét, khong phu hop sy that vu an, khong dam bao cong bang
lam anh hudng nghiém trong dén quyen loi ich cua ba Q; dé& nghi Toa 4n cép
phtc thim huy toan bd ban an so tham; trudng hop khong huy ban an thi dé nghi
stra ban 4n theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo
Téan V va ba Ninh Thi B.

* Tai phién toa phuc tham, Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhén dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Vé viée giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat co quan dlem Pé c6 co
SO giai quyet vu an can phai thu thap tai liéu chimg ctr vé ho so cap Glay ching
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat sd 517, to ban d6 sé 05 da cap cho ho
gia dinh ba Ninh Thi B vao ngay 28-12-1994; xac minh tai thoi diém cap Giay
chtmg nhan quyén stir dung dat ho ba Ninh Thi B c¢6 bao nhiéu nhin khau, gom
c6 nhiing ai? Tai muc ngudn gdc sir dung dat va mirc boi thudng cta danh sach
phé duyét mic dén bu, hd tro va bb tri tai dinh cu ddi véi cac ho thudce dién giai
toa du an Khu B - Khu dan cu N cau C, huyén H c6 noi dung: “Ong V, ba B ¢6
chuyén nhuong cho 05 ho gdm: 6ng Ngo Tan S, dng Ngo Tan N, Ngb Tan HI,
Ngb Tan D2 va ba Ngo Thi D1 chi c6 hop ddng UBND x4 x4c nhan ngay 15-3-
2004 nén khong c6 co sd tach bia riéng” thi can phai thu thap cac hop dong
chuyén nhuong nay dé 1am cin clr giai quyét vu an. T d6 méi c6 co sé dé nhan
dinh dién tich dat tranh chap dat s6 556 1a tai san chung cua ong Ngo Tén S, ba
Lé Thi Q sau khi nhén dén bu giai toa. Ong S, ba Q truc tiép nhan quyén sir
dung dét tir Cong ty TNHH MTV V3 va kinh doanh nha Pa Nang cht khong
phai 6ng V, ba B 1ap hop dong ting cho QSD dat. Do d6, Toa an cip so tham
cho rang giao dich dan su chuyén quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 16 556
giita vo chong ong Ngo Tan V, ba Ninh Thi B voi 6ng Ngo Tan S, ba Lé Thi Q
vao nam 2010 1a giao dich tang cho QSD dat c6 diéu kién va ap dung An 18 s6
14/2017/AL dé huy giao dich dan sy nay 1a khéng phu hop.

Do Toa 4an cap so tham con nhiéu thiéu sot trong viéc thu thap chung cu,
danh gia chung ctr, 4p dung phép luat ma cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc nén dé nghi Hoi dong xét xir phic tham can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 Bo luat t6 tung dan su chép nhan khang céo ctua bi don ba L& Thi Q, huy
Ban an dan sy so thdm s 31/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Da Néng va chuyén hd so dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé PBa Nang; Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung tai phién toa phic thim:

[1.1] Nhing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gém Uy ban nhéan dan
huyén H c6 Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung 1a Uy ban nhan dan phuong
H, thanh phé Da Ning va Cong ty C6 phan V3 va Kinh doanh nha Pa Ning déu
¢ van ban dé nghi xét xir vang mat. Ba L& Thi T va 6ng Ngo Tan C1 d3 duoc
Toda an cép, tong dat hop 1& cac vin ban tb tung dé tham gia phién toa nhung dén
lan thir hai van khong c6 mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr Khoan 3 Diéu 296
BO ludt t6 tung dan su dé xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[1.2] Tai phién toa phuc thim ngay 26-12-2025, ba Lé Thi Q dé nghi thoa
thuan voi gia dinh 6ng Ngoé Tan V, ba Ninh Thi B vé viéc duoc nhan Y4 gié tri
cua thira dét sd 16 556; to ban d6 s 05; dién tich 174,6m? dia chi: Ld S (Giai
doan 2 - Phan ky 2) Khu B - Khu dan cu N, xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang,
nay 1a s6 B duong T, phuong H, thanh phé Pa Nang Nhung phia gia dinh 6ng
V, ba B chi dong y hd tro cho ba Q khoang 100 dén 200 trigu dong. Do vay, cac
bén duong su khong dat duoc thoa thuan va Toa an tlep tuc xét xr vu an theo
quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung vu &n

Vo chdng 6ng Ngb Tan V, ba Ninh Thi B ¢6 tit ca 05 nguoi con bao gdm:
Ong Ngo Tan H1 (da mat 2020, c6 vo 1a ba Lé Thi T va 02 con 1a dng Ngo Tan
C, 6ng Ngo Tan C1), ba Ngo Thi D1, dng Ngb Tan D2, 6ng Ngo Tan N, dng
Ngb Tan S. Ba Lé Thi Q 12 vo caa 6ng S tir nim 1999 cho dén nim 2014 thi ly
hon.

Ong Ngb Tan V, ba Ninh Thi B c6 thira dat s6 517, to ban d6 s6 05, loai
dat tho cu, tai thon B, x& H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Ning, dién tich
khoang 1564m?, da dugc UBND huyén H di cip Gidy chung nhan quyén su
dung dat ngay 28-12-1994. Bén nim 2009, thira dat s6 517 cua vo chong éng V,
ba B nam trong dién giai toa theo Quyét dinh s6 1094/QD-UBND ngay 24-3-
2009 ctia UBND huyén H, va dugc xac dinh lai thdng tin dia chinh khi thu hai 1a
thira sb 49, to ban dod sé 70, dién tich 1592,2m® Ngoai nhan dugc tién boi
thuong, ong ba con dugc cap 07 thia dat tai dinh cu, trong d6 co thira dit dang
tranh chap 1a thira dét sb 16 556; to ban do sé 05; dién tich 174,6m?; tai dia chi:
L6 S (Giai doan 2 - Phan ky 2) Khu B - Khu dan cu N, xa H, huyén H, thanh
phd Pa Néng, nay 1a s6 B duong T, phuong H, thanh phd Ba Néng (sau day viét
tat 1a thiza ddt s6 556):

Theo Bién ban cudc hop gia dinh 6ng Ngo Tan V, ba Ninh Thi B 1ap ngay
20-9-2010 c6 ndi dung: Thong nhat thira dit s6 556 (ddy 1a thira dat co dién tich
16n nhat trong 07 thtra dat duoc bo tri tai dinh cu) dung dé xay nha tho té va o
cung cha me; voi diéu kién nguoi nhan thua dat phai cham so6c 6ng ba, moi chi
phi xay dung do cha me lo va sau khi cha me qua doi, ngudi ¢ ¢ quyén sir dung
nha, nhung khong dugc chia tai san, khong dugc ban, cam c6 hay cho nha dat.



Luc d6, vo chong nguoi con trai ut 1a ong Ngb Tan S, ba Lé Thi Q ty nguyén vé
0 cung cha me va ddng ¥ tuan tha cac diéu kién da thoa thuan. Cac con con lai
dugc chia mdi ngudi mot thira dat; vo chong ong V, ba B giit hai 16 va quyét
dinh ban dé xay dung ngdi nha trén thira dat 556.

Tuy nhién, sau khi don vé sdng chung va duoc dimg tén Gidy chimg nhan
quyén sir dung thira dat 556 vao nam 2010 thi vo chong 6ng Ngo Tan S, ba Lé
Thi Q ly hon vao nam 2014 nén ba Q don ra & noi khac. Do vay, ong Ngd Tan
V, ba Ninh Thi B khéi kién 6ng Ngo Tan S, ba Lé Thi Q vi pham nghia vy nudi
dudng va yéu cau Toa an hiy giao dich tang cho quyén st dung dat tai thira dat
556, huy Glay ching nhén quyén sir dung dat dung tén ong S, ba Q va cong
nhéan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua thira dat so
556 cho 6ng V, ba B.

Toa an cip so thAm xt chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd
Tan V, ba Ninh Thi B.

Do vay, ba Lé Thi Q c6 don khang céo ban an so tham cho rang Toa 4n cép
so tham vi c¢6 vi pham nghiém trong thi tuc to tung 1a md phién toa xét xir
khong dung quy dinh phap luat do ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba
Q dé c6 don xin hodn phién toa voi ly do chinh dang, khong thu 1y yéu cau phan
t6 cia ba Q. Vé ndi dung thi ba Q cho rang Toa 4n so tham giai quyét khong
dung phap luat; cu thé _day la vu an chia tai san chung cua vo chong trong khoi
tai san v6i cha me chong nhung Toa an chi giai quyét vé hop dong ting cho;
chua xem xét cong strc cta ba Q trong qué trinh séng chung véi cha me chong,
déng thdi Toa an so thAm nhéan dinh ba Q vi pham nghia vu theo diéu kién cua
hop ddng tang cho 1a khong ding do ly hon la sy kién bat kha khang, ba khong
c6 vi pham gi. Ba Q dé nghi Toa an cap phuic tham huy toan b ban an so thim
hodc néu khong huy an thi dé nghi sira ban an theo hudng khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia ong Ngd Tan V va ba Ninh Thi B.

[3] Xét khang cao cua ba Lé Thi Q thi thay:
[3.1] Vé ngudn gbc cua thira dat s6 556:

Theo thira nhan cua cac bén duong su trong vu an thi thira déat s6 556 c6
nguodn gdc 13 tir viée giai toa dén bu cua thira dat s6 517, to ban do s6 05 tai dia
chi thén B, xa H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Néang (dugc xéac dinh lai thong
tin dia chinh khi thu héi 1a thtra s6 49, to ban do sb 70). Thua dat 517 da duoc
UBND huyén H di cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28-12-1994
ding tén “HO Ninh Thi B”.

Tai muc ngudn gbc st dung dat va mic bdi thuong ctia “Danh sach phé
duyét mirc dén bu, hd trg va b tri tai dinh cu dbi véi cac ho thudc dién giai toa
duy 4an Khu B - Khu dan cu N cau C, huyén H (kéem theo Quyét dinh s6:
6841/QD-UBND ngay 05-9-2009 cua Cha tich UBND thanh phd)” ¢ ndi dung:
“Ong V, ba B ¢6 chuyén nhwong cho 05 hg gom: éng Ngé Tan S, ong Ngé Tan
N, Ngé Tdn HI, Ngé Tian D2 va ba Ngé Thi DI chi ¢é hop dong UBND xd xdc
nhdn ngay 15-3-2004 nén khong co co so tach bia rieng”. Noi dung tai ngudn
gbc sir dung dat nay phu hop véi trinh bay cia 6ng Ngo Tan V tai phién toa



phuc thlém vé viée UBND x& c6 moi lén dé lam Hop dong tang cho quyén st
dung dat cho cac con nham b6 sung hd so gidi tod dén bu nhung sau do khong
thuc hién dugc do khong c6 kinh phi.

Nhu vy, thira dat 556 ¢co nguon gbc tir thira dat cdp cho ho ba Ninh Thi B
va giai quyét ché do giai toa dén bu ciing cho ho gia dinh nhung Toa an cap so
tham chua xem xét van dé nay.

[3.2] V& Bién ban cudc hop gia dinh 14p ngay 20-9-2010:

Ong Ngb Téan V, ba Ninh Thi B c6 tat ca 05 ngudi con thi 04 nguoi kia
khong nudi dudng cha me ciing duoc phan chia mdi nguoi 01 thira dét, riéng vo
chéng ong Ngo Tan S, ba Lé Thi Q thi rang budc diéu kién nghia vu nudi
dudng cha me.

Theo trinh bay ctia nguyén don ciing nhu ban an so thdm néu su kién khi
cha me cho dat 04 ngudi con kia thi c6 xay dung mdt ngdi nha ¢ noi khac cho
vo chong 6ng Ngo Tan S nhung qua phan xét hoi tai phién toa phuc tham thi tat
ca cac bén duong su déu xac dinh 1 lic d6 gia dinh 6ng S chi hd tro tién dé vo
chong 6 ong S xay nha trén thira dat hoang tai phuong H ma cha me ba Q chi; tirc
1a vog chong ong S chua dugc chia thira dat ¢ noi khac. Pong thot, phan ban an
so thAm nhan dinh Bién ban hop gia dinh c6 su tham gia ctua tat ca con cai, dau
ré 1a khong ding véi nodi dung tai bién ban thé hién chi co6 vo chong ong Ngo
Téan V, ba Ninh Thi B va cac con.

Hoi dong xét xir xét Bién ban cudc hop gia dinh ong Ngod Tan V, ba Ninh
Thi B ngay 20-9-2010 mac du khong c¢6 ba Lé Thi Q tham gia nhung viéc vo
chdong 6ng Ngo Tén S, ba Lé Thi Q vao & ngdi nha tai thira dat s6 556 1a hanh vi
gian tiép thé hién y chi tiép nhan diéu kién ctia hop dong ting cho thira dat so
556 la kem theo diéu kién phai ¢ nghia vu cham séc, nudi dudng. Do do, Toa
an cap so tham ap dung An 1¢ s6 14/2017/AL vé cong nhan diéu kién cua hop
dong tang cho quyén st dung dat ma diéu kién do khong duge ghi trong hop
dong dugc Hoi dong Tham phan Toa 4 an nhan dan ti cao thong qua ngay 14-12-
2017 la phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua xem xet phan dong gop vé
cong strc va kinh té (neu c6) ctia ba Q trong qua trinh sdng chung, chim sbc,
nudi dudng cha me chong va hai ngudi con chung véi ong S, trong thoi gian ong
S di lam an xa.

Nhu vay, ba Lé Thi Q khang cao vé ndi dung giai quyét ctia Toa an cp so
tham 1a c6 co s6.

[3.3] V& thu tyc t6 tung ctia Toa an cip so thim:

Theo nhén dinh & trén, tai ngudn gdc sir dung dat ctia Danh sach phé duyét
murc dén bu, ho trg va bo tri tai dinh cu c6 dé cap viéc 6ng Ngd Tan V, ba Ninh
Thi B ¢6 chuyén nhuong cho 05 ho cua cac nguoi con, chi c6 hop dong UBND
xa xac nhan nhung Toa an cap so tham chua thu thap cac tai li¢u nay dé danh
gia toan dién vy an.

Ngoai ra, Tod 4n cap so tham sau khi thy 1y vu &n thi ngay tir dau ba Lé Thi
Q da trinh bay y kién tai Pon trinh bay ¥ kién v/v thong bao thu 1y vu an dé
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ngay 14-5-2025 ciing nhu Bién ban hoa gidi ngay 08-5-2025 dé nghi Toa an chia
gia tri thua dat sb 556 thanh 06 phan, trong d6 ba Q nhan 01 phan nhung Toa an
cap so thAm khong hudng dan cho ba Q 1am thu tuc phan t6 dé bao vé quyen loi
cho ba. Bén trudce - ngay xét xu, ba Q gui don phan td thi khong dugc chap nhan
xem xet, giai quyét. Nhu vay, Toa an cap so tham c6 vi pham nghi€ém trong thu
tuc t6 tung, chua thu 1y dé xem xét, giai quyét quyén loi ciia ba Q nhu nhan dinh
¢ trén. Do vay, cac 1y do khang cdo trén cua ba Q 1a ¢6 can ctr.

Ba Lé Thi Q con c6 khang cdo cho ring Toa an cép so tham cé vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung 14 mé phién toa xét xtr ngdy 28-8-2025 khong dung
quy dinh phéap luat do nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ba Q di co don
xin hodn phién toa voi 1y do chinh dang. Vé 1y do nay Hoi dong xét xtr khong
chap nhén vi Iy do hoén phién toa cua phia ba Q 1a khong chinh dang, nguoi uy
quyén cua ba Q chi cung cap Phiéu chi dinh cac dich vu dién cham, diéu tri tia
hong ngoai, xoa bop ctia Bénh Vién Y vao ngay 27-8-2025.

[4] Tur nhimg phan tich, danh gia nhu trén thi thay viéc Toa an cap so tham
chua xem xét ngudn goc thira dat 556 1a tai san chung cua ong Ngo Tan S, ba Lé
Thi Q hay cta 6ng Ngo Tan V, bq Ninh Thi B. Trong ,tru’O’ng hop dung 1a tai san
cua ong V, ba B thi Toa an so tham ap dung An 1¢ s6 14/2017/AL ngay 14-12-
2017 la phu hgp nhung chua xem x¢ét, danh gia phan cong suc cua ba Q nén viée
ba Q yéu cau dugc chia Y gia trj thira dat 1a €O cO 80 dé duoc xem xet. Dong
thoi voi nhiing vi pham nghiém trong thu tuc tp tung ctia Toa 4n cip so tham
nhu trén thi Tqé an cap phtc tham khong thé khac phuc duge. Do vay, Ho1 dong
xet xur phuc tham chap nhén toan b khang cao cua ba Lé Thi Q; can huy ban an
so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung, ddm bao quyén, loi ich hop
phap cua duong su.

[5] Ar} phi dan su phuc thAm ba Lé Thi Q khong phai chiu do dugc chip
nhan yéu cau khang cdo.

[6] Dé nghi gﬁa Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién toa phuc tham Ia phu hop cac tinh ti€t khach quan cua vu an va quy dinh
cua phap luat.

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Pieu 148, 173, 175, 177, 293, 298, Khodn 3 Piéu 308, cac Dieu 310,
313 cua B0 luat to tung dan su;

- Cac Dicu 120, bicu 121, Piéu 462 clia B) lut dan sy; Dicu 147, Picu
157, 158, Diél} 200, khoan 2‘ biéu 227 cua BQ luat T6 tung dép su; An 1€ s§)
14/2017/AL vé cong nhan di€u kién cua hop dong tang cho quyén sur dung dat
ma di€u kién do khong dugc ghi trong hop dong duoc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t61 cao thong qua ngay 14-12-2017;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xit: Chap nhan don khang cdo cta ba Lé Thi Q;

1. Huy Ban 4n dén sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Da Nang;

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 4 - Da Néng giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham: Ba Lé Thi Q khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ba Lé Thi Q so tién tam mg an phi 300.000 dong da nop theo bien lai thu s6
0002674 ngay 02-10-2025 cta Thi hanh an dan sy thanh pho Pa Nang.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Da Nang;

- THADS Thanh ph6 Pa Ning;

- TAND KV4-bN;

- Ph()ng‘THADS KV4-bN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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