TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 755/2023/DS-PT
Ngay 30-10-2023
V/v “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Khuong;

Cdc Tham phdan: Ong Lé Vian An va ba Nguyén Thi Thiy Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sdat nhdn din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh: Ong Tran Ngoc Pam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 ndm 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly
s6 432/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 7 ndm 2023 Vé viéc “Tranh chap doi lai tai
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san.

Do ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham sé: 2687/2023/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lin Ming T, sinh nam 1948.

Pia chi: S5 A doan B, duong L, 6 Phiic Son L, khu T, thanh phd T, Pai Loan
(Trung Quéc). (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Hoang A, sinh nim 1976.

Pia chi: s6 A - KDC A, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai. (C6 mit)

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phép: Luat su Dam Thi Thu P — Poan
Luat su tinh D.

Cung dia chi: s6 A - KDC A, phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai. (C6
mat)
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Bi don: Ba Vong Bich N, sinh nam 1994.

Dia chi thuong trd: S A duong sé F, ap T, xa B, huyén T, tinh Dng Nai.

bia chi lién lac: Lau 1, s6 C, ngach G, ngd I, phd H, khu T, Tp ., Pai Loan
(Trung Quoc). (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1977.

Dia chi: 9 Xa Lo H, Khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai. (C6
mat)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu quan lién quan:

1. Ong Tran Anh H.

Pia chi: 6/6 K, ap T, xd S, huyén T, tinh Pong Nai. (Vang mat)

2. Ong Lin Wei L. (Vang mat)

3. Ba Chen Shui Y. (Ving mat)

bia Ch,i: S6 A doan B, duong L, 6 Phiic Son L, khu T, thanh phé T, Pai Loan
(Trung Quoc).

4. Ba Hoang Lac N1, sinh nam 1985.

bia chi thuong tr: S6 C, A The Estella A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Vang mat)

Nguoi khang cao: Bi don ba Vong Bich N2.

NQI DUNG VU AN

* Trong don khé"i kKien cua nguyén don ong L~in Ming T va loi khai cua nguoi

dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Hoang A trinh bay:

Nam 2016, 6ng Lin Ming T da chuyén cho ba VVong Bich N2 (la con dau cua
6ng) s tién 90.000 USD twong dwong 2.000.000.000 VND (hai ty dong) dé nho
ba N2 mua va dimg tén nha dat & Viét Nam giim éng T dé 6ng c6 nha & khi phai
vé Viét Nam tham con chau. Trén co s so tién 6ng Lin M Tao chuyén ba N2 ¢4
mua va dimg tén giim ong nha dat tai to ban d6 s6 46 thira dat s6 585 thugc xa S,
huyén T, tinh Bong Nai duoc cap theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
CD287700 cap ngay 09/03/2016. Ong dugc biét theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam thi ngudi nude ngoai khong dugc mua va so hitu nha ¢ riéng I¢ tai Viét Nam
nén ong da dé nghi ba N2 béan toan bo nha dat va hoan tra lai toan bo tién béan
duoc lai cho 6ng. Ba N2 ddng y véi 6ng T 1a sé& thuc hién thu tuc chuyén nhuong
ban todn bo nha dat va hoan tra lai toan bo tién ban dugc cho dng (thé hién tai
thoa thuan ba N2 ky ngay 25/03/2021).
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Gia tri toan b tai san du kién hién nay khoang 3.500.000.000 (ba ty nim
tram triéu ddng). Tuy nhién, ké tir thoi diém ky két thoa thuan dén nay ba N2 luén
tim céch tri hodn, gay khé khan, tir chdi khdng thuc hién dung thoa thuan da ky
ngay 25/03/2021, ba N2 da thé hién rd y mudn gianh tai san caa 6ng T. Vi vay,
6ng Lin Ming T yéu cau Toa &n budc ba Vong Bich N2 hoan tra lai toan bo tai
san cho dng T, s6 tién tai san duy kién ban duoc khoang 3.500.000.000 (ba ty nam
tram triéu dong).

* Bj don ba VOng Bich N2, nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don ba N2
c6 ba Nguyén Thi N3 trinh bay:

Ba N2 la con dau cia 6ng T. Ba N2 xac dinh 6ng T ¢6 gii 90.000 USD (d6
la M¥) cho 6ng Tran Anh H va s6 tién nay dugc dung dé nhan chuyén nhuong
cin nha va quyén sur dung dét tai thira dat s6 585 to ban d6 s6 46 x4 S, huyén T,
tinh Bong Nai. Ba 13 nguoi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va thuc hién
viéc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh cua phép
luat. Sau khi hoan tat thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ba va 6ng
L1 Wei Lien dang ky két hon.

Nam 2016 sau khi dugc nguoi than giai thiéu, cac bén thoa thuan s€ cho ba
N2 mot s6 tai san dé 1am qua cudi, sau khi xem xét thi quyét dinh cho ba N2 can
nha va dét tai thira dat s6 585 to ban dd s6 46 x4 S duoc dung 1am qua cudi, khong
c6 viéc duang tén giim 6ng Lin Ming T hay viéc 6ng T dau tu bt dong san & Viét
Nam. Hién giay chiing nhan quyén st dung dat do gia dinh éng T gii, ba da nhiéu
lan yéu cau giao tra nhung gia dinh 6ng T khdng dong y, ba da bao céo sy viéc
nay cho co quan canh sat Dai Loan.

Hién do 6ng L c6 hanh vi bao hanh gia dinh v6i ba nén ba di yéu cau Toa &n
tai Dai Loan giai quyét cho ong ba duoc ly hon.

Ba thira nhan chir ky va chir viét tai vian ban thoa thuan ngay 25/3/2021 la
cuia ba tuy nhién do ba bi ép budc phai ky vao vin ban dé duoc gia dinh nha chong
cho phép nhap tich. Ba giao nop cho Toa an van ban thoéa thuan ngay 31/5/2021
theo d6 thé hién gia dinh éng T khong c6 tranh chap vé nha, quyén sir dung dat
tai Viét Nam ma ép buoc ba ky dé tra ng. Nay ba xac dinh nha va quyén sir dung
dat tai thira dat s6 585 to ban dd s6 46 xa S 14 tai san riéng cua ba va khéng dong
y Vi yeu cau khoi kién cua nguyén don. Ba ¢ yéu cau phan té doi voi nguyén
don yéu cau Toa an béac yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau ong Lin M
Tao tra lai Gidy chung nhan Quyén sir dung dat sé6 CD 287700 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 09/3/2016 cho ba.

« * Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lin Wei L trinh bay:

Ong la chong cua ba Vong Bich N2 theo gidy ding ky két hon s6 47 cap ngay
17/5/2016, tai UBND huyén T, tinh Ddng Nai. Tir nim 2016, ong va ba Vong
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Bich N phat sinh tinh cam va xac dinh tién dén hon nhan, qua d6 cha cua dng la
6ng Lin Ming T mong muén mua nha dat ¢ Viét Nam khi phai vé Viét Nam tham
con chau, nhung do quy dinh phép luat Viét Nam khong cho nguoi nudc ngoai
dang tén sé hitu nha va dat ¢ nén cha éng da nho vo sap cudi cua ong (khi do) 1a
ba Vong Bich N dung tién caa 6ng L1 Ming Tao guri vé Viét Nam dé dang tén
mua nha dat va dang tén gidy to nha dat gium 6ng T. Vi vay, tir ngay 25/02/2016,
6ng T bat dau chuyén tién cho ba V Bich Ngoc tong cong sb tién 90.000 USD
tuong duong 2.000.000.000 VND (hai ty dong), theo yéu cau cua ba N thi viéc
chuyén tién dugc thuc hién thdng qua sé tai khoan cia 6ng ngoai ba N 12 6ng Tran
Anh H va sau d6 6ng H dua lai cho Ba N ¢é mua nha dat. Trén co s& s tién nhan
dugc tir 6ng H, ngay 03/03/2016, ba Vong Bich N2 sir dung s6 tién nay dé mua
nha dét tai to ban do sb 46 thira dat s6 585 thudc xa S, huyén T, tinh Bong Nai va
d3a dugc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CD287700 cip ngay
09/03/2016 (ba N2 c6 théng bao cho 6ng va c6 giao cho 6ng giir ban chinh gidy
CNQSDD dé 1am tin).

Nay 6ng T mudn ba Vong Bich N2 ban toan bo nha dat da dung tén giim dé
hoan tra lai tai san cho 6ng T nhung ba N2 khong dong y, ¢ ¥ muén gianh lay tai
sancuaong T.

Ong Lin Wei L biét va x4c nhan tai san 12 s tién 90.000 USD tuong duong
2.000.000.000 VND (hai ty dong) ma ba Vong Bich N2 st dung mua nha dat tai
to ban do s6 46 thua dat s6 585 thudc xa S, huyén T, tinh Bong Nai va da duogc
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 287700 cap ngay 09/03/2016 la
tai san cua 6ng Lin Ming T nho ba N2 ding tén gium, day khong phai la tai san
cua ba N2, khéng phai la tai san cia 6ng va ciing khong phai la tai san chung cua
vo chong. Ong ddng y hoan tra lai tai san cho cha 6ng va khdng cd bat ky yéu cau
gi. Ong dé nghi Toa an yéu cau ba Vong Bich N2 hoan tra lai tai san cho cha dng
la 6ng Lin Ming T theo quy dinh phép luat. Vi dang trong giai doan dich bénh
Covid-19 va do khoang cach dia ly dng L1 Wei Lien khdng thé sap xép cong viéc
dé vé Viét Nam tham gia phién toa duoc, vi vay kinh dé nghi Toa an xét xir vang
mat 6ng theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba C, SHUI-YIN trinh bay:

Ba xéac dinh s6 tién 90.000 USD (chin muoi ngan do la M) la tai san riéng
cua dng Lin Ming T, 6ng T duoc toan quyén quyét dinh doi véi tai san do, ba
khong c6 y kién gi, d& nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t tung.

* Tqi ban trinh bay Y kién cia nguwoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Tran Anh H trinh bay:

Ong H Ia 6ng ngoai ciia ba Vong Bich N2. Trudc khi két hon gia dinh chong
la 6ng T c6 tang cho chau géi dng tai san la quyén sir dung dat thira 585 to 46 tai
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x4 S huyén T, trén co sé gidy chung nhan d4 cap cho chau gai 6ng 09/3/2016. Sau
khi thdng nhat viéc tang, 6ng H méi ma tai khoan dé 6ng T bén Dai Loan gui tién
vao tai khoan cua 6ng H. Thyc té 6ng ¢ nhan sé tién do 6ng Lin M Tao chuyén
vé 88.156 USD, d6 1a s tién ma bén 6ng T ting cho chau, nén 6ng da dua cho ba
N2 dau tu nha dat dang tranh chap. Ong Lin Ming T cho rang chau ong 1 ngudi
ong nho dang tén dum 1a hoan toan khong dung su that.

* Tai bién ban ldy loi khai ghi ngay 16/11/2021 cia nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Hoang Lac N1 trinh bay:

Ba goi 6ng T 13 6ng. Ngay 07/12/2021 phia nguyén don 6ng T yéu cau Toa
an &p dung bién phéap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi
tai san dang tranh chap. Ba N1 tu nguyén thuc hién bién phap bao dam thay ong
T, gri tai san bao dam 300.000.000d (Ba tram triéu dong) vao tai khoan phong
toa tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh D nham thuc hién bién phép
bao dam dé 4p dung bién phap khan cap tam thoi, dy 1a sy tu nguyén cua ba
khong bi ai ép budc. Ba xin vang mit trong cac budi cong khai ching cir, hoa giai
cling nhu xét xtr cac phién toa.

Tai Ban &n dan su so tham sé: 11/2023/DS-ST ngay 17 thing 3 nam 2023,
Toa &n nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L1 Ming Tao
d6i vai bi don ba Vong Bich N2 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”

Buoc ba Vong Bich N2 phai tra lai cho 6ng L1 Ming Tao sb tién la
3.020.493.620 ddng (Ba ty, khong traim hai muoi triéu, bn trim chin muoi ba
nghin, sau trim hai muoi d6ng).

Ba Vong Bich N2 duoc quyén sir dung cin nha va dién tich 588m? tai to ban
dd sb 46 thura dat s6 585 thudc xa S, huyén T, tinh Dang Nai.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Vong Bich N2. Budc 6ng Lin
Ming T phai tra lai cho ba V Bich Ngoc Giay chang nhan quyén sir dung dat so
CD287700 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cAp ngay 09/03/2016.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 44/2021/QD-BPKCTT ngay
16/12/2021 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai dé dam bao viéc thi hanh an.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo.

Ngay 30 thang 3 nam 2023, bi don ba VVong Bich N2 khang cao toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham,
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don trinh bay: Ba N2
thira nhan tién caa bé chong 1a 6ng Lin Ming T gai vé Viét Nam tong cong sé tién
khoang 90.000 USD, ba N2 da sir dung s tién nay dé mua nha dat dang tranh
chap. Trong céc lan guri tién vé cho ba N2, 6ng T déu ghi rd ndi dung: gui tién dé
dau tu mua dat. Tai van ban thoa thuan ngay 25/3/2021 c6 thé hién noi dung ba
N2 1a ngudi mua dat gidp 6ng T. Do dé dé& nghi Hoi dong xét xir khdng chap
khang cao cua ba N2, giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ba VVong Bich N thira nhan ding tién
cua 6ng Lin Ming T gui vé Viét Nam, viéc chuyén tién duoc thyuc hién thong qua
s6 tai khoan cua 6ng ngoai cua ba N 12 6ng Tran Anh H va sau d6 6ng H dua lai
cho Ba N téng cong sé tién khoang 90.000 USD dé mua nha dat dang tranh chép.
Ba N ciing thtra nhan chit ky va chit viét tai vin ban thoa thuan ngay 25/3/2021 1a
ctia ba N. Do d6 Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T doi lai
tai san 1a co co sé. Nén dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap khang cao caa ba N,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ¢t ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xa nhan
dinh.

* V¢ t6 tung:

[1]. Pon khang cao cua nguyén don ba Vong Bich N2 la trong han luat dinh
va hop 18 nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

* V& noi dung:

[2]. Can ctr vao nodi dung cé&c lan dng Lin M Tao chuyén tién tir Dai Loan
(Trung Quac) vé Viét Nam cho con dau 1a ba Vong Bich N déu thé hién noi dung:
dau tu mua nha dat; ba N ciing thira nhan cé nhan sé tién 90.000 USD cua dng T
gui sang Viét Nam, ba N ¢4 dung sb tién dé mua nha dat tai to ban do s6 46 thira
dat s 585 thudc xa S, huyén T, tinh Dong Nai. Tai Vin ban thoa thuan ngay
25/3/2021 c6 chit ky cua cua ba N ciing thé hién noi dung, nha dat trén 13 cua dng
T guri tién cho ba N mua dé dau tu.

[3]. Ba N cho rang, dng T gui tién sang Viét Nam mua nha dat néu trén 1a dé
lam qua cudi tang cho con dau la ba N; Van ban thoa thuan ngay 25/3/2021, ba N
c6 ky vao ngung bi ép budc. Nhung khong dua ra dugc ching cir ching minh.

[4]. T nhitng cin c&t néu trén Toa 4n so tham xac dinh ngudn gbc nha dat
néu trén 1a do dng T gui tién sang Viét Nam nho ba N mua giup 13 ¢6 can cu, tir
d6 chia cho ba N % gia trj ting 1én cta nha dt twong tng 909.999.380 dong da 1a
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rat dam bao quyén loi cho ba N. Do d6 khang céo cua ba \Vong Bich n khong duoc
Hoi dong xét xa chap nhan.

[5]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh va quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap khang cdo cua ba N, giir nguyén
ban 4n so thdm 14 ¢6 cin ct chap nhan.

[6]. An phi dan sy phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba
Vong Bich N2 phai chiu.

[7]. Cac quyét dinh khéc caa ban an so tham khdng ¢ khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét khang cao khang nghi.

Vi nhing lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.
Khdng chap yéu cau khang céo cua bi don ba Vong Bich N2.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 11/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

Ap dung Biéu 5 va 169 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 7, 8, 159 va 160
Luat Nha & nam 2014; Diéu 131, Diéu 166, Diéu 224, Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L1 Ming Tao
d6i vai bi don ba Vong Bich N2 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Buoc ba Vong Bich N2 phai tra lai cho 6ng L1 Ming Tao sb tién Ia
3.020.493.620 dong (Ba ty, khong traim hai muoi triéu, bn trim chin muoi ba
nghin, sau tram hai muoi dong).

Ba Vong Bich N2 duoc quyén sir dung cin nha va dién tich 588m? tai to ban
d6 s6 46 thira dét s6 585 thudc x& S, huyén T, tinh Pong Nai, duoc S Tai nguyén
va Méi trudng tinh B cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé CD287700 ngay
09/03/2016.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Vong Bich N2. Budc 6ng Lin
Ming T phai tra lai cho ba V Bich Ngoc Giay chang nhan quyén sir dung dat so
CD287700 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 09/03/2016.
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Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 44/2021/QD-BPKCTT ngay
16/12/2021 cia Toa a4n nhan dan tinh Pong Nai dé dam bao viéc thi hanh an.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Ba Vong Bich N phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) nhung dwgc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam
tng &n phi phic tham d4 nop theo Bién lai thu s6 0000757 ngay 06 thang 4 nam
2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bng Nai.

3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng cd khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét khang cao khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); A < ” . »

- VKSND cp cao tai TPHCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ddng Nai (1);

- VKSND tinh Ddng Nai (1);

- Cuc THADS tinh Pong Nai (1);

- bS (8);

- Luu VP(3), HS(2).20b.NHT.

Nguyén Vin Khuwong
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