TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 310/2023/DS-PT
Ngay: 04/7/2023 ,
VIV: Tranh chap quyén s dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thédm phdén - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thay
Ong binh Nhu Lam

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji: Ong Lé Pic

Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 7 nim 2023 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 33/2023/TLPT-DS ngay
17/01/2023 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 160/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thaim sé 244/2023/QD-PT
ngdy 2/6/2023; Thong bao md lai phién toa sd 375/2023/TB-TA ngay 23
16/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van Hung, sinh nim 1952

Tra tai: T6 1, TDP Téan Xuan, thi trdn Xuan Mai, huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Tat Doanh, Tro gitip vién phap 1y — Trung tAm tro gitip phap Iy Nha nuéc,
Thanh phd Ha Néi.

2. Bi don: Anh Nguyén Phuong Tuan, sinh nam 1995.

Tra tai: TO 1, TDP Tan Xuén, thi trdn Xuan Mai, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Néi.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Cu Nguyén Thi Gon, sinh nam 1946.

- Ba Nguyén Thi Ngan, sinh ndam 1975 (me anh Tuan).

Cung tru tai: Tb 1, TDP Tan Xuén, thi trdn Xuan Mai, huyén Chuong
My, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén cia cu Nguyén Thi Gon, anh Nguyén Phwong
Tudn 1a ba Nguyén Thi Ngan, Vin ban ty quyén s6 6971 ngay 01/7/2023.

- Ba Phung Thi Oanh, sinh ndm 1955 (v¢ 6ng Hung).

- Anh Lé Thanh Trung, sinh ndm 1987 (con trai 6ng Hung).

- Chi Bui Thi Thuong, sinh nam 1989 (vo anh Trung).

1



Cung tru tai: T6 1, TDP Tan Xuén, thi trdn Xuan Mai, huyén Chuong
My, Thanh ph Ha Nbi.

Pai dién theo uiy quyén ciia anh Trung, chi Thirong 1a éng Lé Vin
Hung (Gidy iy quyén ngay 9/6/2022 va 10/8/2022).

Do c6 khang cdo ciia 6ng Nguyén Phwong Tudn 12 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

Nguyén don 6ng Lé Van Hung trinh bay:

Ngudn gbc thira dat: Nam 1983, 6ng Hung va ba Mai (vo cii cta ong
Hung) c6 mua thtra d4t va nha & tai khu Tan Xuan, thi trAin Xuan Mai, huyén
Chuong My, Ha Noi. Sau d6, 6ng Hung va ba Mai ly hon c6 bién ban vé viéc thoa
thudn phan chia tai san.

Nam 2009 ong phan chia thira dat cho cac con va da duge cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat. Nam 2020, dé 6n dinh viéc chin nudi va tang gia, ong
Hung co6 xay tuong bao va bao cho cac ho lién ké dé biét vé ranh gidi theo Gidy
chimg nhdn quyén st dung dat da dugc cap. Khi xay dén doan giap ranh véi nha
anh Nguyén Phuong Tu4n thi me cta Tuén la ba Ngan khong cho xay theo Gidy
chimg nhan ma phai xay theo diém méc cudi ciing vé phia nha ong Hung. Do vay
dién tich hién tai nha 6ng Hung con thiéu so véi dién tich da dugc cap theo Gidy
chimg nhén quyén str dung dat 1a 35,1m?. Ong Hung cho rang viéc thiéu dién tich
dat trén 1a do nha anh Tuan l4an chiém. 'Nay ong dé nghi nha anh Nguyen Phuong
Tuan tra lai phan dat 1an chiém theo gidy ching nhén quyén st dung dat.

Qua trinh 1am viéc, hoa giai dd duogc tién hanh tai UBND thi trin Xuén
Mai nhung phia nha ba Nguyen Thi Ngan va anh Nguyen Phuong Tuén khong
dong y. Vi vay, ong Hung dé nghi Toa an bugc anh Tuén tra lai phan dién tich
dat 1an chiém theo gidy ching nhén quyen st dung dat.

Bi don anh Nguyen Phuwong Tudn trinh bay:

Thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc ba Nguyen
Thi Gon cho ting anh ndm 2020 va anh di duoc cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat. Trén thia dit c6 01 ngdi nha dugce xay dung vao nam 2002. Tong
dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 221,3m? Do mdc gidi
giita hai thira dat da dugc xay dung tuong bao tir 1au. Nay ong Hung ndp don
khéoi kién vé viéc anh Tuén lan chiém, quan diém ctia anh Tuén la khong déng
v va khong c6 viée 1an chiém dat cia hai thira.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Ngan nhat tri v6i y kién cta anh Nguyén Phuong Tuan.

- Ba Phung Thi Oanh nhat tri véi ¥ kién ctia ong Lé Vin Hung.

- Cu Nguyén Thi Gon da duoc téng dat hop 1€ nhung cu khong chép
hanh do d6 khong ¢ 161 khai cua cu.

Tai Bdn dn din sw so thim sé 160/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia
Toa dn nhén dédn huyén Chwong My, Thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chip quyén
st dung dat giita 6ng Lé Vin Hung va anh Nguyén Phuong Tuan.



Budc anh Nguyén Phuong Tuan phai c¢6 trach nhiém tra lai cho ong Lé
Vian Hung va ba Phung Thi Oanh dién tich dat 1a 23,3m? anh Tuin phai tu
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat 1an chiém (co6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac duong
su.

Khéng nhat tri v6i quyét dinh ctia ban an so thim, bj don anh Nguyén
Phuong Tuén khang c4o dbi vai ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don anh Nguye~n Phwong T udn, ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Ngéin dong thoi la ngwoi dai dién theo uy quyén
ctia anh T uan, cu Gon trinh bay: Gia dinh ba khong 1an chiém dat ctua nha
6ng Hung. Méc gidi giira hai thira dat da duoc xay dung tudng bao tir lau. Cay
sung moc tu nhién trén dat cua gia dinh, canh 1an sang dat ciia 6ng Hung dén
dau ba chat canh dén ddy. Pé nghi HDXX bac yéu cau khoi kién cua ong
Hung.

Nguyén don ong Hung dé nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham.

HPXX cong bd luan cir bao vé quyén loi cho 6ng Hung cua Tro gitp
vién phéap ly.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu diy du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira
Ban 4n dan sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Tda an nhan
dan huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi vé cach tuyén an, cu thé: Budc bi
don di doi cay cbi va 1an tam trén phan dién tich dat phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don anh Nguyén Phuong Tuan ndp
trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao, vé hinh thire 1a hop 1€.

Vé noi dung:

Vé nguodn goc thira dat: Nam 1983, 6ng Hung c6 mua thira dat va nha ¢ tai
khu Tan Xuan, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong M, Ha Noi. Nam 2009 6ng
duoc cép Giéy chung nhan quyén st dung dét tai sb thira 12A, to ban dd sb 01
dién tich 541,8m? tai s6 8, T6 1, khu Tan Xuan, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong
My, TP Ha Noi.

Thira dat sb 10, to ban d6 trich do thira dat s6 1 ctia anh Nguyén Phuong
Tuan c6 dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 221,3m?.

Céc thura dat tranh chap déu dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Nam 2020 ong Hung xay tuong bao gilta hai thura dat ciia nha ong
Hung Va nha anh Tuan do nha anh Tuan can thi€p nén 6ng Hung khong xay duoc
theo mdc gidi cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do vy 6ng xay tam dé 6ng
thuan tién viéc chan nudi.

Qua do dac thuc té 02 thira dat hién trang nhu sau:
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+ Pbi v6i thira dat sb 10 cua anh Nguyén Phuong Tuén: Thuc té do dac 1a
259,6m?, dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 221,3m? Hién
trang thira dat c6 su chénh léch ting thém 1a 38,3m?.

+ P6i véi thira dat s6 12A cia ong Lé Van Hung va ba Phung Thi Oanh:
Thuec té do dac 1a 494,2m?, dién tich theo gié\y chimg nhan quyén st dung dat
la 541,8m?. Hién trang thira dat co su chénh léch giam di la 47 ,6m?,

Qua 16ng ghép glay chtng nhan va thuc té do dac nhan thay, thua dat
anh Nguyén Phuong Tuin dang st dung lan sang phan dién tich cua thua dat
cap cho 6ng Lé Vin Hung va ba Phung Thi Oanh, phan dién tich lan sang la
23,3m?. Ban 4n so tham chip nhan yéu cau khoi kién: Budc anh Nguyen
Phuong Tuén c6 trach nhiém tra lai phan dat da lan chiém sang thira dét cap
cho 6ng Lé Van Hung va ba Phung Thi Oanh tong dién tich 1a 23,3m? 1a ding
quy dinh,

Trén d4t tranh chép cd mot cay sung va mot lan tam, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chép nhén, can budc bi don phai di doi cay sung va mot lan tam
trén phan dién tich dat anh Tuén phai tra lai cho ong Hung, ba Oanh nén sira cach
tuyén nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu
hop.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chap nhan khang cdo ctia bj don anh Tuan.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Do stra 4n so tham, anh Tuan khong phai chiu an phi dan su phic tham,
dugc nhan lai dy phi khang cdo da nop.

An phi dén sy so tham:

Dién tich dat tranh chip theo GCN bao gém ca dat nong nghiép va dat o.
Theo két qua dinh gia dat nong nghiép co gia tri 948.000d/m?, dit & co gid tri
14.848.000d/m? gia tri tai san tranh chép 1a 133.288.400 dong (8m? dét &, 15,3m? dat
vuon). Theo d6 anh Nguyén Phuong Tudn phai chiu 6.664.420 dong an phi dan
su so tham, ban an so tham budc anh Tuén phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham 1a chua pht hop can sira lai 4n phi nhu phan tich trén.

Vi céac I€ trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra Ban an dan su
so tham s6 160/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 12 Luat dét dai;

- Diéu 175 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Piéu 26, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia UBTVQH quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van Hung d6i
v6i bi don anh Nguyén Phuong Tuén vé viéc tranh chap quyén st dung dat.
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2. Budc anh Nguyén Phuong Tuén phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé
Vin Hung va ba Phung Thi Oanh dién tich dat 1a 23,3m? (c6 so dd kém theo).

Anh Nguyén Phuong Tuén phai di doi cay cbi, thao d& toan bd cong
trinh x4y dung, 1an tam trén dt tra lai cho ong Hung ba Oanh.

3.Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Anh Tuin duoc nhan lai 300.000 déng an phi dan su phuc tham da nop
tai Bién lai thu du phi khang céo s 0076344 ngay 03/11/2022 ctia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

An phi dan sy so thim:

~Anh Nguyén Phuong Tuédn phai chiu 6.664.420 dong 4n phi dan sy so
tham

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4an dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND huyén Chuong My,
-Chi cuc THADS huyén Chuong My;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luew ho so vy an. Tran Thi Lién Anh



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa



