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TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG TRỊ 
 

 -    n  p  n       n    t    p  c t  m   m c   

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Trần Việt Trung. 

Các Thẩm phán: B  Ngu  n Th  Hà; 

          Ông Đinh Viết Nam. 

-   ư ký p  ên tòa  B  Lê Th  Thanh Nh n - Th     T a án nh n d n 

tỉnh Quảng Tr . 

- Đạ  d ện V ện K ểm sát n ân dân tỉn  Quản   rị tham gia phiên tòa: 

B  Ngu  n Th  Nhi - Kiểm sát viên. 

Ngày 02 tháng 8 năm 2023, tại trụ sở T a án nh n d n tỉnh Quảng Tr  xét 

xử phúc thẩm công  hai vụ án thụ l  số: 17/2023/TLPT-DS ngày 05 tháng 6 

năm 2023, về việc“Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. 

Do bản án d n sự sơ thẩm số 10/2023/DS-ST ngày 27 tháng 4 năm 2023 

của T a án nh n d n th nh phố Đông H , tỉnh Quảng Tr  b   háng cáo. 

Theo Qu ết đ nh đ a vụ án ra xét xử phúc thẩm số 20/2023/QĐ-PT ngày 

28 tháng 6 năm 2023, giữa các đ ơng sự: 

1. N uyên  ơn  Ông Trần Quốc A, đ a chỉ: Khu phố 3, th  trấn G, hu ện 

Gio Linh, tỉnh Quảng Tr , vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Trần Th  Ho ng M - Luật s ; b  Tạ Th  

Ph ơng T, chu ên viên pháp l  thuộc Văn ph ng Luật s  Ho ng Mai Quảng Tr , 

đ a chỉ: 43 Trần Đại Nghĩa, Khu phố 1, Ph ờng N, th nh phố Đông H  (văn bản 

ủy quyền ngày 12/7/2023), có mặt. 

2. Bị  ơn  Ông D ơng Bá T, đ a chỉ: Khu phố 9, Ph ờng N, th nh phố 

Đông H , tỉnh Quảng Tr , vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Trần Th  L, đ a chỉ: Khu phố T, ph ờng 

Đ, th nh phố Đông H , tỉnh Quảng Tr  (văn bản ủy quyền ngày 18/7/2023), có 

mặt. 

3. N ườ  k án  cáo  Ông Trần Quốc A là nguyên đơn trong vụ án. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 ron   ơn k ở  k ện n  y 26/12/2022, quá trìn    ả  quyết vụ án v  tạ  

p  ên tòa, n uyên  ơn ôn   r n Quốc A trình bày: 
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Ngày 04/7/2020, ông Quốc A v  vợ l  b  Tr ơng Th  H    hợp đồng đặt 

cọc với bên nhận đặt cọc l  ông Hồ Xu n T nhằm nhận chu ển nh ợng thửa đất 

số 05, tờ bản đồ số 11, diện tích 546,9 m
2
 tại thôn C, xã T, hu ện Gio Linh, tỉnh 

Quảng Tr . Giá chu ển nh ợng thỏa thuận l  450.000.000 đồng, ông Quốc A đã 

đặt cọc số tiền 20.000.000 đồng cho ông T. Lúc này, ông T nói rằng thửa đất n   

ch a đ ợc cấp giấ  CNQSD đất nên cam  ết sẽ hỗ trợ các thủ tục cần thiết để 

xin cấp giấ  CNQSD đất. 

Ngày 25/01/2022, ông Quốc A    hợp đồng đặt cọc với ông D ơng Bá T 

với nội dung: Ông Trần Quốc A sẽ chu ển nh ợng lại thửa đất số 05 mang tên 

ng ời sử dụng đất ông Hồ Xu n T nói trên cho ông D ơng Bá T với giá chu ển 

nh ợng l  500.000.000 đồng. Ông Trần Quốc A đã nhận số tiền cọc l  

300.000.000 đồng từ ông T. 

Quá trình thực hiện hợp đồng đặt cọc với ông Hồ Xu n T, ông Quốc A đã 

tha  mặt ông T cố gắng thực hiện thủ tục xin cấp giấ  CNQSD đất. Tháng 

01/2022, nghĩ có thể sắp ho n th nh việc xin cấp giấ  CNQSD đất nên ông 

Quốc A đã    hợp đồng đặt cọc với ông D ơng Bá T. Ngày 30/3/2022, ông 

Quốc A tiếp tục đặt cọc 200.000.000 đồng cho ông T, chấp nhận  êu cầu tăng 

giá chu ển nh ợng của ông T để cố gắng thu xếp ho n th nh việc nhận chu ển 

nh ợng nhằm chu ển nh ợng lại qu ền sử dụng đất nêu trên cho ông T đúng 

hạn. 

Trong hợp đồng đặt cọc với ông T có nêu rõ tại Điều 3: “Trường hợp vì lý 

do khách quan, bên A có thể yêu cầu bên B gia hạn thêm thời gian (bên A thông 

báo trước cho bên B) để hoàn tất các thủ tục hồ sơ nhưng không quá 60 ngày.” 

Tu  nhiên,  hi sắp hết thời hạn đặt cọc, ông Quốc A nhận thấ  ch a ho n tất thủ 

tục xin cấp giấ  CNQSD đất cho ông T nên đã thông báo xin gia hạn thời hạn 

đặt cọc đối với ông T nh ng ông T  hông đồng  . 

Hiện tại, có nhiều v ớng mắc trong quá trình thực hiện thủ tục xin cấp 

giấ  CNQSDĐ v  chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất từ ông Hồ Xu n T sang 

cho ông Quốc A. Cụ thể: Ông T nói với ông Quốc A l  thửa đất trên do cha ông 

để lại, ch a đ ợc cấp giấ  CNQSD đất, ông Quốc A đã hỗ trợ để gia đình ông T 

họp gia đình, ghi nhận tại biên bản họp gia đình có công chứng. Tu  nhiên, đ a 

chính xã lại cho biết thửa đất n   đã đ ợc cấp giấ  CNQSD đất nh ng Ph ng 

T i ngu ên v  Môi tr ờng hu ện thì  hông tìm thấ  hồ sơ đất n  . Do đó, vì l  

do khách quan ông Quốc A ch a thể ho n tất hồ sơ nhận chu ển nh ợng qu ền 

sử dụng đất n   từ ông T. Ông Quốc A xin trả lại tiền nhận đặt cọc cho ông T 

nh ng ông T cũng  hông đồng  . 

Phần cam  ết tại hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 với ông D ơng Bá T 

có cam  ết: “Bên A cam kết tài sản là thửa đất số 5, tờ bản đồ số 11, diện tích 

546.9 m
2
 tại thôn C, xã T, huyện Gio Linh, tỉnh Quảng Trị của hộ ông Hồ Văn T 

thuộc quyền sở hữu của mình, có các giấy tờ liên quan để chứng minh”. Tại thời 

điểm    hợp đồng đặt cọc với ông T thì ông Quốc A  hông phải l  chủ sử dụng 

đất, ông T biết nh ng vẫn đồng      hợp đồng đặt cọc. Vì l  do  hách quan ông 
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Quốc A ch a ho n th nh việc     ết hợp đồng nhận chu ển nh ợng thửa đất 

n   với ông Hồ Văn T. Do vậ , ông Quốc A  hông có qu ền     ết hợp đồng 

đặt cọc để chu ển nh ợng thửa đất nêu trên. Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 

giữa ông Quốc A với ông D ơng Bá T  hông đảm bảo điều  iện về chủ thể theo 

qu  đ nh của pháp luật d n sự v  pháp luật đất đai. 

Do đó, ông Quốc A  hởi  iện  êu cầu T a án giải qu ết: Tu ên bố Hợp 

đồng đặt cọc ng   25/01/2022 giữa ông Trần Quốc A với ông D ơng Bá T vô 

hiệu v  giải qu ết hậu quả của hợp đồng vô hiệu. 

 ạ   ơn p ản tố n  y 22/02/2023, quá trìn    ả  quyết vụ án v  tạ  

phiên toà, bị  ơn ông Dươn  Bá   trình bày:  

  Không chấp nhận  êu cầu  hởi  iện của ngu ên đơn đồng thời b  đơn  êu 

cầu phản tố với nội dung:  

Ngày 25/01/2022, ông D ơng Bá T và ông Trần Quốc A đã     ết Hợp 

đồng đặt cọc về việc chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất v  t i sản gắn liền với 

đất để thực hiện việc nhận chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất, qu ền sở hữu nh  

ở v  t i sản gắn liền với thửa đất số 5 tờ bản đồ số 11 tại xã Trung Giang, hu ện 

Gio Linh, tỉnh Quảng Tr . Theo thỏa thuận trong Hợp đồng đặt cọc do ông Trần 

Quốc A     ết có nội dung cam  ết thời hạn đặt cọc l   ể từ ng   25/01/2022 

đến hết 11 giờ ng   15/5/2022 thì bên A l m thủ tục công chứng, chu ển 

nh ợng tại cơ quan nh  n ớc có thẩm qu ền. Ngày 15/5/2022, hai bên đã    

Phụ lục hợp đồng, trong đó có thỏa thuận từ ng   15/5/2022 đến hết 11giờ ng   

15/8/2022. Tu  nhiên, trong thời gian n   ông T nhiều lần  êu cầu ông Quốc A 

thực hiện Hợp đồng công chứng chu ển nh ợng thửa đất nói trên nh ng ông 

Quốc A  hông có giấ  tờ liên quan đến thửa đất nói trên để l m thủ tục chu ển 

nh ợng theo thỏa thuận của hợp đồng. Sau nhiều lần trao đổi,  êu cầu ông Quốc 

A thực hiện theo thỏa thuận Hợp đồng đặt cọc v  Phụ lục hợp đồng đã đ ợc hai 

bên thống nhất. Tu  nhiên, ông Quốc A hứa hẹn v   hông muốn tiếp tục thực 

hiện hợp đồng. 

Nh  vậ  việc  hông thực hiện đ ợc hợp đồng do lỗi của ông Trần Quốc 

A. Vì vậ  ông T  êu cầu ngu ên đơn tiếp tục hiện hợp đồng hoặc thực hiện theo 

Điều 4 của Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022. Cụ thể  êu cầu T a án buộc ông 

Trần Quốc A trả lại cho ông T số tiền đặt cọc l  300.000.000 đồng v  thanh toán 

tiền bồi th ờng theo Điều 4 của Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 l  

600.000.000 đồng. Tổng cộng l  900.000.000 đồng (chín trăm triệu đồng). 

Bản án sơ t  m số 10/2023/DS-   n  y 24/02/2023 c a  AND thành 

p ố Đôn     quyết  ịn    

Căn cứ  hoản 3 Điều 26, điểm a  hoản 1 Điều 35, điểm a  hoản 1 Điều 

39,  hoản 1 Điều 147 Bộ luật tố tụng d n sự năm 2015;  hoản 1 Điều 166, Điều 

328 Bộ luật d n sự năm 2015;  hoản 1,  hoản 4 Điều 26,  hoản 4 Điều 27 Ngh  

qu ết số 326/2016/UBTVQH14 ng   30/12/2016 của Ủ  ban th ờng vụ Quốc 

hội qu  đ nh về mức thu, mi n giảm, thu, nộp, quản l  v  sử dụng án phí, lệ phí 

T a án, xử: 
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1. Không chấp nhận  êu cầu  hởi  iện của ngu ên đơn ông Trần Quốc A 

về việc  êu cầu T a án tu ên bố Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 giữa ông 

Trần Quốc A với ông D ơng Bá T vô hiệu v  giải qu ết hậu quả của hợp đồng 

vô hiệu. 

   2. Chấp nhận  êu cầu phản tố của b  đơn ông D ơng Bá T: Buộc ông 

Trần Quốc A ho n trả cho ông D ơng Bá T số tiền đặt cọc l  300.000.000 đồng 

v  thanh toán tiền bồi th ờng (phạt cọc) 600.000.000 đồng. Tổng cộng l  

900.000.000 đồng. 

Ngo i ra bản án sơ thẩm c n tu ên nghĩa vụ chậm thi h nh án, án phí v  

qu ền  háng cáo của đ ơng sự. 

N   dun  k án  cáo c a các  ươn  sự  

Ngày 09/5/2023, nguyên đơn ông Trần Quốc A có đơn kháng cáo yêu cầu 

T a án cấp phúc thẩm giải qu ết những vấn đề sau: 

Sửa bản án sơ thẩm số 10/2023/DS-ST ng   27 tháng 4 năm 2023 của 

To  án nh n d n th nh phố Đông H  theo h ớng chấp nhận  êu cầu  hởi  iện 

của ngu ên đơn. Ông Trần Quốc A có nghĩa vụ trả lại cho ông D ơng Bá T số 

tiền đã nhận cọc l  300.000.000 đồng. Không chấp nhận  êu cầu phạt cọc của 

ông D ơng Bá T. 

  ạ  p  ên tòa p  c t  m,  ạ  d ện V ện K ểm sát n ân dân tỉn  Quản  

 rị p át b ểu ý k ến về v ệc c ấp   n  p áp luật tố tụn  c a  òa án v  quan 

  ểm   ả  quyết vụ án n ư sau  

- Về thủ tục tố tụng: Thẩm phán, Hội đồng xét xử phúc thẩm, Th     

phiên tòa đã chấp h nh đúng các qu  đ nh của Bộ luật Tố tụng d n sự; các 

đ ơng sự đã thực hiện đúng các qu ền v  nghĩa vụ, tham gia phiên t a theo các 

qu  đ nh của Bộ luật Tố tụng d n sự.  

- Về nội dung: Đề ngh  HĐXX căn cứ  hoản 1 Điều 308 Bộ luật TTDS; 

 hoản 1 Điều 29 Ngh  qu ết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016, xử: 

- Không chấp nhận  háng cáo của nguyên đơn ông Trần Quốc A. Giữ 

ngu ên Bản án sơ thẩm số 10/2023/DS-ST ngày 27/4/2023 của T a án nh n d n 

th nh phố Đông H . 

- Không chấp nhận  êu cầu  hởi  iện của ngu ên đơn ông Trần Quốc A 

về việc  êu cầu T a án tu ên bố Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 giữa ông 

Trần Quốc A với ông D ơng Bá T vô hiệu v  giải qu ết hậu quả của hợp đồng 

vô hiệu. 

- Chấp nhận  êu cầu phản tố của b  đơn ông D ơng Bá T: Buộc ông Trần 

Quốc A ho n trả cho ông D ơng Bá T số tiền đặt cọc l  300.000.000 đồng  và 

thanh toán tiền bồi th ờng (phạt cọc) số tiền 600.000.000 đồng. Tổng cộng l  

900.000.000 đồng (chín trăm triệu đồng). 

- Về án phí: Ông Trần Quốc A phải ch u 300.000 đồng án phí DSPT. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
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Sau khi nghiên cứu các t i liệu trong hồ sơ vụ án đ ợc thẩm tra tại phiên 

t a v  căn cứ  ết quả tranh tụng tại phiên t a,    iến của Kiểm sát viên, Hội 

đồng xét xử nhận đ nh: 

[1]. Về tố tụng: 

[1.1]. Về quan hệ tranh chấp: Ông Trần Quốc A  hởi  iện  êu cầu Toà án 

tu ên bố hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 giữa ông Trần Quốc A và ông D ơng 

Bá T vô hiệu v  giải qu ết hậu quả của hợp đồng vô hiệu, do đó T a án cấp sơ 

thẩm xác đ nh quan hệ tranh chấp trong vụ án “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc” l  

đúng qu  đ nh tại  hoản 3 Điều 26 BLTTDS. Trong quá trình giải qu ết vụ án, b  

đơn có  êu cầu phản tố buộc ông Trần Quốc A trả lại tiền đặt cọc v  ch u phạt cọc, 

xét  êu cầu phản tố của b  đơn đ ợc giải qu ết đồng thời trong vụ án nên T a án 

cấp sơ thẩm thụ l   êu cầu phản tố của b  đơn theo qu  đ nh tại điểm c  hoản 2 

Điều 200 BLTTDS l  đúng pháp luật. 

 [1.2]. Về tính hợp pháp của  háng cáo: Sau  hi T a án cấp sơ thẩm xét xử 

vụ án ng   27/4/2023 thì ngày 09/5/2023 nguyên đơn  háng cáo. Nh  vậ , 

 háng cáo của nguyên đơn trong hạn luật đ nh, phù hợp với qu  đ nh tại Điều 

273 của Bộ luật Tố tụng d n sự, do đó T a án cấp phúc thẩm thụ l  để giải qu ết 

theo trình tự phúc thẩm đối với vụ án. 

[2]. Về nội dung:  

Ngày 25/01/2022, ông Trần Quốc A - bên bán (bên A) và ông D ơng Bá 

T - bên mua (bên B)    hợp đồng đặt cọc với nội dung: Bên A đồng   chu ển 

nh ợng cho bên B qu ền sử dụng thửa đất số: 05, tờ bản đồ số 11, diện tích thửa 

đất: 546,9m
2 
tại xã Trung Giang, hu ện Gio Linh, tỉnh Quảng Tr  với giá chu ển 

nh ợng: 500.000.000 đồng. Bên B đã đặt cọc cho bên A: 300.000.000 đồng. Hai 

bên cam  ết thời hạn đặt cọc  ể từ ng   25/01/2022 đến ng   15/5/2022. 

Tr ờng hợp vì l  do  hách quan, bên A có thể  êu cầu bên B gia hạn thêm thời 

gian để ho n tất các thủ tục hồ sơ nh ng  hông quá 60 ngày. 

Ngày 15/5/2022, ông Trần Quốc A và ông D ơng Bá T     ết phụ lục 

hợp đồng đặt cọc, thoả thuận thời gian gia hạn hợp đồng đặt cọc  ể từ sau 11 giờ 

ng   15/5/2022 đến hết 11 giờ ng   15/8/2022. Đến hết thời gian gia hạn, hai 

bên không ký kết đ ợc hợp đồng chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất nh  cam 

 ết, dẫn đến phát sinh tranh chấp hợp đồng đặt cọc. 

Xét kháng cáo của nguyên đơn, Hội đồng xét xử thấy rằng: 

[2.1]. Xem xét hợp đồng đặt cọc ngày 25/01/2022  

Ngày 25/01/2022, ông Trần Quốc A - bên bán (bên A) và ông D ơng Bá 

T - bên mua (bên B)    hợp đồng đặt cọc với nội dung: Bên A đồng   chu ển 

nh ợng cho bên B qu ền sử dụng thửa đất số: 05, tờ bản đồ số 11, diện tích thửa 

đất: 546,9m
2 
tại xã Trung Giang, hu ện Gio Linh, tỉnh Quảng Tr .  

HĐXX thấ : Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 đảm bảo các điều  iện 

qu  đ nh tại Điều 117 Bộ luật d n sự 2015 nên có hiệu lực pháp luật. Tại thời 

điểm    hợp đồng đặt cọc với ông D ơng Bá T, ông Quốc A đã    hợp đồng đặt 

cọc để nhận chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất từ chủ sử dụng đất l  ông Hồ 
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Xuân T. Thời hạn thực hiện hợp đồng đặt cọc với ông T l  thời gian để ông Trần 

Quốc A ho n tất các thủ tục pháp l  đảm bảo hợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ 

giữa ông Trần Quốc A và ông D ơng Bá T đ ợc     ết.  

Do đó,    iến của ngu ên đơn cho rằng tại thời điểm    hợp đồng đặt cọc 

với ông T thì ông Quốc A  hông phải l  chủ sử dụng đất, nên hợp đồng đặt cọc 

ngày 25/01/2022  hông đảm bảo điều  iện về chủ thể theo qu  đ nh của pháp 

luật d n sự v  pháp luật đất đai l   hông có cơ sở. 

[2.2]. Về thực hiện hợp đồng và lỗi vi phạm 

Theo ngu ên đơn trình b   thì ng   04/7/2020, ông Trần Quốc A v  vợ l  

b  Tr ơng Th  H    hợp đồng đặt cọc với bên nhận cọc l  ông Hồ Xu n T, 

nhằm nhận chu ển nh ợng thửa đất số 05, tờ bản đồ số 11, diện tích 546,9m
2
 tại 

thôn C, xã T, hu ện Gio Linh, tỉnh Quảng Tr . Giá chu ển nh ợng thỏa thuận l  

450.000.000 đồng, ông Quốc A đã đặt cọc số tiền 20.000.000 đồng cho ông T. 

Do thửa đất của ông T ch a đ ợc cấp giấy CNQSD đất nên cam  ết sẽ hỗ trợ 

các thủ tục cần thiết để xin cấp giấ  CNQSD đất. Quá trình thực hiện hợp đồng 

đặt cọc với ông Hồ Xu n T, ông Quốc A đã tha  mặt ông T cố gắng thực hiện 

thủ tục xin cấp giấ  CNQSD đất. Tháng 01/2022, nghĩ có thể sắp hoàn thành 

việc xin cấp giấ  CNQSD đất nên ông Quốc A đã    hợp đồng đặt cọc với ông 

D ơng Bá T.  

HĐXX thấ : Tại hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022, bên A (ông Trần 

Quốc A) cam  ết t i sản l  thửa đất số 5, tờ bản đồ số 11 tại thôn Cang Gián, xã 

Trung Giang của hộ ông T thuộc qu ền sở hữu của mình, có các giấ  tờ liên 

quan để chứng minh; bên A cam đoan t i sản n   hộ ông T sẽ đ ợc cấp 

GCNQSDĐ trong thời gian bên A hợp đồng đặt cọc với bên B (ông D ơng Bá 

T). Tu  nhiên, hết thời hạn theo thoả thuận tại hợp đồng đặt cọc ng   

25/01/2022 v  hết thời hạn gia hạn theo phụ lục hợp đồng     ết ng   

15/5/2022, ông Trần Quốc A vẫn  hông ho n th nh các thủ tục để đảm bảo cho 

việc     ết hợp đồng chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất với ông D ơng Bá T.  

Ngu ên đơn thừa nhận  hi hết thời hạn theo thoả thuận tại hợp đồng đặt 

cọc với ông D ơng Bá T thì ông Quốc A vẫn ch a ho n th nh việc    hợp đồng 

nhận chu ển nh ợng qu ền sử dụng đất đối với ông Hồ Xu n T, do đó  hông 

thể     ết hợp đồng chu ển nh ợng với ông T. Khi sắp hết thời hạn đặt cọc, ông 

Trần Quốc A nhận thấ  ch a ho n tất thủ tục xin cấp GCNQSDĐ cho ông T nên 

đã thông báo xin gia hạn đặt cọc với ông T, nh ng ông T  hông đồng  . Tu  

nhiên, theo thoả thuận tại phụ lục hợp đồng thì “Gia hạn này là gia hạn cuối 

cùng (do đã gia hạn vượt quá 60 ngày theo thoả thuận tại hợp đồng đặt cọc)”. 

Các bên đã tiến h nh gia hạn 01 lần với thời hạn 03 tháng v  lần gia hạn n   l  

lần cuối cùng, do đó việc ông Quốc A cho rằng ông Quốc A có yêu cầu gia hạn 

nh ng ông T  hông đồng   l   hông đúng. Ông T  hông có lỗi trong việc các 

bên  hông     ết đ ợc hợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ. Trong thời gian gia 

hạn, bên A đã  hông ho n thiện đ ợc các giấ  tờ, thủ tục có liên quan để cùng 

với bên B làm thủ tục công chứng, chu ển nh ợng tại cơ quan Nh  n ớc có 
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thẩm qu ền. Do đó, lỗi ho n to n thuộc về bên A - ông Trần Quốc A.  

Do ông Trần Quốc A vi phạm hợp đồng đặt cọc nên phải ho n trả số tiền 

cọc đã nhận của ông D ơng Bá T v  phải bồi th ờng cho ông D ơng Bá T theo 

thoả thuận. Tổng số tiền ho n trả v  bồi th ờng l  900.000.000 đồng (theo Điều 

4 của hợp đồng đặt cọc). 

[3]. Từ những ph n tích, đánh giá nêu trên, Hội đồng xét xử thấ : Quá 

trình giải qu ết vụ án, T a án cấp sơ thẩm đã tiến h nh thu thập, xác minh, đánh 

giá chứng cứ theo đúng trình tự qu  đ nh của pháp luật. Bản án sơ thẩm đã đánh 

giá một cách  hách quan, to n diện v  đầ  đủ các t i liệu, chứng cứ để xem xét 

 êu cầu  hởi  iện của ngu ên đơn,  êu cầu phản tố của b  đơn. Do đó, cần chấp 

nhận    iến của đại diện Viện  iểm sát nh n d n tỉnh Quảng Tr ,  hông chấp 

nhận  háng cáo của nguyên đơn v  giữ ngu ên bản án sơ thẩm.  

[4]. Về án phí: Nguyên đơn phải ch u án phí d n sự phúc thẩm theo quy 

đ nh. 

Vì các l  trên; 
 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ  hoản 3 Điều 26,  hoản 1 Điều 148; điểm c  hoản 2 Điều 200, 

Điều 271, 273,  hoản 1 Điều 308 của Bộ luật Tố tụng d n sự; Điều 117, Điều 

166, Điều 328 của Bộ luật d n sự 2015;  hoản 3 Điều 26,  hoản 1 Điều 29 Ngh  

qu ết 326/2016/UBTVQH14 ng   30/12/2016 của Ủ  ban Th ờng vụ Quốc hội, 

xử:  

1. Không chấp nhận  háng cáo của nguyên đơn ông Trần Quốc A. Giữ 

nguyên bản án d n sự sơ thẩm số 10/2023/DS-ST ngày 27/4/2023 của Tòa án 

nhân dân th nh phố Đông H , tỉnh Quảng Tr . 

- Không chấp nhận  êu cầu  hởi  iện của ngu ên đơn ông Trần Quốc A 

về việc  êu cầu T a án tu ên bố Hợp đồng đặt cọc ng   25/01/2022 giữa ông 

Trần Quốc A với ông D ơng Bá T vô hiệu v  giải qu ết hậu quả của hợp đồng 

vô hiệu. 

- Chấp nhận  êu cầu phản tố của b  đơn ông D ơng Bá T: Buộc ông Trần 

Quốc A ho n trả cho ông D ơng Bá T số tiền đặt cọc l  300.000.000 đồng (ba 

trăm triệu đồng) v  thanh toán tiền bồi th ờng (phạt cọc) số tiền 600.000.000 

đồng (sáu trăm triệu đồng). Tổng cộng l  900.000.000 đồng (chín trăm triệu 

đồng). 

 Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho 

đến khi thi hành xong tất cả các khoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án 

còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền phải thi hành án tương ứng với thời gian 

chậm trả tại thời điểm thanh toán theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 

468 của Bộ luật dân sự.  

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 của Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 
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hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại Điều 6, Điều 7 và Điều 

9 của Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 của Luật Thi hành án dân sự. 

2. Về án phí:  

- Án phí phúc thẩm: Ông Trần Quốc A phải ch u 300.000 đồng án phí dân 

sự phúc thẩm nh ng đ ợc trừ v o số tiền tạm ứng án phí đã nộp 300.000 đồng 

theo Biên lai thu tiền số CC/2021/0000703 ngày 10/5/2023 của Chi cục Thi 

h nh án d n sự th nh phố Đông H , tỉnh Quảng Tr . Ông Trần Quốc A đã nộp 

đủ. 

- Án phí sơ thẩm:  

Ông Trần Quốc A phải ch u 39.300.000 đồng án phí d n sự sơ thẩm 

(trong đó có 300.000đồng án phí đối với  êu cầu  hởi  iện  hông đ ợc chấp 

nhận v  39.000.000đồng án phí theo phần  êu cầu phản tố của b  đơn đ ợc Tòa 

án chấp nhận), nh ng đ ợc trừ v o số tiền tạm ứng án phí đã nộp 300.000 đồng 

theo Biên lai thu tiền số CC/2021/0000601 ng   06/01/2023 của Chi cục Thi 

h nh án d n sự th nh phố Đông H , tỉnh Quảng Tr . Ông Trần Quốc A c n phải 

nộp 39.000.000 đồng (ba mươi chín triệu đồng) tiền án phí d n sự sơ thẩm. 

Ho n trả cho ông D ơng Bá T số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 

14.000.000 đồng (mười bốn triệu đồng) theo Biên lai thu tiền số 

CC/2021/0000689 ng   30/3/2023 của Chi cục Thi h nh án d n sự th nh phố 

Đông H , tỉnh Quảng Tr . 

3. Những phần  hác của bản án sơ thẩm  hông b   háng cáo,  háng ngh  

có hiệu lực pháp luật  ể từ ng   hết thời hạn  háng cáo,  háng ngh . 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật  ể từ ng   tu ên án 02/8/2023. 

 

 

 

Nơ  n ận  
- VKSND tỉnh Quảng Tr ; 

- TAND TP Đông H ; 

- CCTHADS TP Đông H ; 

- Các đ ơng sự; 

- Phòng KTNV; 

- L u: HSVA, HCTP. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 
 

Trần Việt Trung 

 

 


