TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2023/DS-PT
Ngay: 27-02-2023

VIv: “Tranh chap quyén sir dung dat
yéu ciu huy Gidy chimg nhén quyén
str dung dat va yéu cau mo 16i di qua
bat dong san lién k&”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian DPuc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pdng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phic tham cong khai vy an thy 1y s6 174/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nim
2022 vé tranh chap “Quyén sit dung dat, yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat va yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb 20/2022/QP-PT ngay 06 thang 02
nam 2023 gitra cac duong suy:

- Pong nguyén don:

1. Ong Sai VK, sinh nam: 1977; cu tra tai thon QB, x4 PT, huyén X, tinh Lam
Pong; c6 mat.

2. Ong Cao VL, sinh nim: 1972; cu tru tai thdn QB, x4 PT, huyén X, tinh
Lam Déng; cO mat.

- Bi don: Ong Nong KC, sinh nam: 1974; cu tra tai thon QB, x4 PT, huyén X,
tinh Lam Pong; c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nong XB, sinh nim: 1943; cu tra tai thon QB, x& PT, huyén X, tinh
Lam D@)ng; cO mat.

2. Ba Bac Thi BC, sinh nam: 1973; cu tra tai thon QB, x& PT, huyén X, tinh
Lam Béng; cO mat.

3. Ba Triéu Thi BT, sinh nam: 1979; cu tra tai thon QB, xa PT, huyén X, tinh
Lam Déng; cO mat.

4. Ba Mac TN; cu tra tai thdn QB, xa PT, huyén X, tinh Lam Pong; vang mit.

5. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Lam Déng. Dia chi: thi trdin Dinh Van,
huyén X, tinh Lam Déng.

Ngudi dai dién hop phap:
- Ong Hoang SB, 1a nguoi dai dién theo phap lut (Chi tich Uy ban nhan dan);

- Ong Nguyén MA, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sb:
13/UQ-UBND ngay 06/4/2022); vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nong KC — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khdéi kién ngay 19/02/2020, 161 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thAm cua 6ng Sai VK
va ong Cao VL thi:

Vao khoang nam 2001 cha, me 6ng VK la 6ng Sai VS, ba bam TM cé nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nong XB, ba Néng TQ 16 dat cd dién tich 672m?* thudc
thira 754, to ban d6 sé 04, toa lac tai thon QB, xa PT, huyén X. Viéc chuyén
nhuong nay duoc thuc hién bang viéc con cua vo chong 6ng XB, ba TQ la dng
Nong VC1 dung ra chuyén nhuong cho cha, me dng VK. Khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat néi trén thi giita cha, me dng VK va éng Néng VC1 c6 thoa
thuan bang 151 voi nhau vé viéc mua ban con duong. Bai Iy do con dudng di vao
dat cua cha, me 6ng VK 1a di c6 tir trude. Chiéu rong va chiéu dai cia con duong
thi khéng ndi cu thé. Bén nim 2005 vo chong 6ng XB, ba TQ da hoan tét thi tuc
chuyén nhuong cho cha, me 6ng VK theo quy dinh caa phap luat vi ly do Giay
chting nhan quyén sir dung dat van dtng tén vo chong dng XB, ba TQ.

Pén nam 2014, cha, me 6ng VK di tang cho 6ng VK toan b dién tich dat noi
trén. Tur khi cha, me 6ng VK str dung dat; sau d6 cho 6ng VK sir dung dén nam
2019 thi gia dinh 6ng VK van st dung con dudng di on dinh, khéng c6 tranh chap
V6i ai. Tuy nhién, dén cudi nam 2019 khi nha nuéc co chu truong lam duong bé
tong (dan dong 50%, nha nuéc hd trg 50%), thi thén co yéu cau dng Nong KC (la
con trai cua 6ng XB) dong tién dé lam duong thi dng XB khong dong y dong tién
lam duong va chi dong ¥ cho lam con dudng c6 chiéu ngang 01m chi khdng cho



lam 03m chiéu ngang. Pong thoi 6ng XB cho rang con dudng nay nam trong phan
dién tich dat thuoc thira 809 va 256 da duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho 6ng KC. Sau d6 6ng VK di 1am don 1én Uy ban nhan dan x& PT, huyén X dé
giai quyét tranh chap nhung 6ng XB van khong dé 16i di 03m chiéu ngang ma cho
rang con duong ndy nam trong phan dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng KC ma éng XB da cho ting 6ng KC. Nay 6ng VK khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong KC phai tra lai hién trang con duong theo
két qua do v& 1a 26m? thudc mot phan thira s6 257 va 95m? thudc mot phan thira sd
256, to ban dd dia chinh sé 4, x4 PT, huyén X va yéu cau Toa an hily mot phan Gidy
ching nhan quyén st dung dat trén. Trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cu
khoi kién ctia 6ng VK va 6ng VL thi 6ng VK va ong VL yéu cau 6ng KC phai mo
16i di cho cac ong véi dién tich dat néu trén. Ong VK va 6ng VL dong ¥ thanh toan
lai cho 6ng KC gia tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia.

Vao khoang nam 2003 vg chong 6ng VL c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nong XB, ba Néng TQ 16 dit c6 dién tich 1.215m? thudc thia 255, to ban do sb
04, toa lac tai thon QB, xa PT, huyén X. Viéc chuyén nhuong noéi trén ciling do con
cua vo chong 6ng XB, ba TQ la 6ng Noéng VC1 dung ra chuyén nhuong cho vo
chéng dng VL. Khi chuyén nhuong thi giita vo chong 6ng VL va 6ng Cudng
khong thoa thuan va ciing khong lam gidy to gi vé con duong di ma vo chong 6ng
VL nghi con dudng nay hién hitu tir khoang nam 1980 cho dén nay, moi nguoi
trong thon van di va khong c6 tranh chap gi. Pén nam 2005 vo chéng 6ng XB, ba
TQ da hoan tat thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cho vo chong dng VL.

Tt khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong ong XB, ba
TQ thi vo chong dng VL van str dung con dudng di 6n dinh khéng c6 tranh chap
véi ai. Hién nay con dudng nay c6 vo chdng ng VL va vo chong 6ng VK ciing
di. Tuy nhién, dén cudi nim 2019 khi nha nudc c6 chi truong lam duong bé téng
thi thén cd yéu cau ong KC (la con trai cia 6ng XB) dong tién dé 1am duong thi
6ng XB khong dong y va chi dong ¥ cho lam con duong chiéu ngang 01m chu
khdng cho 1am chiéu ngang 03m, dong thai 6ng XB cho ring con dudng nam
trong phan dién tich dat thuoc thira 256 va 257 da dugce cdp Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho 6ng KC. Sau d6 vo chong 6ng VL d 1am don 1én Uy ban
nhan dan xa PT, huyén X giai quyét tranh chap va dén ngay 10/11/2019 éng VL,
ong VK va ong KC da lam van ban thoa thuan gitr nguyén hién trang con duong
c6 chiéu rong 03m, chiéu dai 60m dé lam duong di chung cua ba ho gia dinh; cac
bén déu thdng nhét va ky tén vao bién ban thoéa thuan. Tuy nhién, dén khoang
thang 12/2019 6ng KC lai thay d6i ¥ kién khong dong ¥ cho gia dinh ong VL va
gia dinh 6ng VK di trén con duong nay vi cho rang con dudng nay nam trong
phan dién tich dat cua 6ng KC di dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.
Nay 6ng VL yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng KC phai tra lai hién trang con
duong theo két qua do v& 1a dién tich dat 26m® thudc mot phan thira sb 257 va



dién tich dat 95m? thudc mot phan thira s6 256, to ban d6 sé 4, xa PT, huyén X va
yéu cau Toa an huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat néu trén. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng
VL va éng VK thi 6ng VL va 6ng VK yéu cau 6ng KC phai m¢ 16i di cho cac éng
v6i dién tich dat néu trén. Ong VL va dng VK dong y thanh toan lai cho 6ng KC
gia tri dat theo két qua dinh gia.

- Theo loi trinh bay caa 6ng Néng KC thi: 16 dat hién nay vo chong 6ng dang
str dung ¢ ngudn gdc do nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Tran H vai dién
tich 2.389m? thugc thira sb 256, to ban d6 s6 04, b ban d6 dia chinh x& PT, huyén
X vao nam 2007; dén nim 2008 vo chong dng lai tiép tuc nhan chuyén nhuong cua
6ng Cu VL1 2.658m? thugdc thira s6 257 to ban dd s 04, bd ban dd dia chinh xa
PT, huyén X. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat da co con duong mon, chiéu dai
va chiéu rong cu thé thi khong do. Thoi diém vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
hai 16 dat noi trén thi ho 6ng VK va dng VL sir dung hai 16 dat nam ¢ phia trong
thudc céc thtra thira 754 va thira 255. Pay 1a cac thira ¢at ma cha, me caa ong la
6ng Nong XB, ba Nong TQ chuyén nhuong cho dng VK va éng VL; khi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng VK, 6ng VL thi cha, me 6ng khéng néi la c6
con duong di ma chi noéi cho di nho theo con duong da coé tur trudc, hai bén khong
viét gidy to gi vé viéc chuyén nhuong con duong nay. Cac bén van di trén con
duong nay cho dén cudi nam 2019 khi nha nuéc ¢d chi truong lam dudng bé tong
thi 6ng VK va 6ng VL yéu cau vo chdng 6ng mé rong con duong da 03m chiéu
ngang thi vo chong 6ng khong dong y; chi dong y cho lam con duong cé chiéu
ngang la 01m vi con duong nay nam trong phan dién tich dat thuoc thua 256 va
257 da duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén su dung dat cho
vo chdng 6ng, ba. Sau d6 6ng VL, 6ng VK di 1am don 1én Uy ban nhan dan x& PT,
huyén X yéu cau giai quyét va cd yéu cau vg chong 6ng phai dé con duong 03m
chiéu ngang dé lam duong thi vo chong 6ng khong dong y. Nay 6ng VK, éng VL
yéu cau Toa an giai quyét buoc vo chong 6ng phai tra lai hién trang con duong
theo két qua do v& 1a dién tich dat 26m? thudc mot phan thira s6 257 va dién tich
dat 95m’ thudc mot phan thira sb 256, t& ban dd sé 4, x4 PT, huyén X va yéu ciu
Toa 4n hiy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dit trén thi vo chong éng
khéng dong ¥ boi 1y do phan dién tich dat néu trén di dugc Uy ban nhan dan
huyén X cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho vo chong éng. Truong hop
Toda an khong chap nhan yéu cau cua 6ng VK, 6ng VL thi 6ng VK, 6ng VL yéu
cau vo chong ong phai mo 16i di cho cac ong voi dién tich dat theo két qua do vé
thi vo chong ong chi dong y ma 16i di co chiéu ngang 1a 01m va yéu cau ong VK,
6ng VL phai thanh toan lai gia tri dat theo két qua dinh gié.

- Ba Bac Thi BC théng nhat véi yéu cau khéi kién cua chong 1a 6ng Cao VL,
khéng trinh bay va yéu cau gi thém.



- Theo 10i trinh bay ctia dng Nong XB thi: Trudc ddy ong ¢ chuyén nhuong
cho vo chdng dng VL, ba BC va cha, me ctia 6ng VK dién tich dat nhu hién nay
cac dong nguyén don dang sir dung. Ddi voi dién tich dat ctia 6ng VL thi con trai
6ng la 6ng Nong VC1 chuyén nhuong cho vo chong dng VL, tuy nhién do Gidy
chting nhan quyén st dung dit van ding tén vo chong éng nén vo chong ong da
1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng VL. Hién nay con trai ong 12 anh VC1 di bi
tai bién nhiéu nim nay khong nhan thic duoc gi. Khi chuyén nhugng thi khong
thoa thuan chuyén nhuong con dudng ma chi ¢6 con dudng mon 01m dé cho dng
VL va cha, me dng VK c6 16i ra duong nhua. Qua yéu cau khoi kién cua dng VK,
6ng VL thi ong khong dong ¥.

- Theo 10i trinh bay cua ba Triéu Thi BT thi: Ba va 6ng KC xay dung gia dinh
v6i nhau vao nam 1997. Sau khi cudi vo chong ba ¢ cling gia dinh 6ng Noéng XB.
Tai thoi diém nay ba da thay c6 mot 16i nho di vao dat ciia cac ho dan phia trong
chinh 1a con duong di dang tranh chap véi nhau hién nay. Vao nam 2007, 2008 vo
chdéng ba c6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat 256, 257, to ban do sb 4, xa PT,
huyén X. Tai thoi diém nay van 13 con duong mon nhung xe mdy cay van di lai dé
chd phan va cac mdt hang nong san duoc.

Qua yéu cau khai kién cua 6ng VK, 6ng VL thi ba khong dong y. Ba thong
nhat v6i 10i trinh bay va y kién ctia chong ba 1a ong Nong KC.

- Ba Mac TN théng nhat voi yéu cau khoi kién cua chong 1a dng Sai VK, dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét dé vo chong ong ba c6 16i di.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén MA, ngudi dai dién theo tiy quyén cta Uy
ban nhan dan huyén X, thi:

Qua kiém tra to ban dd dja chinh s6 04 x& PT thi: thira dat s6 255, 256, 257,
889 t ban do dia chinh s6 04 x4 PT hién nay cac ho dang tranh chap con duong di
chua duogc chinh 1y thé hién 1én ban dd dia chinh.

Y kién ctua Uy ban nhan dan huyén X déi vé6i viée 6ng VK, 6ng VL yéu cau
Toa an tuyén hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 085038 cap
cho 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT dbi véi dién tich dat 26m’ thudc mot phan
thira s6 257, t& ban d6 dia chinh s 4, xa PT va mot phan Gidy ching nhan quyén
str dung dat s AN 700026 cip cho ong Nong KC, ba Triéu Thi BT d6i véi dién
tich dat 95m? thudc mot phén thtra s6 256, t& ban do dia chinh s 4, xa PT, huyén
X:

Qua kiém tra ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Néng
KC, ba Triéu Thi BT cho thiy: Trinh tu, tha tuc cip Gidy chting nhan quyén st
dung dat cho 6ng KC, ba BT duoc thuc hién ding quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh
s6 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai. Do
d6 noi dung ong VK, 6ng VL yéu cau Toa 4n tuyén hiy mot phan Gidy chung



nhan quyén st dung dat s6 BA 085038 cap cho ong Nong KC, ba Triéu Thi BT ddi
v6i dién tich dat 26m” thuéc mot phéan thira sb 257, to ban do dia chinh sb 4, x& PT
va mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung s6 AN 700026 cap cho dng Nong
KC, ba Triéu Thi BT dbi véi dién tich dat 95m? thudc mot phan thira sb 256, to
ban dd dia chinh sb 4, x4 PT 1a khong ¢o co so.

Tuy nhién, theo Piéu 254 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh quyén vé 16i vé
nhu sau: Chu sé hitu ¢6 bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua céac chu
so hitu khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra duong céng cong c6 quyén yéu
cau chu so hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua
ho. Lbi di dwoc m& trén bat dong san lién ké nao ma duge coi la thuan tién va hop
Iy nhat, c6 tinh dén dic diém cy thé cua dia diém, loi ich ctia bat dong san bi vay
boc va thiét hai gy ra 1a it nhét cho bat dong san c6 mé 16i di.

Chu s& hiru bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu s
hiru bat dong san chiu hudng quyén, trir truong hop céd thoa thuan khac.

Vi tri, gi61 han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa
thuan, dam bao thuan tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cac bén; néu co
tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nudc cd thim quyén
khac xac dinh.

Truong hop bat dong san duoc chia 1am nhiéu phan cho cac chil s hitu, chu
sir dung khéc nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma khong c6 dén bu.

Do d6, dé dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén. Ong dé nghi Toa an
kiém tra, x4c minh 1o nguén géc, qua trinh str dung dét tai cac thira dat sb 255,
256, 257 889, to ban d6 dia chinh s6 04 x4 PT, huyén X cta cac ho gia dinh va con
duong di dé xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Uy ban nhan dan
huyén X s€ can cur vao quyét dinh hoac Ban an c6 hi¢u luc phap luat cia Toa an
nhan dan cac cép dé thuc hién.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an sb 46/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2022; Toa &4n nhan dan
huyén X, tinh Lam Déng da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Sai VK, dng Cao VL vé viéc
yéu cau 6ng Nong KC phai tra lai dién tich dat 26m? thuoc mot phan thira sé 257,
t& ban d6 s 4, bd ban do dia chinh xa PT, huyén X va dién tich dat 95m? thudc
mdt phan thira s6 256, to ban dd sb 4, bd ban dd dia chinh xa PT, huyén X (c6 trich
luc hoa d6 16 dat kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Sai VK, ong Cao VL vé viée
yéu cau hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 085038 d6i véi
dién tich dat 26m? thuéc mot phan thira sb 257, t& ban dd sb 4, bo ban dd dia chinh



x4 PT, huyén X dung tén Ho (6ng) ba Nong KC, ba Triéu Thi BT va hiy mot phan
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AN 700026 ddi véi dién tich dat 95m?
thudc mot phﬁn thtra s6 256, t& ban dd sd 4, bd ban d6 dja chinh xa PT, huyén X
ding tén 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Sai VK, 6ng Cao VL vé viéc yéu
cau vo chong 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT phai mé con duong di ¢6 dién tich
dat 26m? thudc mot phan thira s6 257, to ban do so 4, bo ban do dia chinh xa PT,
huyén X va dién tich dat 95m? thudc mdt phan thira s6 256, to ban do6 sé 4, bo ban
d6 dia chinh x& PT, huyén X.

Giao cho vo chong 6ng Sai VK, ba Mac TN, vo chong 6ng Cao VL, ba Bach
Thi Bich Chi, vg chong 6ng N6ng KC, ba Triéu Thi BT dién tich dat 26m? thudc
mot phan thira s6 257, to ban dd sb 4, bd ban do dia chinh xa PT, huyén X va dién
tich dit 95m? thudc mot phan thira s6 256, to ban do so 4, bo ban do dia chinh xa
PT, huyén X lam con duong di chung cho vg chong 6ng VK, ba Noi, vo chong 6ng
VL, ba BC, vo chong 6ng KC, ba BT (co trich luc hoa d6 16 dat kém theo).

Cac bén duong su co trach nhiém lién h¢ v41 co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc dang ky bién dong vé di¢n tich dat lam con duong di chung.

Budc vo chong 6ng Sai VK, bd Mac TN phai thanh toan cho vo chdng 6ng
Nong KC, ba Triéu Thi BT s tién 21.033.0004.

Buoc vo chéng ong Cao VL, ba Bac Thi BC phai thanh toan cho vo chéng
6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT s tién 21.033.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 13/7/2022 6ng Nong KC c6 don khang céo chi dong ¥ md con duong co
chiéu rong 12 01m ngang qua céc thira 256, 257, t& ban d6 sé 4, x4 PT, huyén X va
yéu cau cap phuc thim tham dinh gié lai gia tri caa phan dat tranh chip, yéu cau
6ng VL, 6ng VK phai thanh toan gia tri quyén st dung dat theo gié tri dinh gia lai
tai giai doan phtic tham.

Tai phién toa,
Ong Nong KC van giit nguyén khang céo.

Céc dong nguyén don dong ¥ dong ¥ thanh toan theo gia tri tham dinh gié tai
giai doan phuc tham, dé nghi md con duong c6 chiéu rong 13 03m ngang qua cac
thira 256, 257, td ban dd sb 4, x& PT, huyén X.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Pé nghi chap nhan mot phan
khang céo cua bi don, sira Ban 4n so tham theo hudng ap dung két qua dinh gia tai



giai doan phiic tham dé budc cac déng nguyén don phai thanh toan cho bi don gia
tri quyén str dung dat dung dé mo 16i di chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xudt phat tir viéc dng Sai VK va 6ng Cao VL c6 don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc dng KC phai tra lai hién trang con duong theo két qua do
vé& c6 dién tich 26m? thudc mot phan thira s6 256 va dién tich dat 95m? thudc mot
phan thira s6 257, to ban do sb 4 tai x4 PT, huyén X va yéu cau Tda an hiy mot
phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich dat néu trén dé tra lai
con duong di vao dat ciia cac dong nguyén don von di cé ttir rude d6. Truong hop
Toa 4n khong chap nhan yéu cau cua khai kién noi trén thi cac 6ng yéu cau ong
KC phai md 16i di cho gia dinh cac 6ng véi dién tich theo két qua do vé& caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X; dong y thanh toan lai cho bi don gia tri
dat theo két qua tham dinh gia. Ong KC khong dong y nén cac bén phat sinh tranh
chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén
sir dung dat; yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va yéu cau mé 16i di
qua bdt dong san lién ké” 1a pht hop v6i quy dinh ciia phap luat.

[2] Qua xem Xét khang cdo ctia 6ng Nong KC thi thay rang;

[2.1] Phan dat hién nay cac bén dang tranh chdp c6 ngudn gbc do vo chdng
Cuong, ba BT nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Cu VL1, ba Trinh TH1 vao
nam 2008 véi dién tich 12 2.658m?* thudc thira s6 257 va cua v chéng 6ng Tran H,
ba Nguyén TL1 vao nam 2007 véi dién tich 12 2.389m? thudc thira s6 256; tat ca
déu thuoc to ban do sb 4 tai xa PT, huyén X.

Nam 2008 vg chong 6ng KC, ba BT di dugc Uy ban nhan dan huyén X cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi thira s6 256 va nam 2009 duoc cap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat doi véi thira sé 257; giap ranh véi thira s6 256
1a dat cua vo chong ong Séi VK, ba Mac TN thudc thira 754 va giap ranh véi dat cia
6ng VK la dat caa vo chong 6ng Cao VL, ba Bach Thi Bich Chi thudc thira 255.

[2.2] Thira dat s6 255 ctia 6ng VL va thira sb 754 (nay 1a thira sb 889) cua dng
VK déu c6 ngudn gdc 1a cia vo chong 6ng Nong XB, ba Néng TQ (cha, me 6ng
KC), sau d6 6ng Nong VC1 (la con cua 6ng XB, ba TQ) ding ra chuyén nhuong
cho 6ng VL va dng VK vao cac naim 2001 va 2003. Nam 2005 6ng VL duoc Uy
ban nhan dan huyén X cip Gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi thua sé
255, dién tich 1.215m% nam 2014 6ng VK duoc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat dbi voi thira sb 754, dién tich 1.215m°.

[2.3] Qua xem Xét céc tai liéu, chang ca ¢d trong hd so vu an va 1oi trinh bay
cta cac duong su thi thay ring: Cac thira dat nay déu sir dung chung con duong ndi
tir thira s6 255 di qua céac thira s6 754, thira s6 256 va thira s6 267. Qua trinh giai



quyét vu an thi cac duong sy déu thira nhan con dudng nay cé tir nim 1980, dugc
cac gia dinh str dung 6n dinh, khdng c6 tranh chap. Khi 6ng KC chua nhan chuyén
nhuong thira s6 256 tir 6ng VL1 va thira s6 257 tir ong H thi phia nguyén don ciing
da sur dung con duong nay.

[2.4] Nhu vay, con dudng nay duoc sir dung tir trudce thoi diém co quan co
tham quyén cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho cac thira sé 256, 257.
Tuy nhién, vao thoi diém xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thi co quan
chtrc ning da khong tién hanh xac minh din dén viéc cip dat chi can cir vao trich
luc ban do dia chinh ma khong tién hanh do dac, xac minh tai thuc dja ddn nén da
cap Gidy ching nhan khéng phu hop voi thuc té st dung (bdn do dia chinh déu
khéng thé hién cé con dwong di chung nay). Vi thé, Uy ban nhan dan huyén X da
cap ca phan dién tich con duong vao thira sb 256 va thira sé 257 1a khong dung véi
thuc té sir dung dat nén 18 ra can cong nhan hién trang va phai hity mot phan Giay
ching nhan quyén st dung dat cip cho thira s6 256, 257 méi phu hop. Viéc
nguyén don khai kién yéu cau 6ng KC phai tra lai hién trang con duong va yéu cau
hay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich dit 26m® thudc mot
ph::in thira sb 257 va dién tich dat 95m? thudc mot phén thira s6 256 1 ¢6 can cr
chap nhan. Cép so tham khong chip nhan yéu cau khai kién nay cia cac dong
nguyén don la khong chinh xac. Tuy nhién, cac duong sy khong khang cao nén
phan giai quyét tranh chap quyén st dung dat cia Ban 4n so tham di c6 hiéu luc
phap luat nén cap phiic tham khong dé cap. Hién nay chi xem xét dén khang cdo
ctia bi don vé viéc khong dong ¥ voi phan quyét dinh cia Ban an so tham giai
quyét ndi dung tranh chap “Y&u cau moé 16i di qua bat dong san lién ké”.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham ciing nhu 10i trinh bay
ctia cac duong su tai phién toa hom nay déu thira nhan con dudng ma cac bén dang
tranh chép dugc hinh thanh tur trude, duge ca 03 ho sir dung chung. Hién nay ngoai
16i di nay dé ra duong nhuya thi cac dong nguyén don khong con 16i di nao khAc.
Mic du thira dat ciia 6ng VL tiép giap véi thira sb 254 (ciing 1a thira dat khac cia
6ng VL), thira s6 254 nay tiép giap duong chinh nhung hién nay phan dat thira s6
254 nay dng VL da xay dung nha & kién c6 nén khong st dung dé 1am duong di
vao thira s6 255. Pong thoi, tir trudc dén nay 6ng VL van sir dung con duong di
chung dé vao thira s6 255 ctia minh. Do vdy, viéc bi don cho rang thira sd 255 cia
6ng VL co 16i di riéng ra duong chinh 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.6] Xét thay, viéc cac dong nguyén don yéu cau md 16i di co dién tich dat
ngang 03m, chiéu dai doc theo thira sb 256 va 257 (theo hoa dd do dac hién trang
ngay 15/4/2021 thi 16i di c6 dién tich 26m* thuéc mot phan thira s6 257 va dién tich
dt 95m’ thudc mot phan thira s6 256) 1a phit hop bai theo 16 khai ctia cac duong sy
va theo hién trang sir dung tir trudc dén nay thi 16i di hién c6 chiéu ngang 03m.



[2.7] Theo quy dinh tai Piéu 254 B6 luat Dan su nam 2015 thi: “/. Chui sé
hitu ¢6 bat dong san bi vdy boc boi cdc bat dong san cua cdc chu s hitu khac ma
khéng cé hodc khéng di 16 di ra dwong cong céng, c¢é quyén yéu cdu chii sé hivu
bat dong sdan vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhdt, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san cé mo 16i di.

Chii s& hitu bat déng san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s6
hitu bat dong san chiu huwong quyén, trie truong hop co thoa thudn khac.

2. Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cia 16i di do cdc bén théa
thudn, bao dam thudn tién cho viéc di lgi va it gdy phién ha cho cdc bén; néu cé
tranh chdp vé 16i di thi ¢é quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudce cé tham quyén
khac xac dinh”.

Nhu vay, véi kich thude con duong hién nay 1a phu hop, dam bao viéc di lai,
van chuyén ndng san khi dén mua thu hoach.

[2.8] Theo hoa dd do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén X thuc hién ngay 14/4/2021 thi con dudng di hién hiru c6 tong
dién tich 1a 157m?% trong do co 95m? thudc mot phén thira 256, 26m° thudc mot
phﬁn thtra 257; 36m° thudoc mot phﬁn thira 889, t& ban do sb 4 toa lac tai xa PT,
huyén X. Pé di vao dit ctia minh thi gia dinh 6ng VK va gia dinh 6ng VL phai di
qua con dudng co téng dién tich 13 121m? thudc 01 phan céac thira 256 va 257 noi
trén. Do vdy can xac dinh day 1a 16i di chung cta cac bén nén vo chong 6ng VK,
vo chong 0ng VL, vo chong dng KC mdi bén phai chiu 1/3 gia tri quyén sir dung
ctia con duong nay. Tai giai doan phiic thAm phia bi don c6 don dé nghi tham dinh
gia lai nén can can cir vao Chung thu tham dinh gid do Cong ty tham dinh gia
Pong Nai thuc hién ngay 13/12/2022 dé budc cac dong nguyén don phai thanh
todn lai cho bi don gid tri con duong di chung 1a phu hop.

Cu thé gia tri quyén st dung con dudng di duogc tinh nhu sau: 121m* x
900.000d/m* = 108.900.0004.

Do xac dinh con duong di nay 1a 16i di chung cia gia dinh 6ng KC, ba BT;
6ng VK, ba TN va 6ng VL, ba BC nén can budc vo chong ong Sai VK, ba Mac TN
va vo chdong 6ng Cao VL, ba Bac Thi BC mdi ngudi phai thanh toan lai cho vo
chong 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT s6 tién 36.300.000d (108.900.000d/3) la c6
can cu.

[2.9] D6i voi phan dién tich 36m” thudc 01 phan thira 889 cua 6ng VK; dé di
vao thtra 255 thi 6ng VL phai di qua phan dat nay; tuy nhién tai phién toa hom nay
6ng VL va 6ng VK khong tranh chéap, thong nhat tu giai quyét vi nhau nén khong
dé cap.
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[2.10] Puong su dugc quyén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc dang ki bién dong, diéu chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo
dung thuc té st dung dat.

[3] Tir nhitng phan tich trén, cAn chip nhin mot phan khang cdo cua 6ng Nong
KC dé stra Ban an so thdm theo hudng da nhan dinh 1a phu hop.

[4] Cac phan khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét tai giai doan so tham, nguyén don co
yéu cAu xem xét thAm dinh tai chd, do vé va thim dinh gia tai san chi phi hét
6.214.000d (da duoc Toa 4n cap so thim quyét toan xong).

Tai giai doan phiic thim, 6ng KC ¢6 yéu cau tham dinh gia tai san chi phi hét
9.000.000d (d3 dugc Toa an quyét toan xong). Do yéu cau khai kién cua cac dong
nguyén don dugc chip nhian mot phan nén can budc cac dong nguyén don, bi don
mdi bén chiu 1/3 chi phi nay véi s6 tién 1 5.071.400d (lam tron) 1a phu hop. Do
vay can budc 6ng VK, 6ng VL mdi ngudi phai tra lai cho dng KC sé tién
1.964.3004.

[6] V& an phi:

Cac dong nguyén don phai chiu 4n phi Dan sy so thAm tuong ng voi sb tién
phai tra cho bi don 1a 1.815.0004d (36.300.0004d x 5%).

Do khang cao duoc chip nhan nén 6ng KC khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Cin ct khoan 1 BDiéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cao ctia dng Nong KC, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Sai VK, 6ng Cao VL vé viéc “Yéu
cau md 16i di qua bat dong san lién k&” ddi vai ong Nong KC.

1.1. Xac dinh con dudng c6 dién tich 121m? trong d6 co 95m? thudc mét
phz‘in thira 256; 26m? thudéc mot phﬁn thira 257; to ban dd sb 4 toa lac tai xa PT,
huyén X, tinh Lam Pong 1 16i di chung cua gia dinh 6ng Néng KC, gia dinh 6ng
Sai VK, 6ng Cao VL.
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1.2. Budc vo chdong 6ng Sai VK, ba Mac TN phai thanh toan cho vo chong
6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT sd tién 36.300.000d (ba muoi sau triéu ba trim
nghin déng).

1.3. Budc vo chéng ong Cao VL, ba Bac Thi BC phai thanh toan cho vo¢
chdng ong Néng KC, ba Triéu Thi BT sb tién 36.300.000d (ba muoi sau triéu ba
tram nghin dong).

2. Vo chdng 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT c6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nudc co thaim quyén dé lam thu tuc ding ky bién dong, diéu chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dit theo dang thuc té sir dung dat.

3. V& chi phi t tung:

Budc vo chong ong Sai VK, ba Mac TN; vo chong 6ng Cao VL, ba Bac Thi
BC; vo chong 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT mdi bén phai chiu 5.071.400d chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va thAm dinh gia tai san.

Budc vo chong ong Sai VK, ba Mac TN; vo chong 6ng Cao VL, ba Bac Thi
BC mdi bén phai thanh toan cho vo chong 6ng Nong KC, ba Triéu Thi BT s6 tién
1.964.300d (mot tri€u chin tram sdu muoi bon nghin ba tram dong).

4. Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

5. Vé an phi:

- An phi so tham:

Budc vo chong 6ng Sai VK, ba Mac TN va vo chong ong Cao VL, ba Bac Thi
BC mdi bén phai chiu 1.815.000d an phi Dan sy so tham.

Vo chong 6ng VK, ba Noi va vo chong dng VL, ba BC dugc trir vao sb tién
300.000d tam tmg an phi Dan sy so tham da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi,
1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0014899 ngay 13/11/2020 (mdi nguoi 1a ¥4 = 150.0004).

Vo chong 6ng VK, ba Noi va v chong 6ng VL, ba BC con duge trir vao sb
tién 2.027.500d tam tng an phi Dan su so tham di ndp theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an 0003227 ngay 20/5/2022 (phan mdi bén 13 % = 1.013.7504).

Vo chong 6ng VK, ba Noi; vo chong ong VL, ba BC mdi bén con phai ndp
651.250d 4n phi Déan sy so tham.

- An phi phtc tham: Ong Néng KC khéng phai chiu an phi Dan su phuc tham;
6ng KC duoc nhan lai sd tién 300.000d tam tmg an phi Dan sy phuc thim d3 ndp
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003379 ngay 13/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Pong.

6. V& nghia vu thi hanh an:
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Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh An dan su, thoi hiéu thi hanh an duge thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01); ~ 7

- Céac duong su (08); (Da ky)

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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