TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 126/2021/DS-ST
Ngay: 19/5/2021
VIV tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Banh Kim Phuong

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Ping Vian Quy

2. Ong Lé Vian Ngoc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din qudn Tdn Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kim Chi - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 180/2019/TLST-DS
ngay 22 thang 4 nim 2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 82/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2021, Quyét dinh
ho@n phién toa s6 42/2021/QDST-DS ngay 23/4/2021 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; Pia chi: duong V,
Phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Thanh B, sinh nim
1972 (Theo Vin ban uy quyén s6 228/QD-BIDV.TB1 ngay 05/5/2020) (C6 mdt) .

2. Bi don: Ong Nguyén Minh K — sinh nim 1981; Dia chi: 4p T, xa Pong
ThanhA, huyén C, tinh Hau Giang. ( chng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Minh K vay sb tién 17 ty dong tai Ngan hang Thuong mai Co
phan P (duwéi day goi la Ngan hang) theo hop dong tin dung sb
01/2018/8852462/HPTD ky ngay 24/8/2018. Muc dich sir dung vén vay dé thanh
toan chi phi nhan chuyén nhuong tai san 1a quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat, thoi han vay: 240 thang, 1ai sudt vay
10,9%/nam dén hét ngay 31/12/2018, sau d6 13i suat cho vay dugc diéu chinh



bang 14i suat tién gui tiét kiém ca nhan ky han 12 thang, tra 13i cubi ki do ngan
hang niém yét (+) 3,8%.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Nguyén Minh K d& ky Hop dong thé chap
bat dong san sb 01/2018/8852462/HDBD ngay 24/8/2018 thé chip tai san 1a
Quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dit ¢ tai dia chi 156/11 Lé Dinh Can,
phuong Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh phd HO6 Chi Minh (Theo Gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit ¢ s6 70139193488, ho so gbc b
706/2003 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 11/3/2003, cip nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh K va doi sé nha ngay 08/01/2018 caa Uy
ban nhan dan quén Binh Tan).

Thuce hién hop dong tin dung trén, Ngan hang d3 giai ngan s tién 17 ty dong
cho 6ng Nguyén Minh K, tuy nhién dng K vi pham nghia vu trd no mic du Ngan
hang da c6 thong bao no qua han lan 1 ngay 01/11/2018, 1an 2 ngay 08/11/2018,

Do 6ng Nguyén Minh K vi pham nghia vu thanh toan, vi pham cac diéu
khoan hop ddng tin dung d3 ky két nén Ngan hang khai kién yéu cau dng Nguyén
Minh K tra Ngan hang sb tién tam tinh dén ngay 20/02/2019 1a 17.702.527.585
ddng, trong d6: tién no gbe: 16.929.160.000 dong, tién 14i trong han: 770.170.566
ddng, 13i qua han: 3.197.019 dong.

Truong hop 6ng Nguyén Minh K khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat méi tai san thé chap 1a Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
tai dia chi 156/11 Lé Pinh Can, phuong Tan Tao, quin Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh dé€ thu héi no.

Trudong hop gié tri tai san thé chap sau khi phat mai khong da dé thu hdi ng
thi yéu cau 6ng K ¢ trach nhiém tiép tuc tra s6 no con lai.

Bi don - Ong Nguyén Minh K ving mdt khéong 1y do, khéng c6 y kién hay yéu
cau Toa an gidi quyét van dé gi.

Tai phién toa hom nay:

Dai dién nguyén don 6ng Huynh Thanh B trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau dng Nguyén Minh K tra Ngan hang sd tién no
tinh dén ngay 19/5/2021 1a 21.705.964.463 ddng, trong d6 bao gdm tién gdc 1A
16.929.160.000 ddng, tién 1ai trong han: 4.335.035.355 dong, 1di qua han:
441.769.108 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop, 6ng Nguyén Minh K khong tra hodc tra khong day di ng thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai
san thé chip 12 Quyén sd hiru nha & va Quyén sir dung dat ¢ tai dia chi 156/11 L&
Pinh Can, phudng Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop
ddng thé chap tai san s6 01/2018/885246/HDBD ngay 24/8/2018 thudc quyén sd
hitu ctia 6ng Nguyén Minh K dé dam bao thu hdi ng cho Ngan hang.



Sau khi 6ng K tra hét no thi ngan hang tra lai cho 6ng K ban chinh Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 70139193488, ho so
gbc s6 706/2003 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 11/3/2003, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh K va dbi sb nha ngay 08/01/2018 cua
Uy ban nhan dan quan Binh Tan; Thong bao vé viéc nop I¢ phi trudce ba.

Ong K tiép tuc tra ng cho ngan hang néu tai san thé chp dugc phat mai
khong du trd ng ngan hang.

Pbi v6i chi phi xem xét, thAm dinh tai chd Ngan hang ty nguyén chiu va
khong yéu cau xem xét, giai quyét.

Bi don 6ng Nguyén Minh K vang mat khong 1y do

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

Viéc chap hanh phép luat cia Hoi dong xét xur 1a ding qui dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Toa an thu ly vu 4n 1a dung tham quyén, xac dinh dang tu cach
cia nhitng nguoi tham gia té tung, quan hé phéap luat tranh chap. Tai phién toa
hdm nay, Hoi dong xét xtr da thyuc hién dang qui dinh caa Bo luat té tung dan su
vé phién toa so tham.

Vé ndi dung: Xét thay cac ching cir trong hd so vu 4n da day du, yéu cau
ctia nguyén don 13 c¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu
Cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cr vao 10i trinh bay va tranh luan cua duong su tai phién toa, ¥ kién cia
dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét va tha tuc t6 tung

Ngan hang TMCP D va 6ng Nguyén Minh K ¢6 quan hé hop dong vay tai
san, 6ng K vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét 1a phut hop véi Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Nguyén don Ngan hang TMCP D c0 chi nhanh tai quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 quan hé hop dong véi 6ng K, dong thoi tai diém b muc 10
Hop dong tin dung s6 01/2018/8852462/HDTD ngay 24/8/2018 cac bén c6 thoa
thuan lya chon Toa 4n nhan dan quan Téan Binh giai quyét khi c6 tranh chép. Do
d6, Toa an nhan dan quan Téan Binh thu 1y va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 40 ctua B luat T tung dan sy nam 2015.

Toa an da tién hanh tong dat hop 1é cho 6ng K 1én toa trinh bay ¥ kién, hoa
giai, tham gia phién toa lan thtr hai nhung 6ng K vang mat khong 1y do, khong vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, khong c6 y kién hay yéu cau gi,
do d6 Toa an tién hanh xét xir ving mat ong K theo khoan 2 Biéu 227, khoan 3
Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan su nam 2015.
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[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Pai dién hop phép cua Ngan hang yéu cau ong Nguyén Minh K tra
ngan hang sb tién no tinh dén ngay 19/5/2021 1a 21.705.964.463 dong, trong do
bao gdm tién ng goc 1a 16.929.160.000 dong, tién 14i trong han: 4.335.035.355
ddng, 13i qua han: 441.769.108 dong.

Can ct vao Hop dong tin dung sé 01/2018/8852462/HPTD ngay
24/8/2018, dinh kém diéu khoan va diéu kién vay; Bang ké rat vén ngay
27/8/2018 ciia bén vay 1a Nguyén Minh K; Uy nhiém chi s tién 17.000.000.000
ddng cua chu tai khoan Nguyén Minh K ; Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2018/885246/HDPBD ky ngay 24/8/2018 dang ky giao dich bdo dam ngay
27/8/2018 tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh — chi nhanh
quan Binh Téan va cac ching cir ciia duong su thi c¢6 du co s¢ xac dinh 6ng
Nguyén Minh K c6 vay ngan hang s tién 17.000.000.000 dong, vay c6 thdi han
240 thang, co6 thoa thuan 14i sut, c6 thé chap dé dam bao khoan vay. Xét hop
ddng tin dung duoc ky két trén co sd tu nguyén, viée thoa thuan I3i vay, 14i trong
han, qua han giita cac bén 1a phu hop phap luat theo quy dinh tai Diéu 91 Luat
Céc t6 chirc tin dung; can cr bang tinh no gdc, 14i vay va phi phat chdm tra cta
Ngan hang thi 6ng Nguyén Minh K vi pham nghia vu tra ng gdc va lai cta hop
dong trén, cu thé 6ng K chi tra 01 ky ng gbc 70.840.000 dong viao ngiy
08/10/2018, tra 162.031.491 dong tién 13 vao ngay 08/10/2018 va 03/12/2019.
Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng K phai tra toan bo sé tién con ng va tién
141 phat sinh theo hop ddng tin dung 1 c6 co sd. Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ngan hang vé viéc budc dng K phai tra sd tién no gbc va lai tinh
dén ngay 19/5/2021 12 21.705.964.463 ddng (tién no gdc 1a 16.929.160.000 dong,
tién 13i twong tmg no gdc trong han: 4.335.035.355 dong, 13i twong tmg no goc
qua han: 441.769.108 dong).

[2.2] Tién 13i duoc tiép tuc phat sinh tir ngay 20/5/2021 theo hop dong tin
dung s6 01/2018/8852462/HPTD ngay 24/8/2018 cho dén khi éng Nguyén Minh
K thyuc hién xong toan b nghia vu dbi véi Ngan hang TMCP .

[2.3] Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Minh K phai tra toan bo sé ng ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xtr xét thiy ong K vi pham nghia
vu tra ng d lau, gay anh huéng quyén lgi ciia ngan hang nén yéu cau tra ngay khi
an c6 hiéu luc 1a co6 co sé va duoc chép nhan.

[2.4] Xét hop dong thé chap bat dong san sb 01/2018/885246/HPBP ky
ngay 24/8/2018 dang ky giao dich bao dam ngay 27/8/2018 tai Van phong ding
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — chi nhanh quan Binh Tan thi Tai san thé
chap thuc hién theo ding quy dinh phap luat vé giao dich bao dam (c6 ky hop
ddng thé chap theo quy dinh va diang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc
c6 tham quyén) nén viéc thé chap phat sinh hiéu luc phép luat. Pham vi nghia vu
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bao dam cta tai san thé chap 1a “Bén thé chap dong y dung toan bo tai san thé
chép dé dam bao cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cua Bén thé chrflp ddi voi
Ngan hang phat sinh tir tit ca cac hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang
va Bén thé chip, bao gébm nhung khong gi6i han nghia vu tra no gbc, 14i, cac
khoan phi ... va tit ca cic nghia vu lién quan phat sinh tir Hop ddng tin dung s
01/2018/8852462/HDTD ngay 24/8/2018 ..., do do, truong hop ong K khéng
thue hién ding nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan co
tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén so hitu nha ¢ va Quyén st dung
dat & tai dia chi 156/11 Lé Pinh Can, phudng Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh
phd H6 Chi Minh dé thu hdi no 1a ¢6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Minh K tiép tuc thanh toan nghia vu
con thiéu trong truong hop sau khi thyc hién xong tat ca nghia vu phét sinh khi
phat mai tai san theo quy dinh ma so tién con lai tir tai san thé chap van khong
thanh toan hét nghia vu cho Ngan hang TMCP B. Xét thay, tai khoan 3 Biéu 11
ciia hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/885246/HPBPD thi cac bén da
thoa thuan: khi xtr 1y tai san thé chap sau khi thanh toan van chua thanh toén hét
nghia vu duoc bao dam thi bén thé chép tiép tuc thanh toan phan con thiéu, do d6
c¢6 co s& chap nhan yéu cau nay ciia ngan hang.

[2.6] Ngay khi 6ng Nguyén Minh K tra hét no cho Ngan hang theo hop
dong tin dung s6 01/2018/8852462/HPTD ngay 24/8/2018 thi Ngan hang phai tra
lai cho 6ng K ban chinh céc gidy to cua tai san thé chap bao gom: Giay chimng
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 70139193488, ho so gdc sd
706/2003 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 11/3/2003, cap nhat
chuyén nhuong cho dng Nguyén Minh K ngay 08/01/2018 va Thong bao vé viéc
ndp 1& phi trude ba nha, dat ngay 05/01/2018 cta Chi cuc thué quan Binh Tén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh dé nghi chap nhan toan
bo yéu cau cua nguyén don, xét dé nghi nay co cin cit nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd do Ngan hang tu nguyén chiu va
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xa khéng xem xét, giai quyét.

[5] Vé &n phi: Ong Nguyén Minh K phai chiu an phi trén s tién phai tra cho
Ngan hang nén 6ng K phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 129.705.964 dong.
Hoan lai tién tam Gng an phi cho Ngan hang.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr vao Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Piéu
227; Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273, Diéu 278; khoan 1 Diéu 280 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;



- Can cr vao céc diéu 317, 319, 320, 322, 323, 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015;

- Can ct biéu 91, biéu 95 Luat C4c t6 chuc tin dung;

- Can cur Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé &n phi, & phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Cb
phan b:

Budc 6ng Nguyén Minh K c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan D sb tién 21.705.964.463 (Hai muoi mét ty bay tram 1é nam triéu chin
trdam sdu muwoi bon ngan bon tram sdau muwoi ba) ddng (tién gbc 12 16.929.160.000
dong, tién 1ai twong (g no goc trong han: 4.335.035.355 dong, 14i tuong tng no
g6c qué han: 441.769.108 ddng duoc tinh dén ngay 19/5/2021) theo Hop dong tin
dung s6 01/2018/8852462/HDTD ngay 24/8/2018.

Thoi han thi hanh: Ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tién 13i duoc tiép tuc phat sinh tir ngay 20/5/2021 theo hop dong tin dung sé
01/2018/8852462/HDTD ngay 24/8/2018 cho dén khi 6ng Nguy&n Minh K thuc
hién xong toan bo nghia vu d6i véi Ngan hang TMCP P.

Ngay khi 6ng Nguyén Minh K tra hét no thi Ngan hang TMCP D phai tra
cho 6ng K ban chinh Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& sd 70139193488, ho so goc sd 706/2003 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cap ngay 11/3/2003, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh K
ngdy 08/01/2018 va Thong b&o vé viéc nop Ié phi truéc ba nha, dat ngay
05/01/2018 cua Chi cuc thué quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop, 6ng K khéng thuc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP D duoc quyén yéu cau co quan cd tham quyén phat méai tai san thé chap 1a
Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat ¢ tai dia chi 156/11 Lé Pinh Can,
phuong Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu hdi no.

Trong trudng hop sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu phét sinh theo quy
dinh ma s tién con lai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét ng cho Ngan
hang TMCP P thi 6ng Nguyén Minh K tiép tuc tra cho dén khi hét no.

2/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd do Ngan hang TMCP D tu nguyén
chiu nén Hoai dong xét xir khdng xem xét, giai quyét.

3/ Vé an phi: Ong Nguyén Minh K phai nop an phi dan sy so tham la
129.705.964 (Mot tram hai chin triéu bay tram lé nam ngan chin tram sau muoi
bon) déng.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP P sb tién tam tng an phi di nop Ia
62.851.250 ( Sdu muwoi hai triéu tdm trdm ndm mwoi mot ngan hai trdm ndm
muoi) ddng theo bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1 phi Toa an sé 0038152 ngay
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01/4/2019 cua Chi cyc Thi hanh &n dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4/ V& quyén khang céo: Ngan hang TMCP B duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Minh K dugc quyén khéang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém
yét. Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cip trén dugc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

5/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; 2 . > ~ )
_VKSND QTB: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS QTB;

- Cac duong su;
-Luu VP, H6s0 (...).

Banh Kim Phuong



HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Pang Van Quy Lé Van Ngoc Banh Kim Phugng
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.



