TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 07/2019/KDTM-PT
Ngay 14-5-2019
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Duong

Céac Tham phan: Ong Cao Vin Tuan

Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Vian Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Pham Thi
Hong Thay - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 ndm 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xir phiic tham céng khai vu an thu Iy s6 06/2019/TLPT-KDTM ngay 22
thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén an kinh doanh, thwong mai so tham s6 17/2018/KDTM-ST ngay 28
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan Ngd Quyeén, thanh phd Hai Phong
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 1345/2019/QD-PT ngay
03 thang 4 ndm 2019 va Quyét dinh hodn phién tda s6 1539%/2019/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 21 duong L, phuong L, quan D,
thanh phé Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vin O — Nhan
vién Ngan hang A (dugc ty quyén theo van ban uy quyén sé 1507/UQ-HS ngay
25/9/2017). C6 mat

- Bi dom: Cong ty C; dia chi: S6 58 duong V, phuong V, quan N, thanh phé
Hai Phong.



Nguoi dai dién theo phap ludt cia bi don: Ong Tran Ky T — Giam déc
Cong ty C; c6 mat

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ky T; noi cu tra: S 93A/246 duong N, phuong CT, quan N,
thanh phd Hai Phong. C6 mat

2. Ong Lé Van b; ¢6 mat

3. Ba Tran Thi N; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Tuyén, éng P va ba N:
Ong Nguyén Cong M — Luat su Van phong Luat su C, thudc Poan Luat su thanh
phd Hai Phong. C6 mat

4. Anh Lé Pai D; vang mat

5. Chi Tran Thi Minh H; vang mat

Cung noi cu tra: S6 306 duong 208, x4 A, huyén D, thanh phd Hai Phong.

6. Ba Nguyén Thi H; noi cu trai: Xa G, huyén V, tinh Ninh Binh. Vang mat

7. Ba Tran Thi Thu H; noi cu tra: S6 278 duong N, quan N, thanh phd Hai
Phong. Vang mt

- Nguoi khang cao: Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin D va
ba Tran Thi N.

NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong ho so vu &n thé hién: Ngay 15/6/2011, Ngan hang voi
cong ty C ky két hop ddng tin dung han muc sé 56.11.264.89769.HM, véi noi
dung: Han muac cho vay 03 ty dong, muc dich vay Cong ty C bd sung von cho
hoat dong kinh doanh, 14i suat trong han tha néi theo ting khé wéc nhan ng, duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 14i suat quéa han bang 150% l4i suét trong han tai
thoi diém chuyén no qua han. Thoi han caa mdi khoan vay 1a 05 thang.

Ngay 20/9/2011, Ngan hang va Cong ty C ky Vin ban sira doi hop dong
trén; noi dung stra doi: Tang han muc cap tin dung 1én tr 03 ty Ién
3.750.000.0004, tang thoi gian vay tur 05 thang 1én 06 thang.

Sau do, cac ngay 20/9/2011, 28/9/2011, 13/6/2012, 15/6/2012, 03/8/2012,
27/9/2012 va 30/11/2012, Ngan hang va Cong ty ky tiép cac van ban sira d6i hop
d6ng; noi dung stra d6i muc 14i suat, thay doi thoi han giai ngan.

Pé bao dam cho nghia vu tra no cua Cong ty C, Ngan hang da nhan thé
chap 04 tai san cua bén thi ba va 01 quyén doi no caa Céng ty C. Trong qué trinh
thuc hién hop ddng, Ngan hang da giai chip mot sb tai san con lai 01 tai san thé
chap 12 Quyén sir dung 180m* dat va tai san trén dat cua vo chong ong Lé Vin D
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va ba Tran Thi N tai xd A, huyén D, thanh phé Hai Phong, Gidy CNQSDD sb
X400979, vao sb s6 01897 QSDP do UBND huyén D cép ngay 15/8/2003 dung
tén vo chong ong D, ba N.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty C véi tong sb
tién 1a 3.350.790.000d theo 06 Khé wsc nhan ng s6 LD1212800293,
LD1213000311, LD1213900123, LD1214900118, LD1216500119 va
LD1227100158. Do gap kho khan trong hoat dong kinh doanh nén Céng ty C da
vi pham nghia vu tra ng voi Ngan hang. Tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay
28/11/2018), Céng ty C con no Ngan hang sb tién 2.891.486.250d; trong d6 no
géc la 828.458.465d va no 1ai 1a 2.063.027.785d.

Sau khi Cong ty C vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da nhiéu lan don
dbc yéu cau Cong ty C va cac bén bao lanh thuc hién viéc tra ng nhung cac bén
khong thuc hién. Do vay, Ngan hang da khoi kién dé yéu cau Cong ty C phai tra
sb tién con no tinh dén ngay xét xtr so tham va so tién 1ai phat sinh cho Ngan
hang theo cac hop dong tin dung va cac vian ban thoa thuan sta doi hop dong da
ky. Truong hgp Cong ty C khéng tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la
Quyén sir dung 180m? dét va tai san trén dat cua vo chdong éng Lé Vian P va ba
Tran Thi N tai x3 A, huyén D, thanh phé Hai Phong, Gidy CNQSDD s X400979,
vao s s6 01897 QSDD do UBND huyén An Duong cép ngay 15/8/2003 dung tén
vo chong ong B, ba N.

Pai dién hop phép cia Cong ty C 1a 6ng Tran Ky T tgi ban tw khai dé ngay
02/3/2018 trinh bay: Ong T thira nhan ngay 15/6/2011, Céng ty C va Ngén hang
c6 ky hop dong tin dung han mac s 56.11.264.89769.HM dé vay tién nhu Ngan
hang trinh bay 1a dung. Nam 2013, Cong ty C giap kho khin vé kinh té nén da
ngiing hoat dong va Cong ty bi thu hdi gidy dang ky kinh doanh. Cong ty di tra
cho Ngan hang sé tién khoang 03 ty dong va da giai chap mot s6 tai san. Nay
Ngan hang khoi kién dé yéu cau Cong ty phai tra tién gbc va 1ai hon 1,9 ty dong
thi 6ng Tuyén khong dong y vi Cong ty dd hoan thanh nghia vu tra cho Ngan
hang sé tién ng goc 03 ty ddng theo hop dong tin dung ma hai bén di ky. Do vay,
ong Tuyén dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va dé nghi Ngan
hang phai tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong B. Cong
ty C khdng thé giao nop cho Toa an cac ching tir da thanh toan véi Ngan hang vi
cac ho so, tai liéu cua Cong ty da bj mat. Cong ty bi rit gidy phép dang ky kinh
doanh, Cong ty khong lién lac duoc voi cac ¢6 dong. Ngan hang cho Cong ty C
vay vbn da duoc bao dam bang céc tai san thé chap. Vi vay, khi Cong ty khong
con kha nang tra no thi trach nhiém tra no do chu tai san thé chap tra no thay theo
cac hop ddng thé chap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lien quan 1a Ludt sw Nguyén Céng M va éng Lé Vin P, ba Tran Thi N thong nhdt
trinh bay: Thura nhan vo chdng éng B va ba N c¢6 ky Hop dong thé chap sb
1452.2011/HDTC ngay 13/6/2011 dé dung quyén sir dung 180m* va tai san trén
dat tai x4 A, huyén D, thanh phd Hai Phong dé bao dam cho nghia vu tra no cua
Cong ty C theo Hop ddng tin dung s 56.11.264.89769.HM ngay 15/6/2011.
Ngay 28/11/2011, vo chdng 6ng B va ba Nhung c6 ky tiép van ban thoa thuan sia
d6i hop ddng, voi nghia vu dugc bao dam 1a 995 triéu va tién 14i, chi phi lién
quan. Ong P va ba N khong dugc Ngan hang thong bao vé viéc giita Cong ty C
va Ngan hang c6 ky vin ban sta ddi hop ddng tin dung ngay 20/9/2011 dé nang
muc han muc cho vay 1én 3.750.000.000d va cac van ban stra doi bo sung Khac.
Do d6 6ng P va ba N khong dong y viéc phat mai tai san thé chap vi trach nhiém
tra no thuoc vé Cong ty C va 6ng Tran Ky T. Ong D, ba N dé nghi Toa an xem
xét theo Hop ddng tin dung s6 56.11.264.89769.HM ngay 15/6/2011. Tai hop
d6ng tin dung tong nghia vu bao dam cua 05 tai san 1a 4.277.000.000d nhu vay
vuot qua khoan vay tin dyung 3.750.000.000d 1a 527.000.000d nén hop dong tin
dung gitra Cong ty C ky vai Ngan hang la vo hi¢u. Truong hgp Cong ty khong tra
dugc ng cho Ngan hang thi vo chong 6ng P va ba N chi c¢6 nghia vu tra
468.000.000d theo nghia vu bao dam tai Hop dong thé chap sé cong ching
1452.2011/HPTC ngay 13/6/2011. Béi vi tai thoi diém thé chap ngay 28/11/2011
khong c6 van ban swa doi, bo sung hop doéng tin dung han muc sb
56.11.264.89769.HM ngay 15/6/2011 thé hién nghia vy bao dam 1a 995.000.000d,
nén hop dong thé chap ngay 28/11/2011 khéng c6 gia tri.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a vo chong anh Lé Pai D va ch;
Tran Thi Minh H théng nhdt trinh bay: Anh D va chi H duoc UBND huyén D cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 06786.QSDD ngay 30/10/2003 véi dién
tich 1a 180m?” tai thira dat s6100B, to ban dd sé 08 dia chi sé 306 duong 208, x&
A, huyén D, thanh phé Hai Phong. Gidy ching nhan quyén st dung dat khong thé
hién 16i di vi khi 1am thua tuc cip GCNQSDD giira 6ng D, ba N va vo chong anh
D c6 thoa thuan vo chong ong P, ba N gianh cho vg chéng anh D mét phan dién
tich 1am 161 di chung, viéc thoa thuan khong dugc lap thanh vin ban. Nay trudc
yéu cau ctia Ngan hang thi vo chong anh B khong dong y vi khi phat mai tai san
ctia vg chong 6ng D thi gia dinh anh D khéng c6 16i di s& anh huong dén cugc
séng cua gia dinh anh D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H trinh bay: Ba H
c6 nhan chuyén nhuong vén cua cac ¢ dong trudc cua Cong ty C dé tiép tuc cac
hoat dong kinh doanh. Trong qué trinh hoat dong, cac co dong c6 ty quyén cho
nguoi dai dién theo phép luat caa Cong ty vay von Ngan hang dé bo sung von
phuc vu cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Nhung dén nam 2012, 2013,
Cong ty kinh doanh kho khin cac c6 dong mat hét von va giai tan mdi nguoi mot
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noi. Cong ty da bi thu hdi gidy dang ky kinh doanh. Viéc Ngan hang cho Cong ty
vay vén di co bao dam bang tai san cua 6ng D, ba N va éng D, ba N di ky Hop
ddng thé chap duoc cong chang thi chu tai san bao dam c6 trach nhiém tra thay
khoan ng da bao dam cho Cong ty theo quy dinh cia phép luat.

Tai Ban dn so tham so 17/2018/KDTM-ST ngay 28/11/2018 cua TAND
quén N quyét dinh:

Cin ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 144, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 Bo
luat Té tung dan su; Can ctr Bidu 121, 122, 124, 319, 348; 351; 355; 471; 474;
478 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Can ct Diéu 90; 91; 94; 95; 98 cua Luat T
chuc tin dung; Can ca khoan 18 Piéu 4, Piéu 110, Piéu 201, biéu 221 cua Luat
Doanh nghiép nam 2014; Can ctt khoan 2 Piéu 6, Piéu 27 Quy ché cho vay cua
T6 chuc tin dung d6i v4i khach hang dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sé
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc;
Can ctr khoan 4 Biéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cua
Théng d6c Ngan hang Nha nudc vé viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu caa Quy
ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi véi khach hang; Can ctr khoan 1 Piéu 7,
Picu 12, Picu 56 caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don:

1. Buoc Cong ty C phai tra cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sé
56.11.264.89769. HM ngay 15/6/2011 va cac Vin ban sira d6i hop dong tin dung
ngady 20/9/2011, ngay 28/9/2011, ngay 13/6/2012, ngay 15/6/2012, ngay
03/8/2012, ngay 27/9/2012, ngay 30/11/2012 tong sb tién tinh dén ngay
28/11/2018 1a 2.891.486.250d (), trong d6 no goc 828.458.465d va no i
2.063.027.785d.

2. Cong ty C phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang sé tién 13i phat sinh dbi véi
khoan tién ng goc ké tir ngay 29/11/2018 cho téi khi thanh toan hét toan bo no
géc theo cac hop ddng tin dung da ky két.

3. Trudng hop Cong ty C khong tra duoc no thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a: Dién tich dat
180m? va mot tai san trén dat: 01 nha xuong tai X3 A, huyén D, thanh phd Hai
Phong, Giay chang nhan quyén si dung dat s6 01897 QSDP do UBND huyén D
cap ngay 15/8/2003 cho chu so hitu 6ng Lé Vian B theo Hop ddng thé chap tai san
s6 cong ching 1452.2011/HDTC ngay 13/6/2011 va Vin ban sira doi cong ching
s 2889.2011/HPTC ngay 28/11/2011 duoc Vian phong Cong ching Trung tam



ching nhin ngay 13/6/2011 va ngay 28/11/2011 dwgc ky két gitra Ngan hang,
Cong ty C va ong Lé Vian D, ba Tran Thi N.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham, khach hanh vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai
suit ma cac bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée didu
chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1di suét cua
Ngéan hang cho vay.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va quyén va
nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 14/12/2018, vo chong ong Pu va ba N khang
cao toan bo ban an; vai cac ly do:

- Ngén hang khaoi kién Cong ty C 1a khong dung luat dinh vi Cong ty C da
bi S& Ké hoach va Pau tu thu hoi gidy phép kinh doanh theo Quyét dinh sd
1621/QD-PKKD ngay 05/7/2016. Ngay 23/10/2017, Ngan hang khai kién Cong
ty C ra Toa an Vvoi tu cach phap nhan 1 trai véi quy dinh tai khoan 6 Biéu 158
Luat Doanh nghiép.

- Ong Tran Ky T duoc mot s co dong ay quyén ky két hop dong tin dung
véi Ngan hang khéng phai 1a cac co dong sang 1ap dugc So ké hoach va Pau tu
thanh pho Hai Phong céng nhan. Ba Tran Thi Thu H, ba Nguyén Thi H ty nhan
chuyén nhuong vén cua cac co dong cii, hai co dong nay chua lam thu tuc ding
ky qua Sé Ké hoach va Pau tu, khong co tén trén gidy phép dang ky kinh doanh
cap lan tha 3 ngay 11/9/2007. Hop dong tin dung s 56.11.264.89769.HM ngay
15/6/2011 va Van ban sira d6i hop dong tin dung ngay 20/9/2011 ghi nhan gia tri
bao dam la 480 triéu theo Hop ddng cong ching s6 1452 ky ngay 13/6/2011. Khi
Ngéan hang khai kién thi gia tri tai san bao dam tir 480 triéu 1én 995 triéu. Cong
han mac lai thi s6 tién ma Ngan hang cho Cong ty vay 1a 4.277.000.000d chtr
khong phai 1a 3.750.000.000d, du 527 triéu dong.

- Toa an cip so tham nhan dinh tai san bao dam s6 01, 04 Ngan hang va
bén thé chap khong ky hop dong thé chap chi thé hién tai hop ddng tin dung, con
lai céc tai san 02, 03 va 05 c6 ky hop dong thé chap 1a khong diing vi tai san bao
dam s6 01 va 04 ciing dugc ky hop dong thé chap. Toan bo 05 tai san dung dé
dam cho sb tién vay cua Cong ty C. Bén cho vay lai loai bo 02 tai san thé chap
mac du cling duoc Ky hop dong thé chap 1a khong dung.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong D, ba N van giir nguyén noi dung



khang cdo va cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong D, ba N va ong b, ba N
théng nhét noi dung trinh bay: Thira nhan cé viéc ky két hop dong thé chip va
Phu luc hop dong thé chiap nhu Ngan hang trinh bay 13 dung nhung viéc ky két
hop ddng tin dung, hop dong thé chap cua Ngan hang véi Céng ty C la khéng
dung theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an tuyén hop ddng tin dung vo
hiéu va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dit cho éng D, ba N.

Dai dién cua nguyén don trinh bay: Hop dong thé chip duoc 6ng D va ba N
ky két trén tinh than tu nguyén, noi dung cia hop dong khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc xa hoi nén co hiéu luc phap luat. Truong hop Cong ty C khong
tra dugc no thi Ngan hang can cr theo hop dong thé chap duoc cac bén ky két dé
phat mai tai san cia 6ng B, ba N 1a diing. Viéc Ngan hang rdt cac tai san thé chap
khac la do cac chu tai san da thuc hién dugc nghia vu bao dam cua minh.

Pai dién cua bi don trinh bay: Thira nhan c6 ky két hop dong tin dung, cac
van ban sira d6i hop dong va cac hop dong thé chap nhu Ngan hang trinh bay 1a
dung. S tien Cong ty C da vay, da tra khong nhé chinh xéac. Cong ty C da bj rat
gidy phép kinh doanh nhung chua lam thu tuc giai thé. Pé nghi Ngan hang tao
diéu kién dé ong B va ba N lay lai so do caa minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan phat biéu y kién: Tir khi thu 1y dén trude
thoi diém tuyén an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham
gia to tung da chap hanh ding quy dinh cta phéap luat té tung. Vé duong 16i giai
quyét vu an: Do nhiing noi dung khang céo ciia ong D, ba N khong c6 can ctr nén
khong dugc chap nhan. Tuy nhién, tai phan quyét dinh caa ban an cap so tham doi
Vvéi viéc tuyén pham vi bao dam cua tai san thé chap cia 6ng D, ba N 1a chua
dung. Vi téng du ng goc tai thoi diém xét xi cua Cobng ty C chi con
828.458.456d. Bé nghi Hoi dong xét xtr, can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo
luat T4 tung dan su chap nhan mot phan khang céo cua 6ng P, ba N sira phan “3”
clia an so tham ddi vai pham vi bao dam cua tai san thé chap tinh dén ngay xét xir
so tham 1a 2.310.888.236d; trong d6 ng goc la 828.458.456d, no l&i 1a
1.485.429.681d. Ong B, ba N khong phai chiu an phi phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu 6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin cir két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

- V& t6 tung:



[1]. Xét V& viéc vang mit cia cac duong su: Tai phién tda, vo chong anh L&
Pai D va chi Tran Thi Minh H, ba Nguyén Thi H va ba Tran Thi Thu H ving mat
lan tha hai khong c6 1y do chinh dang mic du dd dugc Toa an triéu tap hop Ié.
Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su.

[2]. Xét viéc Ngan hang khai kién Cong ty C: Ngay 05/7/2016, Phong
Ding ky kinh doanh thuoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Hai Phong ra Quyét
dinh s6 6121/QD-DKKD vé viéc thu hdi gidy ching nhan dang ky kinh doanh cua
Cong ty C. Can ct khoan 2 Piéu 201 Luat Doanh nghiép quy dinh vé cac truong
hop va diéu kién giai thé doanh nghiép thi: “Doanh nghiép chi dwoc gidi thé khi
bdo dam thanh toan hét cac khodn ng va nghia vu tai san khac...” va Cong ty C
chua 1am thu tyc giai thé theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Doanh nghiép; Can ctr
Picu 93 Bo luat Dan su nam 2015 (Piéu 98 Bo luat Dan sy nam 2005) quy dinh:
“ Truéc khi gidi thé, phap nhan phdi thuc hién day dii cdc nghia vy vé tai san.” va
khoan 3 Diéu 68, biéu 186 B¢ luat T tung dan sy, Ngan hang khoi kién va xéc
dinh cong ty Cong ty C véi tu cach 1a bi don trong vu 4n 1a ding. Ong Puong va
ba Nhung cin ctt khoan 6 Biéu 158 caa Luat doanh nghiép 1a khdng phi hop. Bai
I8, Cong ty C bj rit gidy phép ding ky kinh doanh tir nim 2016 nén viéc &p dung
phai theo Luat Doanh nghiép nim 2014 dé diéu chinh. Tuy nhién, do Cong ty C
da bi rat giay phép kinh doanh nén céc thanh vién trong Hoi dong quan tri cling
phai chiu trach nhiém lién dai trong viéc tra ng cho Ngan hang.

- V& noi dung:

[3]. Xét Hop dong cap tin dung han mac sé 56.11.264.89769.HM ngay
15/6/2011 thay rang; chu thé ky hop dong cia bén vay Cong ty C 1a 6ng Tran Ky
T — Chirc vy Giam doc Cong ty C. Bén cho vay la 6ng Bli Quang M — Giam doc
Ngan hang A. Theo Giay chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty c6 phan C s
0203000443 dang ky thay doi lan thir 3, ngay 11/9/2007 thi 6ng Tran Ky T Ia
nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty C. Tai Bién ban hop Hoi ddng quan tri
ngay 28/5/2011 cua Cong ty C cac thanh vién Hoi dong quan tri (bao gom: Ong
Tran Ky T, ba Tran Thi Thu H va ba Nguyén Thi H) di théng nhat ay quyén cho
6ng Tran Ky T ky két hop dong tin dung véi Ngan hang A dé vay von. Cong ty C
xé&c nhan s6 thanh vién Hoi ¢ong quan tri va chit ky cta cac thanh vién. Mat khac,
cin cr theo Pon xin chuyén nhuong co phan cua 6ng Pham Minh P ngay
06/4/2007 cho éng Tran Huy L; cia 6ng Pao Van T cho 6ng Tran Huy L ngay
05/01/2005; cta 6ng Hoang Manh C cho ba Nguyén Thi H ngay 05/4/2007; cua
6ng Tran Huy L cho ba Nguyén Thi H ngay 30/4/2008 va cua 6ng Tran Huy L
cho ba Tran Thi Thu H ngay 30/4/2008. (BL 4222-429). Nhu vay, thé hién éng
Tran Ky T ¢6 du tu cach dai dién Cong ty C ky két hop dong tin dung véi Ngan
hang. Va theo khoan 1 Piéu 93 BLDS niam 2005 quy dinh: “Phap nhan phdi chiu
trach nhiém dan su vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dan sy do nguoi dai dién
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xac 1dp, thuc hién nhdan danh phdp nhédn.” Céc bén khi tham gia ky két hop dong
hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong khéng vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi theo quy dinh tai Diéu 122, 123 Bo
luat Dan sy nim 2005. Hon nira, 6ng Tran Ky T thtra nhan c6 ky hop dong tin
dung véi Ngin hang dé vay tién 1a dtng. Nén Hop ddng tin dung sé
56.11.264.89769.HM ngay 15/6/2011 va Phu luc hop dong dugc cac bén ky két
c6 hiéu luc phéap luat. Do vay, noi dung khang céo cua ong D, ba N cho ring viéc
6ng T ky hop dong tin dung véi Ngan hang khong dung theo quy dinh cua phap
luat 1a khong ¢6 can c.

[4]. Xét hop dong thé chap tai san cong chung s6 1452.2011/HDTC ngay
13/6/2011 va Vin ban thoa thuan sira d6i cong ching s6 2889.2011/HPTC ngay
28/11/2011 thay rang; cha thé ky két cac van ban trén c6 du nang luc hanh vi dan
su va hoan toan tu nguyén, muc dich va noi dung caa hop dong khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic x4 hoi va da duoc cong chimg va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 122, 123, Biéu 715 Bo luat Dan sy
nam 2005; Piéu 9, Biéu 12 caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam. Vo chong 6ng B, ba N ciing thira
nhan minh c6 ky két hop dong trén. Do vay, hop dong thé chap va vin ban sua
d6i c6 hiéu luc phap luat.

[5]. Ong P, ba N cho rang tai Hop dong tin dung s6 56.11.264.89769.HM
ngay 15/6/2011 va Vin ban sta d6i hop dong ngay 20/9/2011 déu ghi nhan nghia
vu duoc bao dam ddi véi tai san cua 6ng D, ba N 14 468 triéu theo hop dong thé
chap cong chiing s6 1452.2011/HPTC ngay 13/6/2011. Nhung tai don khai kién,
Ngén hang da nang muc bao dam ddi vai tai san cua 6ng D, ba N 18n 995 triéu 1a
khong dang vi tong so tién bao dam cua 05 tai san thé chap véi so tién cho vay la
khong dong nhat, c6 mau thuan. Nhan thdy; Hop dong tin dung sb
56.11.264.89769. HM duoc ky ngay 15/6/2011 va Vin ban stra d6i hop dong duoc
ky ngay 20/9/2011 truéc thoi diém ky Vian thoa thuan sira d6i hop dong thé chap
cong ching so 2889.2011/HPTC ky ngay 28/11/2011. Va tai van ban sua doi
Hop dong thé chap ngay 28/11/2011 cac bén thoa thuan vé viéc nang muc bao
dam tr 468 triéu 1én 995 trieu. Do vay, tai Hop déng tin dung sb
56.11.264.89769. HM ngay 15/6/2011 va Vin ban sira d6i hop dong ngay
20/9/2011 van ghi nhan nghia vu bao dam di véi tai san cua 6ng D, ba N 1a 480
tricu. Ngay 23/10/2017, nguyén don 1am don khai kién va ghi nhan nghia vy bao
dam d6i voi tai san cia 6ng D, ba N 13 995 theo vin ban stra doi hop dong thé
chap ngay 28/11/2011. Nhu vay, viéc Ngan hang ghi nhan nghia vy bao dam cua
ong b, ba N 1a dung.

[6]. Ong B, ba N cho rang téng so tién Ngan hang cho vay khong ding véi
tong sd nghia vu bao dam va Ngan hang tu y rdt cac tai san bao dam la khong
dung voi thoa thuan, khong dung véi quy dinh caa phép luat. Nhan thay;
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Theo Piéu 5 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam quy dinh: “Truwong hop bén bdo dam ding mét tai san
dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan sir theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 324
Bé ludt Dan su thi cac bén cd thé thod thudn dung tai sdn c6 gia tri nhé hon,
bang hodc 1én hon tong gia tri cdc nghia vu dwoc bdo dam..”

Theo Piéu 7 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP quy dinh: “Trong trirong hop
mét nghia vy dan su dwoc bdo dam bang nhiéu giao dich bdo dam, ma khi dén
han bén cé nghia vu khéng thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu thi bén
nhdn bdo dam c6 quyén lia chon giao dich bdo dam dé xir 1y hodc xi Iy tdt ca cac
giao dich bdo dam, néu cac bén khdng co thod thugn khac.”

Theo Piéu 347 BLDS niam 2005 quy dinh “Trong truwong hep thé chap
nhiéu tai san dé bao dam thyc hién mét nghia vu dan sy thi mdi tai san dwroc Xac
dinh bdo dam thuc hién todn bé nghia vu. Cdc bén ciing cé thé thod thugn mdi tai
san bdo dam thyc hién mét phan nghia vu.

Theo khoan 4 Diéu 295 BLDS niam 2015 quy dinh: “Gia tri tai san bao
dam c0 thé 1én hon, bang hodc nhé hon gid tri nghia vu dwoc béao dam.”

Nhu vay, Ngan hang c6 quyén nhan nhiéu tai san dé bao dam cho khoan
vay, gia tri tai san bao dam c6 thé 16n hon, bang hozc nho hon nghia vu bao dam.
Khi dén han bén c6 nghia vu khong tra thi Ngan hang cé quyén lya chon cac tai
san bao dam dé xur ly. Nén viéc Ngan hang loai céc tai san thé chap khac va chi
yéu cau phat mai tai san cua ong D, ba N 1a ¢6 can ctr. Mt khéc, theo Ngan hang
trinh bay cac tai san bao dam khac da duoc cac chu tai san thuc hién day du nghia
vu bao dam va Ngan hang da tién hanh giai chap cho cac tai san nay. Tai don khai
kién, Ngan hanh chi yéu cau phat mai tai san cia ong D, ba N nén Toa an cap so
tham chi giai quyét theo yéu cau nay ciia Ngan hang 1a dang. Do vay, noi dung
khéang cao cta 6ng D, ba N 1a khong co6 can ct.

[7]. Tai phdn quyét dinh cia bdn dn so tham c6 ghi:

[7.1]. “2. Cdng ty C phdi tiép tuc trd ng cho Ngan hang sé tién 14i phat sinh
doi véi khoan tién ne géc ké tir ngay 29/11/2018 cho téi khi thanh toan hét toan
bé nor gac theo cac hop dong tin dung da ky két.”

[7.2]. “3. Truong hop Cong ty C khong tra dwoc ng thi Ngan hang dwoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh dn cé tham quyén phét mai tai san thé chap 1a:
Dién tich dat 180m? va mét tai san trén dat: 01 nha xwong tai xa A, huyén D,
thanh phé Hdi Phong, Gidy chiing nhdn quyén siz dung dat sé 01897 QSDP do
UBND huyén D cap ngay 15/8/2003 cho chui s¢ hitu éng Lé Vin P theo Hop dong
thé chdp tai sdan sé cong ching 1452.2011/HPTC ngay 13/6/2011 va Van bdn sira
doi cong chiing sé 2889.2011/HPTC ngay 28/11/2011 dwoc Vin phong Cong
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ching Trung tdm ching nhdn ngay 13/6/2011 va ngay 28/11/2011 dwoc ky két
gizza Ngan hang, Cong ty C va déng Lé Vin D, ba Tran Thi N.”

[7.3]. “Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham, khach hanh vay con
phdi tiép tuc chju khodn tién 13i qué han cua sé tien ng goc chua thanh todn, theo
murc 18i suat ma cac bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khodn no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, c&c bén co théa thudn vé
viée diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i
sugt ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoe diéu chinh cho phu hop Véi s diéu chinh 14
sudt ciia Ngdn hang cho vay.” la chua ding. Boi 1€ tai phan [7.1] va [7.3] trung
lap phdn quyét dinh vé viéc ap dung tinh 1ai sudt qué han sau khi xét xit so' thdm
nén chi can ghi theo phan [7.3] theo An 1¢ s6 08 ciia Hgi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; phan [7.2] chwa ré rang, khéng phii hop Véi thirc té. Theo
Diéu 3 cia Vin bdn sia déi hop dong thé chap ngay 28/11/2011 thi nghia vu
dwoC bdo dam 14 995 triéu cling toan bg 1ai va chi phi lién quan néu cé. Nhuw vdy,
pham Vi bdo dam déi véi tai san cia éng B, ba N 1a 995 triéu no géc va lai phat
sinh. Tuy nhién, dén thoi diém xét xit so' tham Cong ty C chi con no' Ngan hang sé
tien no goc 1a 828.458.465¢ va no 13i 2.063.027.785d. Nén nghia vu dugc bao
dam d6i véi tai san cia 6ng D, ba N chi 1a 828.458.465d tién gbc va so tien lai
phat sinh cho dén khi thanh toan xong. Vi vay, can sta 4an so tham d6i véi pham
vi nghia bao dam d6i voi tai san thé chap cua ong D, ba N.

[8]. Vé an phi: Do Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham nén ngudi khang
céo 1a 6ng B va ba N khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 148 BLTTDS.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Cian cu khoan 2 Diéu 91, 95 Luat cac To chuc tin dung; diém g khoan 1
Piéu 179 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 201, 203 Luat Doanh nghiép; biéu 93,
122, 123, 347, Biéu 715 BLDS nam 2005, Biéu 295 BLDS nim 2015; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (sta d6i, bd sung Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012) cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 (sta d6i, bé sung Nghi dinh s6
05/2012/ND-CP ngay 02/02/2012) cua Chinh phua vé dang ky giao dich bao dam;
Diéu 122, 343, 355, 716, 721 Bo luat Dan sy nim 2005; An 1& s6 08/2016/AL-
HDTP cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
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quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi
Toa an,

Tuyén xir: Stra Ban an kinh doanh, thuong mai so thAm Ban an so thim s6
17/2018/KDTM-ST ngay 28/11/2018 cua Toa an nhan dan quan Ngd Quyén,
thanh phd Hai Phong.

1. Budc Coéng ty C6 phan C phai tra cho Ngan hang A sb tién tinh dén
ngay 28/11/2018 1a 2.891.486.250d (Hai ty, tdm tram chin mwoi mot triéu, bon
tram tam muwoi sdu nghin, hai trdm ldm muoi dong); trong d6: No gdc
828.458.465d (Tam tram hai mwoi tam triéu, bén tram lam muoi tam nghin, bon
tram sau lam dong) va no 1ai 2.063.027.785d (Hai ty, khéong tram sdu mwoi ba
triéu, khéng tram hai mwoi bay nghin, bdy tram tam lam dong) theo Hop dong tin
dung sb 56.11.264.89769. HM ngay 15/6/2011 va cac Vian ban sira doi hop dong
tin dung ngay 20/9/2011, ngay 28/9/2011, ngay 13/6/2012, ngay 15/6/2012, ngay
03/8/2012, ngay 27/9/2012, ngay 30/11/2012.

2. Truong hop Cong ty C khong tra duoc ng thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la: Dién tich
dat 180m* va cong trinh xay dung trén dat 14 mot nha xuong dién tich xay dung la
180m? tai xa A, huyén D, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat sé6 X400979, s6 vao s6 01897 QSDD do UBND huyén D ciap ngay
15/8/2003 cho ong Lé Vian P theo Hop dong thé chap tai san s6 cong ching
1452.2011/HPTC ngay 13/6/2011 va Vin ban sira d6i cébng chung s6
2889.2011/HPTC ngay 28/11/2011 dugc Van phong Cong chuing Trung tam
chung nhan ngay 13/6/2011 va ngay 28/11/2011 dé bao dam cho nghia vu tra no
Vvéi s6 tién no goc 1a 828.458.465d va 1ai phat sinh trén so tién ng goc dén thoi
diém thanh toan xong. Sau khi phat mai tai san bao d¢am néu so tién thu dugc con
thira thi tra lai cho 6ng B, ba N néu thiéu thi Céng ty Co phan C tiép tuc phai c6
nghia vy thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (ngay 29/11/2018), khéch
hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sé tién no goc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

3. V& an phi:

An phi so tham: Céng ty C phai chiu 89.829.725d (Tdm muwoi chin triéu,
tam tram hai muoi chin nghin, bay tram hai lim dong) an phi so tham. Tra lai cho
Ngan hang C6 phan Quan ddi 35.433.205d (Ba muoi lam triéu, bén tram ba muoi
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ba nghin, hai tram 1é ladm dong) tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0011851 ngay 11/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan
N, thanh phé Hai Phong.

An phi phtc tham: Ong Lé Vian D va ba Tran Thi N khdng phai chiu an phi
dan sy phadc tham. Tra lai 6ng Lé Van D va ba Tran Thi N sé tién 2.000.000d (Hai
triéu dong) da nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng &n phi sé 0015550 ngay
24/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, thanh phé Hai Phong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 cia Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Cao Vin Tuin Pham Thi Thanh Binh Nguyén Viin Dwong
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