TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 24/4/2025
“V/v tranh chdp yéu cau cham dirt hanh
Vi trai phap ludt can tro chu so hitu ,
chii sir dung quyén sir dung dat
thuwee hién quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Son.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Van Tham va ba Nguyén Thi Hong
Oanh.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Hong Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
A, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din thi xd A: Ba Nguyén Thi Chung - Kiém
sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai
xét XUr so thAm cong khai vu an thy 1y sd 42/2024/TLST-DS ngay 21/5/2024 vé
viéc “Tranh chap yéu cdu cham diet hanh vi trdi phdp lugt can tro chu so hitu thuc
hién quyen S& hitu, quyén sir dung doi véi tdi sdan la quyen st dung dat; Yéu cdu di
doi cdy coi, thdo dé vt kién tric trén ddt”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so
2010/2025/QBbXXST-DS ngay ngay 14/3/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
40/2025/QBST-DS ngay 08/4/2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; dia chi: T6 13, phuong U,
thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Van Q, ba Khéng Thi L, Khéng Thi T, Oong Khé)ng Y;
cf}ng dia chi: T6 13, phuong U, thi xa A, Gia Lai. Ong Q, ba H, ba L c6 mat, ong Y
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 03 thang 5 nam 2024, don khoi kign b6 sung
ngay 16/7/2025 va ngay 12/02/2025 trong qud trinh giai quyét vu an nguyén don
ba Nguyén Thi H trinh bay:

T6i lam don khoi kién 6ng Pham Van Q, ba Khong Thi T, ba Khong Thi L va
ong Khong Y, yéu cau Toa giai quyét sy viéc nhu sau: Ong Pham Van Q, ba
Khong Thi L, ba Khong Thi T va 6ng Khong Y c6 hanh vi can tré t61 thuc hién



quyén st dung dat theo gidy ching nhin quyén st dung dat dd cap cho toi sd: CP
601280 do UBND thij x3 A cap cho t6i ngay 12/7/2016. Khi t6i xdy dung hang rao
trén phan dat nay ba L, ba H, 6ng Q, 6ng Y can trd khong cho tho x4y, t6i bao cdo
nhiéu lan 1én UBND phuong U, nhung Phuong khong giai quyét cho t6i; Nam
2023, ong Q, ba L, ba H trf)ng ciy bo, cy xoai, cdy du du trén dat toi, toi chup
hinh kem theo don nay. Ong Q, ba L, ba H thuong xuyén chui boi, rao chén trén
phan dat 27m> dat ma Nha nuéc da ban cho t6i, rao chan va cam bang dét tranh
chap trude mat tién thira dat toi, can trd khong cho to1 st dung dat, ma toi da duoc
Nha nuée cip quyén sir dung hop phap.

Nay t61 yéu cau Toa: Budc bi don ong Pham Van Q, ba Khéng Thi L, ba
Khoéng Thi T, 6ng Khong Y chdm dut hanh vi can trd trai phap luat, ngin can toi
thuc hién quyén st dung dat, dong thoi yéu cau Toa budc 6ng Pham Vian Q, ba
Khoéng Thi L, ba Khong Thi T, 6ng Khong Y phai théo d&, di doi vat kién tric, cay
trong trén dat tra lai dat cho toi.

Bidon ong Q, ba Khéng Thi T, ba L trong ban tw khai va trong qud trinh giai
quyét vu an va tai phien toa hom nay trinh bay: Nguén gbc phan dat 27m? ma Nha
nudc ban va cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H 1a do cha me ching toi 14 ong
Khéng Y mua lai ciia ong Tran Van M, sau d6 nim 1994 c6 khai pha thém, thoi
gian sau vi kho khin, me t6i dau dm nén cha, me toi co sang nhuong lai cho nhiéu
nguoi trong do co ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi H da lam giay chung nhan
quyén su dung dat doi voi phan dat ma cha toi ong Khong Y sang nhuong, d6i voi
phan dat 27m? lién ké thira dat ban cho ba H, gia dinh t6i sir dung, Nha nudc ban
cho ba H lic nao ching t6i khong biét, khong hoi ¥ kién chung t61, sau do cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H, chong lan 1én phan dat nay cua gia
dinh t6i. Khi Uy ban Phuong U va Phong Tai nguyén —Mai truong xudng yéu cau
chung t6i thu hoach hoa mau trén dat, giao dat cho ba H thi chung t61 moi b1et
chung t61 khong dong v vi dat nay 1a dat chung toi khai pha trong hoa mau ngin
ngay trén dat, khi thu hdi ban cho ai phai bdi thuong cho chung t6i thoa déng,
nhung gia dinh chiing t6i khong biét gi vé viéc ban dat cho ba H. Gia dinh t6i da
khoi kién vu an tranh chip déat ndy ra Toa an nhan dan tinh Gia Lai, yéu cau hay
Gidy chung nhan ma UBND thi xi A d3 cap déi v6i phan dat 27m? cho ba H,
nhung Toa an tinh Gia Lai khong chap nhan yéu cau khoi kién cua gia dinh to1, sau
do chung toi tiép tuc khang cdo 1én Toa an cap cao tai ba Nang dé xét xir dem lai
cong bang cho gia dinh t6i, nhung ca hai cip da khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua chung toi.

Nay ba H khoi kién yéu cau chung t6i phai di doi tai san trén dat tra dat do
cho ba thi ching t6i khong dong ¥, khi nao ba H thuong lugng bdi thuong thoa
dang cong sirc khai pha ciia chiing t6i doi v6i phan dat do thi ching t6i méi dong y
giao phan dat d6 cho ba H sir dung.

Bi don 6ng Khong Y khéng c6 101 khai trong hd so vu an.

, Két qua xem x¢&t tham dinh ngay 27/02/2025 d6i v6i phan dién tich dét tranh
chap theo chi dan nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don 6ng Q, ba H, ba L (but
luc 121-224) c6 hi¢n trang nhu sau:



1. Vitri:

- Phia Péng giap dudng hém 63 Nguyén Nhac (cach tim dudng 5Sm) 1a canh
vat goc giao giita 02 duong hém co chiéu dai theo duong hém 63 Nguyén Nhac dai
2m.

- Phia T4y giap d4t nha nudc quan 1y (chua cip quyén sir dung dat cho ai) co
chiéu dai 2m.

- Phia Nam giap phan dit nha nuéc quan ly (chua cap quyén st dung dat cho
ai, giap du:ong hém 25 Nguyén Pinh Chleu) c6 chiéu dai 12m.

- Phia Béc giap twong nha ba Nguyén Thi H c6 chiéu dai 15m.

2. Dién tich: 27m>.

3. Cay trong trén dat:

- 01 cay bo (3 nam tudi).

- 09 cay du du (01 ndm tudi)

- 01 lum cay ct chubi (dong riéng).

- 10 bui sa gia cbi.

4. Ngoai ra trén dat con c6 hang rao chan mat tién phan dat tranh chap giap
duong hém 63 Nguyén Nhac: Hang rao cao 1,4m dai 2,7m. Két cau gom 02 tru bé
tong, ludi B40. C6 bang bang nhya gan trén hang rao ghi: “Dat tranh chap”.

Toan bd hang nao néi trén ndm trong chi gidi xay dung.

Ngoai ra khong con tai san ndo khac trén dat tranh chép.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va dé xuat hudng giai
quyét vu 4n nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H, budc 6ng Pham Vin Q,
ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong Khong Y chdm dit hanh vi can trd trai phap
luat, ngdn can ba Nguyén Thi H thuc hién quyén sir dung dat d6i v6i phan dat ma
nha nudc di cap GCNQSD P s6: CP 601280 do UBND thi xd A cip cho ba H
ngay 12/7/2016, theo di¢n tich, vi tri, t&r can nhu két qua xem xét thuc té, thAm
dinh tai chd ngay 27/02/2025 ma Toa an di tién hanh, dong thoi budc ong Pham
Vin Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, 6ng Khong Y thao dd, di doi cdy trong,
hang rao, bang hi¢u trudc mat tién ph?m dat c?ip cho ba H, tra lai dt cho ba H.

Vé an phi: Budc ong Khong Y, ba Khong Thi T, ba Khong Thi L, 6ng Pham
Van Q phai chiu an phi dan su so tham theo loai 4n phi khong c6 gid ngach la
600.000d.

Budc bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, qua nghe 101 trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cic duong sy va y kién
két luan dé xuit huéng giai quyét vu 4n ciia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:



[1]. Vé tha tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi H khoi kién bi don 6ng Pham Van Q,
ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong Khong Y, déu cu tra tai dja chi: T6 13,
phuong U, thi xa A, tinh Gia Lai phai “chdm dut hanh vi can trd trai phap luat
ngan can ba Nguyén Thi H thuc hién quyén sir dung dat; thao d&, di doi vat kién
tric, cdy trong trén dat tra lai phan dat ma Nha nudc da cap gidy chimg nhéan cho

ba H”. Pay 1a vu an déan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai theo quy dinh tai khoan 2, 14 Piéu 26 BLTTDS.

[2]. Vé phap luat ap dung: Yéu cau khoi kién néu trén tai thoi diém khéi kién
Bo Luat dan sy (sau day viét tat 1a BLDS) 2015 va Luat dat dai 2013, nay 1a Luat
DAt dai 2024 ¢6 hiéu luc phap luat, nén ap dung cac luat nay dé xem xét, giai
quyét.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Khong ap dung thoi hiéu.

[4]. V& ndi dung tranh chap: Nguyén don Ba Nguyén Thi H cho rang dién tich
dat 27m> ma bi don 6ng Khéng Y, ba Khong Thi L, ba Khéng Thi T, 6ng Pham
Van Q trong cdy, hoa mau, xay tudng rio, treo bang “PAt tranh chap” 1a phan dat
thudc quyén su dung hop phap cua ba H theo GCNQSDD dugce cap s6 CD 601280
do UBND thi xd A cap ngay 12/7/2016 cho ngudi st dung 1a ba Nguyén Thi H,
ph::in dat nay tai vi tri:

- Phia Pong giap duong hém 63 Nguyén Nhac (cach tim dudng 5m) 1 canh
vat goc giao gitta 02 duong hém co chiéu dai theo duong hém 63 Nguyén Nhac dai
2m.

- Phia Tay giap dat nha nudc quan 1y (chua cip quyén sir dung dat cho ai) co
chiéu dai 2m.

- Phia Nam giap phan dat nha nudc quan ly (chua cap quyén st dung dat cho
ai, giap du’ong hém 25 Nguyén Pinh Chleu) c6 chiéu dai 12m.

- Phia Bic giap tuong nha ba Nguyén Thi H c¢6 chiéu dai 15m. Dién tich:
27m?,

Bén bi don cho rang phan dién tich dat 27m? ma Nha nudc cip quyén sir dung
cho ba H 1a dat c6 ngudn gbc do bén bi don khai pha nim 1994, chua duoc cap

GCNQSDD, dén nam 2016, UBND thi xa A ban dat cho ba H ma khong thong qua
v kién bén bi don, cap chong Ién dat khai pha cta bi don.

Hoi dong xét xir xét thay: Viéc Bi don cho rang UBND thi xd A giao dat cho
ba H 1a cap chong dat khai phé ctia Bi don, viéc tranh chip quyén st dung dat doi
voi phén dat co dién tich 27m? nay bén Bi don da khoi kién tranh chap voi ba
Nguyén Thi H, dong thoi ciing yéu cau huy GCNQSDD ma UBND thi xa A cap
cho ba H, tranh chap nay da duoc giai quyét bang Ban an dan su so, phac tham (tai
cac Ban an sb: 27/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai
va Ban 4an s6: 138/2021/DS-PT ngay 09/5/2021 cua Toa an Cép cao tai Pa Néng,
but luc 02-10), trong d6 02 cap xét xir so tham, phiic tham cua Toa an di bac yéu
cau khoi kién ctia bén ong Q,baL,baH, ong Y, nén day la sy viéc da c6 ban an co
hi€u lyc phap luat, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai diém b, khoan 1
Piéu 92 BLTTDS. Quyén st dung dat caa ba H ddi v6i phan dat 27m? theo
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GCNQSDD duoc cap sé6 CD 601280 do UBND thi xd A cdp ngay 12/7/2016 cho
nguoi str dung 1a ba Nguyen Thi H 1a c6 gia tri phap ly, dugc phap luat bao v¢, ba
H quyén sir dung 601 v6i phan dat nay khong ai c6 quyén ngan can. Viéc bén Bi
don c6 ¥ kién yéu cau ba Nguyén Thi H phai bdi thudng cong stc khai pha thoa
dang moi giao phan dat nay cho ba H sir dung 1a khong c6 co s& dé xem xét.

Tai phién toa hom nay, bén bi don ong Pham Vin Q, ba Khong Thi L, ba
Khéng Thi T déu thira nhan cac cay trong trén dién tich 27m>, hang rao tru bé tong
va lu6i B40, bang nhuya treo trén hang rao ghi “Dat tranh chap” 1a do phia Bi don
trong va dung 1én. Day 1a diéu khong can phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92
BLTTDS.

Xét thdy: Viéc bén Bi don c6 hanh vi ngan can ba Nguyén Thi H sir dung
phan dat 27m? da duoc Nha nudc cap glay ching nhén QSDD cho ba Nguyén Thi
H, trong cay trén dat, 1am hang rao rao chan mat tlen phan dat nay, gin bang “Dat
tranh chap” trén phan dat ma Nha nudc da cip quyén sir dung cho ba Nguyén Thi
H (thé hién tai cac bat luc 121-224) theo GCNQSD P di cip cho ba H ngay
12/7/2016 1a hanh vi vi pham diéu cdm cua Luat dat dai vi pham quy dinh tai
khoan 1, 10 Diéu 12 Luat dit dai 2013 (nay 13 khoan 1, 10 Diéu 11 Luat dat dai
2024):

Diéu 12 ludt ddt dai 2013 nay Piéu 11 Ludt dat dai 2024, tai khoan I va
khoan 10, quy dinh:

“Hanh vi bi nghiém cam trong linh vuwc dat dai
1. Lan dat, chiém ddt, hiy hoai dat.

10. Can tré, gdy kho khin déi véi viéc sir dung dat, viéc thiee hién quyén cia
nguoi su dung dat theo quy dinh cua phap luat.”

Hanh vi d6 ctia bén Bi don da can trd ba Nguyén Thi H thuc hién quyén st
dung dat hop phap cta ba H, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.
Do vay, viéc ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an budc bén bi don 6ng Pham Vian Q,
ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, 6ng Khong Y cham diit hanh vi can trd trai phap
luat, ngan can ba Nguyén Thi H thuc hién quyén st dung dat dbi véi thua dat co
dién tich 27m% ma Nha nuéc da cap GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H, dong thoi
budc 6ng Pham Vin Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong Khong Y phai thao
dd, di doi cay trong, hang rao, bang hiéu trén phan dat cip cho ba H néu trén, tra
lai dat cho ba H 1a dung quy dinh tai khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai 2013; khoan 8,
Diéu 26 Luat dét dai 2024, Diéu 169 BLDS 2015.

Can chap nhan yéu cau khoi kién nay ciia ba Nguyén Thi H.

[5]. V& an phi: Budc bén bi don phai lién d6i chiu an phi theo loai an phi
khong c6 gia ngach cia 02 loai viéc 1a 600.000d

Nguyén don khong phai chiu an phi.

[6]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thyuc té, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san la: 3.300.900(1, Nguyén don da chi tam Uimg toan bg. Bén Bi don phai chiu
toan b chi phi to6 tung nay.



Nguyén don khong phai chiu chi phi té tung trén..
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Dicu 5, khoan 2, 14 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém
a, c lghoén 1 biéu 39; khoén 1, 2 biéu 92, Khoém 1 biéu 147, Cac diéu 157, khoan
2 bicu 228, khoan 1 Diéu 235 cua B0 luat To tung dan sy;

Piéu 169 BLDS 2015; khoan 1, 10 Piéu 12, khoan 7 Diéu 166, 203 Luat dat
dai 2013; khoan 1, 10 Piéu 11, khoan 8 Piéu 26, Piéu 236 Luat dat dai 2024;
khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; Dicu 288
BLDS 2015; Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H;

- Budc 6ng Pham Vin Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong Khong Y
chdm dt hanh vi can trd trai phap lut, ngin can ba Nguyén Thi H thuc hién
quyén str dung dat d6i v6i phan dién tich dat 27m? theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc cip sé6 CP 601280 do UBND thi x4 A cép ngay 12/7/2016 cho
nguoi stir dung 1a ba Nguyén Thi H;

- Budc 6ng Pham Vian Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong Khong Y
thao d& hang rao, bang nhya ghi “Pat tranh chap” gin trén hang rao trudc mat tién
phan dat 27m? (mat phia Dong); chuyen doi cac cay trong trén phan dat 27m? (da
duoc cap theo Glay chimg nhan quyén st dung dat duoc cap s6 CD 601280 do
UBND thi xd A cap ngay 12/7/2016 cho nguoi sir dung 1a ba Nguyén Thi H) ra
khai phan dién tich dat néu trén, dé tra lai phan dat nay cho ba Nguyén Thi H. Cu
thé vi tri phan dat 27m? nay (c6 so d6 kém theo), nhu sau:

- Phia Péng giap dudng hém 63 Nguyén Nhac (cach tim dudng 5m) 1a canh
vat goc giao gitta 02 duong hém c6 chiéu dai theo dudng hém 63 Nguyén Nhac dai
2m.

- Phia T4y giap dt nha nudc quan 1y (chua cip quyén sir dung dat cho ai) co
chiéu dai 2m.

- Phia Nam giap phan dat nha nudc quan 1y (chua cap quyén st dung dat cho
ai, giap duong hém 25 Nguyén Dinh Chiéu) c¢6 chiéu dai 12m.

- Phia Bac giap tuong nha ba Nguyén Thi H ¢6 chiéu dai 15m.

Theo GCNQSDD dugce cap s6: CD 601280 do UBND thj xa A cap ngay
12/7/2016 cho nguoi st dung 1a ba Nguyen Thi H.
2. Vé an phi: Budc 6ng Pham Vin Q, ba }(héng Thi L, ba Khong Thi T, ong
Khong Y phai lién ddéi chiu an phi dan sy so tham tinh 1a 600.0004.
Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su S0 tham, hoan tra 600.000d
tam Umg an phi cho ba H theo 02 bién lai thu tam rng s6 0013082 ngay 21/5/2024
va bién lai s6 0013281 ngay 12/02/2025.



3. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét thuc té, thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 3.300.000d, 6ng Pham Vin Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, ong
Khong Y phai lién déi chiu toan bo chi phi nay.

Ba Nguyén Thi H da chi tam tng toan b chi phi nay, do d6 budc 6ng Pham
Van Q, ba Khong Thi L, ba Khong Thi T, 6ng Khong Y phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi H s tién 3.300.000d ( Ba triéu ba trim nghin déng) ma ba H da chi
tam Ung.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé
luat Dan sw nam 2015.

4. Vé quyén khang cao va thoi han khang céo: Cac duong sy c6 quyén lam
don khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an (24/4/2025)
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur theo thu tuc phic tham. Riéng dbi
v6i duong sy vang mit, thoi han khang céo 15 ngay duoc tinh tir ngdy ban an duogc
téng dat hop 16.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, an van. (da ky)

Lé Long Son



HOQI PONG XET XU

Héi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Vian Tham  Nguyén Thi Hong Oanh Lé Long Son



