TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 530/2022/DS-PT
Ngay: 20/12/2022
\IN: Tranh chdp hop dong chuyén nhurong
quyen st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay.
- Cac Tham phan: Ong Vil Viét Vin
Ba Nguyén Thu Hang
Thue ky phién toa: Ong Nguyén Hoang- Thu ky Toa n nhan dan Thanh phd Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nim 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir
phiic thAm cong khai vu an dén sy thy 1y s6: 482/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nim
2022, vé viéc tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, do ban an dan su so
thAm s& 19/2022/DSST ngay 30/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Phiac Tho bi khang
c40; theo Quyét dinh dira vu 4n ra xét xir s6: 495/2022/QP-PT ngay 21 thang 11 ndm 2022;
gitta cac duong su: .

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1966 (C6 mat).
Dia chi: T6 dan phd sb 6, thi trin Phiic Tho, huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi.
- Bi don: 1. Ong Khuét Khéc H, sinh nim 1954 (C6 mat).

2. Anh Khuat Anh Th, sinh nam 1980 (Xin ving mit).

Péu cung dia chi: T6 dan phé sb 6, thi tran Phiic Tho, huyén Phiic Tho, Thanh
phd Ha Noi.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Khuat Thi D, sinh nim 1962.
Dia chi: Thon Trach L61, xa Trach M§ Loc, huyén Phac Tho, Thanh phé Ha Noi (Cé
don xin vang mat).

Ngudi khang cao: Ong Khuét Khéc H- La bj don
NQI DUNG VU AN: i

Theo Pon khéi kién va cac Ban tw khai tai Toa an, nguyén don la ba Nguyen Thi Ch
trinh bay nhw sau: Khoang thang 3/2017, ba c6 biét gia dinh 6ng Khuit Khic H
duoc Uy ban nhan dan huyén Phtc Tho, Thanh pho Ha Noi giao cho tiéu chuan
60m? dat ¢ theo Quyét dinh s6: 2450/QD/UBND ngay 27/7/2016 cua Uy ban nhan
dan huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi vé phé duyét phuong an diéu chinh, hd
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tro giai phong mat bang va b sung dat & cho 3 ho bi thu héi trén 30% dat nong
nghiép dé xay dung tru s¢ 1am viéc Trung tdm y té du phong huyén Phic Tho,
Thanh phd Ha Néi. Do c6 quan hé anh em ho hang véi gia dinh nha éng H, khi
thay gia dinh 6ng H c6 tiéu chuan duoc Nha nudc giao nhu vay thi ba cd hoi mua
lai cua gia dinh 6ng H. LGc mua thi thuc té dat van chua dugc Uy ban nhan dan
huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi cidp ma chi c6 Quyét dinh ¢ trén gidy. Gia
dinh 6ng H dong y chuyén nhuong cho ba tiéu chuan dat d6 véi gia 680.000.000
ddng. Ba da giao da cho 6ng H sé tién nhan chuyén nhuwong, chia 1am hai dot giao
tién, cu thé:

+ Dot 1 giao tién vao ngay 07/3/2017, giao cho dng Khuat Khic H va vo 1a
ba Nguyén Thi Binh s6 tién 300.000.000 dong.

+ Dot 2 giao tién ngay 04/12/2018, giao cho 6ng H va con trai dng la anh
Khuat Anh Th sé tién 380.000.000 dong.

Nhung sau khi giao du tién cho gia dinh dng H thi Uy ban nhan dan huyén
Phic Tho, Thanh phé Ha Noi van khéng giai quyét dé cap dat theo tiéu chuan cua
gia dinh 6ng H. Ba c6 dén phong tiép dan caa Uy ban nhan dan huyén Phic Tho,
Thanh phé Ha Noi dé hoi vé viéc bao gio dugc cip dat nhung van khong duoc giai
quyét. Pén nay, ba vin chua dugc giao dat theo tiéu chuan cua gia dinh 6ng H.
Khi khoéng nhan duoc dat trén thuc té thi ba c6 dén nha dng H dé ndi chuyén vé
viéc néu gia dinh 6ng khong c6 tiéu chuan dugc cap dat nira thi tra lai tién cho ba.
Ong H ddng y tra tién nhung khong cé diéu kién thanh todn mot lan sé tién
680.000.000 déng cho ba ma 6ng H dé xuit s& giao s6 lwong cua dng cho ba nhan.
Hang thang ba s& nhan sé tién luong cua ong dé trir dan vao sé tién 680.000.000
d6ng ma ba da dua cho dng H hoic 6ng H sé& thanh toan cho ba mdi nim
100.000.000 d6ng nhung ba khong dong y. Nay ba yéu cau éng H phai thanh toan
cho ba dua s tién 680.000.000 dong va tién I3i theo I4i suat ngan hang Nha nudc
ban hanh ddi vai sb tién 680.000.000 dong ké tir khi ba giao tién cho éng H dén
nay.

Bi don 1a 6ng Khuat Khic H trinh bay:

Nam 2016, gia dinh 6ng c6 tiéu chuan duoc cim dién tich 60m? dat o theo
Quyét dinh sb: 2450/QD/UBND ngay 27/7/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén Phic
Tho, Thanh phé Ha Noi vé phé duyét phuong an diéu chinh, hd tro giai phong mat
bang va bo sung dat ¢ cho 3 ho bi thu hdi trén 30% dat ndng nghiép dé xay dung
tru s& 1am viéc Trung tdm y té dy phong huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi. Tiéu
chuan nay chi méi duoc cap trén gidy chi thuc té chwa duoc cap cu thé ¢ vi tri nao
ca. Khi biét gia dinh 6ng c6 duoc tidu chuan dat nay thi ba Nguyén Thi Ch c6 hoi
mua tiéu chuan nay cua gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng dong y chuyén nhuong cho ba
Chién tiéu chuan nay véi gia 680.000.000 dong. Ba Chién da giao tién cho ong
lam 02 dot, cu thé:



+ Pot 1 giao tién vao ngay 07/3/2017, giao cho 6ng sé tién 300.000.000
ddng. C6 su chung kién cua vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Binh.

+ Dot 2 giao tién ngay 04/12/2018, giao cho cho 6ng sb tién 380.000.000
ddng. C6 su chung kién cua con trai 6ng 1a anh Khuat Anh Th.

Moi giao dich chu yéu 1a do 6ng Iam viéc véi ba Chién con vo con 6ng chi
la nguoi chiing kién. Sau khi nhan du sb tién ba Chién giao thi gia dinh 6ng di cho
con trai 12 anh Khuat Anh Th dung dé tra no va di cai nghién. Khi chuyén nhuong
cho ba Chién thi ng ciing noéi rd vé tinh hinh thuc té viéc giao dat nay 1 giao cho
03 ho gia dinh va céac gia dinh s& phai ty giai phong mit bang thi mai duoc cap dat
va ba Chién ciing dong y mua. Sau khi mua ban tiéu chuan nay xong thi ba Chién
van khong duogc cap dat. Ong ciing c6 hoi thaim vé viéc vi sao chua duogc cap dat
thi dugc biét 13 Uy ban nhan dan huyén van chua giai quyét. Ong di nhiéu lan dén
cac phong ban c6 tham quyén cua Uy ban nhan dan huyén dé hoi rd vé viéc vi sao
chua dugc cap dat. Nam 2021 c6 vin ban tra 16i caa Thanh tra huyén Phic Tho tra
loi cho gia dinh 6ng biét 1a gia dinh 6ng khong du tiéu chuan dugc cip dat theo
Quyét dinh sb: 2450/QD/UBND ngay 27/7/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén Phic
Tho, Thanh ph Ha Noi. Khi khong duoc giao dat thi me con ba Chién cé dén nha
ong dé doi lai s6 tien 680.000.000 do6ng da mua tiéu chuan nay. Ong dong y tra
nhung vi thyc té hién nay hoan canh gia dinh 6ng rat kho khan khong co diéu kién
dé tra mot 1an sb tién d6 cho ba Chién. Ong da truc tiép dua tra cho ba Chién sb
tién 40.000.000 ddng tai noi ba Chién ban hang, ba Chién nhian nhung hom sau lai
mang vao tra lai cho 6ng. Ong ciing dé xuét 1a dwa s luong huu cua 6ng (Mdi
thang luong huu ciia 6ng dugc 5.000.000 dong) cho ba Chién nhan luong hang
thang dé trir dan vao so tién 680.000.000 déng nhung ba Chién van khong dong .
Nay ba Chién khoi kién éng ra Toa an yéu cau thanh toan s tién 680.000.000
ddng, 6ng van giit nguyén y kién Ia tra dan sé tién ndy cho ba Chién bang sé tién
lwong cua dng ch thuc té hoan canh gia dinh rat kho khin khong thé thanh toén
mot 1an cho ba Chién dugc. Con d6i voi yéu cau tinh tién I&i caa ba Chién thi 6ng
khong ddng .

Bi don 1a anh Khuat Anh Th: khong dén Toa an lam viéc nén khong tién
hanh Iy loi khai ciia anh Thang dugc. Anh Thing ciing khong c6 ¥ kién trinh bay
quan diém cta minh d4i vai yéu cau khai kién caa ba Chién giri cho Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Khuat Thi D trinh bay: Ba la
thong gia véi ba Nguyén Thi Ch. Con gai ba lay con trai cua ba Chién. Khoang dau
nam 2017, ba Chién c6 goi dién cho ba bao 1a nha dng Khuat Khic H c6 tiéu chuan
60m? dat & ngay cong chg Gach ban thi mua cho cac con dé sau cho con gai ba ban
hang. Thuc té thoi diém dé c6 may ho dan ciing ¢ tiéu chuin nhu gia dinh 6ng H va
da dugc cam dat. Ba va ba Chién ciing 1én hoi va dng H bao 1a nha 6ng sé& duoc cap
dat 100% nén hai ba da nhat tri mua. Ba don tién cing vai ba Chién dé mua tiéu
chuan dat d6. Hai ba théng nhat 1a ba bo 300.000.000 déng con ba Chién bo
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380.000.000 d¢ng dé mua. Ngay 07/3/2017, ba cung ba Chién dén tai nha 6ng H dé
giao trudc cho 6ng H s tién 300.000.000 ddng. Hai ba tryc tiép giao cho 6ng H va c6
su chung kién cua vo 6ng H 1a ba Nguyén Thi Binh. Hai bén lap Gidy nhan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cling ky vao. Vo chdng 6ng H, ba Binh ky vao
chd nguoi ban con ba va ba Chién ky vao chd ngudi mua. Sau d6, ba Chién giao tiép
cho 6ng H sé tién 380.000.000 dong vao ngay 04/12/2018 tai gia dinh 6ng H. Viéc
giao tién cd sy chuing kién cua vo 6ng H va con trai ong H 1a anh Khuat Anh Th. Sau
khi giao du tién nhung mai van khéng nhan dugc dat thi ba Chién ciing nhiéu lan lién
hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén nhung khong duoc giai quyét. Ba Chién dén
nha 6ng H dé doi lai tién mua dit nhung 6ng H khdng tra ma bao 1a giao s6 luong
cho ba Chién nhan mdi thang s tién 5.000.000 dong tién luong dé trir dan vao sé tién
680.000.000 dong thi ba Chién khoéng ddng ¥ vi nhan bao nhiéu thang lwvong méi du
s6 tién d6. Nay ba Chién khoi Kién ra Toa an dé doi lai s tién 680.000.000 ddng mua
dat cua 6ng H. Ba d& nghi Toa an giai quyét dé doi lai s tién d6 cho ba va ba Chién
vi thue té ba ciing di vay ngan hang dé c6 dugc s6 tién 300.000.000 dong d6. Ba ciing
dang phai chiu l3i suat caa ngan hang tir nhiéu nam nay. Ba dé nghi Toa an tinh I4i,
theo 14i suat Ngan hang Nha nuéc quy dinh ddi véi s tién 680.000.000 dong cia ba
va ba Chién da giao cho 6ng H.

Ban an dan sw so thim sé 19/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toda &n
huyén Phac Tho xi:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ch. Tuyén bé Hop dong mua
ban chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ky két gitta ong Khudt Khac H, anh Khudt
Anh Th véi ba Nguyén Thi Ch vé hiéu

Bugc dng Khudt Khéc H va anh Khudt Anh Th phdi tra ba Nguyén Thi Ch sé tién
680.000.000 dong (Séu trdm tdm muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don thi hanh dn ciia nguoi dueoc thi hanh én thi hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién Idi ciia s tién con phdi thi hanh dn, theo mutc Ii sudt quy
dinh tai Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. Vé én phi: Mién dn phi dan s so tham cho éng Khudt Khéc H. Anh Khudt Anh Th
phdi chiu 15.600.000 dong tién dn phi déan suw so tham. Hodn tra lai cho ba Nguyén Thi Ch
s6 tién 300.000 dong tam vmg dn phi ddn sw so tham, theo Bién lai thu tam g dn phi, 16
phi Toa an s6 0040239 ngay 02/8/2022 ciia Chi cuc thi hanh dn dén su huyén Phiic Tho,
Thanh phé Ha Néi.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh quyén khang cao, quyén thi hanh an.

Ong H c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham hém nay,

Ong H ddng y tra ba Chién 68.000.000d nhung dé nghi tra dan vi 6ng khong c6
kha nang tra mot lac va dé nghi Toa xem xét giam an phi cho anh Théng.



Ba Chién giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa &4n khdng chap nhan khang
cao cua 6ng H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nai co y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat té tung: Tham phéan chu toa phién tda, cac thanh
vién Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa di thuc hién dung va day du cac budc t6 tung;
cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu té tung ctia minh; don khang céo cta
6ng H trong thoi han luat dinh, éng H 1a nguoi cao tudi dugc mién nop tam wng &n phi
nén don khang co cua 6ng H hop 18 vé hinh thic.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat Ha Noi dé
nghi Hoi ddng xét xa: Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat TTDS, sira mot phan ban 4n so
tham veé &n phi: Giam mot phan an phi cho anh Thang do anh Thang thuoc ho nghéo,
hoan canh khé khin c6 xac nhan cua dia phuong; cac quyét dinh khac cua ban 4n so
tham dé nghi giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chieng civ cé trong ho s0' vy dn, dugc thim fra
cong khai #gi phién toa, sau khi nghe cdc bén tranh ludn, Hoi dong xét xir phiic tham
Toa an nhan din thanh pho Ha Ngi nhan dinh:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta 6ng Khuat Khac H,
anh Khuat Khac Thang va ba Nguyén Thi Ch trén tinh than tu nguyén, khéng bi ép budc,
cac bén giao két Hop dong c6 da nang lyc hanh vi dan su. Tuy nhién, viéc cac bén giao két
hop dong khi bén chuyén nhwong 13 6ng H, anh Thang chua dugc cap dét, chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong dang quy dinh caa phép luat. Viéc ba Chién
khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong gitra hai bén 13 vo hiéu 1a c6
can ctr chap nhan. Ong H va anh Thang phai tra lai ba Hong s6 tién 680.000.000d di nhan
caa ba Chién. S tién 680.000.0004 1a ctia ba Doan va ba Chién gop nhung viéc ky hop
dong chuyén nhuong thyc hién giita ba Chién véi dng H, anh Thang va ba Doan dong y dé
ba Chién dung ra giai quyét véi 6ng H, anh Thang, viéc gop tién s& duoc giai quyét riéng
gitra ba Doan va ba Chién.

Do hai bén cting c6 15i khi ky hop dong va 15i 1a ngang nhau nén hai bén tu chiu
trach nhiém vé thiét hai cuia minh, khong bén nao phai bdi thuong thiét hai cho bén nao.
Hon nifa, tai phién tda so thdm, ba Chién khong yéu cau éng H va anh Thang tra 13i cua s6
tién ba da dua cho 6ng H, anh Thang. Do do, ban an so tham budc 6ng H va anh Thang phai
tra lai ba Chién so tién 680.000.000d 14 c6 can cir, diing phép luat.

Ong H khang c4o yéu cau duoc tra dan ba Hong so tién 680.000.000d nhung tai
phién tda hdm nay ba Chién khong dong y véi yéu cau nay cua dng H. Do vay, khong co
can cr chap nhan khang céo xin tra dan ctia 6ng H.

2. V& an phi dan s so tham: Ong Khuat Khic H va anh Théng phai chiu an phi dan
su so thdm 1a: (20.000.000d + 4% x 280.000.000d) = 31.200.000 &. Ky phan &n phi ciia mdi
nguoi 13 15.600.000d. Ong H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi. Anh Thang do c6 bénh
tat, hoan canh kinh té khé khén, c6 don xin mién giam an phi c6 xac nhan caa chinh quyén
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dia phuong nén HDXX stra 4n so thim vé &n phi: Giam mét phan an phi cho anh Thang. Anh
Théng con phai ndp 8.000.000d 4n phi dan sy so tham.

3. V& an phi dan su phic thdm: Do ban an so tham bi stra mdt phan vé an phi nén éng
H khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dan su.

Sira Ban 4n dén sy so' thAm s6 19/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn nhan
din huyén Phiic Tho vé 4n phi.

Cu thé:

Ap dung Diéu 123, 131, 132 B6 ludt dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu quoc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Ch d6i véi 6ng Khuat Khic H,
anh Khuat Anh Th

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta 6ng
Khuét Khic H, anh Khuat Anh Th véi ba Nguyén Thi Ch v hiéu.

1.2. Budc 6ng Khuét Khic H va anh Khuat Anh Th phai trd ba Nguyén Thi Ch s
tién 680.000.000 dong (S&u trim tam muoi tridu dong).

2.Khi bin .n c& hiOu luc ph.p luEt hoEc kO t& ngpy céa
®n y*u cCu thi hpnh ,n cfia ngwdi dwgc thi hpunh ,n cho ®0n
khi thi hpnh xong tEt c9 c.c khodn tiOn, hpng th,ng b®n
phdi thi hpnh ,n cBn phdi chbPu khodn tiOn 1-i cfia sé& tiOn
cBn phdi thi hpnh .n theo mgc 1-i suft quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. V& an phi déan sy so thim:

4.1. Mién an phi dan su so tham cho ong Khuat Khac H.

4.2. Anh Khuat Anh Th phai chiu 8.000.000d (tdm triéu ddng) tién an phi dan sy so
tham.

4.3. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ch s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su
so tham theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0040239 ngay 02/8/2022 ctia Chi
cuc thi hanh 4n déan sy huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi.
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5. V& an phi dan sy phuic tham: Ong H khéng phai chiu an phi phuc thim.
6. Ban 4n phiic tham co hiéu Iyc phap lut ké tir ngay tuyén an 1a ngay 20/12/2022.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND huyén Phuc Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phé Ha Noi;

- THADS huyén Phuc Tho;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thay



Noi nhan TM. HOI bPONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Néi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phic Tho;,

- THADS huyén Phuc Tho,

- Nhitng nguwoi tham gia to tung;

- Luru hé so vu an.

Dang Thi Bich Loan

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Néi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phic Tho;

- THADS huyén Phuc Tho,

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;

- Luru hé so vu an.

Dang Thi Bich Loan
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