TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 19/2024/DS-ST

Ngay: 15 - 5 - 2024

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyeén si dung dat”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Thanh.
Cdc Héi tham nhan dén: C)ng Pham Xuan Thanh;
Ba Vo Thi Tho.
- Thur ky phién tdoa: Ong Bui Thanh Cuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hdi, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén xét xtr so thim c6ng khai vu an dan sy thu 1y s6: 150/2023/TLST-DS
ngay 10 thang 10 nim 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 09/2024/QDXXST-DS ngay
08/4/2024, Quyét dinh hoan phién toa sd 14/2024/QDST-DS ngay 26/4/2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1957. DPia chi: Thon b, xa H, huyén
N, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

- Bi don: Ba Té Thi K, sinh nam: 1959. Pia chi: Théon B, xa H, huyén N,
tinh Ninh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Lé
Thi L trinh bay:



Ngay 10/01/2022, ba T Thi K thoa thuan chuyén nhuong cho ba mot manh
dat co dién tich 1350 m? toa lac tai thon D, xd H, huyén N ¢6 vi tri t&r can nhu sau:
phia bic giap duong; phia tay giap dat 6ng Bui Q; phia déng giap dat 6ng Nguyén
Thanh N; phia nam giap dat dng Nguyén Thanh T véi gia 700.000.000d. Ba K cam
doan s& 1am gidy chang nhan quyén st dung dat thé cu cho ba trong vong 03
thang. Néu ba K khong déng y ban cho ba thi phai bdi thuong gip doi tién dd nhan.
Ba da giao di 700.000.000d cho ba K, day 14 tién cua ca nhan ba. Viéc thoa thuan
nay duoc 1ap bang gidy tay “gidy sang nhuong dat” do ba K viét, c6 ky nhan giita
ba va ba K. Tuy nhién dén nay, da hon hai nam ké tir ngay I1ap hop dong chuyén
nhuong néu trén, ba K van chua lam gidy chiang nhan quyén sir dung dat nhu thoa
thuan cho ba.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2022 giita ba va ba T6 Thi K v6 hiéu. Budc
ba T6 Thi K tra cho ba sb tién chuyén nhwong 1a 700.000.000 dong va bdi thudng
700.000.000 dong do vi pham hop dong.

Ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé bdi thuong thiét hai khi hop
dong vo higu.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va an phi: ba dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Ouia trinh gidi quyét vu dn, bi don ba T6 Thi K trinh bay:

Ba d6ng ¥ vé6i 10i trinh bay cua ba Lé Thi L vé thoa thuan chuyén nhuong
d4t ngay 10/01/2022 giita ba va ba L. Theo thoa thuan ba cam doan s& lam gidy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich ba thoa thuan chuyén nhuong cho
ba L trong vong 90 thang khong ké ngay nghi. Néu ba khéng ddng y ban cho ba L
thi phai boi thuong gap doi tién da nhan. Ba L da giao di 700.000.000d cho ba, ba
da chi dat trén thuc dia cho ba L. Hai bén thng nhat ba sé lién hé voi co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba L. Vé
ngudn gdc dién tich dat ndy 1a ba mua cta vo chong ong Nguyén Ngoc D va ba
Phan Thuy Hoang N1 vao ndm 2002.

Sau khi ky gidy sang nhugng dat nay cho ba L, ba da lién hé v6i co quan nha
nuéc co tham quyén (Uy ban nhan dan x& H, Van phong B chi nhanh N2) trich do
dé lam thu tuc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat nay cho ba
L. Tuy nhién, do thira dit nay chua nam trong ban d6 quy hoach cia UBND x4 H



nén chua duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Viéc khong lam gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba L dang thoi han nhu thoa thuan 1a do khach
quan, khdng phai 16i chi quan cua ba.

Do d6, néu Toa &n xéac dinh hop dong vd hiéu thi ba chi déng y tra lai
700.000.00d tién chuyén nhuong va khong dong v tra lai sd tién bdi thuong
700.000.000 dong do vi pham hop dong theo yéu cau cta ba L. Ba khdng yéu cau
Toa an giai quyét van dé bdi thuong khi hop ddng vo hiéu.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va an phi: ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Lé Thi L gilt nguyén cac yéu cau khoi kién: Buoc ba T6 Thi
K tra cho ba s tién chuyén nhuong la 700.000.000 dong va boi thudng
700.000.000 dong do vi pham hop ddng, khdng yéu cau Toa an giai quyét van dé
bdi thuong thiét hai khi hop ddng vo hiéu.

Bi don ba Td Thi K doéng y tra lai cho ba L so tién chuyén nhugng
700.000.000d, khong dong ¥ véi yéu cau phai boi thuong 700.000.000d do vi
pham hop dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va an phi: nguyén don, bi don dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén Ninh Hdi tai phién toa so
tham:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky, Hoi ddng xét xur da tudn thu dung quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung cia duong su: Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, cac duong sy da thuc hién dang cac quy dinh caa phap
luat.

- V& ndi dung vu an: Can cir VAo cac tai lidu, chiing ctr trong ho so vu 4an da
duoc tham tra tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xur chap nhan 01 phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén b hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat ngay 10/01/2022 giita ba Lé Thi L va ba T6 Thi K vo6 hiéu va yéu cau
budc ba K phai tra lai 700.000.000d tién chuyén nhuong. Khong chap nhan ddi véi
yéu cau budc ba K phai bdi thuong 700.000.000d do vi pham hop ddng cua nguyén
don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu tai liéu c6 trong hé so vu dn duwoc tham tra tai phién toa.
Loi trinh bay va két qud tranh tung cia duwong sw. Héi dong xét xi nhdn dinh:

1] Vé thu tuc t6 tung.

- V& quan hé phap luat tranh chip: Can cir vao ndi dung, yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Lé Thi L, HOi déng xét xur xac dinh quan h¢ phap luat ctia vu
an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Ddi twong tranh chap 1a hop ddng dan su,
bi don c6 noi cu tra tai xa H, huyén N, cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su vy an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Déi Vi yéu cau khéi kién cia nguyén don Vé viéc tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat vo hiéu.

Tai to gidy viét tay "gidy sang nhuong dat" dé ngay 10/01/2022 (BL 18) véi
ndi dung thoa thuan: Ba T6 Thi K c6 ban cho ba Lé Thi L mot manh dét c6 dién
tich 1350 m? véi gia 700.000.000d. Ba K ¢6 trach nhiém lo gidy to, gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba L...Néu ba K khong dong y ban cho ba L thi phai
boi thuong gap doi tién da nhén.

Tai phién toa, ba L va ba K déu xéac nhan sau khi ky két gidy sang nhuong
ngay 10/01/2022, ba L va ba K chua tién hanh giao nhan dat va ba L chua sir dung
dién tich dat nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba L va ba K déu thura nhan day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do hai bén tao lap bang gidy viét tay. Tai thoi
diém chuyén nhuong, cic bén déu biét dién tich 1350 m® dat (nay theo do dac la
thira dat s6 61, to ban d6 s6 28 xa H) ma céac bén thoa thuan chuyén nhuong chua
duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho
ba K.

Tai bién ban x4c minh ngay 28/11/2023 cua TAND huyén Ninh Hai, UBND
x& H, huyén N xéc dinh (BL 63): Theo s6 muc ké va to ban do dia chinh ndam 2002
thi thira dat 61 (dwoc chinh |y tir thira 27) la dat bang chiea sir dung do UBND x&
H quan 1y... Thita ddt nay theo quy hoach la dat trong cdy hang niam khdc...Theo
Muc dich ké khai ciia ba Lé Thj L trong hé so xin cdp gidy ching nhdn si dung 1a



dat ONT va CLN 1a khdng pht hop véi quy hoach dat. Hé so ké khai ciia ba Lé Thi
L thi thita dat sé 61, to ban do 28 chua du diéu Kién dwoc cap gidy ching nhdn
quyén si dung dat.

Khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai quy dinh vé thoi diém dugc thuc hién céc
quyén cua nguoi st dung dat: “Ngwoi s dung dat dwoc thuc hién cac quyén
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi, ting cho, thé chdp, gop vén quyén si dung
dat khi c6 Gidy ching nhdn” va tai Diém a khoan 1 Biéu 188 Luat dat dai quy
dinh: “Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lqi, thira ké, tang cho, thé chap quyén si dung dat; gop vén
bang quyén sir dung dat khi ¢6 cdc diéu kién sau day: a. Cé Gidy ching nhdn...”

Xét thiy ba To Thi K thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung 1350 m®
dat cho ba Lé Thi L vao ngay 10/01/2022 khi dién tich dat nay chua dugc Nha
nuéc ¢dng nhan quyén sir dung dat 1a vi pham diéu cdm cua phép luat. Bén canh
d6, hinh thirc ctia hgp dong néu trén gita ba K va ba L ciling khong dung quy dinh
tai khoan 1 Biéu 502 B¢ luat Dan sy va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim
2013.

Do d6, gidy sang nhugng dat dé ngay 10/01/2022 giita ba Lé Thi L va ba To
Thi K d4 vi pham diéu cdm va hinh thirc, nén bi v hiéu theo quy dinh tai Diéu
122, 123 Bo luat Dan sy. Vi vay, c6 di co s& chap nhan yéu cau khai kién vé viéc
tuyén bd hop ddng chuyén nhugng dat ngay 10/01/2022 giita ba Lé Thi L va ba T6
Thi K v6 hi¢éu cua nguyén don.

[2.2] Vé yéu cdau budc bi don phdi tra lai s tién chuyén nhwong
700.000.000d va boi thirong 700.000.000d do vi pham hop dong cia nguyén don.

- Péi véi s6 tién 700.000.000d nhan chuyén nhuong: Tai phién tod, bi don
ba T6 Thi K dong ¥ tra lai cho ba Lé Thi L s tién 700.000.000d. Xét thay day 1a
su tu nguyén thoa thuan gitra cac bén, thoa thuan nay phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén Hoi dong xét xt céng nhan.

- B4i v6i yéu cau budc bi don ba K phai bdi thuong 700.000.000d do vi
pham hop dong: Do hop dong dé ngay 10/01/2022 giita ba L va ba K vo hiéu nén
khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su caa cac bén ké tir
thoi diém giao dich duoc x4c 1ap. Cac nodi dung thoa thuan trong hop dong khdng
c6 gia tri dé budc cac bén phai thuc hién. Do d6, yéu cau nay cia nguyén don la
khong c6 co sd chap nhan.



Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau khoi kién
nguyén don ba Lé Thi L vé viéc tuyén bd gidy sang nhuong dit dé ngay
10/01/2022 gitra ba Lé Thi L va ba T6 Thi K v6 hiéu. Cong nhén su thoa thuan: ba
K ¢6 nghia vu tra lai cho ba L s tién nhan chuyén nhuong 700.000.000d. Khong
chap nhan yéu cau budc bi don phai bdi thudng 700.000.000d do vi pham hop
ddng cua nguyén don.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai la ¢6 can cir
nén duoc Hoi déng xét xir chap nhan.

Déi voi van dé bodi thuong thiét hai khi hop ddng vé hiéu do cac duong su
khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san hét tong sé tién 3.775.000 dong.

Do yéu cau khai kién vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu cia nguyén don
duoc chap nhan , bi don dong y tra lai sé tién nhan chuyén nhuong caa nguyén don
nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh, dinh gié tai san. Nguyén
don ba Lé Thi L da nop du chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san nén bi don
ba T6 Thi K phai c6 nghia vy hoan tra cho ba L sé tién 3.775.000 dong.

[4] V@ an phi:

Bi don ba T6 Thi K phai chju an phi dan su so tham ddi voi yéu cau tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va phai tra lai cho nguyén
don s6 tién 700.000.000d. Nguyén don ba Lé Thi L phai chiu an phi déi véi yéu
cau khoi kién khong dugc Toa an chap nhan.

Tuy nhién ba K va ba L déu 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi
dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Piéu 147, 165, 228, 271, 273 ctia B luét t tung Dén su;

Can ctr cac Didu 119, 122, 123, 131, 357, 468, 502 cua B luat Dan su;

Cac biéu 167, 168, 188 cua Luat dat dai;



Can cir Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Lé Thi L vdi ba T6 Thi K vé viéc hoan
tra lai s6 tién chuyén nhuong. Ba T6 Thi K c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi L s tién
700.000.000d (bay tram triéu dong).

2. Tuyén b gidy sang nhuong dat dé ngay 10/01/2022 giira ba Lé Thi L va
ba T6 Thi K v6 hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi L vé viéc budc ba To
Thi K phai boi thuong 700.000.000d (bay tram triéu dong) do vi pham hop dong.

4. /& chi phi tham dinh, dinh gia:

Ba T6 Thi K phai chiu 3.775.000d (ba triéu bay trim bay muoi lam nghin
dong). Ba T6 Thi K c6 nghia vy hoan lai cho ba L& Thi L s tién 3.775.000d (ba
triéu bay trim bay muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat
déan sy nam 2015.

5. V& an phi: Ba Lé Thi L va ba T6 Thi K 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
toan bo an phi dan sy so tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, cac duong su 6 mat dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

(Kém theo Trich luc bdn dé dia chinh ngay 18/3/2024 cua Vin phong D -
Chi nhanh N2)



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Hai;

- CCTHADS huyén Ninh Hai;

- TAND tinh Ninh Thuan;

- Luu hd so, 4n van. (b3 ky)

Pinh Thi Thanh



