TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 266/2025/DS-PT
Ngay 05-5-2025
VIV “Tranh chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thim.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Phan Tri Diing.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong

X€t XU $O tham cong khai vy an thu ly sO 693/2024/TLPT- DS ngay 02/12/2024
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n déan su so tham sd 154/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra Xet xu s0 tham sd: 111/2025/QDXXPT-
DS, ngay 12 thang 02 nam 2025; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 118/2025/QD-
PT ngay 27/02/2025; Quyét dinh tam nging phién toa s6 128/2025/QD-PT ngay
25/3/2025, gitra cac duong su:

' - Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1952; ho khau thuong tra:
Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cho 6ng Nguyén Van C: C)ng Nguyén Hoang A,
sinh nam 1981; dia chi: s6 A, duong N, khu ph6 B, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong (theo Hop dong uy quyén ngay 26/7/2023), c6 mat.

7 - Bi don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nim 1961; dia chi: s6 A, Puong D,
to D, ap T, xa L, huy¢n D, tinh Binh Duong, c6 mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Qng bang Duy NI, sinh nam
1983; dia chi: s0 A, D, phuong H, quan T, thanh pho H6 Chi Minh yé ba Nguyén
Ctru Binh M, sinh nam 1990; dia chi: ap A, xa B, huyén L, tinh Bong Nai (theo
Hop dong uy quyén ngay 16/9/2024), vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba Bang Thi N2, sinh ndm 1963; ho khau thudng tri: S6 A, Puong b,
to D, ap T, xa L, huy¢n D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1959; ho khau thuong tri: Ap T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1981; ho khau thuong tri: SO A,
duong N, khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

4. Ong Nguyén Hoang H, sinh nam 1983; h¢ khau thuong tri: Ap T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ong Nguyén Hoang D, sinh ndm 1986; ho khau thuong tra: Ap T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi dai dién hop phap cho ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Hoang H, ong
Nguyen Hoang D: Ong Nguyen Hoang A, sinh ndam 1981; ho khau thuong tri:
Sg A, duong N, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (theo Hop
dong uy quyén ngay 24/8/2023), ¢6 mat.

6. Ong Pham Hoang O, sinh ndm 1975; ho khau thuong tri: Ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mat.

7. Uy ban nhéan déan xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Pia chi: Ap L, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Thi X — Chu
tich Uy ban nhan dan x4 L, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

8. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Pia chi: Khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Phuong L — Chu tich Uy ban nhéan dén huyén D, tinh Binh Duong. Uy ban nhan
dan huyén D uy quyén tham gia t6 tung cho Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D, tinh Binh Du’O’ng (Van ban iy quyén so 1209/UBND-BTCD ngay
03/6/2024), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Tran Thé K, sinh nim 1980; ho khau thuong tra: Ap Thi T1, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Tran Nguyét T2, sinh nam 1964; ho khau thuong tra: Ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Nguyén Vin D1, sinh ndgm 1970; ho khau thuong tra: Ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.
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4. Ong Pham Van T3, ,sinh nam 1981; ho khau thuong tru: Ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ong Pham Hoang O3 sinh nim 1975; ho khau thuong tru: Ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Hoang N
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham:

- Theo don khéi kign ngay 24/7/2023; don khéi kién bé sung ngay
24/7/2024 va loi trinh bay tranh tung tgi phién toa dai di¢n uy quyén cua
nguyén don (éng Nguyén Hoang A) trinh bay:

Ho gia dinh Nguyén Vin C ¢6 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1952 13 chu
ho, vg tén Pham Thi T, sinh ndm 1959. Trong qua trinh chung séng c6 03 nguoi
con chung 6ng Nguyén Hoang A, sinh nim 1981; ong Nguyén Hoang H, sinh
niam 1983; 6ng Nguyén Hoang D, sinh nim 1986.

Vé nguodn gbc dat vao nam 1987, 6ng Nguyén Vin C cung gia dinh tién
hanh khai pha mot phém dat dién tich 7.038m? thua dat s6 121, to ban d6 s6 15
toa lac tai ap D (nay la ap T), xa L, huyén D, tmh Binh Duong (truoc day la tinh
Song B¢ cii) va dén ngay 25/8/ 1995 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00948/GCN. Sau nay doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat so 01451
QSDD/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
31/12/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin C. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét 25/8/1995 va ngay 31/12/2004 cho hd 6ng Nguyén Vin C thi chu
yéu do 6ng C, ba T 1a ngudoi khai pha, canh tac, cai tao thua dat 121, con lai 03
ngudi con khi d6 con nho, dang di hoc nén chi phu gitp phan nao trong viéc
canh tac phan dat trén.

Thoi diém nam 1987 thi hién trang thtra dat s6 121 chii yéu 1a rimg chdi,
le, ham ho sau, sau d6 gia dinh ong Nguyén Vin C bo cong stic tién hanh cay ui,
san lap mat bang dé canh tac, trong trot. Tirnam 1987-1995 gia dinh 6ng C trong
cdy diéu trén mot phan dat, phan dat con lai da tién hanh phat don rimg chdi le,
cdy c6 dé gifr dat canh tac. Giap ranh thira dat 121 (phan tranh chép) 1a thira dat
138 cia vo chong 6 ong Tran Hung V, sinh nam 1949 va ba Nguyén Thi N3, sinh
nam 1948; cung ho khau thuong tru: Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong khai
pha, st dung ciing 13 dét rimg chdi le, ham hé da.

Pén nim 2006 thi 6ng V, ba N3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen
Hoang N thura dat s6 138 (giap thua dat s6 121). Hién trang dét tai thoi diém ong
N nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua 6ng V, ba N3 1a dat rimg chdi, le
va ham hé. Ranh dét thuc té giita ong V va 6ng C thoi diém trude nam 2006 1a
phan dit cua gia dinh 6ng C da trong diéu trudc ddy. Qua trinh chuyén nhuong
quyén sir dung dt giira ong V, ba N3 va 6ng N thi gia dinh 6ng Nguyén Vin C
hoan toan khong c6 tham gia gi dén viéc chi ranh va ky ranh dat ddi véi ong N.
Khi d6 ranh dat thira dat 138 va thira dat 121 cia gia dinh 6ng Nguyén Vin C
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dugc phan dinh, xac dinh 1a 01 cay dau c6 duong kinh 15cm. Vi tri cay dau nam
& vi tri cudi dat phia Tay (giap con séng T) trén phan dét ctia 6ng C canh tac, sir
dung. Cay dau nay tu moc trén phan thira dat 121. Sau khi nhan chuyén nhugng
dat ctia vo chong 6ng V, ba N3 thi 6ng N di chit bo cay dau nay va gia dinh ong
C ciing 6 ¥ kién vé hanh vi chit cay cua ong N 14 sai vi day 13 tai san trén dat
cua nguyén don nhung do 6ng N c6 thai do chiri béi va ham doa nén gia dinh
6ng C khong 1am don bao cho chinh quyén dia phuong biét dé giai quyét. Con
muong nude c6 chiéu ngang 01m, chiéu dai khoang 20m thi ranh dugc x4c dinh
dén hét phan dat tranh chéap 1a 30-40m, 1a dat ctia ong C, khong phai 1 dét cua
ong N.

Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 1101-2023
ngay 01/11/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D thé hién
phan dat c6 tong dién tich 14.095,4m? (gom phan A+B+C) c6 Puong dat trén
ban do dia chinh nam 1999 va nam 2017. Puong dat trén ban d6 dja chinh nim
1999 1a con duong di cong cong vao phan dat cac ho dan phia bén trong thira dat
121, 138. Nam 2022 gia dinh 6ng Nguyén Hoang N di rao lan dat chiém con
duong nay thi gia dinh 6ng Nguyén Vin C ty mo 16i di vao phan dat thia 121,
101 nén ban d6 tong thé c6 su hinh thanh con duong di nam 2017. Hién trang
dat thuc té do dac cua thira dat 138 ma ong Nguyén Hoang N dang st dung
khong ding voi hién trang khi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ctia 6ng
Tran Hung V vao thoi diém nam 2006, boi 1& 6ng Nguyén Hoang N di tu y rao
cdm try bé tong + ludi B40 vy bao boc 1ay con dudng di trén ban d6 dia chinh
nam 1999 va 1an sang phan dat ctia 6ng Nguyén Van C (giap muong nudc).

Nam 2006, sau khi phat hién sy viéc 6ng Nguyén Hoang N 1an chiém dét
ctia gia dinh ong Nguyén Vin C thi ba T ¢6 noi ndi dung nay va yéu cau 6ng N
tra lai phan dat lan chiém nhung gia dinh ong N c6 thai do chui boi va de doa
nén ba T, 6ng C s khong 1am don ra chinh quyén dia phuong nhung sau nay gia
dinh 6ng N tiép tuc c6 hanh vi 14n chiém nén cac thanh vién gia dinh méi lam
don kién tai Toa an nhan dan huyén D. Ly do phat hién viéc 6ng N lan dét cua
6ng C vao nam 2006 vi thoi diém nam 2006 thi c6 ong Tran Thién K1 — Can bo
dia chinh x4 L xudng phan dét ctia ong N dé kiém tra viéc dao ham, méc dat nén
Tran Thién K1 c6 chi ranh dét giira cac bén xac dinh 14 cay dau va cho rang ong
N da str dung mot phan thira dat 121 cua gia dinh ong C.

Hién nay, nguyén don yéu,ca‘i}l Toa an giai quyét budc bi don 6ng Nguyén
Hoang N phai tra lai dién tich dat 1an chiém 2.892,8m?, bdi nhitng cin ct phap
ly sau:

1. Bi don 6ng Nguyén Hoang N da canh tac, st dung phan thira dét 138
khf)ng ding co su lghéc biét vé dién tiph dat thuc t§ sfg: dung so vai ban do tong
thé chinh quy va giay ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Hoang
N.
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2. Gia dinh nguyén don da nhiéu 1an yéu cﬁu‘ bi don tra lai phan dét 14n
chiém nhung bi don 6ng Nguyén Hoang N khong dong ¥ c6 thai d0 chiri bdi va
de doa nguyén don.

3. Con dbi véi tai san trén dit gdm co 82 ciy tram trong thang 5 nim 2022;
182 cdy cao su trong thang 5 nam 2022; 19 cy tram trong nim 2022; 06 ciy xa
ctr tréng nam 2020 do 6ng Nguyén Hoang N trdng trén phan dat tranh chip thi
6ng Nguyén Hoang A ddng y boi thuong gia tri ciy trong nay theo Bién ban dinh
gia ngay 27/12/2023 ciia Hoi dong dinh gia tai san quy dinh va gia dinh éng C
dugc quan 1y, st dung tai san ndy. Con ddi véi ludi B40, try bé tong, day kém
gai thi dng N phai tu thao d& dé tra lai hién trang dat cho nguyén don sir dung.

Ngoai ra, dai dién ctia nguyén don khong tranh chip gi khéc.

- Tai ban tw khai ngay 20/8/2024 va loi trinh bay tranh tung tqi phién
toa cuia bi don, dai dién ity quyén cia bi don (6ng Nguyén Hoang N, ong Pang
Duy N1, ba Nguyén Ciru Binh M) trinh bay:

Ho gia dinh Nguyén Hoang N ¢6 6ng Nguyén Hoang N chu ho, vo tén
Ping Thi N2, sinh nim 1963. Trong qua trinh chung séng ¢6 03 nguoi con chung
6ng Nguyén Hoang X1, sinh nim 1983; 6ng Nguyén Hoang D, sinh nim 1986;
ba Nguyén Ngoc S, sinh nim 1990.

Vé ngudn goc gidy ching nhan quyén st dung dit sb HO1567/Qb-UB
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 19/9/2006 cho ong Nguyén Hoang N
1a ngay 08/9/2006, vo chong éng Tran Hung V, sinh ndm 1949 va ba Nguyén
Thi N3, sinh ndm 1948; cing ho khau thuong tra: Ap T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang N phan dat dién tich
11.111m? thudc thira dat 138, to ban d6 sb 15 toa lac tai T, x3 L, huyén D, tinh
Binh Duong vdi gia tri chuyén nhuong 14 80.000.000 dong (tdm muoi triéu
dong).

Hién trang dat tai thoi diém 6 6ng N nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong V, ba N3 1a dat ring choi, le va ham hé ma truge day phia 6ng V
dao dé nuoi ca nén sau khi nhén chuyen nhu:orng quyén sir dung dat cia ong V
thi gia dinh 6ng N phai mat rat nhleu thoi gian, cong st dé cai tao lai mat bang
va sir dung 6n dinh dén nay. S6 tién 80.000.000 dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciing nhu cong strc canh tac, cai tao phan dat nay chi c6 02 vo chong
ong N va ba N2 canh tac, cai tao con lai 03 dira con con nho dang di hoc khong
c6 cong stc dong gop gi nén khong co lién quan dén ndi dung tranh chip giira
cac bén duong sy trong vu an nay.

Sau khi gia dinh cai tao lai phan dat nay va str dung 6n dinh thi nim 2006
gia dinh trong 625 cdy cao su va thanh 1y nim 2022, sau d6 tiép tuc canh tac va
trong 82 cdy tram thang 5 nim 2022; 182 ciy cao su trong thang 5 nam 2022; 19
cdy tram trong nam 2022; 06 cay xa cir trong nam 2020; 25 tru bé tong cao 1,5m
+ 03 diy kém gai, dién tich 112,5m? xay dung thang 5 ndm 2022; 18 tru bé tong
cao 1,7m + ludi B40, dién tich 115,2m? xay dung nam 2022. Pong thoi nam
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2006 gia dinh c6 dao 01 muong dao c6 chiéu ngang 01m, chiéu dai 20m dé xéac
dinh ranh dét gitra 6ng N va dng C. Thoi diém nam 2006, thi c6 thué nguoi 1ai
Cobe cay, ui, san lap mit bang tinh tién coéng 1a 1 gio twong duong sd tién
200.000 ddng. Viéc cai tao phan dat nay thoi gian lam viéc hon 01 thang méi
xong va ciing 1am dao con muong nay. Khi nhin chuyén quyén st dung dat trén
ctia 6ng V thi gia dinh 6ng Nguyén Vin C c6 vo cua 6ng Nguyén Vin C la ba
Pham Thi T dung ra xac dinh ranh dat, tr can 13 rang giita cac bén nén khong ai
c6 ¥ kién gi.

Tai ban v& ngay 01/11/2023 thé hién Pudng dét trén ban d6 dia chinh nim
1999 ¢6 dién tich 252,9m? khong thudc thira dat 138 ma nd thudc con dudng dit,
tuy nhién hi¢n nay gia dinh bi don dang quan Iy, str dung con duong di nay, con
duong trén ban do dia chinh nim 1999 thi trung voi con duong trén ban do dia
chinh nam 2017 so v&i ban v€ ngay 01/11/2023 nén 6ng N hoan toan khdng co
lan chiém con duong dét ctia ban do dia chinh nam 1999. Tai ky hiéu B c6 thé
hién con dudng dit trén ban do dia chinh nim 2017 c6 dién tich 158,8m?, ky
hiéu C c6 thé hién con dudng dat trén ban d6 dia chinh nim 2017 c6 dién tich
61,4m? déu thudc thira dat 121 cip cho ho 6ng Nguyén Vian C. Pay 1a con duong
di cong cong khong phai nam trong phan dat thira dat 121 cap cho ho ong Nguyén
Van C. Dién tich 2.892, 8m? déu nam trong thura dat s6 121 cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ho 6 ong Nguyén Van C la chua phu hop voi thuc té vi
hién nay va hién trang thuc té sir dung thi gia dinh 6ng Nguyen Hoang N dang
canh tac, st dung 6n dinh phan dat nay tir nim 2006 cho dén nay, mic khac nim
2006 thi gia dinh Ong Nguyen Vin C da ty x4c dinh ranh dat rd rang, cu thé gitta
cac bén va trén thyc té gia dinh 6ng Nguyén Vin C hoan toan khong c6 st dung
canh tac phan dat nay nén Co quan do dac xac dinh ndi dung trén la chua xem
xét hién trang, ngudn gbc dat thuc té cta ai dang quan 1y, st dung.

~ Truge yéu ‘cau khéi kién ctia nguyén don thi dng Nguyén Hoang N khong
dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, boi I€:
1. Nm 2006, khi chuyén nhwong quyén sir dung dat doi voi thira dat 138
giap phan dat cua ong Nguyen Van C (thura dat 121) thi chinh ba Pham Thi T da
tu nguyén xac dinh ranh gidi, vi tri, tor can gitra phan dat 138 va thtra dat 121.

2. Tir nam 2006 dén nay, gia dinh ong Nguyén Hoang N d canh tac, su
dung 6n dinh phan dat nay va gia dinh 6ng Nguyén Vin C khong tranh chap hay
khiéu nai gi.

3. Qua trinh chuyen nhuong quyén sir dung dat thi co ‘quan cap quyen sur
dung dat chi do dac bang cong cu tho so (thude diy kéo) dé xac dinh phan dat
dugc cap gidy ching nhan cho ong Nguyen Hoang N nén co6 su khac biét vé dién
tich dat thuc té sir dung so voi ban do tong thé chinh quy.

4. Yéu eau Co quan nha nudce diéu chinh lai phan dat tranh ehép 2.892,8m?
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thiwra dat 138 cho ong
Nguyen Hoang N str dung cho phu hop voi thuc té.
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Ngoai ra, bj don, dai dién uy quyén cta bi don khéng co tranh chap gi
khac.

- Y kié'n, ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Dang Thj N2)
trinh bay: Thong nhat y ctia 6ng Nguyén Hoang N va khong bo sung ndi dung
gi khéc.

- Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhin déin
huyén D) trinh bay:

Thé hién tai Cong van s6 346/PTNMT-QLDD ngay 24/6/2024 ciia Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén D:

. XAC PINH QUYEN SU DUNG DAT:

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 01451 QSDD/QP-UB cap ngay
31/12/2004 dugc cap theo quy dinh tai Piéu 144 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phui quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua Luat
Pit dai naim 2003. Ho so cap gléy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén khong
lwu H6 khau ctia ho 6ng Nguyen Vin C, do d6 dé nghi TAND ‘huyén lién he
Cong an huyén dé duoc cung cép cac thanh vién tai thoi diém cip Gidy chung
nhan ngay 31/12/2004.

2. Giay chimg nhan quyén st dung dat s H01567/QD-UB ngay 19/9/2006
duoc cap theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003, Diéu 148 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s Diéu ctia Luat Dat dai nam 2003.

3. Theo Cong vin sd 947/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 14/6/2024 cua
Chi nh&nh Van phong diang ky dat dai huyén D cho thay:

- Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 1101-
2023 ngay 01/11/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D thé
hién dién tich 252,9m? thudc mot phﬁn duodng dat trén Ban do dia chinh nim
1999. Phan dién tich nay khong nam trong dién tich dt ciia thira dat s6 138 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01567/QD-UB duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 19/9/2006 cho 6ng Nguyén Hoang N.

- Tai manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly (tranh chép) s6 1101-
2023 ngay 01/11/2023 ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén D thé
hién dién tich 4.035,9m? (ky hiéu C) trong d6 c6 61,4m? thudc phan dat dién tich
dat thé hién trén Ban d6 dia chinh nam 2017. Phan dién tich nay nam trong dién
tich ctia thira dat sb 121 theo gidy chting nhan quyén st dung dat sd 01451
QSDD/QP-UB do Uy ban nhan din huyén D, tinh Binh Duong cdp ngay
31/12/2004 cho ho dng Nguyén Van C.

4. Theo Cong vin s6 947/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 14/6/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D cho thay: Dién tich 5.874,3m?
(gém: mot dién tich 5.870,3m? thudc mot phén thura 138 ky hiéu A va di¢n tich
4m? thudc mot phén thira 138 ky hi¢u B) thudc thura d4t 138 theo manh trich luc
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dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 1101-2023 ngay 01/11/2023 ctia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén D chénh 1¢ch so voi dién tich 5.270. 3m?
(dién tich con lai trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s6 HO1 567/Qb-
UB ngay 19/9/2006. Nguyén nhan: trude day cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dét sé vao s6 HO1567/QD-UB ngay 19/9/2006 dugc do dac bang phuong
phap thu céng nén co sy chénh 1éch vé dién tich. Phan dién tich tang giap thira
104. Thira dat s6 104 da duoc do dac chinh 1y cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Pham Hoang O.

5. Phong T huyén cung cap ban sao hod S0 cap glay ching nhén QSDD,
QSHNO va tai san khac gan hen v6i dat s6 vao s6 cap: CHO00445 ngay
12/01/2011 do UBND huyén D cép cho éng Pham Hoang O.

II. THAM GIA TO TUNG:

7 Uy ban nhan dan huyén D dé nghi Toa an nhan dan huyén xét xur Vér}g
mat Uy ban nhan dan huyén D trong vu an dan sy gitta Nguyén don: ong Nguyen
Vian C va Bi don 6ng Nguyén Hoang N.

- Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhén din
xa L) trinh bay:

Tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 1101-2023
ngay 01/11/2023 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D thé hién 01
con dudng dét c6 dién tich 320,2m? theo Ban do dja chinh nim 1999 va 01 con
duong c6 dién tich 220,2m? theo Ban dd dia chinh nim 2017. Qua ra soat van
ban Iuu trit thé hién Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong giao cho Uy
ban nhan dan x4 L quan 1y con duong theo Quyét dinh sé 50/QD-UB ngay
23/02/2024 V/v phé duyét danh muyc cac tuyén duodng giao nhiém vu cho cac xa,
thi trdn quan 1y trén dja ban huyén D, thudc tuyén dudng L s6 56 Nhanh 2,2 diém
dau dat ong G dén diém cudi dat ong C.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 19/6/2024, ¥ kién ciia ngwoi lam chirng
(ba Tran Nguyét T2) trinh bay:

Trudc giai phong nam 1975 cha me cia ba Tran Nguyét T2 la 6ng Tran
Vin L1, sinh ndgm 1922 (chét nam 2020) va ba Nguyén Thi N4, sinh nam 1932
(chet nam 1968), gia dinh cu ngu tai xa L, thanh phd B, sau d6 gia dinh chuyen
vé sinh séng & 4p T, xa L. Den nam 1985 thi ba T2 1ay chong tén Nguyén Vin
H1, sinh ndm 1966 vé sinh song tai 4p T, x4 L cho dén nay. Noi ¢ hién nay cta
ba Tr?m Nguyét T2 cach phan dat tranh chép gitta 6ng Nguyén Vin C va 6ng
Nguyén Vian N5 khoang 01km.

Ba T2 khong co mo1 quan h¢ gi chi quen biét nguyén don va bi don vi la

ngudi sinh sdng cung dp T. Ong Nguyén Hoang N con c6 tén goi khac 1a 6ng
Tam B.

Vé ggu@)n gbc dat cua 6ng Nguyén Vin C thi ba T2 chi bié,t la gia dinh
ong Nguyen Vin C khai phé, canh tac va st dung 6n dinh cho dén nay. Thot
diém khai pha khi nao thi ba T2 khong biét rd6. Nguon goc dat cua 6ng Nguyen
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Hoang N theo ba T2 dugc biét truée ddy phan dit 1a cia vo chong ong Tran
Hung V va ba Nguyén Thi N3 v& ngudn gbc nam 1988-1989 thi ba T2 da thay
6ng V (6ng V 13 k¥ su chin nudi) khai pha phan dét nay dé nuéi trung, con nudi
trung hay khong thi ba T2 khong biét 15. Sau d6, dén nam 2006 vo chong ong
Tran Hung V va ba Nguyén Thi N3 chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho
6ng Nguyén Hoang N, con dién tich bao nhiéu thi ba T2 khong biét rd. Pén nim
2016, 6ng Nguyén Hoang N chuyén nhuong mot phan dét (trong tong dién tich
dat ctia 6ng V, ba N3) cho dng Pham Hoang O.

Ly do ba T2 biét 1 thoi gian chuyén nhu:0’ng quyen sir dung dat gitra cac
bén duong sy vi thay o ong Pham Hoang O va 6ng N sinh séng & phan dat nay va
c6 trao d6i thong tin vé phan dat chuyén nhuong cho ba T2 nén ba T2 moi biét
rd nhu vay. Thoi diém nim 1988-1989 thi dat cua Oong Nguyen Vin C giap phan
dat tranh chap 1a rimg chéi le, ham hé da, trong cay diéu cao khoang 70cm, con
lai dién tich khac thi gia dinh 6ng C da tién hanh phat don rimg chdi le, cay co.
Con dat cia 6ng Nguyén Hoang N 14 rimg chdi le, ham hé da. Ly do ba T2 biét
rd ranh dat gitra 6ng C va ong N vi ndm 1988-1989, ba T2 1a nguoi di tha trau
an co trén phan dat cua 6ng C va gia dinh 6ng C da trong diéu trén phan dat tranh
chap. Khi d6 da c6 con muong ndy dé cho nuéc chay tu nhién khong do ai dao
hét. Ranh dét gitra hai bén khong phai xac dinh la con mueong ma tir con muong
di sang phan dat cua ong N hi¢n nay dang su dung khoang 30-40m la phan dat
ctia 6ng C da trong diéu ma ba T2 biét vao thoi diém nim 1988-1889.

Hién trang dat hién nay cua 6ng Nguyén Hoang N dang sir dung thong qua
tai liéu, chimg ctr do Toa an cung cip cho ba T2 dugc biét thi chua ding hién
trang thyc t& nam 2006 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong
ong V, ba N3.

- Tai bién ban ldy 107 khai ngay 04/7/2024, ¥ kién ciia ngwoi lam chirng
(6ng Tran Thé K) trinh bay:

(A)n,g Tran Thé K c6 méi quan h¢ 1a con cta 6ng Tran Hung V, sinh nam
1949 (chét nam 2015) va ba Nguyén Thi N3, sinh nam 1948; cung hd khau
thuong tra: Ap T, x3 L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 28/7/2006, Uy ban nhan dén huyén D, tinh Binh Duong cap gidy
ching nhéan quyen sir dung dat s6 01623/QD-UB ChO ong Tran Hung V d6i voi
dién tich 11.111m2 Dén nim 2006, gia dinh d6ng ¥ chuyén nhuong lai cho dng
Nguyén Hoang N dién tich dat néu trén.

Viéc gia dinh ong Tran Hung V chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Hoang
N phan dét dién tich 11.111m? thi dng Tran Thé K khong c6 tryc tiép ching kién
viéc chuyén nhuong phan dit trén, tuy nhién c6 nghe gia dinh cha, me ké lai nén
biét noi dung nay. Khong biét gia tri chuyén nhuong giita hai bén 13 bao nhiéu.
Hién trang dat cta gia dinh 6ng Tran Hung V trudce khi chuyén nhuong cho ong
Nguyen Hoang N 1a dat rung, le va hang nam cha, me cua 6ng Tran Thé K ¢6
yéu cau ong K di phét ranh, t can dé giir dat va chong chay nén éng K biét 16
ranh dt, t& can phan dat nay. T can va ranh dat ciia phan dat ma gia dinh ong
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V chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Hoang N khong co6 thay d6i gi. Giita ranh dét
6ng Tran Hung V la giap ranh dat cua ong Nguyén Van C. Con hién nay hi¢n
trang thuc té hai bén str dung nhu thé nao thi 6ng Tran Thé K hoan toan khéng
biét.

- Tai bién bdn ldy 107 khai ngay 29/7/2024, y kién ciia ngwoi lam chirng
(6ng Nguyén Vin D1, 6ng Pham Vin T3) trinh bay:

Qua trinh canh tac, su dung dat ciia 6ng Nguyén Hoang N vao nim 2006,
VO cheng ong Tran Hung V va ba Nguyén Thi N3 ¢6 chuyén nhuong cho ong
Nguyen Hoang N phan dat khong rd dién tich 13 bao nhiéu thira dat 138, to ban
d6s6 15toalactai T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong cho gia dinh ong Nguyen
Hoang N quan 1y, str dung cho dén nay. Con thira dat 121 cta 6ng Nguyén Vian
C la gia dinh 6ng C khai pha, canh tac nhu thé nao thi 6ng D1, 6ng T3 khong
nam 10.

Hién trang dat tai thoi diém ong Nguyen Hoang N nhén chuyen nhuong
quyén str dung dat ctia ong V, ba N3 14 dat rimg choi, le va ham ho ma trudce day
phia 6ng Nguyén Hung V1 dao nén sau khi nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat ciia 6ng V1 thi gia dinh 6ng N tiép tuc canh tac, cai tao phan dat nay.

Nam 2006, khi 6ng V1, ba N3 chuyén nhugng dat cho 6ng N thi chi biet
sau khi nhan chuyen nhugng phan dat cua gia dinh 6ng V1, ba N3 thi 6ng N tién
hanh canh tac trong cdy cao su trén phan dat ndy, con ranh dat, vi tri, tor can d6i
v6i ong Nguyén Van C thi phia éng D1, 6ng T3 khong nam rd.

Hién trang dat nim 2006 cta 6ng Nguyén Vin C con rimg chdi le va gia
dinh 6ng C ¢6 trong cao su trén phan dat nay. Con thoi gian cu thé trong cao su
nam nao thi 6ng D1 khong biét rd.

Tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chép) s6 1101-2023
ngay 01/11/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D thé hién c6
02 con dudng di trén ban do tong thé chinh quy, thi cac duong sy éng T3, 6ng
D1 khong ndm 6 thong tin.

Hién trang dat hién nay gia dinh ong Nguyén Hoang N str dung so v4i nam
2006 nhu the nao thi 6ng D1, 6ng T3 khong biet rd vi thoi gian da qua lau ong
T3, 6ng D1 khong dén xem xét hién trang phan dat nay.

- Tai bién ban ldy 10 khai ngay 05/7/2024, y kién ciia nguwoi lam chiing,
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Pham Hoang O) trinh bay:

Ong Pham Hoang O hoan toan khong c6 mdi quan hé gi, chi la hang x6m
vi ¢6 phan dat ¢ gan nhau nén biét 6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Hoang N.

Nam 2010, vo chong 6ng Nguyén Vian D1, ba Pham Thuy H2 dong ¥
chuyén nhuong cho 6ng Pham Hoang O phan dt c6 dién tich 11.164m? thira dat
104, t& ban do s6 15 toa lac tai ép T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong vé1 gia tri
chuyén nhuong 13 150.000.000 déng (mdt trim nim muoi triéu déng). Pén ngay
12/01/2011, 6ng Pham Hoang O duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
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Duong eép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00445 va sir dung phan
dat nay on dinh cho dén nay.

Nam 2016, 6ng Pham Hoang O nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
Hoang N phan dat dién tich 5.840,7m? thudc thira dat sd 164 véi gia tri
200.000.000 ddong (hai trim triéu déng) theo hd so sb 103.

Trudc nam 2010, gia dinh 6ng Pham Hoang O & cach phan dt tranh chip
gitra cac bén duong sy khoang 500m, tuy nhién dén nam 2010 nhan chuyén
nhuong phan dit ctia ong Nguyen Vén D1, ba Pham Thuy H2 thi gia dinh ong
Pham Hoang O chuyen sinh séng vé g1ap ranh dat cua 6ng Nguyén Hoang N nén
biét rat rd ranh dét, tir can gitta 6ng C va 6ng N 1a on dinh khéng ai tranh chap
gi. Hién trang dat cta gia dinh 6ng Nguyén Hoang N, 6ng Nguyén Vin C dang
st dung ding véi hién trang thuc té str dung va hai bén hoan toan khong c6 ai
tranh chap hay khiéu nai gi.

Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 1101-2023
ngay 01/11/2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D thé hién ky
hi¢u C thé hién dién tich 972,2m? thudc thira dat s6 104 dugc cip quyén sir dung
dat s6 CH00445 cho 6ng Pham Hoang O thi dng O c6 y kién tuy nhién trén thyc
té phan dat cia 6ng Pham Hoang O dang su dung thi phia Bic giap ranh phan
dat cia ong Nguyen Hoang N (thtra 138) 1a 6n dinh, 1au dai, ranh dat da dugc
xac dinh bang phan dat cua 6ng O thap hon phan dét cua ong N nén khong ai
tranh chdp hay y kién gi. Vi vay, 6ng O khong c6 tranh chap dién tich 972,2m?
d6i vé6i 6ng Nguyen Hoang N va khong lién quan gi dén vu 4n ma Toa an dang
thu Iy tranh chap giai quyét.

Tai bién ban thim dinh tai chd tai san tranh chip ngay 29/9/2023 do
TAND huyén D tién hanh thé hién: Trén phan dit tranh chip co: 101 ciy tram
trong nam 2022; 182 cdy cao su trong thang 5 nam 2022; 06 cdy xa cir trong nim
2020; 25 try bé tong cao 1,5m + 03 day kém gai dién tich 112,5m? xay dung
thang 5 ndm 2022; 108 tru bé tong cao 1,7m + ludi B40 dién tich 115,2m? xay
dung nam 2022. Nhiing cdy trong va tai san trén 1a cua 6ng N.

Tai bién ban dinh gié tri tai san ngay 27/12/2023 da xéac dinh: cay cao su
c6 gia 117.300 dong/cay, thanh tién: 182 cay x 117.300 dong/cay = 21.348.600
dong; cay tram c6 gia 29.000 dong/cay, thanh tién: 101 cdy x 29.000 dong/cay
=2.929.000 ddng; cdy xa cir c6 gia 46.000 dong/cay, thanh tién: 06 cay x 46.000
ddng/cay = 276.000 dong. Tong cOng gia tri cdy trong trén dat 1a 24.553.600
dong.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 154/2024/DS-ST ngay 16/9/2024, Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian C d01 vO1 Ong
Nguyen Hoang N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dt va tai san gan lién voi
dat”.
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1.1. Budc 6ng Nguyén Hoang N phai tra lai dién tich dat 2.892,8m? (trong
do ky hi¢u A thugc mat phﬁn thira 121 dién tich 52,7m? CLN; ky hiéu B thudc
mot phan thira 121 dién tich 2.840,1m? CLN) thudc mot phan thira dat s6 121,
to ban d6 sb 15 toa lac tai ap T, xd L, huyén D, tinh Binh Dwong cho 6ng Nguyén
Vian C quan 1y, str dung.

Khu dat ¢6 tir can:

- Phia Dong giap thtra 121
- Phia Tay giap song T

- Phia Nam giap thua 138
- Phia Bac giap thira 121.

(Kem theo manh trich lyc dia chinh c¢6 do dac chinh ly (tranh chép) sb
1101-2023 ngay 01/11/2023 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D).

1.2. Ong Nguyen Van C dugc quyen quan 1y, st dung tai san gan lién véi
thura dat 121, to ban do6 so 15 toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong
gom co: 101 cay tram trong nam 2022; 182 cdy cao su trong thang 5 nim 2022;
06 cdy xa clr trong nam 2020.

1.3. Budc 6ng Nguyén Hoang N phai théo d&, di doi tai san gom 25 try bé
tong cao 1,5m + 03 day kém gai dién tich 112,5m? x4y dung thang 5 ndm 2022;
108 tru bé tong cao 1,7m + ludi B40 dién tich 115,2m? x4y dung ndm 2022 trén
phan dién tich dat 2.892,8m? thudc mot phan thira dat s6 121, to ban do sd 15
toa lac tai ép T, xa L, huy¢n D, tinh Binh Duong dé tra lai hién trang dét cho ong
Nguyén Vin C.

1.4. Ong Nguyén Vian C c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Hoang
N gi4 tri tai san trén dat so tién 24.553.600 dong (hai muoi bon triéu ndm tram
nam muoi ba ngan sau tram dong).

1.5. Ong Nguyén Vin C c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang
N gia tri cong strc cdi tao, canh tac dat so tien 57.856.000 dong (nam muoi bay
triéu tdm trdm ndm muoi sau ngan dong).

Ké tir ngay ong Nguyén Hoang N c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, néu 6ng Nguyén Vin C chim tra tién thi con phai tra thém tién
131 d6i véi s6 tién cham tra theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy 2015 tuong Gmg véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Binh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin C dbi voi
bi don 6ng Nguyén Hoang N vé viéc khong tranh chip dién tich dat 3,39m?.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 24/9/2024, bi don ong Nguyén Hoang N khang cao toan bd ban an
so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; bi
don thay doi yéu cau khang cao theo huong dé nghi toa an cip phuc thim dinh
gia lai tai san la cay trong trén dét tranh chap va budc nguyén don c6 trach nhiém
bdi hoan cho nguyén don theo két qua dinh gia. Dong thoi, bi don dé nghi nguyén
don thanh toan cong stre cai tao, gilr gin dat véi sd tién 150.000.000 déng nhung
nguyen don khong dong ¥, chi chép nhén thanh toan cho ong N gia tri cong surc
cai tao, canh tac dét s tién 57.856.000 ddng theo quyét dinh ctia ban an so thim
va thanh toan gid trj cdy trong trén dat theo két qua dinh gia 1an 02. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- V& t tung: Viéc tuan theo phéap luat cia Hoi dong xét XU phuc tham,
Thu ky tai phién toa: Dé tuan theo dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy
vé viéc xét xtr phuc tham vu 4n.

- Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham bi don déng y toan by hudng giai quyét tai ban
an so tham nhung dé nghi Toa phiic tham dinh gia lai tai san tranh chap va dleu
chinh s6 tién nguyén don co nghia vu thanh toan cho bi don Ve gia tri cay trong
trén dat va cong stic cai tao dat theo theo két qua dinh giatai cap phuc tham. Xét
thay, viéc bi don yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap cho phu hop gia tai thoi
diém xét xr vu an 1a ¢ can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xtr cAp phuc thim chap
nhan. Noi dung con lai cia ban an so tham céc duong sy khong khang cdo nén
dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham khong xem xét lai theo quy dinh Diéu
293 BO luét to tung dan sy nam 2015. T co s& phan tich néu trén, dé nghi Ho1
ddng xét xir chap nhan mot phan khang co cta bi don, sira 4n so tham. Vé kién
nghi, khic phuc thiéu sot: Khong.

Sau khi nghién curu tai liéu chung ctr c6 trong hod so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctiia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Hoang N khang cio trong han luit dinh, don
khang cdo c6 ndi dung hinh thire phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén du diéu
kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng N yéu cau dinh gia lai tai san
tranh chdp vi cho riang két qua dinh gia lan dau di qua 06 thang (ngdy dinh gia
lan dau 29/9/2023) nén khong con phu hop voi gia thi trudng noi c6 tai san dinh
gia tai thoi diém giai quyét vu an dan sy. Nguyén don khong co y kién phan d6i
v6i yéu cau dinh gia lai cua bi don, vi v@y can ctr quy dinh tai khoan 5 Diéu 104
BO luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh dinh gia lai tai san tranh chap dé 1am
cdn ctr giai quyét vu an.
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[1.3] Tai phién toa phtic tham, nhimng nguoi co quyén loi, nghia vuy lién
quan va nhiing ngudi lam chuing c6 don xin xét xtr Vang mat. Xét thay, cac duong
su nay da co 101 khai day du trong qua trinh tham gia t& tung, viéc vang mat cua
ho khong anh huong dén viéc xét xir vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thAm
can ctr khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su xét xtr ving mit duong su.

[2]. V& noi dung:

Phén dt c6 dién tich 7.03 8m? thudc thira dat s6 121, to ban do 15, toa lac
tai 4p D (nay laa ap T),xa L, huyen B, tinh Song B¢ (nay la huyén D, t1nh Binh
Duong) c6 ngudn gdc dit cla gia dinh 6ng Nguyén Hoang N khai pha vao ndm
1987. Ngay 25/8/1995, Uy ban nhan dén huyén D, tinh Binh Duong da cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat so vao s6 00948 QSDD cho 6ng Nguyen Vian C.
Sau nay nguyén don dbi lai gidy chung nhan quyén s dung dat sb 01451
QSDDB/QP-UB do cap ngay 31/12/2004 cho hd ong Nguyén Vin C.

Phan dét ¢6 dién tich 11.111m? thugc thira dat 138, to ban do so 15, toa
lac tai ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong c6 ngudn gbc do vo chong ong
Tran Hung V va ba Nguyén Thi N3 khai pha tir nam 1980. Dét da dugc UBND
huyén D cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 01623/QD-UB cho
6ng Tran Hung V ngay 28/7/2006. Ngay 08/9/2006, dng V, ba N3 chuyen
nhuong toan bd dién tich trén cho dng Nguyén Hoang N vé6i gia 80.000.000 dong
(tdm muoi triéu dong). Ngay 19/9/2006, 6ng Nguyén Hoang N dugc Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép gidy chung nhan quyén su dung dat s6
HO01567/QB-UB. Ngay 06/7/2016, vo chong ong N da chuyén nhuong cho ong
Pham Hoang O dién tich 5.840,7m2 v6i gid 200.000.000 dong (hai tram triéu
déng), dién tich con lai 6ng N sir dung 13 5.270,3m?, tuy nhién sau khi chuyén
nhuong 6ng N khong thuc hién viéc do dac dién tich dAt con lai.

Can ctr manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 1.101-2023 cua Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D phat hanh 01/11/2023 thi tong dién
tich dat tranh chap 1a 10.059,5m? trong d6: phan A c6 dién tich 7.148,1m?, gom:
972,2m? thudc thtra 104; 5.873.3m? thudc thira 138; 52,7m? thudc thura 121 va
252,9m? thudc dudng dat trén ban d6 dia chinh nam 1999; phan B c6 dién tich
2.911,4 m? gom: 04m? thudc thira 138; 2.840,1m? thudc thira 121. Ong Nguyén
Vin C yéu cau tra lai tong dién tich dat 2.892,8m? thudc thira 121 nhung ong
Nguyén Hoang N khong dong .

[3]. Xét khang cdo ctia bi don 6ng N nhan thay:

Can ctr manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly $6 1.101-2023 cua Chi
nhanh van phong déng ky dat dai huyén D thi dién tich thira dat s6 138, to ban
d6 s6 15 duoce cap cho 6ng Nguyen Hoang N la 5.874,3 m?, trong khi d6 dién
tich dat con lai sau khi 6ng N chuyén nhuong cho 6ng O Ia 5.270,3m?. Nhu vy,
dién tich dat thyc té ctia bi don 6ng N dang ting so véi gidy chimg nhan.

Xét, Gidy chung nhan quyén sir dung dét 1a ching thu phép 1y dé Nha
nudc xac nhan quyén st dung dat hop phap ciia nguoi sir dung dat. Phan dat
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tranh chap dién tich 2.892,8m? thudc thira dat s6 121, t& ban do sé 15 da dugce
ij ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap gidy chung nhan quyén st dung
dat sd 01451 QSDD/QDb-UB ngay 31/12/2004 cho h 6ng C. Dong thoi, qua
trinh t6 tung tai Toa an so thAm va phiic thAm, bi don ong N ddng ¥ tra lai dat
cho nguyén don voi diéu kién nguyén don phai tra cho ong tién cong cai tao, glu
gin phan dAt tranh chap Nhu vay, bi don da tu thira nhan di¢n tich dat 2.892,8m?
dang tranh chap 1a cia nguyén don nén cép so tham chip nhan yéu céu cua
nguyén don 1a c6 cén cu.

Tai phién toa so tham bi don 6ng N yéu cau nguyén don 6 6ng C phai thanh
toan cong strc voi so tién 700.000.000 dong. Tai phién toa phic tham 6ng N chi
dé nghi nguyén don hd tro s6 tién 150.000.000 dong nhung nguyén don khong
dong y. Toa an cap so tham xac dinh bi don 1a ngudi truc tiép c¢b ¥ xdm pham
dén quyén st dung dat clia nguoi khac nén chi xem xét chap nhan mot phan cong
strc cai tao, canh tac phan dat bang 10% gia tri dat va budc nguyén don phai
thanh toan gia tri cdy trong hién hitu trén dat cho bi don, nguyén don dugc so
hitu cac cay trong nay sau khi thanh toan xong cho bi don 13 phu hop.

Xét bi don khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cir chimg minh
nén khong c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa phic tham nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don dong y bdi hoan gia tri cay trong trén dat cho bi
don theo két qua dinh gia 1an 2 va thanh toan cong surc cua bi don 1a 10% gia tri
dat tranh chap nén can stra mot phan ban an so tham lién quan dén nghia vu cua
nguyén don.

Can ct bién ban dinh gia tri tai san ngay 23/4/2025 thi: Dat CLN c6 gia
200.000 ddng/m? thanh tién: 2.892.8 x 200.000 ddng/m? = 578.500.600 dong;
cdy cao su co gid 218.000 ddong/cay, thanh tién: 182 ciy x 218.000 dong =
39.676.000 dong; cay tram co gia 80.000 dong/cay, thanh tién: 101 cay x 80.000
ddng = 8.080.000 dong; cay xa cir co gia 46.000 dong/cay, thanh tién: 06 ciy x
46.000 dong = 276.000 déng. Tong cong gid tri cdy trong 1 48.032.000 dong.

[4]. Ttr nhitng phén tich trén, c6 cin ctr chip nhan mot phan khang cao
cua bi don; y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
stra mOt phan ban an so tham 1a phu hop.

[5]. V& chi phi té tung:

q - Chi phi xem xét ‘Ehém dinh tai chd, do dac yél dinh gia tai cép so thAm
tong cong la 3.204.828 dong (ba tri¢u hai tram I€ bon ngan tam tram hai muoi
tam dong), nguyén don 6ng C da nop tam ung nén bi don 6ng N phai chiu toan
bo chi phi nay dé hoan tra lai cho nguyén don.

- Chi phi dinh gia tai cap phuc tham 13 2.700.000 dong (hai triéu bay tram
nghin dong) 6ng N phai chiu, 6ng N da thuc hi¢n xong.
[6] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu toan bd 4n phi do yéu cau

khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi d6i voi
s6 tién thanh toan cho bi don. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vian C va 6ng Nguyén
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Hoang N la nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi
va 1€ phi Toa an thi cdc duong su thudc truong hop dugc mién an phi.

[7] V& an phi dan sy phuc thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Ciin ¢t vao cac Dicu 147, 148, 157, 158, khoan 2 Diéu 308, 309 va Dicu
313 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Hoang N.

2. Sira mot phan Ban an dan su so tham s 154/2024/DS-ST ngay
16/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin C doi
v6i bi don 6ng Nguyén Hoang N vé viéc khong tranh chap dién tich dat 3,39m?.

2.2. Chép nhén yeu cau khoi kién cua Ong Nguyen Vian C d01 vO1 Ong
Nguyen Hoang N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat”.

Budc ong Nguyén Hoang N phai tra lai dién tich dat 2.892,8m? (trong d6
ky hiéu A dién tich 52,7m? CLN; ky hiéu B dién tich 2.840,1m? CLN) thudc mot
phﬁn thira dat s6 121, t& ban do s6 15 toa lac tai ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong cho 6ng Nguyén Vin C quan 1y, sir dung.

Khu dat c6 tir can:

- Phia Dong giap thtra 121;
- Phia Tay giap song T;

- Phia Nam giap thtra 138;
- Phia Bic giap thira 121.

(Kem theo manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chép) sb
1101-2023 ngay 01/11/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D).

2.3.Ong Nguyen Van C dugc quyen quan 1y, st dung tai san gén lién véi
thura dat 121, to ban d6 so 15 toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong
gdm co: 101 cay tram trong nam 2022; 182 cy cao su trong thang 5 nim 2022;
06 cdy xa clr trong nam 2020.



17

2.4. Budc dng Nguyén Hoang N phai thao d&, di doi tai san gom 25 tru bé
tong cao 1,5m + 03 day kém gai dién tich 112,5m? x4y dung thang 5 nim 2022;
108 tru bé tdng cao 1,7m + ludi B40 dién tich 115,2m? xay dung nim 2022 trén
phan dién tich dat 2.892,8m? thudc mot phan thira dat s6 121, to ban dd sé 15
toa lac tai ép T, xa L, huy¢n D, tinh Binh Duong dé tra lai hién trang dét cho ong
Nguyén Vin C.

2.5. Ong Nguyén Vian C c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang
N gia tri tai san trén dat s tién 48.032.000 dong (bon muoi tam tri¢u khong tram
ba muoi hai ngan dong).

2.6. Ong Nguyén Vian C co6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang
N gia tri cOng sirc cdi tao, canh tac dat so tién 57.856.000 dong (nam muoi bay
tri¢u tdm tram nam muoi sau ngan dong).

Ké tir ngay ong Nguyén Hoang N c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, néu 6ng Nguyén Vin C chim tra tién thi con phai tra thém tién
131 d6i voi so tién cham tra theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B luat Dan su 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé chi phi t tung:

7 - Chi phi xem xét ‘ghém dinh tai chd, do dac yé dinh gia tai cép so' tham
tong cong la 3.204.828 dong (ba triéu hai tram 1€ bon ngan tdm tram hai muoi
tam dong), nguyén don 6ng C da ndp tam ung nén bi don 6ng N phai chiu toan
bo chi phi nay dé hoan tra lai cho nguyén don.

- Chi phi dinh gi tai cAp phuc tham 14 2.700.000 dong (ba tridu by trim
nghin dong) ong N phai chiu, ong N da thyc hién xong.

4. An phi dan su so tham:
- Bi don ong Nguyén Hoang N dugc mién nop tién.

- Nguyen don 6ng Nguyén Vin C duge mién ndp tién an phi va hoan tra
ChO 6ng Nguyén Vin C sb tién 1.251.148 dong (mdt triéu hai trim nim muoi
mot ngan mot trim bén muoi tam ddng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu

s6 0000285 ngay 30/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Binh
Duong.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hoang N 1a ngudi cao tudi
nén duogc mién.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huy¢n D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Thim



