TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H1 CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an so: 45/2022/DS-PT
Ngay 23-02-2022

V/v Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H1 CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan H1 dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.
- Dqi dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 02 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 552/2020/TLPT-

DS ngay 17 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 122/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 594/2020/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Quang H, sinh nam 1989. Pia chi diang ky thudng
trd: Thén M, xa S, huyén T, t’inh‘Phl’l Yén; Dia chi tam tra: S6 167 Pudng so 1,
phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia dng H: Ong Nguyén Minh P, sinh nim
1993. bia chi cu tra: E8/3D duong T, thi tran T, huyén Binh C, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Xin ving mit).

Nguwoi bao vé quyé‘n, va loi ich hop phdp cia 0ng H: Luét su Bui Phic T —
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh — CoOng ty Luat hgp danh Nam Tri V.
(Co6 mat).

- Bi don: C)ng Huynh Van H1, sinh nam 1968. Pia chi cu tru: ép T, xa T,
huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H1: Ong Poan Xuén C, sinh ndm
1969. Dia chi cu trii: S6 254 duong N, Phuong 10, Quéan T, Thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat).

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ong B4 Hong K, sinh ndm 1988.
Dia chi cu trii: S6 167 Duong s6 1, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Xin vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Hd Quang H, nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va 16i trinh bay ciia dai dién nguyén
don, vu dan co noi dung nhu sau.:

Ngay 22-5-2019 tai x& T, huyén C, tinh Long An bén nhén coc la ong
Huynh Van HI (Bén A), bén dat coc la 6ng HO Quang H (Bén B) c6 ky két Hop
dong dat coc voi ndi dung:

’ Piéu 1: Bén A dong ¥y ch}lyén nhuong cho Bén B dién tich 1.0,38m2, loai
dat ONT, thudc cac thira dat so 1058, 1059, 315, to ban do so 32, dat tai xa T,
huyén C, tinh Long An.

Diéu 2: Hinh thé thtra dit chuyén nhuong: Ngang 15x4m, dai 17,3m.

Piéu 3: Gid tri phuyén nhuong quyén st dung dét:‘ Gia tién chuyén nhuong
1a 14.700.000.000 dong (Muoi bon ty bay tram nghin dong).

Diéu 4: Phuong thic thanh toan:

- Bot 1: Ngay 22 thang 5 ndm 2019

Bén B dit coc: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
- Bot 2: Ngay 02 thang 9 nam 2019

Bén B dat coc: ky cong ching sang tén va dua du phan tién con lai
13.700.000.000 dong (Muoi ba ty bay trdm nghin dong).

Piéu 5: Cam két gitra cac bén:

Bén A cam kég phﬁp dég chgyén nhuong la hoan toan hop phap, khong co
tranh chap, khong cam co, thé chap hoac ke bién.

‘ Néu vi bat ky 1y do nao d6 ma bén A khong chuy‘én nhuong cho bén B
phan dat néu trén trong thoi han 100 ngay, thi bén A s€ boi thuong cho bén B s6
tién gip 2 1an so tién ma bén A da nhan coc cua bén B.

Bén B cam két s& thanh toan du sd tién con lai cho bép A, khi bén A ky
cong chimg cho bén B trong thoi han thoa thuan nhu trén. Néu khong dung nhu
cam két thi bén B chiu mat coc.

Hop dong trén c6 chit ky cua 6ng Huynh Van H1, 6ng Ho Quang H, ngudi
lam ching 1a 6ng Pham Ngoc N.



Ngoai ra, trong phan ghi cht cua Hop dong ¢ ndi dung “Trong thoi han 30
ngay (ké tr ngay 22-5-2019), bén B khong dugc mua ban (chuyén nhuong) bat
ki dién tich dat nao tir 03 thira dat néu trén cho nguoi khac”.

Ngay 29-7-2019, dd nhan thém 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va giao
02 giay ching nhan quyén str dung dat s6 CS 261049 va CS 261041.

Do d6 6ng H6 Quang H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-
5-2019 gitra 6ng H6 Quang H va 6ng Huynh Van H1 1a v6 hiéu.

- Budc ong Huynh Van HI phai tra cho 6ng Hd Quang H sé tién
3.000.000.000 dong, tra ngay mot lan khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu
luc phép luat.

Hop dong dit coc ngay 22-5-2019 duoc ky két gitra ong Ho Quang H va
6ng Huynh Vian H1, dng H ¢6 giao cho 6ng H1 1.000.000.000 dong tién dit coc.
Ngay 29-7-2019, 6ng P4 Hong K thay mit 6ng H c6 giao thém cho 6ng H1 s6
tién 2.000.000.000 déng, sO tién nay 1a caa 6ng H, do 6ng H ban viéc riéng nén
nho 0ng K giao glum cho 6ng H1, 6ng K khong ¢o lién quan trong Hop dong
nay voi 6ng H1. So tién 2.000.000.000 dong nay 1a so tién ong H dat coc thém
cho 6ng H1.

Hop déng dit coc ngay 22-5-2019 v6 hiéu voi Iy do: cac thira dat 1058,
1059, 315 ma 6ng H1 cam két chuyén nhuong cho ng H trong Hop dong dit
coc ngay 22-5-2019 khong thudc quyeén sir dung cua dng H1 nén dng H1 khong
dugc quyén thyc hién chuyén nhugng, 6ng H1 khoéng du tu cach phap ly ky Hop
dong dat coc ngay 22-5-2019 véi 6ng H nén Hop dong vo hiéu. Ong H phat hién
viéc nay tur ngay 02-9-2019, do 6ng H1 khong cé tu cach phap 1y thuc hién
chuyén nhuong cho 6ng H nén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Do hop
dong vo hiéu nén cac bén co trach nhiém tra lai cho nhau nhiing gi da nhéan, 6ng
H1 phai tra lai cho dng H s6 tién 1a 3.000.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng Poan Xudn C trinh bay:

Ngudn gbe cac thira dat s6 1058, 1059, 315 to ban d6 sb 32, dét toa lac ap
Kim B, x4 T, huyén C, tinh Long An 13 ctia 6ng H6 Kim T dtng tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ong HO Kim T chét ngay 09-02-2019, khong dé lai di
chuc nén di san dng T d¢ lai dugc thira ké theo phap luat. Hang thira ké thir nhat
bao gbm ong HO Kim S, sinh ndm 1938 (cha); ba Cu Thi P, sinh nim 1940 (me,
da chét ngay 07-12-2015); ba Tran Thi Kim C, sinh nim 1970 (vo); éng Ho
Tran Kim N1, sinh nam 1995 (con); ba HO6 Thi Cam N2, sinh ndm 1990 (con);
ba HO Thi Mong T1, sinh nam 1988 (con).

Ngay 15-3-2019, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat caa ong T da uy
quyén cho ong H1 véi ndi dung: “Puoc nhdn danh thay mdt bén A qudn 1y sir
dung, trich do, trich luc, ky tén cdc bién ban kiém tra hién trang dat, tach thira
dé thuwc hién van ban théa thudn phdn chia di san thua ké ciia ong Hé Kim T dé
lai; dwoc thay mdt thuce hién giao dich ky chuyén nhwong quyén sir dung ddt, ky
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nhéan dat coc, nhdn tién coc va tién chuyén nhuwong” tai Phong cong ching
Nguyen Thi Bich T2.

Ngay 24-5-2019, 6ng Hd Kim S, ba Tran Thi Kim C, 6ng H6 Tran Kim
N1, ba HO Thi Cam N2, ba H5 Thi Mong T1 1ap Vin ban thoa thuan phan chia
di san thira ké tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich T2; Quyén cong
chung 14481, quyén s6 15 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 18-6-2019 nhitng nguoi cha, vg, con thira huong di san cua 6ng Hb
Kim T dugce So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat.

Trudce khi xac 1ap giao dich dat coc chuyén nhuong quyén st “dung dat o ong
Huynh Van H1 da trao do6i thong bao cho 6ng Hb Quang H, 6ng D6 Hong K biét
vé pham vi dai dién Gy quyén ctia minh d6i v6i 3 thira dat néu trén va gia chuyén
nhu’o*ng, ong H, Ong K cling gioi thi¢u la nguoi dai dién cua cong ty kinh doanh
bat dong san, dong ¥ va cd yéu cau tach thanh 15 thura dat nho trong téng dién
tich 03 thira dt néu trén, hai bén nhat tri va déng ¥ vé giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 315; 1058; 1059 t& ban do s 32 néu trén.

Ngay 22-5-2019, dng Huynh Van H1 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén s dung dat voi 6ng HO Quang H 03 thia dat néu trén voi gia
14.700.000.000 ddng, phuong thic thanh toan: dot 1: ngay 22-5-2019 dng Hb
Quang H giao cho 6ng Huynh Vin H1 nhan 1.000.000.000 dong; dot 2: ngay
02-9-2019 (100 ngay) hai bén ky hop dong cong chirng bén mua ong H, 6ng K
giao sO tién con lai 1a 13.700.000.000 dong cho bén ban. Ngay 29-7-2019, ong
Pd Hong K dua thém 2.000.000.000 déng cho dng H1 va nhan cta 6ng H1 02
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS 261049 (dtng tén H6 Tran Kim N1,
thira 1175, dién tich 72m?) va CS 261041 (dtmg tén Tran Thi Kim C, thta 315,
dién tich 72m?) (nhan thira ké néu trén). Sau do, 6ng K di gui lai cho 6ng H1 02
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén. Dé thyuc hién giao dich da thoa
thuan, 6ng H1 da thuc hién hoan tat viéc tach thira theo yéu cau cua 6ng H, Ong
K trudc thoi han di cam két va ciing di nhac nho ong H chuan bi ky hop dong
cong chung, khi dén ngay 02-9-2019, 6ng H1 di nhiéu lan yéu cau 6ng H tlep
tuc thuc hién giao dich nhu cam két. Tuy nhién bén Ong HO Quang H va 6ng bo
Hong K tra 1oi “Bén mua khong du tai chinh dé mua, khong tim dugce khach
hang, anh mudn ban cho ai thi ban di”. Nhu vy 6ng H, 6ng K tur chéi tiép tuc
thuc hién giao dich chuyén nhugng quyen st dyng dat 1a vi pham hop dong giao
két ngay 22-5-2019 nén 6ng H phai bi mat s tién da dit coc.

Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c¢6 co s6 nén bi don
khong dong y tra lai 3.000.000.000 dong tién coc theo yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban tw khai ngay 15-7-2020 ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng P Hong K trinh bay: Ong 13 ban lam #n voi 6ng HO Quang H, ong biét
dugc 6ng H Va ong Huynh Van HI ¢6 ky voi nhau Hop ddng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22-5-2019. Theo d6 6ng H1 cam két ban cho
6ng H 03 thira dat véi gia 14.700.000.000 dong. Ong H da dit coc cho 6ng H1
tong sb tién 1a 3.000.000.000 dong, gébm 1.000.000.000 déng vao ngdy 22-5-
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2019 va 2.000.000.000 dong 1a do dng H nhod éng dua gitm cho 6ng H1 vao
ngay 29-7-2019. Ong duoc biét hai bén c¢6 hen nhau ngay 02-9-2019 s& ky Hop
d6ng cong chimg va thanh toan sb tién con lai. Ngoai ra, 6ng khong biét gi khac
lién quan dén giao dich giita 6ng H va dng H1 trong qua trinh hai bén thyc hién
hop ddng sau nay.

Tai ban dn dan sw so tham sé: 122/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2020, Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Hd Quang H vé viée
yéu cau tuyén bd Hop ddng dit coc ngdy 22-5-2019 giita 6ng H6 Quang H va
6ng Huynh Vian H1 1a v6 hiéu; budc éng Huynh Van HI phai tra cho ong Ho6
Quang H sb tién 3.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé nghia vy chiu an phi; quyén
khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh éan.

Ngay 08/10/2020, Toa an nhan dan huyén C nhén dugc don khang cao cua
ong Hb Quang H dé ngay 08/10/2020 khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phic tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng H.

Tqi phién toa phiic thdam: Nguyén don khong rat don khoi kién va van giir
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va van giit nguyén cac y kién da trinh bay.

Ong Nguyén Minh D va Ludt sue BUi Phic T thong nhdt trinh bay:

Gilra 6ng H va ong H1 ky Hop dong dit coc nham dam bao cho viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat nhung tai thoi diém ky két hop dong dit coc,
quyén st dung céac thira dat trén do 6ng H6 Kim T dung tén, nhung ong H1
khong thong bao cho 6ng H vé van dé nay, ma cho rang phan dat nay thudc
quyén st dung cua 6ng H1. Ong C cho rang 6ng H1 c6 thong bao cho 6ng H
biét, day chi 1a 101 trinh bay khong c6 gi chtng minh.

Pbi véi Hop dong uy quyen ngdy 15-3-2019 thé hién nhiéu diém mau
thuan, khong phu hop thuc té khach quan gitra ngay trich luc khai tir 1a ngay 20-
3-2019 va ngay ky hop dong ty quyén la ngay 15-3-2019. Pham vi ty quyén la
khong phu hop voi quy dinh phap luat vi tai thoi diém ngay 15-3-2019, nhiing
nguoi dong thira ké chua t1en hanh ke khai di san thura ké, chua dimg tén quyén
str dung dat nén chua c6 quyén dé ty quyén cho 6ng H1.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang 6ng H khong co du tai
chinh, vi pham hop dong dit coc 1a khong co co sé. Hai bén thoa thuan ngay 02-
9-2019 ra coéng ching nhung ngay nay l1a ngay nghi, 6ng H1 cho rang c6 th()ng
bao cho dng H ra Vin phong cong chimg, dng H khong ra 1a vo 1y. Hon nita viéc
6ng H1 théng béo cho dng H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chi 1a 10 noi,
khong co chimg ci chimg minh. Khi chua hét thoi han dat coc 100 ngay thi
ngay 12/8/2019 bén éng H1 d ky chuyén quyén sir dung cho éng Truong Vin L
thira dat 1176 (thudc 1 phan thira 315 da tach) nén chinh 6ng H1 13 nguoi vi
pham nghia vu dat coc, 1€ ra phai bi phat coc gép 2 lan.
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Do d6, xéc dinh hop dong dat coc 1a vo higu ke tir thoi diém ky keét, vige
khong the tiép tuc thyc hién chuyén nhugng nhu cam keét 1a do 161 cua ca hai bén
nén dng H1 phai tra lai cho 6ng H 3.000.000.000 dong tién dat coc da nhan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Poan Xudn C trinh bay:

Hop dong ty quyén xac l1ap ngay 15-3-2019, nhung gidy trich luc ngay 20-
3-2019 la co ly do: do c&n bd tu phap xa hen ngay 15-3-2019 ¢6 trich luc khai tur
nhung khi dén thi chua co, c6 thong bao cho duong su 1a trich luc khai tir 1a )
18 va ngay 20-3-2019 s& nhan. Hon nita 6ng T mat ngay 09-02-2019 di dugc
khai tir tir trude nén Hop ddng ty quyén 1a hop phap. Dé thyc hién thoa thuin
theo Hop ddng ngay 22-5-2019, 6ng H1 di chuan bi day du cac diéu kién dé
chuyén nhuong cho 6ng H nhu cam két nhung ong H thong bao qua dién thoai
khong c6 kha ndng tai chinh, 6ng H1 mudn ban cho ai thi ban.

Ngay 12/8/2019 chura hét thoi han dit coc ba HO Thi Cam N2 ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong Truong Van L thura dat 1176 (thudc
1 phan thtra 315 da tach) 1a theo yéu cau cua 6ng H, 6ng K va tién chuyén
nhuong bén 6ng H1 hay ba N2 hoan toan khong nhan ma do bén 6ng K, 6ng H
nhan nén khéng thé cho rang bén 6ng H1 c6 15i trong viéc nay.

Do d6 viéc khong tiép tuc chuyén nhuong 1 161 ctia dng H nén phai chiu bi
mat tién coc 3.000.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 18 cua khang cao, khang nghi: Pon khang céo, quyég dinh
khang nghi lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Vé chap hanh phap ludt: K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén truée thoi diem H1
dong xét xir nghi an Tham phan, H1 dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B9 luét t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Can ctr vao Hop dong uy quyen ngay 15-3-2019 thi 6ng H1 duoc nhimg
nguoi thira ké ctia 6ng T uy quyén dé dit coc, chuyén nhuong 03 thira dat sb
1058, 1059, 315, 6ng H1 c6 du tu cach tham gia giao dich nén Hop ddng dit coc
ngay 22-5-2019 khong bi v6 hiéu. Theo thdéa thuan dat coc thi ngay 02/9/2019
hai bén ra ky hop dong chuyén nhuong cong chimg va thanh toan du tién. Céac
bén khong thong nhat khi cho rang bén kia vi pham thoi han ra cong ching hop
dong chuyén nhuong, tuy nhién xét thay tir khi khéi kién dén nay 6ng H lubn
cho rang 6ng H1 khong co tu cach tham gia giao dich, hop dong dit coc vo hiéu
ma khong dé cap dén viéc ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong, khong dé
cap vi¢c ong H1 vi pham hop déng dat coc va yéu cau phat coc; 6ng H 1a nguoi
phai thanh toan tiép cho ong H1 nhung trong thdi han va khi hét thoi gian dat
coc Ong H khong c6 dong thai thanh toan hoac thoa thuan lai viéc thanh toan vaéi
ong H1.



Vi vay, du co so xac dinh G‘rlg H 13 bén khong dong y giao két hop dong
chuyén nhuong nén phai bi mat tién coc 3.000.000.000 dong, d€ nghi bac khang
cao cta 6ng H, giltr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa éan cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 13
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dén sy, ban
an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhiing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hoic dugc tong dat hop 1€, Toa an tién hanh xét xir
theo trinh tu phtc tham 13 phi hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng co:
[3] Xét khang cdo ctia 6ng HO Quang H, H1 dong xét xtr thay rang:

[4] Theo ndi dung hop dong dit coc ngay 22/5/2019 va sy giai thich cua
cac bén thi 6ng H1 c6 nghia vu thuc hién thi tuc tach 03 thira dat s6 1058, 1059,
315 thanh 15 thira, mdi thira c6 dién tich 1a (4x17,3)m?; trong thoi han 30 ngay
bén B (6ng H) khong duoc chuyén nhuong bét ky dién tich dat nao tir 03 thia
dat trén cho nguoi khac; cac bén thoa thuin thdi han dit coc 1a 100 ngay ké tur
ngay 22/5/2019, tarc vao ngay 02/9/2019 hai bén s€ ky hop déng chuyén nhuong
cong ching cac thira dat; cac bén xac nhan sb tién dit coc 1a 3.000.000.000
dong.

[5] Xét thay, tai thoi diém cac bén ky két Hop dong dat coc ngay 22/5/2019
thi 6ng T dang dimg tén trén Gidy ching nhén quyén st dung dat doi véi 03
thira dat s6 1058, 1059, 315, ong T chét ngay 09/02/2019, nhung trudc khi ky
hop dong dat coc, ngay 15/3/2019 nhiig nguoi thira ké cua 6ng T da lap hop
dong uy quyén cho 6ng H1 duoc quyén giao két hop dong dit coc, hop dong
chuyén nhuong, ... 03 thira dat trén nén viéc ong H1 giao két hop dong dit coc
trén co s& hop dong ty quyén 13 phu hop phap luat. Sau d6 ngay 24/5/2019
nhitng nguoi thira ké cua 6ng T 14p van ban thoa thuan phan chia di san caa 6ng
T d6i v6i 03 thira dat trén; dén ngay 29-7-2019 bén dng H1 di tach 03 thua dat
trén thanh 15 thtra va 6ng K thay cho dng H giao thém 02 ty dong tién coc va
nhan 2 Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CS 261049, s6 CS 261041 do ba
Hb Thi Kim N1, ba Tran Thi Kim C dtmg tén, éng H va dng K ciing khong ¢6 ¥
kién gi vé viéc nay. Do d6 du co sé xac dinh 6ng H biét dat da duogc tach thira va
chu sir dung cac thira dat da tach khong phai ong H1.

[6] Tt nhing can cur trén, xét thay voi cac 1y do 6ng H néu ra dé yéu cau
tuyén bd Hop dong dit coc bi vo hiéu 1a khong co co s, Toa an cap so tham Xxdc
dinh Hop ddng dat coc ngay 22-5-2019 ¢ hiéu luc, khong chip nhan yéu ciu
tuyén b6 vo hiéu 1a ¢6 can ci.



[7] Tai phién tda phuc tham éng Nguyén Minh D va luat su Bui Phic T cho
rang khi chua hét thoi han dit coc 100 ngay thi ngay 12/8/2019 bén 6ng H1
chuyén nhugng quyén sir dung cho 6ng Truong Vian L thia dat 1176 (thuoc 1
phan thira 315 da tach) nén chinh ong H1 14 ngudi vi pham nghia vu dit coc.
Tuy nhién, H1 dong xét xir thdy rang bén éng H1 cu thé 1a ba H5 Thi Cam N2
chuyén nhuong thira dat 1176 cho 6ng L 1a theo yéu cau cua 6ng H nén 6ng H1
khong c6 161, khong vi pham nghia vu dit coc.

[8] Bai 18, theo xac minh tir 6ng L thi dng L 1a nguodi mua 16 nén tai du an
Long Hai Village ciia Cong ty V, dia chi: S6 102, Puong s 8, khu T, phuong B
P, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng K lam giam dbc nhung do Cong ty
khong co dit ban giao nén Cong ty gidi thiéu cho 6ng L mua thira dat 1176;
ngay 12/8/2019 6ng L va ba N2 ky hop dong chuyén nhuong cong ching tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T2 nhung 6ng L khong dua tién cho
ba N2 ma dua cho Cong ty. Chung cir chirng minh cho 161 trinh bay cta éng L
duoc thé hién qua 101 xac nhan cua cac o6ng Huynh Hiru N3, Lé Thanh S, Vo
Thanh L1 va Truong Minh P1; vin ban cong bd noi dung dang ky thanh 1ap mai
ctia Cong ty Co phan dau tu kinh doanh bat dong san V do 6ng DS Hong K 13
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty; Phiéu thu sé PTO00 ngay 07/6/2019
do ong L nop tién cho Céng ty V thanh toan cho 16 nén B3-03 du an Long Hai
Village; Phiéu thu s6: PT011/100 ngay 03/8/2019 do éng L ndp tién cho Long
Hai Village thu tién coc 16 A-3 dy an Tan Kim (chuyén tir 16 B3-03 dy 4n Long
Hai Village); Gidy xac nhan nhén tién do 6ng Triéu Dinh T2 la Truong phong
kinh doanh ctia Cong ty V 1ap, ngudi ndp tién 1a Ong L. Hon nita, & cap so tham
khi Toa an cong khai chimg ctr, 6ng H da biét hop dong chuyen nhuong gitia ba
N2 véi 6ng L nhung cling khong c6 ¥ kién gi ma chi dé cap dén hop dong dat
coc bi vo hiéu.

[9] V6i cac 1y do trén, xét thiy 6ng H cho ring ong khong giao ket duoc
hop dong chuyen nhuong cong ching la do 6ng H1 khong co tham quyén giao
két hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong; bén 6ng H1 tu y chuyén
nhuong dat cho nguoi khac trong thoi han dat coc la khong c6 can cu. Vi vy,
viéc 6ng H khong ddng v giao két hop dong chuyén nhugng cong ching la vi
pham Hop dong dat coc ngay 22/5/2019 nén phai bi mét coc 3.000.000.000
d6ng nhu ban an so tham da tuyén xir 1a phi hop.

[10] Do d6 khong chap nhan khang cdo cua ong H, can giir nguyén ban an
so tham nhu ¥ kien phat bi€u cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Ong H phai
chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo cua ong Ho Quang H.
Giit nguyén Ban an so thim sb: 122/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
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2020 cua Toa an nhan dan huyén C.

Cin ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 483 B0 luat T tung Dan sy; Diéu 117,
328 Bo luat Dan sy; Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc H1.

Tuyén x1r:

1. Khong Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong HO Quang H ddi véi ong
Huynh Van H1 vé viéc yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 22-5-2019 giita 6ng Ho Quang H va
ong Huynh Van H1 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Huynh Van H1 phai tra cho 6ng Ho Quang H sd tién dit coc 1a
3.000.000.000 dong.

2. V& an phi:

- Ong Hc;)’Quang H phai chiu 92.000.000 ddéng an phi dan sy so tham
nhung duoc khéau tru 46.300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai
thu s6 0001951 ngay 04-02-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C; ong
H con phai ndp tiép 45.700.000 dong an phi dan su so tham.

- Ong Hb Quang H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phiic thAm nhung
duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng &n phi da ndp theo Bién lai thu so
0002798 ngay 08-10-2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C; 6ng H da
ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Lu§1t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh g’ln dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. H1 PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.





