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V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Gai.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thanh Van.

2. Ong Pham Vin Ven.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Thanh - Thu ky Toa an nhan dén
huyén Buc Hug, tinh Long An.

- Dgi dién Viénwkié?m sdt nhdn din huyén Dirc Hué tham gia phién toa: Ba
Tran Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngéy 04 thang 01 nam 2023, tai tru s0, Toa an nhan dan huyén Duac Hué xét
xu so thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so: 82/2022/TLST-DS ngay 14 thang 10
nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu s0: 44/2022/QDST-DS ngay 07 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi N - Sinh nam 1959 - Dia chi: Ap I, xd Q, huyén
C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vian D - Sinh
nam 1959 - bia chi: Khu pho L, thi tran K, huyén C, tinh Long An (van ban uy
quyeén ngay 13-4-2022). (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Hoa B - Vian phong luat su Nguyén Hoa Binh thugc Poan luét su tinh Long An (c6
mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi P - Sinh ndm 1970 va dng L& Minh H - Sinh ndm
1969 - Cung dia chi: Ap A, xa |, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong P Anh H1 - Sinh nam 1995
- bia chi: Ap S, xd X, huyén O, tinh Long An (van ban uy quyén ngay 26-5-2022).
(C6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 13-4-2022, qua trinh 16 tung nguyen don ba Ngb
Thi N do éng Nguyén Van D dai dién theo ity quyén trinh by va yéu cdu:

Ba N thoa thuan véi vo chéng ba P, 6ng H nhan chuyer} nhuong quyén su
dung dat doi vai thira dat so6 218, dién tich 2.504m?, to be}n Q6 sO 2, toa lac tai @p 2,
x4 My Thanh P0ng, huyén Puc Hug, tinh Long An vai s6 tién 1.120.000.000 dong.

Ngay 04-3-2022, ba N cung vo chong ba P, 6ng H ky hop dong dit coc, ba
N da dit coc cho vo chdng ba P, 6ng H sb tién 100.000.000 dong c6 ngudi 1am
chtng 14 ba Nguyén Thi Gai Lén va hen dén ngdy 09-4-2022 ra lam thi tuc chuyén
nhuong tai phong cng ching thi ba N s& giao du sb tién con lai 14 1.020.000.000
d6ng. Nhung do ngay 09-4-2022 1a thir bay nén ngay 08-4-2022 ba N dén nha ba P,
6ng H noi ra phong céng chimg 1am thi tuc chuyén nhuong va nhan sb tién con lai
nhung ba P, 6ng H khong dong y. Tiép dén ngay 10-4-2022 (chu nhat) dén ngay
11-4-2022 (ngay gid t6 Hung Vuong) 1a ngay nghi, phong céng ching khong lam
viéc nén sang ngay 12-4-2022 ba N goi dién thoai gap ba P va ndi ba P, dng H ra
Vin phong céng chimg Pirc Hué dé thyuc hién thu tuc chuyén nhuong dit va giao
sd tién con lai cho ba P, 6ng H. Nhung ba N t&i Van phong cong ching Dirc Hué
doi ca ngdy ma ba P, 6ng H khdng dén.

Ba N khai kién yéu cau:
- Tuyén bé)~ gidy nhan coc ngdy 04-3-2022 giita ba Ngoé Thi N va 6ng Lé
Minh H, ba Nguyén Thi P v0 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi P, 6ng L& Minh H tra lai cho ba N s0 tién coc da nhan
la 100.000.000 dong va boi thuong so tien ma ba N da dat coc 1a 200.000.000 dong.
Tong cong 300.000.000 dong.

Ba N rat lai mot phan yéu cau bdi thudng sb tién dit coc 100.000.000 dong.

- Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung bi don ba Nguyén Thi P va 6ng L& Minh
H do 0ng Do Anh H1 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong dai dién ba P, 6ng H théng nhat 10 trinh bay ciia ngudi dai dién ba N vé
thoi gian xac 1ap hop déng dat coc, sb tién dat coc, thira dat dat coc dé nhan chuyén
nhuong, gi4 tri chuyén nhuong. Ba P, 6ng H dong ¥ hity hop dong dit coc ngay 04-
3-2022 va tra lai cho ba N s tién dit coc 100.000.000 dong, khong dong ¥ tra cho
ba N tién phat coc 200.000.000 dong. Vi dén ngdy 09-4-2022 ba N vi pham giao
két giita hai bén, ba N khong ra van phong cong ching ky sang nhugng phan dat
néu trén voi vo chong 6ng H, ba P va sau d6 ciing khong lién lac voi ba P, dng H
dé hen ngay khéc ra van phong cong chimg ky két hop déng chuyén nhuong.

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba N - Luat su
Nguyén Hoa Binh dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don, tuyén hop dong dat coc ngay 04-3-2022 v6 hi€u va budc o6ng H,
ba P tra cho ba N 300.000.000 dong. Ly do: Ngay 09-4-2022 1a ngay nghi nén ngay
08-4-2022 ba N dén nha 6ng H, ba P yéu cdu ra van phong cong chung ky hop
d6ng chuyén nhuong, nhung ba P, 6ng H khong dong ¥. Sau d6, dén ngay 12-4-
2022, ba N dén van phong cong chimg Pirc Hué cho ba P, 6ng H ca ngay nhung ba
P, 6ng H khong dén ky hop dong chuyén nhuong. Do 18i dan dén hop dong dit coc



v6 hiéu 1a do 6ng H, ba P nén ba P, 6ng H c6 nghia vu tra lai tién dat coc va boi
thuong tién phat coc cho ba N.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Btrc Hu¢ phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh thu 1y, chuan bi dua vu 4n ra
x¢ét xr, Tham phan thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta Bo luat To
tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur da thuc hi¢n dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém xir Iy vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy hop déng dit coc ngay 04-3-2022 giita ba
P, 6ng H va ba N; budc ba P, dng H tra lai cho ba N 100.000.000 ddng, khong chap
nhan yéu cau phat coc 200.000.000 dong.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Ngo Thi N khoi kién “Tranh chip hop dong dit coc” ddi
véi bi don ba Nguyén Thi P, 6ng L& Minh H, Toa an nhan dan huyén buc Hug,
tinh Long An thu ly giai quyet vu 4n 1a dGng thim quyen theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va diém g, h Piéu 40
cia B luat T6 tung Dan su va Diéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015,

[2] Tai phi€n toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé sf) tién phat
coc 100.000.000 dong, day la su ty nguyén cia nguyén don, nén H)1 dong xét xu
dinh chi khong xem xét.

[3] Nguyén don va bi don thdng nhat da xéc 1ap viéc dat coc bang gidy tay
(Gléy nhan coc ngay 04-3-2022), khong c6 cong chimg, ching thyc, khong 1ép hop
dong; Viéc thong nhat vé viéc xac 1ap dit coc cua cac bén 1a tu nguyén, phu hop
theo quy dinh tai 328 B¢ luat Dan sy ndam 2015; ba N va dng H, ba P khong yéu
cau giai quyét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lién quan dén hop dong
dit coc ngay 04-3-2022, chi yéu cau giai quyét phan tién coc 1a tu nguyén nén ghi
nhan.

[4] Xét nguyén don ba N yéu cau éng H, ba P tra 300.000.000 dong (gom
100.000.000 dong tién dit coc va 200.000.000 déng tién phat coc) Hoi dong xét xir
nhan dinh: Trong hop dong dat coc hai bén ky két khong thoa thuan ngay 09-4-
2022 ra vin phong coéng chimg nao dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat. Hon nita, khi thoa thuan ngay ky hop ddng chuyén nhuong ca hai bén déu
khong tim hiéu ngay 09-4-2022, 10-4-2022, 11-4-2022 la ngay nghi, van phong
cong chimg khong lam viéc. Nguyén don cho rang ngay 08-4-2022 dén nha bi don
yéu cau ra vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong vi ngay 09-4-2022
la ngay nghi, nhung khong c6 chiing ctr chirng minh. Ngoai ra, nguyén don ciing
khéng cung cip duoc chimg ctr chirng minh nguyén don c6 lién hé voi bi don ngay
12-4-2022 ra van phong cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuong. Tai bién ban
liy 161 khai ngudi 1am ching ba Ngo Thi Tudng trinh bay ba khong nhé thoi gian
chinh xac ba N c6 dén vin phong cong chimg Dirc Hué nhung khong biét dén dé
lam gi va cho ai. Tir nhitng nhan dinh trén c¢6 can ¢t cho rang 16i dan dén khong ky



két duoc hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1a do ca hai. Vi vay, theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan sy nim 2015, thi ca ba N va ong H, ba P
déu co 16i dan dén khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat. Do d6 nén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, khong chap nhan phat coc.
Budc ba P, 6ng H tra cho ba N s6 tién 100.000.000 dong.

[5] Can 4 ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan
su 2015 trong viée tinh 13i dbi voi cac s6 tién chdm thi hanh an.

[6] V& an phi, can ct Diéu 147 B luat Té tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi, Xet
thay:

Ba N khong duoc chap nhan 200.000.000 dﬁ)ﬂg tién phat coc nén phai chiu
10.000.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir 10.300.000 dong tién tam
ung an phi dan sy so tham da ndp, hoan lai cho ba N 300.000 dong.

Yéu cau hay hop dong dit coc ciia ba N dugc chap nhin nén ba P, 6ng H ¢6
nghia vu chiu 300.000 dong an dan sy so thim va ba P, 6ng H c6 nghia vu tra cho
ba N 100.000.000 dong nén ba P, 6ng H ¢6 nghia vu chiu 5.000.000 ddng an phi
dan sy so thAm. Tong cong 5.300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; diém g, h Piéu 40, Piéu 147 va DPiéu 266 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
Diéu 288, khoan 8 Piéu 320, Diéu 328, khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngé Thi N ddi voi ba
Nguyén Thi P, dng Lé Minh H vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” sb tién phat
coc 100.000.000 dong.

2. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi N dbi voi ba
Nguyen Thi P, 6ng L& Minh H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 04-3-2022 gitta ba Ngo Thi N dbi voi ba
Nguyén Thi P, dng L& Minh H vé viéc: Ba N dit coc cho dng H, ba P 100.000.000
déng dé nhéan chuyén nhugng thira dat sb 218, dién tich 2.504m?, t& ban dd sb 2,
toa lac tai ép 2, xa My Thanh Doéng, huyén btc Hug, tinh Long An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n (cta nguoi duoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién (phai tra cho ngudi duoc thi hanh an), hang
thang, bén phai thi hanh an con phai phai lién doi tra 1ai dbi véi sb tién cham tra
theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

3. Khong chap nhan m(f)thhﬁn yéu cau khoi kién cua ba Ngoé Thi N vé viée
bg@c ong Lé Minh H, ba Nguyén Thi P trd cho ba N so tién phat coc 200.000.000
dong.



4. V& &n phi:

- Budc ba Ngo6 Thi N‘ co nghia vu chiu 10.000.000 déng an phi dan su so
tham; khéu trir 10.300.000 dong ti€n tam tmg an phi ba N da ndp (theo cac bién lai
thu s6 0005346, 0005347 cung ngay 14-10-2022 cua Chi cyc Thi hanh én dan sy
huyén Dtrc Hué). Hoan lai cho ba N 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ti€én tam
ung an phi.

- Budc ba Nguyén Thi P, 6ng Lé Minh H c6 nghia vu chiu 5.300.000 dong
(Nam triéu ba tram nghin dong) an phi.

5. Nguyén don, bi don c0 quyén khang céo ban an theo th tuc phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an (ngay 04-01-2023).

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Durc Hug; :

- Chi cuc THADS huyén D¢ Hugé;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, an van.

Tran Thi Gai



