TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2023/KDTM-PT
Ngay 12- 5 2023
VIV tranh chap yéu ciu v0 hiéu hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat, tranh chap hop dong gop von

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién téoa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa &n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: ong
V0 Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thu’ong mai thy 1y s6 02/2023/TLPT-

KDTM ngay 04 thang 01 nam 2023 V,e viéc “Tranh chap‘ yéu cau v0 hiéu hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat, tranh chap hop dong gép von”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 15/2022/KDTM-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 07/2023/QP-PT ngay 15 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH TM DV Xing dau P; dia chi try s¢: Khu vuc
B, thi tran D, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: 6ng Pham Van P, Giam dc.

~ Nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phéap cua Cong ty TNHH TM DV Xang

dau P: 6ng Nguyen Hoa B, Luat su cua Van phong Luét su Nguyen Hoa B,
thu’C)C Poan Luat su tinh Long An; dia chi: s6 338 Quoc 16 B, Phuong F, thanh
pho T, tinh Long An.

- Bi don: COng ty TNHH Petro L; dia chi try s¢: s0 122/3 dudng Y,
Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Thai Khic T, Giam déc.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH U (c6 yéu cau doc 1ap); dia chi tru so: s6 852 dudng B,
xa T, huyén Btc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ba Nguyén Thi U, Giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo iiy quyén: ba Chau Thi Thao L, sinh ndm 1994; dia chi:
s0 227 duong Nguyén Thai S, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 10/4/2023).

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia Cong ty TNHH U: ong Chéu Van
T, Luét su cia Van phong Luat su C thuoc Poan Luat suw Thanh pho Ho Chi
Minh.

2. Vin phong Cong chimg Lé Ngoc M; dia chi: 4p G, thi trin H, huyén D,
tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: 0ng Lé Ngoc M, Trudng Van phong.

3.0ng Lé Hoang C - Chu doanh nghi¢p Doanh nghi¢p tw nhan Nguyén Thi
C; dia chi tru sé: ap Hoa T2, xa H, huyén b, tinh Long An.

4. Cong ty TNHH ~Thu’O’ng mai Dich vu Nhién liéu H; dia chi tru sé: sb
212/170/66 duong Nguyén Van N, phuong T, Quan A, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ba Mai Thi B, Giam doc.

5. Ba Truong Thi Bao D, sinh nam 1961; dia chi: s6 80 duong G Ta Quang
B, Phuong D, Quan H, TP.HCM.

- Nguoi khang cdo: bi don, Cong ty TNHH Petro L va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, Cong ty TNHH U

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 221412021, don thay doi yéu cdau khéi kién ngay
24/5/2021, don bé sung yéu cau khéi kién ngay 14/9/2022 va trong qud trinh
gidi quyét vu dn tai TOQ &n cdp so tham, nguyén don Cong ty TNHH TM DV
Xdang dau P do ba Dwong Thi Kim T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 08/7/2020, ba Truong Thi Bao D la nguoi dai dién ciia Doanh nghiép
tu nhan Nguyén Thi C - Cira hang Xang dau T (sau day goi tat la DNTN
Nguyén Thi C) ky hop dong dit coc v6i 6ng Pham Vian P 1a nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH TM DV Xing dau P (sau day goi tat 1a Cong ty P)
mua ban thira dat s6 852, to ban d6 s6 20 xa T, huyén D, tinh Long An va tai san
gan lién trén dat 12 Ctra hang Xang dau T, tri gia 13.5000.000.000 dong, sb tién
dit coc 1a 1.000.000.000 dong; ba D thoa thuan voi dng P, néu 6ng P tim duoc
ngudi mua thira dat sé 852 va tai san gan lién trén dat, b D s& ky hop dong
chuyén nhuong véi gia 13.500.000.000 dong, s tién chénh léch 1.000.000.000
dong thi ong P duoc huong. Pé chung minh cho 161 hira cua minh, cung ngay
08/7/2020, ba D ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin

2



lién trén dat voi 6ng P, gia chuyen nhuong 1a 12.500.000.000 dong, trong thoi
han 02 thang k¢ tir ngay 08/7/2020 dén ngay 08/9/2020, ong P phai thanh toan
cho ba D sé tién 12.500.000.000 dong.

Ngay 27/8/2020, 6ng T la nguoi dai dién ctia Cong ty TNHH Petro L (goi
tat 1a Cong ty L) 1 thanh vién gop von chung véi 6ng P, dit coc thém cho ba D
s6 tién 500.000.000 dong va gia han thém thoi gian chuyén nhuong 13 60 ngay
tinh ttr ngay 27/8/2020.

Ngay 28/8/2020, Cong ty L va Cong ty TNHH TMDV Nhién liéu H (sau
day goi tat 1a Cong ty H) ky hop dong dit coc véi DNTN Nguyén Thi C, véi gia
chuyén nhuong 13.500.000.000 dong, s tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong, bao
gém 1.000.000.000 dong ctua Cong ty L va 1.000.0000.000 déng ma trudc day
ba D hira tra tién chénh 1éch cho dng P.

Ngay 25/11/2020, 6ng P chuyén cho ba D sd tién 210.000.000 dong dé ba
D ndp thué chuyén nhuong. Sau do, 6ng P da tim dugc nguoi mua thira dat sb
852 nhung 6ng Tkhong dong y. Ngay 26/4/2021, ong Ttu y chuyen nhuong thira
dat 852 va tai san trén dat cho Cong ty TNHH U (sau day goi tit 1a Cong ty U)
ma khong ¢ su dong ¥ caa ong P.

Nay, Cong ty P yéu cau TOa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira s6 852 va tai san gan lién voi dat gitta Cong ty L voi
Cong ty U do Van phong Cong ching Lé Ngoc M cong ching s6 5500, quyen
s6 04/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/4/2021; yéu cau Cong ty L tra so tién
hun von 1a 1.210.000.000 dong va tién chénh 1éch tai thoi diém chuyen nhuong
1a 179.259.259 ddng, tong sd tién phai tra 13 1.389.259.259 dong.

Bi don, Cong ty TNHH Petro L do éng Thdi Khdic T |& nguwoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay:

Ong thér}g nhat véi 10 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don ve viéc ky hop dong dat coc gitra Cong ty P, Cong ty L va Cong ty
H v&i DNTN Nguyen Thi C.

Ngay 28/8/2020, Coéng ty L va Céng ty H ky hop dong dit coc sb
28/8/2020/HPDC véi DNTN Nguyén Thi C, s6 tién dit coc 1a 2.000.000.000
dong, gia tri chuyén 1a 13.500.000.000 dong, trong hop dong dit coc co ndi
dung: “ Note: Sé tién ddt coc 02 (hai) ty cho ba Truong Thi Bdo D ¢ 01 (mét)
ty ciia anh Pham Vian P” nhung thuc té 6ng P khong dua sb tién coc
1.000.000.000 déng cho DNTN Nguyén Thi C theo hop dong dit coc di ky
ngay 08/7/2020. Trong qua trinh thyuc hién hop ddng chuyén nhuong giita Cong
ty L va Cong ty H vdi DNTN Nguyén Thi C thi 6ng P khong tim duoc khach
hang mua va ciing khéng dong gop tién cho Cong ty L dé thanh toan khoan ng
v6i DNTN Nguyén Thi C. Do d6, éng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa
Cong ty P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Van phong Cong chirng Lé Ngoc M do 0ng Lé Ngoc M dai dién trinh bay:
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ngay 26/4/2021, Van phong Cong chimg Lé Ngoc M da chimg thyc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dugc xac 1ap gitra
Cong ty U va Cong ty L, d6i v6i thira dat 852, to ban dd s6 20 xa T, huyén D,
tinh Long An, theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé6 CK 634919 do So¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An cip ngdy 27/10/2017, cAp nhat chinh 1y
bién dong ngay 03/12/2020 dtng theo trinh tu thi tuc theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Truong Thi Bdao D trinh bay: ngay 08/7/2020, ba cé ky 02 (hai) hop
déng dat coc, ¢6 ndi dung 6ng P dat coc cho ba s6 tién 1.000.000.000 déng dé
ba chuyén nhuong cdy xing cho 6ng P véi hai mie gia 1a 12.500.000.000 dong
va 13.500.000.000 dong, vi ban dau ba du dinh chuyén nhuong gia
13.500.000.000 d6ng, nhung 6ng P mudn kinh doanh cay xing véi hinh thirc két
hop rtra xe va ban ca phé dung véi md hinh ba dinh kinh doanh nén ba dong y
giam cho 6ng P 1.000.000.000 dong, véi diéu kién 6ng P phai chiu moi chi phi
trong thu tuc dang ky chuyén nhuong tai san. Thuc té, 6ng P khong c6 dit coc
cho ba s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ong P tim ddi tac dé hop tac 1a ong T, khi 6ng T dén dé thoa thuan voi ba,
6ng T xac dinh gid chuyén nhuong 14 13.500.000.000 dong. Sau do, 6ng T da
dit coc 1.000.000.000 dong. Tong so tién 6ng T da thanh toan bao gom tién coc
la 12.500.000.000 dong. Pbi véi sé tien 1.000.000.000 dong ciia 6ng P ma éng
T da ghi trong hop dong dit coc c¢6 ndi dung: “ Note: S6 tién dit coc 02 (hai) ty
cho ba Truwong Thi Bio D ¢é 01 (mét) ty ciia anh Pham Van P”, thuc té ba
khong c6 nhan.

S tién ba d3 hira cho 6ng P hudng chénh 1éch 1a 1.000.000.000 ddng, véi
diéu kién la 6ng P phai chiu thué, phi chuyén nhugng, nhung thyc té dén khi
dong thué tong sd tién 13 883.636.364 dong, 6ng P khong cé tién dong nén ba
thoa thudn véi 6ng T, ba chiu thué 533.000.000 dong, 6ng T chiu 150.000.000
ddng, 6ng P chiu 200.000.000 déng. Luc d6, 6ng P khong ¢6 tién nén ba muon
ctia 6ng T thay cho 6ng P 200.000.000 dong. Sau d6, dng P da chuyén tra cho ba
210.000.000 dong, trong d6 10.000.0000 ddng 13 tién muon c4 nhin va ba da
chuyén tra cho 6ng T 200.000.000 dong.

Ong Lé Hoang C la chii Doanh nghiép tw nhan Nguyén Thi C trinh bay:
ong théng nhat vai 16 trinh bay cia ba D, ngoai ra ong khong c6 y kién gi khac.

Cﬁng ty TNHH TMDV Nh#ién liéu H do ba Mai Thi D dai dién theo phap
ludt c6 van ban trinh bay: Ngay 28/8/2020, Cong ty L véi Cong ty H ky hop
ddng dit coc voi DNTN Nguyén Thi C, sd tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong
Muc dich ctia Cong ty H cung dimg tén trén hop dong dit coc dé dung tén dong
so hitu trén gidy phep ban I¢ xang dau do S¢ Cong thuong tinh Long An cap cho
cong ty L, thuc té Cong ty H khong gop von dé nhan chuyen nhuong cay xang,
nén sau d6 Cong ty Hkhong cung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi Cong ty L. Bdi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba khong co
kién gi.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan o yéu cau déc Idp, Cong ty TNHH
U do ba Chdu Thi Thado L dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 26/04/2021, Cong ty U nhén chuyen nhuong cua Cong ty L toan bo
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat, thira s6 852, dién tich 2.105 m?
thudc t& ban d6 sé 20 toa lac tai ap B, Xa T, huyén DBirc Hoa, tinh Long An, theo
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit sb cong
ching 5500 quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Coéng chung
Lé Ngoc M cong ching ngay 26/4/2021.

Cong ty U di thanh toan day du toan b sd tién nhan chuyén nhuong
15.500.000.000 dong cho Cong ty L. Cong ty L di ban giao dung, day du toan
bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat cho Cong ty Uquan ly, s dung, kinh
doanh Cira hang Xang dau T. Trong qua trinh mua ban, chuyén nhuong, Cong ty
U da tién hanh nop hd so dang ky cép nhat bién dong trén Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CK634919, s0 vao so cap GCN: CT40354 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cép ngay 27/10/2017, diang ky bién dong ngay 03/12/2020 theo diing
quy dinh. Tuy nhién, do tai san dang tranh chap nén Cong ty U chua dugc ding
ky chinh 1y bién dong.

Viéc mua ban, chuyén nhugng néu trén giita Cong ty U va Cong ty L 1a
dung trinh ty, thu tuc, quy dinh cta phap luat. Vi vay, Cong ty U khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. DPdng thoi, yéu cau cong nhan hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 26/4/2021 gitra Cong ty L voi Cong ty U; néu Toa an tuyén hop dong vo
hiéu thi yéu cau Toda an bugc Cong ty L va Cong ty P co trach nhi¢ém lién do1
phai tra cho Cong ty U s tién di nhan chuyén nhwong 1a 15.500.000.000 dong
va boi thuong thiét hai 1a 15.500.000.000 dong.

Tda an cap so tham da hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 15/2022/KDTM-ST ngay 27
thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dén huyén Dic Hoa, tinh Long An da xu
(tom tét):

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Céng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Xang dau P vé viéc “Tranh chd'p yéu cau vé hiéu hop do”‘ng chuyén
nhirong quyén sik dung dat, tranh chdp hop dong gép vén” doi véi bi don Cong
ty TNHH Petro L.

V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
dat gitta Cong ty TNHH Petro L véi Cong ty TNHH U do Vin phong Céng
chirg Lé Ngoc M céng chirng s6 5500, quyén sé 0412021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/4/2021, dién tich dat 2.105m? thira dat 852, to ban do s6 20 cing voi
tai san gan lién véi dat, dp B, X& T, huyén D, tinh Long An.

Cong ty TNHH Petro L co trdach nhiém tra cho Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Xdng dau P s6 tién 1.389.259.2594.
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Ap dung Piéu 306 ciia Ludt Kinh doanh Thirong mai dé tinh ldi sudt trong
truong hop chdam thi hanh an.

2. Khong chap nhdn yéu cau déc lap cua Cong ty TNHH U vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
ddt giita Cong ty TNHH Petro L véi Céng ty TNHH U do Van phong Céng
chitng Lé Ngoc M céng chitng s6 5500, quyén sé6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/4/2021, dién tich dat 2.105m? thira ddt 852, to bdan dé sé 20 cing véi
tai san gan lién véi dat, dp B, & T, B, Long An.

3. Vé xir Iy hdu qua cia hop dong vo hi¢u: Bugc Cong ty TNHH Petro L co
trach nhiém tra cho Cong ty TNHH U 50 tién 24.697.600.000d.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén, thoi
han khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/10/2022, bi don, Cong ty L khang céo.

Ngay 10/10/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty U khéang
cao.

Tai phién toa phuc tham,

cong ty L do ong Thdi Khdic T dai dién trinh bay: yéu, cau bac toan bd yéu
cau khoi kién cia nguyén don, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra Cong ty L voi Cong ty U. Cong ty L da
nhan du tién va di giao toan bd tai san cho Cong ty U, di ky cac gidy to can
thiét trong hop dong. Viéc hop dong vo hiéu khong phai la mong mudn cua
Cong ty L ma do Céng ty P c6 tranh chap, nén néu hop dong vo hiéu thi Cong ty
L chi dong v tra lai cho Cong ty U sd tién dd nhan va khoéng ddng ¥ boi thudng
thi¢t hai.

Cong ty U do ba Chau Thi Thao L dai di¢n theo uy quyén va ‘nguoi bao v¢
quyén loi ich hop phap cia Cong ty U — Ludt suw Chdu Van T thong nhat trinh
bay: yéu cau sira ban an so tham, béac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé Viéc
vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién vOi dat
giita Cong ty L voi Cong ty U; chap nhéan yéu cau doc lap cua Cong ty U vé viée
cong nhén hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gilta Cong ty L v6i Cong ty U. Trong trudng hop hop dong bi
v hiéu, yéu cau Cong ty P va Cong ty L phai lién d6i hoan tra cho Cong ty U s6
tién da nhan 1a 15.500.000.000 dong va bdi thudong thiét hai 1a 15.500.000.000
ddng, téng cong 1a 31.000.000.000 dong. Boi 18, Cong ty U hoan toan ngay tinh,
khéng biét viéc hun vén giira Cong ty P va Cong ty L. Khi ky hop dong, Cong
ty L dang 13 chu so hitu, st dung hop phap toan bd quyén str dung dit va tai san
gin lién véi dat. Hop dong duoc cong chimg, chimg thuc theo dung trinh ty, tha
tuc quy dinh cta phép luat. Céng ty U di giao toan bd s tién chuyén nhuong
cho Cong ty L va Céng ty L ciing da ban giao ding, day du toan bo dién tich dat
va tai san gan lién véi dat cho Cong ty U quan 1y, sir dung. Ban chét tranh chap
1a hop dong moi gidi gitra 3 bén — Cong ty P, Cong ty L vd DNTN Nguyén Thi

6



C, nén Cong ty P khong c6 quyen khoi kién tranh chap yéu cau vo hiéu hop
dong gitta Cong ty L va Cong ty U.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty TNHH TM DV Xang
dau P, Ludt sir Nguyen Hoa B trinh bay: Coéng ty P va Céng ty L dd c6 thoa
thuan dit coc, trong d6 xac dinh c6 1.000.000.000 ddng cua 6ng P. Hop ddng c6
gia tri 13.500.000.000 dong, Céng ty L chi thanh toan tong cong 12.500.000.000
ddng nghia 1a da co khau trir 1.000.000.000 ddong ma ba D hwaa cho 6ng P. Do
d6, dé& nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc Cong ty L
tra tién hun vén 1a 1.210.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y Kién:

Vé t6 tung: Tda an cip phiic thim va cic duong su chip hanh dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy. Khang cao ctia Cong ty L va Cong ty U du
diéu kién dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

Vé ndi dung khang céo: Cong ty L cho rang Cong ty P do 6ng P dai dién
khoéng co gop von 1a khong co cin cir, vi theo bién ban ghi 16i khai, ban tu khai,
bién ban hoa giai ¢6 trong hd so vu an thé hién 6ng T da trinh bay hop dong c6
gia tri 13.500.000.000 dong, nhung 6ng chi thanh toan va dugc ba D xac nhan
hai bén chi giao nhan 12.500.000.000 dong. Theo hop ddong dit coc ngay
08/7/2020, mit sau di thé hién Cong ty L xac dinh Cong ty P ¢6 hun von, cac
bén cting da thoa thuan chiu thué. Cong ty L ky hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat véi Cong ty U ma khong co y kién cua
Cong ty P 1a vi pham diéu kién vé cha thé, nén vo hiéu theo Diéu 123 cua Bo
luat Dan su. Cong ty U khong dugc xem la ngudi thit ba ngay tinh theo khoan 2
Piéu 133 cua Bo luat Dan sy vi hop ddng chua duge ding ky. Do do, can ctr
khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TS tung dan su, d& nghi Hoi dong xét xir phic
tham bac khang cdo ctia Cong ty L va Cong ty U, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo ctia bi don, COng ty L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Cong ty U thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Biéu 272, Piéu 273
va Piéu 276 cua Bo luat T tung dan sy. Cong ty P giit nguyén yéu cau khoi
kién. Cong ty U giit nguyén yéu cau doc 1ap. Ngudi khang céo gitr nguyén yéu
cau khang cao. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc. Vu an duoc xét xur theo
thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xtr vang mat cac duong su: cic duong su vang mit thudc
truong hop quy dinh tai DBiéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nén Toa an van xét
xur phtc tham vy an.

[3] V& xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét vu
an: Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap kinh doanh
thuong mai vé hop dong gop vbn, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va thy Iy giai quyét 1a dang quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 DPiéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[4] V& pham vi xét xtr phtic tham: Céc duong su con lai trong vu an khong
c6 khang cdo. Tuy nhién, ndi dung khang cao cua Cong ty U va Cong ty L lai co
lién quan tryc tiép dén nhing phan ndi dung con lai cua ban an so tham. Can ctr
Diéu 293 cua B luat T6 tung dan su, Toa an cap phuc thadm xem xét lai toan bod
ban 4n so tham.

[5] Vé viéc ap dung phap luit vé ndi dung: cac giao dich dang c6 tranh
chap duoc x4c 14p vao nam 2020, nim 2021. Do d6, can cin cir phap ludt vé
doanh nghiép, dat dai va dan su dang co6 hiéu lyc trong qué trinh xac 1ap giao
dich dé giai quyét tranh chap, cu thé: 4p dung Luat Doanh nghiép nim 2005; Bo
luat Dan sy nam 2015; Luat Dat dai ndm 2013 va cac van ban huéng dan thi
hanh luat cé lién quan.

[6] HO so vu an thé hién, dién bién cac giao dich c6 lién quan dén thira 852
va tai san gan lién voi dat nhu sau:

[6.1] Ngay 08/7/2020, ba Truong Thi Bao D va 6ng Pham Van P ky “Hop
dong chuyen nhugng QSD dét va tai san gan lién voi dat”, o ndi dung: ba D
déng v chuyen nhuong cho ong P thwra dat s6 852 to ban do s6 20 xa T va ban
tai san gan lién v&i dat 1a Ctra hang Xang dau T véi gia 12.500.000.000d. Cung
ngay 08/7/2020, ba Truong Thi Bao D, vai tu cach 1a dai dién Chi nhanh DNTN
Nguyén Thi C - Cira hang Xang dau T va 6ng Pham Vian P, véi tu cach 1a dai
dién Céng ty TNHH TM DV Xing dau P, ky “Hop dong dit coc mua ban cay
xang”, 6 noi dung tuong tu nhu “Hop ddéng chuyén nhuong QSD dit va tai san
gan lién voi dat” ciing ngay duoc ky boi ca nhan ba D va ca nhan 6ng P, nhung
gia chuyén nhuong 13 13.500.000.000 dong. Hop dong dit coc dugc lap thanh
02 ban, 6ng P gitr 01 ban, ba D giir 01 ban.

[6.2] Ngay 27/8/2020, dng Thai Khiac T, ba Truong Thi Bao D va dng
Pham Van P ky thoa thuan, c6 ndi dung: 6ng T 14 thanh vién chung vén gop véi
6ng P chuyén khoan dit coc thém cho ba D sd tién 500.000.000 dong vao ngay
28/8/2020 dé nhan chuyén nhuong thira 852 va tai san gan lién v6i dat. Thoa
thuan giita 03 bén dugc ghi tiép theo & mit sau cung cua “Hop dong dit coc
mua ban cay xang” ngay 08/7/2020 ma 6ng P gir (bat luc s 126).

[6.3] Pén ngay 28/8/2020, bén A gom Cong ty L (do dng Thai Khac T dai
dién) va Cong ty TNHH TMDV Nhién liéu H (do ba Mai Thi D dai dién) ky
Hop déng dat coc chuyén nhuong Cua hang Xang dau T, sb 28/8/2020/HPPC
v6i bén B 1a DNTN Nguyén Thi C (do ba Truong Thi Bao D dai dién), c6 noi
dung, bén A dit coc cho bén B s6 tién 2.000.000.000 dong dé dam bao cho viée
giao két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong Ctra hang Xédng dau T gdm
quyén st dung dat thira 852 va cdc tai san gan lién véi dat, gia chuyén nhuong 1a
13.500.000.000 d6ng. Tai muc 4.2 Diéu 4 caa Hop dong sb 28/8/2020/HPDC da
ghi: “Dot 1: Bén A ddt coc cho bén B sé tién la 2.000.000.000 dong (bang chit:
hai ty dong). Trong do, bén A dd chuyén cho bén B sé tién 01 ty déng (mot ty
dong) vao ngay 08/7/2020. Ngay 28/8/2020 bén A chuyén cho ben B sé tién 01
ty dong (mét ty dong) vao TK DNTN Nguyén Thi C— Co sé 4...”. Hop dong nay
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dugc ong Thai Khac T va ba Truong Thi Bao D ky tén, dong con déu cua doanh
nghiép. Ciing trong hop ddng nay, 6ng Tda ghi cha ndi dung  Note: S6 tién dat
coc 02 (Hai) ty cho Ba Truong Thi Bao D co 01 (Mot) ty cua Anh Pham Van P~
(cac but luc s6 72, 74). Cong ty TNHH TMDV Nhién licu HDMB xac dinh viéc
ky hop dong dat coc s6 28/8/2020/HPDC chi nham muc dich dugc ding tén
dong s& hitu trén gidy phép ban 1¢ xing dau do S¢ Cong thuong tinh Long An
cap cho Cong ty L, Cong ty H khong gop von dé nhan chuyén nhugng ciy xing
(cac but luc s6 218, 219). Thuc hién Hop dong s6 28/8/2020/HPDC, vao cac
ngay 28/8/2020 va 31/8/2020, Cong ty L da lan luot chuyén khoan dit coc cho
DNTN Nguyén Thi C sé tién 500.000.000d/ngay (cac but luc s6 91, 92).

[6.4] Ngay 29/8/2020, dng P viét xac nhin vao “Hop dong dit coc mua ban
cdy xang” lap ngay 08/7/2020 ma ba D gitr, v6i ndi dung: so tien dét coc theo
hop dong ngay 08/7/2020 6ng P khong dua cho ba D (but luc so 128).

[6.5] Ngay 11/11/2020, Cong ty L chuyén khoén thanh toan tiép cho DNTN
Nguyén Thi C s6 tién 7.500.000.000 dong (but luc so 93), con no lai
4.000.000.000 dong (cac but luc 81, 82, 224, 225).

[6.6] Ngay 12/11/2020, Cong ty L va DNTN Nguyen Thi C ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat, dugc Van phong
Cong chung Lé Thién P chimg nhan s6 cong chimg 2356, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD, trong do gia cong trinh xay dyng la 1.000.000.000 dong, gia
chuyén nhu:ong quyén st dung dat 12 9.500.000.000 dong (cac bt luc s6 78-80).
Cuing ngay, DNTN Nguyén Thj C chuyen khoan nop thué sb tién 883.636.364
dnng (but luc s6 86). Ba D, dng T va 6ng P déu thira nhén, trong s tién ndp thué
nay, ong T chiu 150.000.000 dong, dng P chiu 200.000. 000 ddng va ba D chiu
s6 tién con lai, quy tron 533.000.000 dong (cac but luc sb 94, 224, 225, 227,
220).

[6.7] Ngay 03/12/2020, Cong ty L dwoc Van phong dang ky dat dai tinh
Long An chinh ly bién dong sang tén trén “Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CK 634919 s0 vao sO
CT40354” do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 27/10/2017.

~ [6.8] Ngay 20/4/2021, Cong ty L thanh toan xong so tién 4.000.000.000
dong con ng lai DNTN Nguyen Thi C (cac but luc so 83, 84, 224).

[6.9] Ngay 26/4/2021, Cong ty L ky hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat voi Cong ty TNHH U, d6i vai dién tich dat
2.105m?, thira dat 852, to ban do sd 20 cung véi tai san gin lién voi dat tai ap B,
xa T, huyén Duc Hoa, tinh Long An, dugc Van phong Cong chirng Lé Ngoc M
cong chung sb6 5500, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD, trong d6 gia cong
trinh xy dung 1a 900.000.000 dong, gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
9.500.000.000 ddng (cac but luc sb6 97-99).

[7] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua Cong ty L va Cong ty Udéu
thira nhan, gia trj thuc té chuyén nhuong quyén sir dung dat va cy xang gan lién
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v6i dat 1a 15.500.000.000 ddng va cac bén da thanh toan xong tién, d nhan du
tai san.

[8] Ong Ttrinh bay da thanh toan xong cho DNTN Nguyen Thi C téng cong
s6 tlen 12.500.000.000 dong, dugc ba D thira nhan c6 nhan tong cong cua Cong
ty L s6 tién 12.500.000. 000 dong thanh todn do chuyen nhuong quyén st dung
dat thira 852 va cay xang gin lién vé6i dat. Dén thoi diém hién nay, giita Cong ty
L va DNTN Nguyén Thi C khong tranh chip gi vé hop dong. Ba D ciing khong
tranh chip yéu cau Cong ty L phai thanh toan tiép sd tién 1.000.000.000 dong
con ng. Nhu vy, tir sy thoa thuan gitra ba D, 0ng P, qua trinh xéc 1ap, thanh
toan, nop thué lién quan dén giao dich dat coc va chuyen nhuong quyen st dung
dat thira 852 va cdy xang gan lién voi dat gitra ca nhan ba D va 6ng P, giira
Ccong ty TNHH TM DV Xing dau P, DNTN Nguyén Thi C va Cong ty L, c6
can cir dé xac dinh sd tién 1.000.000.000 d6ng ma dng P va ba D théa thuan cho
6ng P hudng chénh léch néu moi gidi thanh cong viéc mua ban ciy xing T da
dugc chuyén héa thanh tién gop vén ciia Cong ty P vao viéc mua ciy xang, nhu
ndi dung 6ng Tghi ngay 27/8/2020 “Note: So tién dat coc 02 (Hai) ty cho Ba
Trieong Thi Bdao D c6 01 (Mét) 1y ciia Anh Pham Vin P (cac but luc s6 72, 74).

[9] Tuy nhién, xét tong sO tién ma Cong ty P da gop vbn véi Cong ty L,
thay rang: ho so vu an thé hién, ong P thira nhan “sé tién 01 ty ba D hita thudng,
khong phai dwong nhién ba D cho t6i 01 ty ma ba Dda khoan cho t6i o chi phi
chuyén nhirong, trong dé c¢é 210.000.000 dong t6i dong thué” (but luc 220). Su
thira nhan ctiia 6ng P ciing phu hop véi trinh bay cua ba D (but luc 224, 225) va
su thoa thuan ban dau giita c4 nhan ba D (bén A) va dng P (bén B) tai “Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat” ngay 08/7/2020, trong
do co no1 dung “Bén B lam thu tuc sang tn tir bén A, dong cac khoan thué va
phi theo qui dinh” (but luc 77). Nhu vay, s6 tién thue ma Ong P da nop
210.000.000 dong 1a diéu kién dé 6ng P duoc huong so tién 1.000.000.000 dong
ma sau d6 gop von véi Cong ty L. Do d6, chi c¢é cin cir xac dinh tong so tién ma
Cong ty P da gop von hun mua dat va cdy xing 1a 1.000.000.000 dong, tuong
duong 7,4% tong gia tri ctia hop dong.

[10] Xét yéu cau cua Cong ty U, thy rang: tai thoi diém Cong ty L va
Cong ty U xac 1ap giao dich, Cong ty U khong biét va khong the biét viéc gop
von gitra Cong ty P va Cong ty L. Tren “Glay chung nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CK 634919 s6 vao sO
CT40354” do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip ngay 27/10/2017
da dugc Vian phong diang ky dat dai tinh Long An chinh ly bién dong sang tén
cho Coéng ty L. Cac bén trong hop dong, gom Cong ty L va Cong ty U, da thuc
hién xong quyén va nghia vu ciia mdi bén va khong co tranh chap. Can clr Piéu
117, Biéu 129, Piéu 133, Diéu 401 cua Bo luat Dén sy nam 2015, can cong
nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cay xang gan
lién voi dat giira Cong ty L va Cong ty U. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan
yéu cau ctia Cong ty P vé viéc vo hiéu hop dong.

[11] Cong ty L d3 chuyén nhuong quyén st dung dat va cay xiang gin lién
10



v6i dat cho Cong ty U véi gia 15.500.000.000 dong, nhu vay gia tri tai san gop
vén cua Cong ty P va Coéng ty L di tang 2.000.000.000 dong (=
15.500.000.000d — 13.500.000.000d). Do do, Cong ty L c6 nghia vu hoan tra
cho Cong ty P sé tién 1.000.000.000 déng d3 gop von ban dau va chia loi nhuén
do tang gia tri tai san la 148.000.000 dong (=2.000.000.000d x 7,4%); khong
chap nhan yéu cau cta Cong ty P yéu cau COng ty L tra sd tién gop von
210.000.000 dong.

[12] T nhan dinh tai cAc muc [8] dén [11], chap nhan khang cdo ctia Cong
ty Uva mot phan khang cao cua Cong ty L.

[13] Viéc Toa an cap so tham &p dung Diéu 306 cua Luat Kinh doanh
thuong mai dé tinh 13i suat trong trudng hop cham thi hanh 4n 14 4p dung khong
chinh xac tén goi ctia van ban quy pham phap luat va cling khong dung quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 13 cta Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap
dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, lai suét, phat vi pham, boi 1& cac bén
khong c6 thoa thuan vé viéc tra 13i. Do d6, can sira phan ndy cta ban an so tham.

[14] Vé chi phi t6 tung tai cap so tham gdm chi phi tham dinh, dinh gia, do
dac tong cong sb tién 49.000.000 dong Cong ty P va Cong ty L déu c6 16i khi
khong thuc hién day du cac th tuc dé xac lap quyen s dung va s¢ hiru tai san
hin mua, nén mdi bén dwong su phai chiu ¥ chi phi t6 tung va phai ndp dé hoan
tra Cong ty U.

[15] V& an phi dén sy so tham: COng ty P phai chiu an phi khong co gia
ngach d6i véi yéu cau vo6 hiéu hop ddng va an phi co gia ngach d6i véi s6 tién
g6p von yéu cau Cong ty L thanh toan nhung khong dugc chap nhan. Cong ty L
chiu an phi c6 gia ngach d6i voi sd tién phai tra cho Cong ty P. Cong ty U khdng
phai chiu an phi.

[16] Ve an phi dan sy phc tham: Cong ty L va Cang ty U khong phai chiu
do khang cao duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308, khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, biéu 148, Piéu 165 cia Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 117, Piéu 129, Diéu 133, Diéu 401 va Diéu 468 cia Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 167, Dléu 168, Piéu 195 cua Luat Dt dai nam 2013; Piéu 27,
Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Chép nhan mot phan khang cdo ctia Cong ty TNHH Petro L.
3. Chap nhan toan bd khang cao cua Cong ty TNHH U .
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4. Stta mot phan Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sd
15/2022/KDTM-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua To0a an nhan dan huyén Dirc
Hoa.

5. Chdp nhan mdt phan yéu ciu khéi kién cia Cong ty TNHH TM DV
Xang dau P vé viéc tranh chap hop dong gop von doi voi Cong ty TNHH Petro
L.

6. Buoc Cong ty TNHH Petro L c6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH TM
DV Xang dau P tong cong so tién 1.148.000.000d (mot ty mot tram bon muoi
tam triéu dong).

7. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty TNHH TM DV Xang
dau P vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Petro L tra s tién gop von 210.000.000d
(hai tram muoi triéu dong).

8. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH TM DV Xang
dau P ve€ viéc yeu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat gitta Cong ty TNHH Petro L véi Cong ty TNHH U

9. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctiia Cong ty TNHH U.

10. Cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyen nhu’ong quyén sir dung dat va
tai san gan lién Vo1 dat dbi voi dién tich dat 2.105m? cung voi tai san gan lién
voi dat, toa lac tai ap B, thudc thira dat s6 852, to ban dd s6 20 xa T, huyén D,
tinh Long An, dugc xac lap gitta Cong ty TNHH Petro L v&1 Cong ty TNHH U,
dugc Vin phong Cong chimg Lé Ngoc M cong chimg s6 5500, quyén sb
04/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/4/2021.

11. Cong ty TNHH Petro L voi Cong ty TNHH U c6 trach nhiém lién hé co
quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc dang ky chinh 1y bién dong trén
“Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CK 634919 sb vao so6 CT40354” do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip ngay 27/10/2017 cho Doanh nghiép tu nhan Nguyén
Thi C.

12. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhéan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyen diéu chinh, thu héi, hiy glay chung nhan quyén su
dung dat da cap dé duoc cdp mdi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

13. V& chi phi té tung tong cong s6 tién 49.000.000d (bén muoi chin triéu
d6ng): budc Cong ty TNHH TM DV Xing dau P va Cong ty TNHH Petro L mdi
bén duong su phai chiu 24.500.000d (hai muoi bon triéu nim trim ngan dong)
va phai ndp sb tién nay dé hoan tra cho Céng ty TNHH U.

14. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.
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15. V& an phi dan su so tham:

15.1. Budc Cong ty TNHH TM DV Xing dau P phai chiu 3.000.000d (ba
triéu dong) an phi khong c6 gia ngach va 10.500.000d (mudi tridu nim trim
ngan ddng) an phi c6 gid ngach sung cong quy nha nude, duge khiu trir vao sb
tién 27.105.000d (hai muoi bay triéu mot trim 1é nim ngan ddng) va 2.000.000d
(hai triéu dong) dd ndp theo bién lai thu s6 0007508 ngay 28/4/2021 va bién lai
thu s6 0000014 ngay 26/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pic Hoa,
hoan tra Cong ty TNHH TM DV Xing dau P 13.605.000d (muoi ba triéu sau
trim 1¢ nim ngan dong) tam tng an phi con thira.

15.2. Bugce Cong ty TNHH Petro L phai chiu 46.440.000d (bon muoi sau
triéu bon trdm bon muoi ngan dong) an phi so tham sung cong quy nha nudce.

15.3. Cong ty TNHH U khéng phai chiu va duoc hoan tra 300.000d (ba
tram ngan dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011738 ngay
14/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa.

16. An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH Petro L va Cong ty TNHH
Ukhong phai chiu va duoc hoan tra tién tam ing an phi mdi duong su da nop 1a
2.000.000d (hai triéu dong), theo bién lai thu s 0000119 ngay 05/10/2022 va
bién lai thu s6 0000298 ngay 14/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Duc Hoa.

17. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 duogc thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.

18. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phtc thAm ndy c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay tuyén an la ngay 12/05/2023./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Dtic Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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