TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 1137/2026/DS-PT
Ngay 08/9/2026 ‘
VIv “Tranh chap yéu cau thuc hién
hop dong”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang;

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc;

Ong Huynh Hitu Nghia.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Phlc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Giup — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xur
phuc tham cong khai vu an thu Iy sO 564/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nim
2026 vé viéc “Tranh chdp yéu cau thuc hién hop dong” .

Do Ban an dan su so tham so 194/2026/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 12 — Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 404/2026/PT ngay 04
thang 8 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: ba Cao Thi Bach H, sinh nam 1965;

Pia chi: khu phd X, phuong G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: 6ng Pang Vinh N, sinh nam 1974; Dia
chi: 4p G, x4 P, tinh Tay Ninh — 14 dai dién theo tiy quyén (theo vin ban ty quyén
ngay 18/6/2025).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Thi
Kim D — Van phong L1, thuéc Poan Luét su tinh T.

- Bi don: ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964;

Dia chi thuong tra: s6 D C, khu phé D, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi cu tri: S6 A N, ap D, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: 6ng Lién Québc D1, sinh nim 1990; Pia
chi thuong tra: so D C, khu phd D, phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh. Dia chi
cu tra: S6 A N, 4p D, xa B, Thanh phé Ho Chi Minh — 1a dai dién theo uy quyén
(van ban ty quyén ngay 31/3/2026).

Ngueoi lam chirg: ba Tran Thi Kim A, sinh nim 1962,

Dia chi: khu phd T, phuong G, tinh Tay Ninh.

(6ng N, 6ng D1, Luat su D c6 mat; cac duong su con lai Véng mat).

Nguoi khang cdo: nguyén don ba Cao Thi Bach H.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién ngay 22/4/2025, don thay doi, b6 sung don khéi kién ngay
04/8/2025, trong quad trinh giai quyét va tai phién toa - nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la ong Dang Vinh N trinh bay:

Theo Bén an dan su so tham sé 177/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 14 Tda 4n nhan dan khu vyc 12 - Tay
Ninh), Toa an khong chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Cao Thi Bach H vé viéc
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2018
giita ba H va ba Nguyén Thi L d6i voi thira dat s6 1639, to ban d6 s6 12, tai X& T,
huyén G, tinh Tay Ninh. Sau d6, ba H khang cdo nhung da rat khang céo.

Theo ba H, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 450.000.000 ddong
nhung ghi trong hop ddng 100.000.000 ddng nham giam thué. Cac bén thoa thuin
dit coc 50.000.000 dong va thanh toan 400.000.000 dong con lai khi thuce hién
tht tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, ba H cho rang ba L chua thanh toan bat ky
khoan tién ndo. Do d6, ba H khai kién yéu cau ba L thanh toan 450.000.000 dong
tién chuyén nhuong va tién 1ai theo mirc 20%/nam, tinh tir ngay 08/10/2018 dén
khi giai quyét xong vu 4n.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don - 6ng Lién Quéc DI trinh bay: Ba
L khong dong y toan b yéu cau khoi kién ciia ba H. Theo ba L, théng qua ba
Tran Thi Kim A gi6i thiéu, ba nhan chuyén nhuong thira dat cua ba H véi gia
450.000.000 dong, da dit coc 50.000.000 dong va thanh toan 400.000.000 dong
con lai khi ky hop ddng cong chimg ngay 08/10/2018. Viéc giao tién khong 1ap
gidy to, khong c6 nguoi chimg kién nhung ba cho rang da thanh toan da nén ba H
moi déng ¥ cong ching hop dong va giao dat. Ngoai ra, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén da duoc Toa an giai quyét bang
ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba L cho rang 10i trinh bay ciia ba H khong thong
nhét, boi truée day ba H thira nhan da nhan 50.000.000 déng tién dat coc nhung
hién nay lai pht nhan viéc nhan khoan tién nay. Vi vay, ba L khong dong y toan
bd yéu cau khoi kién ctia ba H. Tai phién toa, phia ba L cho rang khoan 1 Piéu 3
ctia hop dong thé hién nghia vu thanh toan gin vdi viéc giao gidy to va quyén sir
dung dat. Ba L da thanh toan du nén ba H mdi thyc hién nghia vu chuyén giao.
Pong thoi, d& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung thoi hiéu khoi kién dé khong chap
nhan yéu cau tinh 13i cua ba H.

Nguoi lam chieng - ba Trdan Thi Kim A trinh bay: Tai Ban tudng trinh ngay
15/4/2025, ba Kim A cho biét ba L 13 em chdng cua ba, con ba H khong cé quan
hé ho hang véi ba. Theo ba Kim A, viéc ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho ba L chi nham lam tin, thuc té ba L khong mua dat va khong
thanh toan cho ba H s tién 450.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
ba Kim A trinh bay rang ba khong biét viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba H va ba L d6i véi thira dat sb 1639, to ban d6 s6 12, tai 4p X, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh.

Tai Ban an dan su so tham s6 194/2026/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh da tuyén xu:
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Can clr vao cac Diéu 430, 440, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan su; Diéu
147 cta Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Cao Thi Bach H dbi vé6i ba
Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chdp yéu cau thuc hién hop dong” thanh toan sb
tién 450.000.000 dong va tién 1di cham tra tir ngay 08/10/2018 dén ngay giai
quyét xong vu viéc.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang céo
va huong dan thi hanh an.

Ngay 05 thang 6 nam 2026, ba Cao Thi Bach H khang cao toan bg ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phic tham xét xir theo hudng stra ban an so tham, chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phlen tda phic thim, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
vige giai quyet vu an, nguoi dai dlen theo ty quyén cua nguyén don van glu:
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. Ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cua nguyén
don.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ba Kim
A 13 ngudi lam chimg, xac nhan viée ba H va ba L ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat chi nham 1am tin, khong c6 viéc giao nhan tién va ban giao dat
trén thyc té. Sau khi ky hop dong, ba H van tiép tuc canh tac, trong hoa mau trén
dat. Hién nay, do stc khoe yéu nén ba H khong con canh tac; vi bang thé hién
thira dat dang dé trong. Ba H chua giao dat va ba L cling chua nhan dat. Bi don
khéng cung cap duoc chimg cir chimg minh da thanh toan tién chuyén nhuong
cho nguyén don. Tranh chép giira cac bén phat sinh tir nim 2023 nén theo phia
nguyén don, thoi hiéu khoi kién van con. Viéc ba L dugc dung tén trén gidy
chting nhan quyén str dung dat khong dong nghia véi viée da hoan tat nghia vu
thanh toan va nhan ban giao dat. Ngoai ra, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
la 80.000.000 ddng, thap hon gia thuc té, nén phia nguyén don cho rang hop dong
vi pham diéu cdm cua phap luat. Tuy nhién, ba H khong yéu cau tuyén bd hop
d6ng v6 hiéu ma chi yéu cau ba L thanh toan tién chuyén nhuong. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban 4an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Kiém sat vién phdat biéu y kién:

Vé chdp hanh phdp ludt: don khang céo cia ba H dugc thuc hién trong thoi
han quy dinh cta phap luat nén dugc xem xét theo trinh ti phac tham ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an, Tham phan, Ho1
dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding nhirng quy dinh cua Bo luat T
tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.



Veé noi dung:

Mic du hd so khong thé hién viéc ong Puc T cho thira 1622 cho ba H, ba H
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat nao va vao thoi
gian nao, nhung cin ct trich do chinh 1y ban do dia chinh ngay 13/7/2023 thé
hién thira dit 1639, dién tich 583,1m2 ba H dang tranh chép véi ba L ndm gitra.
Pong thoi, chiéu ngang thira 1639 1a 9,67m, thira 1640 13 17,.25m. Trong qué
trinh giai quyét vu 4n cac bén déu thira nhan chiéu ngang dién tich mua béan la
10m. Pdng thoi, ba H da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
thira 1639 cho ba L vao ngay 08/10/2018. Nhu vay, c6 thé xac dinh ¢ viéc ba H
ban cho ba L dién tich thira dat co chiéu ngang 10m 1a thira 1639 phu hop véi
trich do dia chinh. Con viéc ong P ban 02 thura 1620, 1621 cho ba L Ia thua dat
khac. Do d6, c6 thé khéng dinh khong c6 viéc ba H cho rﬁng viéc mua ban thiura
dat 1639 v6i ba L 1a nhdm 14n. Ba H cho rang ba L chua thanh toan tién chuyén
nhuong thira dat 1639 cho ba H, ¢6 ba Kim A 1am chtmg. Tuy nhién, trong hop
d6ng chuyén nhuong giita ba H va ba L ghi gia tri chuyén nhuong 1a 80.000.000
dong va co ndi dung viéc thanh toan 1a ba H c6 nghia vu giao dat cling gidy to va
quyén sir dung dat cho ba L vao thoi diém nhan du tién. Cac bén khong co tai lidu
chtng cir chtirng minh gia tri chuyén nhuong dat 1a 450.000.000 dong va viéc giao
nhan tién. Tai phién toa so tham, ba Kim A xac dinh chi biét viéc mua ban thia
1620, 1621 con thoéa thuan mua ban thira 1639 thi ba A khong biét gi. Ngoai ra,
ba H cho rang quyén loi minh bi xdm pham nhung tir khi 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 1639 tir nim 2018 dén nam 2023 ba H méi tién hanh khoi
kién 1a khong phu hop.

Xét thay khang cdo ctia ba H 1a khong c6 can ctr chap nhan. Pé nghi Hoi
dong xét xr can cr khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung dan sy, khong chap nhan
khang céo cua ba Cao Thi Bach H, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cio ctia ba H trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh tuy phic tham.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khang cio cua ba H thay rang:

[2.1] Vé viéc xdc dinh thira ddt chuyén nhwong: Mic du hd so khong thé
hién viéc 6ng Pic T cho ba H thua dit s6 1622 ciing nhu thdi diém ba H duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vai cac thira dét c6 lién quan, nhung
cin ct trich do chinh 1y ban do dia chinh ngay 13/7/2023, thira dat s6 1639 co
dién tich 583,1mz2, chiéu ngang 9,67m; thura dat sb 1640 c6 chiéu ngang 17,25m.
Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan dién tich dat chuyén
nhuong cd chiéu ngang khoang 10m. Péng thoi, ngay 08/10/2018, ba H da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 1639 cho ba L.
Péi chiéu ndi dung hop dong véi trich do dia chinh va 15i trinh bay cia céc
duong su, co co s¢ xac dinh dién tich dat ba H chuyén nhuong cho ba L 14 thia
dat s6 1639. Viéc 6ng B chuyén nhuong céc thira dat s 1620 va 1621 cho ba L 1a
giao dich khac, khong lién quan dén hop dong dang tranh chap. Do d6, khong c6
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can cr chip nhan 10i trinh bay ctia ba H vé viéc nham 1an khi ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 1639.

[2.2] Vé qud trinh thuc hién hop dong chuyén nhwong: Tai khoan 1 Diéu 3
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 08/10/2018, cac bén thoa
thuan “Beén A co nghia vu giao thira dat néu tai diéu 1 ciia hop dong ndy cung
gidy to va quyén sit dung dat cho bén B vdo thoi diém dd giao nhdn du tién”.
Theo thoa thuan nay, thoi diém ba H thuc hién nghia vu giao dét, gidy to va
quyén sir dung dat gin véi viée cac bén da giao nhan du tién chuyén nhugng. Sau
khi ky hop dong, ba H da tu nguyén giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ba L dé thyc hién thu tuc sang tén. Ngay 08/11/2018, ba L dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh T cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS06643. Mic du hop ddng khong c6 ndi dung truc tiép xac nhan s tién thuc té
d3 giao nhan, nhung viéc ba H tu nguyén giao ban chinh gidy chirng nhan dé ba L
hoan tat tha tuc sang tén phu hop vé6i thoa thuan vé thoi diém thue hién nghia vu
chuyén giao tai khoan 1 Diéu 3 ctia hop dong va 10i trinh bay cta ba L vé viéc da
thanh toan du tién chuyén nhuong.

[2.3] Vé loi khai ciia nguoi lam chitng: Ba H cho rang ba L chua thanh toan
tién chuyén nhuong va vién dan 10i khai ctia ba Tran Thi Kim A dé chiig minh.
Tuy nhién, 10i trinh bay cua ba Kim A khong théng nhét. Tai ban tudng trinh
ngay 15/4/2025, ba Kim A cho rang viéc chuyén nhuwong chi nham lam tin, khong
6 viéc thanh toan tién; nhung tai phién toa so tham, ba xac dinh khong biét viéc
chuyén nhuong thira dat s 1639 giira ba H va ba L. Vi vy, 10i khai ciia ba Kim
A chua du co so ching minh viéc ba L chua thanh toan tién chuyén nhuong nhu
ba H trinh bay.

[2.4] Vé viéc giao dat thye té: Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguyén don cho rang sau khi ky hop dong, ba H van canh tac trén dat, chua ban
giao dat cho ba L va vi bang thé hién thira dat hién dang dé trong. Xét thay, tinh
trang thira dat dé trong tai thoi diém 1ap vi bang khong du co so xac dinh ngudi
quan 1y, st dung dat trong toan bo thoi gian ké tir khi ky hop dong. Mat khéc,
tranh chap gitta cic bén phat sinh sau nhiéu nam ké tir thoi diém ky hop dong va
hoan tat thi tuc sang tén.

[3] Ttr nhitng phén tich trén thiy rang Toa an cdp so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba H 1a ¢6 can ctr. Vi vay, khong ¢6 co s& chap nhan khang
cao cua ba Cao Thi Bach H, chap nhan dé nghi ctuia Kiém sat vién, gitt nguyén
ban 4n so tham.

[4] Vé an phi dan su phuc thim: ba H thudc truong hop dugc mién an phi
dan su phiic tham (ngudi cao tudi va cd don xin mién theo quy dinh) tai Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua ba Cao Thi Bach H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 194/2026/DS-ST ngay 27 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh.

Cin clr vao cac Diéu 430, 440, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy; Diéu
147 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Cao Thi Bach H dbi voi ba
Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chdp yéu cau thuc hién hop déng thanh toan sb
tién 450.000.000 dong (Bén trim ndm muoi triéu dong) va tién 1ai cham tra tur
ngay 08/10/2018 dén ngay giai quyét xong vu viéc.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham: Ba Cao Thi Bach H dugc mién 4n phi. Ba
Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi.

2.2. An phi dan su phac tham: Ba Cao Thi Bach H duoc mién 4n phi.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn
thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, ty nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt Thi hanh én dén
St

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phiic tham TANDTC tai Tp.HCM;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; .

- TAND khu vue 12 — Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Thi Thu Trang






