TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 —- DA NANG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 86/2026/DS-ST
Ngay 26 thang 6 ndm 2026
Vé tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Hoang Vi

Cdc Hoi tham nhéan dan: Ong Cao Vin Truyén.

Ba Phan Thi Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Pham L& Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
4 - ba Nang.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Khu viec 4 - Da Nang tham gia phién
toa: Ong Huynh Céng Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 22, 25 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa
an nhan dan Khu vuc 4 - Ba Nang xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
272/2024/TLST-DS ngay 10 thang 12 ndm 2024 v€ “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 67/2026/QbXXST - DS ngay 07
thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S1 (tén méi Ngan hang TMCP S2); dia
chi tru so: Dia chi tru s¢: duong N, phuong V, quan C, thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: ba Huynh Nguyén Van T — Chuc
vu: Giam ddc P1; Dia chi: B Ong I, phuong H, thanh phé Pa Ning (Quyét dinh sO
2529.2026.QD.LEG ngay 09/6/2026 v/v iy quyén ky vin ban va tham gia t6 tung,
thi hanh an). C6 mat;

2. Bz don: Ong Lé V'Zm‘ T1 — sinh nam 1992; Pia chi: Théon V, phuong L,
thanh ph6 ba I\Iﬁng va ba Tran Thi S, sinh ndm 1992. Dia chi: K P, phuong H,
thanh pho Pa Nang. Ong T1 c6 mat, ba S vang mdt;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chong Ong L€ Van N, sinh nam 1947 va ba Pham Thi Thanh K, sinh
nam 1953; dia chi: To B, thon V, phu’(l)’ng L, thanh pho Dé Nén’g. Nguoi dai dién
hop phap cho ba Pham Thi Thanh K1: Ong Lé Van N (chong). Vang mat;



- 0Ong Lé Vian NI, sinh ndm 1963; dia chi: T B, thon V, phuong L, thanh
pho Da Nang. Vang mat;

- Ong Lé Vin C, sinh nam 1959; dia chi: To A, thén V, phuong L, thanh phd
Pa Ning. Vang mit;

- Ong,Le Vian H, sinh nim 1968; dia chi: T6 B, thon V, phuong L, thanh phd
Da Nang. Vang mat;

- Ong Lé Van H1 (Lé Van T2); dia chi: T6 B, thon V, phuong L, thanh phd
Pa Nang. Vang mat,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 23/10/2024 va tai phién toa, ba Huynh Nguyén
Van T nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don - Ngan hang S2 trinh bay:

Ong Lé Vin T1 va ba Tran Thi S vay tai Ngan hang TMCP S1 - CN b - P1
theo cac hop dong tin dung sau:

Hop ddng tin dung (4p dung cho phuong thirc han mitrc) 5O 202226742171
ngay 17/08/2022; Thoa thuin sta doi, bd sung Hop dong tin dung s
202226742171 — 01 ngay 24/08/2023. S tién: 3.000.000.000 dong (Bang chir: Ba
ty dong) Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh. Thoi han vay: 6 thang theo timng
gidy nhan no. Lai suat cho vay: Gidy nhan ng (4p dung cho phuong thirc vay han
mirc) s6 LD2417700091: 6.6%/nam; Gidy nhan ng (4p dung cho phuong thuc vay
han muc) s6 LD2423300172: 7.6%/mim va Gidy nhin no (4p dung cho phuong
thire vay han muc) sé6 LD2423500229: 8.5%/nam. Cac ky tra 1di vao ngay: 06 hang
thang. Thoi diém phét sinh tré han: 01/07/2024. Thoi diém tra hét ng: 6 thang theo
ting Gidy nhan ng.Tinh dén ngay 23/10/2024, 6ng Lé Vin T1 va ba Tran Thi S con
phai tra cho Ngan hang TMCP S1 sé tién cu thé cua hgp dong nhu sau: No gdc:
3.000.000.000 dong; Lai trong han 18.863.288 dong. Lai cham tra 13i: 10.336 dong.
Tong cong: 3.018.873.624 dong.

Pbi v6i Hop dong st dung thé tin dung cta 6ng Lé Vian T1: Ngay
16/12/2021, 6ng T1 c6 ky voi Ngan hang TMCP S1 (goi tat 1a Ngan hang) Hop
dong sir dung Thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
va ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung ciia Ngan hang -
cac tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop ddng). Can cr thu nhap cua 6ng T1, Ngan
hang da cap han muc tin dung 100.000.000 déng véi muc dich: tiéu dung ca nhan.

Sau khi duoc cép tin dung 6ng T1 da thuc hién 33 giao dich voi téng s6 tién
14 2.835.640.719 dong.

Trong qua trinh str dung thé dén ngay 05/08/2024, 6ng T1 da thanh toan cho
Ngén hang voi tong s tién 2.745.437.563 ddng. Trong d6: Phi tré han: 100.000
dong, lai: 12.418.668 dong, P vuot han murc: 0 dong va phi khac: 1.998.000 dong
va gbc 2.730.920.895 ddng (Thir ty thanh toan cin cir theo Piéu 20 cua Ban Piéu
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khoan va diéu kién phat hanh st dung thé tin dung cua Ngan hang). Pén ngay
06/10/2024 6ng T1 vi pham nghia vy thanh toan (Piéu 2 cta Ban Diéu khoan va
Dléu kién phat hanh st dung thé tin dung cua Ngan hang), Ngan hang da cham dut
quyen st dung thé cua 6ng T1 va chuyén toan bd du no con thiéu (Du no) sang no
tré han (Piéu 23 ciia Ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh sir dung thé tin dung
ctia Ngan hang). Tinh dén ngay 22/10/2024, 6ng T1 con ng ngan hang cac khoan
sau: Du no tré han: 104.684.045 d6ng. Lii qua han: 0 ddéng. Tong cong
104.684.045 ddng (Bang chir: Mot tram 1é bon triéu sau trim tdm muoi tu nghin
khong trim bén muoi 1dm dong). Lai sudt trong han: 2. 50%/thang. Lai suat quéa
han: 2.50%/thang (3.75% x 150%). Nay ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T1 phai
tra hét s tién trén. Ong Lé Vian T1 phai thanh toan khoan lai phat sinh tir ngay
23/10/2024 cho dén khi tra hét du no thé theo 1ai sut quy dinh tai Hop dong da ky.

Péi véi Hop dong sir dung thé tin dung cua ba Tran Thi S: Ngay
27/10/2021, ba S c6 ky véi Ngan hang TMCP S1 (goi tat 1a Ngan hang) Hop dong
st dung The tin dung (bao gom Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong va
ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ciia Ngan hang -
cac tai liéu nay dugc goi chung la Hop dong) Can ctr thu nhap cua ba S, Ngan
hang da cap han murc tin dung 40.000. .000 d6ng v6i muc dich: Tiéu dung cé nhan.
Ngay 05/10/2022, Ngén hang co cap ting han mic tin dyng cia ba S Ién
150.000.000 dong. Sau khi dugc cap tin dung ba S da thuc hién 34 giao dich véi
tong sO tién la 2.773.687.000 dong. Trong qua trinh s dung thé dén ngay
10/08/2023, ba S da thanh toan cho Ngan hang véi tong sb tién 2.674.697.125
déng. Trong d6: Phi tré han: 2.935.293 d(‘Bng, l1ai: 47.479.565 déng, P vuot han
mure: 295.005 dong va phi khac: 0 déng va gdc 2.623.987.262 ddng (Thir tu thanh
toan cin ctr theo Piéu 20 ciia Ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh st dung thé
tin dung ctia Ngan hang). Dén ngay 10/09/2024, ba S vi pham nghia vy thanh toan
(Piéu 2 cua Ban Diéu khoan va Dléu kién phat hanh str dung the tin dung ctua Ngan
hang), Ngan hang da chdm dat quyén sir dung the cua Ba S va chuyén toan bo du
ng con thiéu (Du no) sang ng qua han (Piéu 23 cia Ban Diéu khoan va diéu kién
phat hanh sir dung thé tin dung ciia Ngan hang). Tinh dén ngay 22/10/2024, ba S
con no ngan hang cac khoan sau: Du no: 164.427.534 ddng. Lai qua han: 0 dé)ng.
Tong cong: 164.427.534 dong (Bang chit: Mot trim sau muoi bon tridu bon triéu,
bbn trim hai muoi bay nghin nim trim ba muoi bon dong). Lai suét trong han:
2.77%/thang. Lai suat qua han: 4.155%/thang (2.77% x 150%).

Tai phién toa, Ngan hang TMCP S2 bd sung mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i tién 13i. Theo d6 Ngan hang yéu cau Tda an giai quyét cac van dé sau:

Pbi v6i Hop dong tin dung (4p dung cho phwong thirc han muc) sb
202226742171 ngay 17/08/2022; Thoa thuan stra doi, bé sung Hop dong tin dung
s6 202226742171 — 01 ngay 24/08/2023. Ngan hang TMCP S2 yéu cau Tda an
tuyén budc ong Lé Van T1 va ba Tran Thi S phai thanh toan ng vay cho Ngan hang
TMCP S2 s6 tién no gdc va lai phat sinh tinh dén ngay 22/6/2026 la

3



3.538.863.182d, trong do: No géc: 2.986.281.4014, 1ai trong han 1a 87.730.5214,
141 qua han vén 13 451.605.084d, 13i cham tra 14 13.246.176d. Tién l4i tiép tuc tinh
tir ngay 23/6/2026 cho dén khi ong Lé Vin T1 va ba Tran Thi S thanh toan xong
toan b khoan no.

Péi v6i the tin dung cap cho 6ng Lé Van T1: Ngan hang TMCP S2 yéu cau
Toda 4n tuyén budc 6ng Lé Vin T1 phai tra cho ngan hang sd tién tinh dén ngay
22/6/2026 la 189.292.975d, trong d6 du ng: 100.000.000d, 1ii trong han:
13.932.105d, 13i qua han 75.360.870d. Ong Lé Van T1 phai tiép tuc thanh toan
khoan 141 phat sinh tir ngay 23/6/2026 cho dén khi tra hét du no thé theo 13i suét
quy dinh tai Hop ddng d ky.

Pbi véi thé tin dung cap cho ba Tran Thi S: Ngan hang TMCP S2 yéu cau
Toa an tuyén budc ba Tran Thi S phai tra cho ngan hang sb tién tinh dén ngay
22/6/2026 la 310.987.030d, trong d6 du ng: 150.000.000d, 1ai trong han:
25.392.077d, 13i qua han 135.594.953d. Ba Tran Thi S phai tiép tuc thanh toan
khoan 14i phat sinh tir ngdy 23/6/2026 cho dén khi tra hét du no thé theo 13i suét
quy dinh tai Hop ddng da ky.

Toéng sb tién gbc va 13i 1a 4.039.143.187 ddng, trong do: no gdc:
3.236.281.401 ddng, no lai trong han: 127.054.703 dong, 1di cham tra lai:
13.246.176 dong, 13i qua han goc: 662.560.907 dong, i tinh dén ngay 22/6/2026
theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong.

Vé tai san thé chép Pé dam bao sb tién vay cua Hop déng tin dung néu trén,
Ong Lé Van T1 va ba Tran Thi S da dung tai san cia minh the chap dé bao lanh vay
von tai Ngan hang nhu sau: Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thia
dat s6 294, to ban do sb 115, dia chi thon V, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang
theo Gidy ‘chung nhén quyén su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DC 912760, so vao sO cap GCN: CTs 224346 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd D cip ngay 04/8/2021, cap nhat thay d6i ngay 24/9/2021
dung tén 6ng Lé Van T1 va ba Tran Thj S.

Truong hop 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi S khong thyc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP S1 duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat
va quyén s hitu tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 294, to ban do so 115, dia
chi thén V, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang, co Glay ching nhén quyen su dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 912760, so vao so
cap GCN: CTs 224346 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd D cép ngay
04/08/2021, dung tén 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi S, dé thu hdi toan bd khoan ng
cho Ngan hang TMCP S1

Theo loi khai tai bién ban Hoa giai ngay 08/4/2025 va tgi phién toa hom nay
bi don 0ng Lé Van T1I trinh bay:



Ong Lé Vian T1 théng nhét véi phan trinh bay cua ba Huynh Nguyen Van T
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don Ngan hang S2 trinh bay vé khoan ng gbc
va 1ai theo cac Hop dong tin dung trén do vo chong 6ng Lé Van T1 va ba Tran Thi
S da ky két.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vg chong ong Lé Van T1 va ba Tran Thi S ¢6
the chip quyén str dung dit va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 294, to ban do
sO 115, dia chi thon V, xa H, huyén H, thanh phé Pa Néng theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb DC
912760, s6 vao s0 cAp GCN: CTs 224346 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh
phd D cép ngay 04/8/2021, cap nhat thay 601 ngay 24/9/2021 ding tén 6ng Lé Van
T1 va ba Tran Thi S, tai san trén c¢6 ngudn gde ctia cha me 13 ong Ong Lé Vian N va
ba Pham Thi Thanh K chuyén nhuong.

Do viéc 1am an thua 16 khong c6 kha ning tra cac khoan no gdc va lai theo
dinh ky hang thang nén Ngan hang chim dut hop ddng va yéu cau vo chong ong
T1, ba S thanh toan toan bo cac khoan ng gbc va 13i theo cac hop dong tin dung da
ky két trén véi tong sd tién 1a 22/6/2026 1a: 4.039.143.187 dong, trong d6: no goc:
3.236.281.401 ddng, no lai trong han: 127.054.703 dong, 1ai cham tra lai:
13.246.176 ddng, 13i qua han goc: 662.560.907 dong, tuy nhién dé nghi Ngan hang
xem xét giam khoan ng 13i cho vo chong ong T1. Vé tai san thé chap cho khoan
vay trén, trong trudng hop vo chong 6ng T1, ba S khong c¢6 kha ning thanh toan
cac khoang no goc va lai thi Ngan hang phat mai xir 1y theo quy dinh phap luat.
Ong T1 c6 nguyén vong xin dugc giir lai nha thd dé thd tu ong ba.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Pa chng phat
biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xu, thu ky,
trong qua trinh vy an duogc thu ly dén xét xr tai phién toa, da thuc hién dang quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Toa an triéu tap hop 16 bi don ba S va nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan nhung nhirmg nguoi nay Vang mat tai phién toa lan
thir hai. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B luat T tung déan sy, dé nghi Hoi
ddng xét xir xét XU vang mdt cac duong sy ny.

V& noi dung vu an: Hop dong tin dung sb 202226742171 ngay 17/08/2022,
Thoa thuan stra doi, bo sung Hop dong tin dung sd 202226742171 - 01 ngay
24/08/2023, Gidy nhan no (4p dung cho phuong thirc vay han mic) sb
LD2423300172: 7.6%/nam; Giay nhan no (4p dung cho phuong thirc vay han mirc)
s6 LD2423500229: 8.5%/mam va Hop dong thé tin dung duoc ky giita ngudi dai
dién c6 thim quyén cua Ngan hang véi bi don ong T1, ba S 1a nhitng nguoi du
nang luc dan sy, muc dich hop déng khong trai phap luat, dao duc xa hdi, viéc ky
hop déng 1a tu nguyén, qua trinh thyc hién hop déng bi don da vi pham nghia vu
tra no theo thoa thuan da ky két gitra hai bén nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng
T1 ba S phai tra ca gdc va i nhu da cam két 1a ¢6 can ct.
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Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Hop dong thé tin dung, 6ng T1, ba S
dé vi pham nghia vy thanh toan, la bén co6 10i va vi pham hop dong nén phai chiu
hau qua cua giao dich da giao két theo quy dinh cta phép luat.

Pbi véi yéu cau cua Ngan hang vé khoan 13i phat sinh trén sé no gdc chua
thanh toan theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung 1a c6 cin
ctr, phu hop véi cac diéu khoan cac bén da ky két va phu hop quy dinh tai Diéu 11
Quy ché cho vay cua cac T chuc tin dung d6i véi khach hang do Ngan hang N3
ban hanh va Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé hudng dan T
chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi khach hang theo 13i suat thoa
thuan. Do d6 c6 du cin ctr budc éng Lé Vin T1 va ba Tran Thi S tiép tuc phai chiu
1ai phat sinh trén s6 ng gbe chua thanh toan theo mirc 13i sudt quy dinh trong Hop
dong.

Vi vay, Ngan hang yéu cau 6ng T1 va ba S tra s6 tién d6i véi hop dong tin
dung: (tinh dén ngay 19/3/2026) 1 3.450.223.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
19/3/3026 dén khi ong T1, ba S thanh toan hét cho Ngan hang 14 ¢ can ctr. Trong
do.

+ Pbi voi hop dong tin dung sd 202226742171 ngay 17/8/2022 véi gidy nhan
ng s6 2423500229 1a: 1.710.000.000 dong, 13i trong han 55.188.493 dong. Lai qué
han 208.292.055 dong. Lai cham tra 6.840.056 dong. Tong cong 1a 1.980.320.604
dong.

+ Doi v6i hop dong tin dung s0 202226742171 ngay 17/8/2022 vé6i gidy nhan
ng 80 2423300172 1a: 700.000.000 dong. Lai trong han la 22.300.274 dong. Lai qua
han 1a 85.703.014 dong. Lai cham tra 14 2.768.876 dong. Tong cong 1a 810.772.163
dong.

+ Pbi v6i hop dong tin dung s6 202226742171 ngay 17/8/2022 véi gidy nhan
ng s6 2417700091 1a: Vén 1a 576.281.401 dong. Lai trong han 10.241.753 dong.
L3i qua han 1a 71.253.271 dong. Lai cham tra 1a 1.353.846 ddng. Tong cong 1a
659.130.232 dong.

Tong 1a von goc 14 2.986.281.401 dong. Lai trong han 12 87.730.521 dong. Lai
qua han la 365.248.299 dong. Lai cham tra la 10.962.779 dong. Tong cong la
3.450.223.000 dong.

Pbi voi Hop dong thé tin dung: Tinh dén ngay 12/05/2025,

+ Ong T1 phai tra cho ngan hang cac khoan sau: Du ng qua han 113,932,105
dong , 1ai qua han 17,956,530 dong, tong cong 131,888,635 dong (Bang chit: Mot
trdm ba muoi mot triéu tam tram tam muoi tam nghin sau tram ba muoi lam dong),
1i suat trong han : 2.50%/thang, 13i suat qué han : 3.75%/thang (2.5% x 150%).

+ Ba S con no ngan hang cac khoan sau: Du ng qué han 175,392,077 dong, lai
qud han 37,112,751 dong Tong cong: 212,504,828 dong (Bang chit: Hai tram muoi
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hai triéu nim tram 1¢ bén nghin tdm trim hai muoi tdm d6ng), 14i suét trong han:
2.77%/thang, 13i suat qua han: 4.155%/thang (2.77% x 150%).

Doi véi yéu cau xiv Iy tai san thé chdp:

Toan bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 294, to ban
dd sb 115 tai dia chi Thén V, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang. Dién tich dat &
tai nong thon: 639.4 m?. Dién tich xay dung: 146.9 m-. Téng dién tich st dung/san:
146.9 m theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé DC 912760, sé vao s6 cidp GCN: CTs 224346 do S0 T cap
ngay 04/08/2021 thudc s hitu cuia Ong Lé Van T1, Ba Tran Thi S 13 tai san bao
dam cho khoan vay di duoc ding ky thé chip theo don yéu cau ding ky bién phap
bdo dam dung theo quy dinh.

Hop dong thé chip trén dugc giao két boi cac bén theo ding quy dinh cia
phap luat, da dugc dang ky giao dich bao dam, do cac bén tu nguyén va khong trai
phap luat, sau khi ky két cac bén khong c6 khiéu nai gi véi co quan c6 tham quyén
nén co hiéu luc thi hanh vé1 cac bén. Truong hop 6ng T1, ba S khong thyc hién
nghia vu thanh toan khoan vay néu trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hoi ng 1a
co can ctr.

Pbi v6i nha thd trén dat 1a tai san bao dam trong hop dong: Qua trinh giai
quyet vu an, Toa 4n da tlen hanh téng dat niém yét hop 1é cac thong bao, quyét dinh
dé nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 thé bao vé quyén, loi ich hop
phap cia minh. Tuy nhién, trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n, nhiing nguoi nay
khong c6 y kién, cung cap tai liéu chimg ctr, hodc tham gia vao viéc giai quyét nén
khéng c6 can cu dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngay 05/12/2024 Ngan hang TMCP S1 khoi kién vu
an dan sy “Tranh chdp hop dong tin dung” d6i v6i bi don vo chdng éng Lé Vin
T1, ba Tran Thi S, dia chi: Thén V, phuong L, thanh phd Pa Nang. Ngay
10/12/2024 Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nﬁng (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Da Nang) thy ly giai quyét 1a diing thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su.

[2] Tai phién tdoa hom nay, Toa an di triéu tap hop 1é dbi v6i bi don ba Tran
Thi S va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, vo chong éng Lé Van N, ba
Pham Thi Thanh K va cac 6ng Lé Van N1, Lé Van C, Lé Van H1 va Lé Van H (Lé
Vin T3) dén tham gia phién toa nhung ngudi nay déu vang mat, khong co 1y do.
Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét
xU vy an theo quy dinh phap luat;



[3] Vé noi dung tranh chip: Tai phién Toa nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Ngan hang TMCP S2 cho rang theo hop dong tin dung ngay
17/08/2022 va Thoa thuén sira doi, bd sung Hop dong tin dung sé 202226742171 —
01 ngay 24/08/2023 , va cac thoan vay cap thé tin dung cip cho ba Tran Thi S
21/10/2021 va 6ng Lé Van T1 ngay 16/12/2021 ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh
P1 ddng ¥ cho vo chong ong Lé Van T1, ba Tran Thi S vay véi téng sb tién 1a
3.236.281.401 dong. Do ba vo chong ong T1, ba S vi pham nghia vu thanh toan
theo hop ddng, nén Ngan hang TMCP S2 yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1,
ba S phai tra cho Ngan hang tong sd tién 1a 4.039.143.187 ddng, trong d6: no gbc:
3.236.281.401 ddng, no lai trong han: 127.054.703 ddng, 1di cham tra lai:
13.246.176 ddng, 13i qua han gbc: 662.560.907 dong, 1ai tinh dén ngay 22/6/2026
theo mirc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong.

[4] Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢o trong hé so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va quan dlem cta dai dién Vién kiém sat thé hién: Ong Lé Van T1 va
ba Tran Thi S c6 vay von tai Ngan hang TMCP S1 — CN ba Néng — P1 theo Hop
d6ng tin dung (4p dung cho phuong thirc han murc) s6 202226742171 ngay
17/08/2022; Thoa thuan stra d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 202226742171 —
01 ngay 24/08/2023. Sé tién: 3.000.000.000 dong (Bang chit: Ba ty dong) Muc
dich vay: Bo sung von kinh doanh. Thoi han vay: 6 thang theo ting gidy nhan no.
Lai suat cho vay: Gidy nhan ng (ap dung cho phuong thtic vay han muc) sb
LD2417700091: 6.6%/nam; Giay nhan no (4p dung cho phuong thirc vay han mic)
s6 LD2423300172: 7.6%/nam va Gidy nhan no (4p dung cho phuong thirc vay han
mirc) s6 LD2423500229: 8.5%/nam. Cac ky tra 13i vao ngay: 06 hang thang. Thoi
diém phat sinh tré han: 01/07/2024. Thoi diém tra hét ng: 6 thang theo ting Gidy
nhan no. Ngay 16/12/2021, 6ng T1 c¢6 ky véi Ngan hang TMCP S1 (goi tat 1a Ngan
hang) Hop ddng st dung Thé tin dung (bao gdm Gidy dé nghi cép thé tin dung
kiém hop dong va ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
ciia Ngan hang - cac tai liéu ndy duoc goi chung 1a Hop dong). Can ctr thu nhap
ctia 6ng T1, Ngan hang di cap han muc tin dung 100.000.000 dong voi muc dich:
tiéu dung ca nhan. Ngay 27/10/2021, ba S c6 ky v&i Ngan hang TMCP S1 (goi tat
1a Ngan hang) Hop dong str dung Thé tin dung (bao gém Gidy dé nghi cap thé tin
dung kiém hop déng va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin
dung ctia Ngan hang - cac tai liéu nay dugc goi chung 1a Hop dong). Can ctr thu
nhap ctia ba S, Ngan hang di cap han muc tin dung 40.000.000 déng v6i muc dich:
Tiéu dung c4 nhan. Ngay 05/10/2022, Ngan hang c6 cap ting han mirc tin dung cia
ba S 1én 150.000.000 dong. Thoa thuan giita ong T1, ba S vai Ngan hang TMCP S1
nay 1a Ngan hang TMCP S2 vé 1ai suat, phuong thirc tinh 13, tra no goc 13i 1a ding
quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung, cac khoan 1,3,4,5 Dléu 13, 18 va
Piéu 21 Thong tu s6 ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N3 quy dinh vé hoat dong
cho vay ciia to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang,
duogc sira doi, bo sung boi Thong tu sé ngay 28/6/ 2023 (goi chung la Théng tu
$6).
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[5] Thuc hién hop dong tin dung da ky két, Ngan hang TMCP S2 da giai
ngan khoan vay theo ding phuong thirc d théa thuan va dé nghi cua éng T1, ba S.
Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng T1, ba S vi pham
ngh1a vu tra ng goc va ng lai cho ngén hang, tinh den ngay 22/6/2026, vo chong
ong T1 ba S thanh toan dugc 13.718.599 dong ng gbc. Do vo chong 6 ong T1, ba S
vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong nén Ngan ngin hang chidm dat Hop
ddng chuyén toan bd cac khoang vay trén sang ng qua han, budc vo chong éng T1,
ba S phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S2 tong s tién 1a: 4.039.143.187,
trong d6: ng gdc: 3.236.281.401 ddng, no 1di trong han: 127.054.703 dong, lai
cham tra 13i: 13.246.176 ddng, 13i qua han gdc: 662.560.907 dong. Cu thé, d6i vai
hop dong tin dung sb 202226742171 ngay 17/8/2022, tién ng gbc 1a 2.986.281.401
ddng, 14i tinh theo 03 gidy nhan ng sé LD 2417700091 ngay 25/6/2024 ngay dén
han 1a 24/12/2024, s6 LD 2423300172 ngay 20/8/2024 ngay dén han 19/02/2025,
s0 LD 2423500229 ngdy 22/08/2024 ngay dén han 21/02/2025 theo mirc 1ai suat da
thoa thuan trong hop dong vai tong sb tien 1a 552.581.781 dong, trong d6 i trong
han 87.730.521 ddng, 14i qua han 451.605.084 dong va 1ai cham tra 1a 13.246.176
ddng. Tong gbe va 13i 1a 3.538.863.182 dong; Ddi véi hai thé tin dung thi du no 14i
tinh dén ngdy 22/6/2026 cua thé tin dung cdp cho 6ng Lé Van T1 han muc
100.000.000 dong tién 13i 1a 89.292.975 dong, tong gbc va lai 1a 189.292.975 dong
va thé tin dung cép cho ba Tran Thi S han muc 150.000.000 dong tién lai la
160.987.030 dong, tong goc va lai 1a 310.987.030 dong 1a ¢6 co so, phu hop voi
quy dinh phap luét, theo khoan 1 Diéu 95 Luit cac T6 chirc tin dung va Diéu 21
Thong tu s6 . Xét thiy, toan bo khoan vay trén cua 6ng T1, ba S 1a trong thoi ky
hon nhan, theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Hoén nhan va Gia dinh quy dinh 14 nghia
vu phét sinh tir giao dich do vo chdng cung théa thuan xac 1ap, do d6 budc 6ng T1,
ba S c¢6 nghia vu thanh toan toan bd khoan ng gdc va lai trén cho ngan hang.

[6] V& xtr 1y tai san thé chip: Pé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang
TMCP S2 theo Hop dong tin dung (4p dung cho phuong thirc han muc) so
202226742171 ngay 17/08/2022; Thoa thuan sua d6i, b6 sung Hop dong tin dung
s6 202226742171 — 01 ngay 24/08/2023 vo chong 6ng T1, ba S di thé chap quyén
sir dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP S2 theo Hop dong thé chap tai san so:
4641 ngay 17/8/2022 (goi chung la hop dong thé chdp). Hop dong thé chap dugc
Vin phong Cl1, thanh phé Pa Ning cong ching cing ngay 17/8/2022 s6 4641,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD , theo ding quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém duoc céng chimg (ngay
17/8/2022) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh 21/2021/ND — CP. Viéc
thé chap da dugc ong T1, ba S dang ky tai Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai
tai huyén H, thanh phé Pa Ning ngay 18/8/2022, theo dung quy dinh tai diém a
khoan 4 Piéu 95 va khoan 2 Piéu 170 Luat Dat dai. Chi nhanh Vin phong b2 tai
huyén H thyc hién chinh ly bién dong trén Trang bd sung Gidy ching nhan sb: DC
912760, sb vao s6 cip GCN: CTs 224346 vao ngay 18/8/2022 véi ndi dung: “Thé
chdp bang quyén sir dung dat tai Phong G — CN ngan hang TMCP S1 fai Da Ning,
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dia chi: B Ong I phwong H, qudn H, thanh phé Pa Nang theo hé so sé
803152.TC.005".

[7] Qua xem xét tham dinh, tai chd tai san thé chap thi: c6 02 ngdi nha trén
dat, 01 ngoi nha chinh c6 kién trac giéng nha tho, 01 ngdi nha phu bén canh dung
dé o, hién cha me ong T1 la dng Lé Van N va ba Pham Thi Thanh K dang ¢, ba K
hién dang bj tai bién khong co gidy ching nhan khuyet tat nén ong N 1a nguoi dai
dién hop phap cho ba K, 6ng N khong c6 ¥ kién gi vé khoan vay ciing nhu tai san
thé chip cho khoan vay vi ong dd chuyén nhuong toan bo cho éng T1, ba S, tai
phién Toa 6ng T1 ciing thira nhén, trong qua trinh thdm dinh ho so vay, Ngan Hang
cling xubng xem xét, dinh gid tai san co giap ong N, ldc d6 6ng N dong ¥ viéc thé
chép tai san trén dé bao dam cho khoang cho khoan vay ctia vo chong ong T1, ba S
tai ngan hang.

(8] Péi véi nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van N1
cho rang ngdi nha va dat trén 1a nha tho toc Lé, c6 ngudn gdc 1a cua cu vo chong
Lé Van N2, ba Tran Thi D (cha me ctia 6ng Lé Van N) va cung cp cho Toa an ban
photo ban di chiuc nam 1991 do cu N2 va cu D 1ap, c6 ndi dung dé lai cho chau L&
Van T3 (Lé Van H1) 1a chau dich ton lIam nha tir duong. Theo cac tai liéu ching clr
do nguyén don cung cip va Toda an thu thip tai Van phong diang ky dat dai thanh
ph6 D2 thé hién, tai Bién ban cudc hop ngay 01/3/2020, nham hoan muc dich hoan
thién ho so cap doi s6 hong nha va dat trén cho vo chong 6ng Lé Vin N, ba Pham
Thi Thanh K, 0ng Lé Van N1, Lé Van C, Lé Van H (dai dién cho gia tdc) va ong
Lé Van N x4c nhan dién tich nha va dat 975m?, thude thira dat sb 580, t& ban dd sb
23, toa lac tai t6 B, thon V, x4 H, huyén H, thanh phd Pa Ning do 6ng Lé Van N
1am chu khong phai 1 nha tho tdc, do d6 khong c6 cin cir xac dinh nha va dét trén
1a nha tho tdc theo nhu 101 trinh bay ctia 6ng Lé Van N1.

[9] Pbi voi 6ng Lé Van H1 ( Lé Vin T3) trong giai doan chuan bj xét xu,
Toa an c6 ong dwa éng H1 (Tuyén) vao tham gia té tung trong vu 4n va da nhiéu
lan giri thong bao va triéu tp ong H1 dén Toa an dé trinh bay ¥ kién, yéu cu cua
minh ddi vé6i tai san trén dé Toa an c6 cin ¢ giai quyét vu an nhung ong H1 khong
hop tac voi1 Toa, nhan thong bdo cia T4 nhung khong chiu ky vao bién ban va
khong khong dén Toa an theo gidy triéu tp va cling khéng co van ban trinh bay ¥
kién hodc yéu cau cua minh dbi véi di chuc trén, do d6 toa an khong cé can cir dé
giai quyét.

[10] Xét thdy, viéc thé chap tai san trén dé dam bao cho khoan vay trén thuc
hién theo dting quy dinh ctia phap ludt quy dinh tai Piéu 317, 318 va 323 cua B
luat dan sy, da duge cong chimg va dang ky g1ao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong D2 tai Huyén H, thanh phé Pa Nang, viéc thé chap 1a hoan toan tu nguyen,
tai thoi diém thé chép tai san trén khong c6 tranh chap. Trong truong hop vo chong
6ng T1, ba S khong thuc hién nghia vy tra no vay thi Ngan hang c6 quyén phét mai
toan bo tai san trén thu hdi no theo quy dinh phap luat.
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[11] An phi dan su so thim: Do chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP S2 nén bi don ong T1, ba S phai chiu an phi dan sy
so thdm c6 gia ngach 1a 112.039.143 dong theo Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi toa an.
Hoan tra Ngan hang TMCP S2 sé tién tam tmng an phi Ngan hang TMCP S2 di nop
theo Bién lai thu s6 0008292 ngay 10/12/2024 cta Chi cyc Thi hanh an déan su
huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning cii (nay 1a Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da
Nang).

[12] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong,
bi don ong T1, ba S phai chiu. Bugc 6ng T1, ba S hoan tra cho Ngan hang chi phi
xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 91, 95 va 98 cua Luat cac to chirc tin dung; Piéu 317, 318
va 323 cua B0 ludt dan su; Diéu 147, 157 cta Bo luat t tung dan su; Piéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, sit dung an phi 1& phi Toa an" ctia Uy ban Thuodng vu Quéc
hoi.

Tuyén xir:

1. Budc vg chong ong L& Van T1 va ba Tran Thi S phai tra cho Ngan hang
TMCP S2 s6 tién tong so tién ng gbc va 13i 1a 4.039.143.187 dong (Bon ty khong
tram ba muwoi chin triéu mét tram bén muroi ba nghin mdt tram tdm muoi bdy
dong), trong d6: no gbe: 3.236.281.401 ddng, no 14i trong han: 127.054.703 dong,
131 cham tra 13i: 13.246.176 dong, 14i qua han gbc: 662.560.907 dong.

Ké tir ngay 23/6/2026 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Truong hop trong
hop déng tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng
thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i ciia Ngan hang cho vay.

2. V& xtr 1y tai san thé chdp: Truong hop vo chong éng Lé Vian T1 va ba
Tran Thi S khong thyc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy dbi v4i khoan
ng trén thi phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung thira dat s6 294, to ban do so
115 tai dia chi: Thon V, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang c6 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyen O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DC
912760, s6 vao sd cap GCN: CTs 224346 do S¢ T cap ngay 04/8/2021, dugc chinh
Iy bién dong dung tén ong Lé Vin T1 va ba Tran Thi S d&& Ngan hang TMCP S2
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thu hoi no.

Truong hop 6ng Lé Vian T1 va ba Tran Thi S thanh toan cac khodn ng trén
thi Ngan hang TMCP S2 phai hoan tra lai Glay CNQSD dat va quyén so hiru tai
san va cac gdy to khac theo hop dong thé chip cho vo chong ong Lé Vian T1 va ba
Tran Thi S.

2. V& an phi so tham: 6ng Lé Van T1 va ba Tran Thi S phai chiu an phi dan
su so tham 13 112.039.143 ddng (mdt tram muoi hai triéu, khong tram ba muoi
chin nghin mét tram bén mwoi ba dong). Hoan tra cho Ngan hang TMCP S2 sé tién
tam Gng an phi dd nop 1a 48.880.000d (Bon muoi tdm triéu tdm tram tdm muwoi
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0008292 ngay 10/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néang cii (nay 1a Thi hanh 4n dan su
thanh phd Pa Néng).

3. V& chi phi t6 tung: Vo chong 6ng Lé Van T1 va ba Tran Thi S phai chiu
5.000.000d (nim triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, s tién trén Ngan
hang da bo ra tam Gng chi phi, do d6 vo chong ong T1, ba S phai c6 nghia vy hoan
tra cho Ngan hang s tién trén.

4. Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thoi hiu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Cc duong sy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan thanh pho Pa Nang;

- Vién KSND Khu vuc 4 — Pa Nang;

- Phong THADS khu vuc 4 — Da Nang;

- Luu hd so vu an.

| OO el

Nguyén Hoang Vii
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