TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 58/2019/DS-PT
Ngay: 27-3-2019
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Luu Anh Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyen Vian Son

Ong Nguyén Vian Tong

- Thw ky phién toa: Ba VO Thanh Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 27 thang 3 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhén
dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 258/2018/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham s6 85/2018/DS-ST ngay 11 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 52A/2019/QD-PT ngay
20 thang 02 ndm 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Ta Quéc T, sinh nam 1982;

2. Anh Ta Qudc H, sinh nam 1984;

3. Chi Ta Thanh T1, sinh nam 1990;

Cu tréi tai: duong X, Khu phd A, Phuong B, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cia anh H va chi T1: Anh Ta Quéc T, sinh nam
1982; cu trhi tai: duong X, Khu ph6 A, Phuong B, thanh pho T, tinh Tay Ninh la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22-9-2016).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén
Duy H1 1a Luat su cua Van phong luat su Nguyén Duy H1, thuoc doan Luat su
tinh Tay Ninh.

- Bi domn:

1. Ong Téng Thanh T2, sinh ndm 1960;



2.Ba Nguyén Thi Kim H2, sinh nam 1960;
Cu trt1 tai: duong Y, 4p M, xa N, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T2, ba H2: Anh Nguyén Lam Q, sinh
nam 1980; cu tri tai: Ap R, x4 P, huyén G2 tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don (Theo van ban iy quyén 14/01/2019).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1977;

2. Chau Ta Thanh P, sinh ngay 01/02/2001;
3. Chau Ta Phuc T4, sinh ngay 12/11/2008;
4. Chau Ta Phuc K, sinh ngay 03/9/2012;

Cu tra tai: N, phuong B, Quén Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cua em P, em T4, em K: Ba Nguyén Ngoc T3,
sinh nam 1977; cu tri tai: N, phuong B, Quéan Z, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Thanh: Anh Ta Quéc T, sinh ndm 1982;
cu tru tai: duong X, Khu pho A, Phuong B, thanh pho T, tinh Tay Ninh la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 17-10-2016).

5. Anh Tong Thanh T5, sinh nam 1981; cu tra tai: duong Y, ap M, xa N,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

6. Chi Téng Thanh T6, sinh nim 1983; cu trd tai: duong C, ap L, xi B,
huyén H, tinh Tay Ninh.

7. Chi Téng Thanh T7, sinh nam 1988; cu tru tai: duong Y, ép M, xa N,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

8. Chi Téng Thi Bao T8, sinh nam 1994; cu tru tai: ép B, xa T, huyén TB,
tinh Tay Ninh.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don anh Ta Quéc T
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi Kién ngay 22 thang 9 nam 2016 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét Vu dn, ciing nhu tai phién toa nguyén don anh Ta Quoc T ciing
ngueoi bao vé quyen loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2006 ong Ta Thanh L (cha rudt anh Ta Qudc T) cd nhan chuyén
nhuong quyén s dung dién tich dat toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh do 6ng Tdng Thanh T2 va ba Nguyén Thi Kim H2 dung tén dang ky sir
dung gém thira dat sd 47, to ban do sd 42A, dién tich 16.641 m? duoc UBND
huyén C, tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét ngéy 22-8-2006
va céc thira dét s0 21, 24, 25, t& ban d0 s6 43A, dién tich 43.994 m” dugc UBND
huyén C, tinh Tay th cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 04-5-2004,
v6i so tién tong cong 650.000.000 dong. Khi sang nhuong dat hai bén khong co
lap hop dong theo quy dinh cta phap luat ma chi thoa thuin bang 1oi ndi voi
nhau, ong T2, ba H2 di giao dat cho 6ng L sir dung va da nhan tién du (theo 03
gidy bién nhan ngay 18-7-2006; ngay 03-8-2006 va ngay 24-12-2006 do anh Ta
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buc T9 va ong L giao) nhung chua lam thu tuc chuyén quyen st dung, véi 1y do
gidy chimg nhan quyén su dung dat ba H2, ong T2 dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén H, tinh Tay
Ninh dé vay vén; ong L ¢6 nhiéu lan yéu cau ba H2, ong T2 1am thu tuc chuyén
quyén st dung céc dién tich dat néu trén nhung 6ng, ba cir tranh né khong 1am thi
tuc.

Niam 2007 6ng L tién hanh trong cdy cao su trén cac dién tich dat nay va
quan 1y, khai thac cho dén thang 7 nim 2015 6ng L chét nén ba H2, 6ng T2 vao
ngin can khong cho gia dinh anh T khai thac mu cao su méi xay ra tranh chap
cho dén nay. Nay anh Ta Quéc T, anh Ta Quéc H va chi Ta Thanh T1 yéu cau
ong Téng Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 lam thu tuc chuyén quyén str dung
dat dién tich tai cac thira 47, to ban do sb 42A, dién tich 16.641 m* (do dac thuc
té ¢ dién tich 16.744,6 m%) va thira 21, 24, 25 t& ban do sb 43A, dién tich 43.994
m? (do dac thuc té c6 dién tich 42.188,6 m?®) cac thira ¢4t do UBND huyén C, tinh
Tay Ninh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Téng Thanh T2 va ba
Nguyén Thi Kim H2 dimg tén ding ky sir dung.

Péi v6i chi phi do dac; chi phi xem xét tham dinh tai chd; chi phi dinh gia
va chi phi giam dinh anh Ta Quéc T ty nguyén chiu toan bo khong yéu cau gi ddi
v6i phan nay.

~ Qua trinh tham gia~t5 tung tai Toa an, cing nhw tai phién toa bi don ong
Tong Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 va nguoi dai dién hop phap cua ong 12,
ba H2 co y kién doi voi yéu cau cua nguyén don nhu sau:

Vo chong ong T2, ba H2 c6 cac phan dit tai thira dat s6 47, to ban d6 42A,
dién tich 16.641 m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00947, duoc
UBND huyén C cap ngay 22-8-2006 cho ba Nguyén Thi Kim H2 va éng Téng
Thanh T2 dtng tén ding ky, st dung va tai cac thira dat s6 21, 24, 25 t& ban do
43A, dién tich 43.994 m® theo gidy ching nhan quyén sit dung dit s6 H03494
QSDP/95/QP-UB(H), duoc UBND huyén C cép ngay 04-5-2004 cho ho ba
Nguyén Thi Kim H2 dung tén ding ky sir dung. Tuy nhién 6ng T2, ba H2 khong
c6 chuyén nhuong quyén sir dung 02 dién tich dat néu trén cho ong Ta Thanh L
nhu anh T trinh bay.

Khoang nim 2008 6ng T2, ba H2 trong ciy cao su va chim soc, quan 1y
duoc 03 tang 14 thi cho 6ng L muon dat (khéng co gi ching minh) dé trong cay
mi va trong gilr cdy cao su thay cho ong T2, ba H2, nhung viéc chdm soc, quan 1y
cay cao su van do ong T2, ba H2 tryc tiép cham soc, quan ly. Pén khoang nim
2014 6ng T2, ba H2 c6 yeu cau 6ng L tra lai dat dé thu hoach mu cao su, nhung
ong L khong dong ¥ va noi khi nao ong T2, ba H2 tra hét so tién ma trude d6 6ng
T2, ba H2 vay ctia 6ng L thi 6ng L méi tra lai dat. Sau d6, 6ng L khoi kién ong
T2, ba H2 tranh chp tién vay 1.500.000.000 (mot ty nam tram triéu) dong tai Toa
an nhan dan thi xa Tay Ninh (nay thanh phd T) va da dugc Toa an nhan dan
Thanh phé T, tinh Tay Ninh giai quyét xong, sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat, 6ng T2, ba H2 ¢o tra cho 6ng L duoge sb tién hon 300.000.000 dong tai Co
quan Thi hanh an dan sy Thanh phd T, tinh Tay Ninh.



Ngay 23-9-2015 ba H2, 6ng T2 c6 giri don tranh chap dién tich dat nay véi
ong L tai UBND xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, nhung ngay 12-10-2015 ba H2,
ong T2 rat lai don tranh chap, 1y do UBND xa H, huyén C khong lam viéc dugc
v6i gia dinh 6ng L. Céc thira dat hién dang tranh chap véi gia dinh ong L thi ong
T2, ba H2 khong bi Co quan thi hanh an ké bién dé 1am thu tuc tra no va ciing
khong thé chép vay von hay giao dich véi t6 chirc, ca nhan nao. Nay ong T2, ba
H2 khong dong ¥y voi toan by yéu cau khoi kién cua anh Ta Quéc T va cac dong
thira ké, vi vo chong 6ng T2, ba H2 khong chuyén nhuong 02 dién tich dit néu
trén cho 6ng Ta Thanh L.

Déi voi So @6 hién trang sir dung dét tranh chap do Cong ty TNHH mot
thanh vién Tu vaAn dau tu thiét ké xdy dung 1.C.C do ngay 27-6-2017 va dugc
Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén C dbi chiéu, xac nhan ngay 19-7-2017,
ong T2, ba H2 thong nhat v6i hién trang, khong c6 ¥ kién gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
vy kién lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don va y kién cua bi don cu
thé:

- Anh Téng Thanh T5 trinh bay: Anh 13 con rudt cua éng Tong Thanh T2
va ba Nguyén Thi Kim H2. Dién tich dt tai cac thira dat sb 21, 24, 25 to ban d6
43A, dién tich 43.994 m® theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 H03494
QSDD/95/Qb-UB(H), dugc UBND huyén C cap ngay 04-5-2004 do ho ba
Nguyen Thi Kim H2 dung tén dang ky sur dung va phan dat dién tich 16.641 m
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00947, dugc UBND huyén C cap
ngay 22-8-2006 cho ba Nguyén Thi Kim H2 va ong Téng Thanh T2 ding tén
dang ky, st dung 1a tai san do cha me¢ anh tao 1ap khi anh con nhd, khong lién
quan dén anh va cac thanh vién khac trong gia dinh.

Viéc tranh chép dién tich dat trén gitrta gia dinh anh Ta Quéc T véi cha, me
anh khong lién quan dén anh nén khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

- Chi Tong Thanh T6 trinh bay: Chi 1a con rudt ciia 6ng Téng Thanh T2 va
ba Nguyén Thi Kim H2. Dién tich dt tai cac thira dat sé 21, 24, 25 to ban d6
43A, dién tich 43.994 m® theo gidy ching nhan quyén sit dung dit s6 H03494
QSDD/95/Qb-UB(H), dugc UBND huyén C cap ngay 04-5-2004 do ho ba
Nguyen Thi Kim H2 dung tén dang ky sir dung va phan dat dién tich 16.641 m
theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 H00947, dugc UBND huyén C cip
ngdy 22-8-2006 cho ba Nguyén Thi Kim H2 va ong Téng Thanh T2 dimg tén
dang ky, st dung 1a tai san do cha me chi tao 1ap khi chi con nhd, khong lién quan
dén chi va cac thanh vién khac trong gia dinh.

Viéc tranh chép dién tich dat trén gitra gia dinh anh Ta Quéc T véi cha, me
chi khong lién quan dén chi nén khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Chi Tong Thanh T7 trinh bay: Chi 1a con rudt cia 6ng Téng Thanh T2 va
ba Nguyén Thi Kim H2. Dién tich dat tai cac thira dat sé 21, 24, 25 to ban d6



43A, dién tich 43.994 m? theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H03494
QSDD/95/Qb-UB(H), dugc UBND huyén C cap ngay 04-5-2004 do ho ba
Nguyen Thi Kim H2 dung tén dang ky sir dung va phan dat dién tich 16.641 m

theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H00947, dugc UBND huyén C cép
ngay 22-8-2006 cho ba Nguyén Thi Kim H2 va ong Téng Thanh T2 dimg tén
dang ky, s dung la tai san do cha me chi tao 1ap khi chi con nho, khong lién quan
dén chi va cac thanh vién khac trong gia dinh. Déi voi g1ay giao nhan t1en gitra
chi véi 6ng L sd tién 250.000.000 dong 1a do chi nhén tién va ky tén, sb tién nay
1a 6ng L giao cho cha, me chi va chi nhan dam cht khong lién quan gi dén chi,

theo chi biét s tién nay 1a do 6ng L giao cho cha, me chi dé thué tra tién thué
trdng cdy cao su chir khong phai 1a tién giao dich chuyén quyén str dung dét nhu
anh T trinh bay.

Viéc tranh chép dién tich dat trén gitta gia dinh anh Ta Qudc T véi cha, me
chi khong lién quan dén chi nén khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Chi Téng Thi Bdo T8 trinh bay: Chi 1a con rudt cia 6ng Téng Thanh T2
va ba Nguyén Thi Kim H2. Dién tich dat tai cac thira dat s6 21, 24, 25 to ban d6
43A, dién tich 43.994 m® theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 H03494
QSDD/95/QP-UB(H), dugc UBND huyén C cép ngiy 04-5-2004 do ho ba
Nguyén Thi Kim H2 démg tén ding ky sir dung va phan dat dién tich 16.641 m?
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00947, dugc UBND huyén C cap
ngay 22-8-2006 cho ba Nguyén Thi Kim H2 va ong Téng Thanh T2 ding tén
dang ky, str dung 1a tai sdn do cha me chi tao 1ap khi chi con nhd, khong lién quan
dén chi va cac thanh vién khac trong gia dinh.

Viéc tranh chép dién tich dat trén gitta gia dinh anh Ta Qudc T véi cha, me
chi khong lién quan dén chi nén khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so thim so 85/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ctr cac Pidu 122, Picu 124, Picu 697, Piéu 698, Piéu 701 va Diéu 702
cia Bo luat Dan su 2005; Diéu 106 va biéu 127 C Luat dat dai nam 2003; céac
Diéu 4 va biéu 203 cua Luat Dt dai; khoan 1 Biéu 147 C Bo luat Té tung dan sy
va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Ta Quédc T, anh Ta Québc H va
chi Ta Thanh T1 ddi voi ba Nguyén Thi Kim H2, ong Téng Thanh T2 vé tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 16.641 m?, tai thira s6
47, to ban dd sb 42A, toa lac tai 4p T, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh (do dac thuc té
c6 dién tich 16.744,6m* thuoc mot phan thira 15 va mot phan thira 27, to ban dd sb
17) va dién tich dat 43.994 m” tai cac thura s6 21, 24, 25, to ban d6 s6 43a, toa lac
tai 4p T, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh (do dac thuc té c6 dién tich 42.188,6 m®,
thudc thira s6 24, to ban d6 s6 18) va kém theo so d6 hién trang sir dung dat do vé
ngay 27-6-2017 dugc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C xac nhan ngay 19-
7-2017.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, an phi va
guyén khang cao theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngay 23/10/2018, anh Ta Qyéc T khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
sua ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don la
ong Nguyen Duy H1 trinh bay: Ban an so tham nhan dinh khong khach quan,
khong xem xét toan dién cac chirng Cctr ¢6 trong ho so vu an, cu thé nhu sau:

Thir nhat, vé cac gidy bién nhan tién ngay 18/7/2006, ngay 03/8/2006 va
ngay 24/12/2006 do anh T cung cap, cac phiéu nhan tién nay 1a giao tién cho ong
T2, ba H2 nham chuyén nhuong phan dién tich dat dang tranh chap, tong cong
650.000.000 déng. Qua trinh lam viéc tai Toa an, 6ng T2, ba H2 khong thtra nhan
chir ky, chir viét trong bién nhan 1a ctua 6ng T2, ba H2 va chi T7 nhung két qua
giam dinh chit ky, chit viét 1a ctia 6ng T2, ba H2 va mot nguoi con caa ong T2, ba
H2 14 chi T7.

Thir hai, vé qua trinh quan 1y dat va cay cao su trén dat, sau khi chuyén
nhuong, ong L 13 nguoi truc tiép thué mudén nhan coéng trong va quan 1y, khai
thac cdy cao su trén dién tich dat tranh chap. Viéc nay thé hién tai cac bién ban
x4c minh tr but luc 367 dén but luc s6 372

Thir ba, tai bién ban lam viéc ngay 02/4/2014, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén C, can bd dia chinh xa H da
xéc dinh di¢n tich dat tranh chap do 6ng L 1 nguoi quan 1y str dung tir ndm 2006
dén cudi ndm 2015 va chinh 6ng L 13 nguoi thué nguoi trdng cdy cao su trén dat.

Mt khac, néu 6ng T2, ba H2 khong chuyén nhuong dat cho ong L thi tai
sao ong T2, ba H2 lai dé cho ong L trong ciy cao su lién canh lién cu, ngay hang
thang 16i voi cay cao su ctia dng L trén cac phan dat xung quanh, ngay ca éng T2,
ba H2 ciing khong xac dinh dugc ranh dat tranh chap. Ong T2, ba H2 cho ring
6ng ba cho ong L muon dét trong mi 1a vo 1y, vi dién tich dat caa ong L xung
quanh rat nhiéu, khoang 100ha, nén 6ng L khong c6 nhu cau muon thém dat dé
trong mi, khong c6 1y do gi ong L muon dat cia 6ng T2, ba H2 dé trong mi.

Thang 9/2014, ong L khoi kién ong T2, ba H2 s6 tién 1.500.000.000 dong,
khong bao gom sb tién 650.000.000 dong trong 3 gidy bién nhan ong T2, ba H2
nhan tién cua ong L dé chuyén nhuong 02 phan dat néu trén cho ong L. Can ct
quy dinh cta phap luat tai Nghl Quyét sb 02/2004/NQ- HDTP ngay 10 thang 8
nam 2004 cua Hoi ddng Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao, thuc té 6ng L ¢o
chuyén nhuong dat cua ong T2, ba H2, tuy hai bén chi thoa thuan biang miéng
nhung 6ng L d3 thanh toan s tidn 650.000.000 ddng cho ong T2, ba H2 va 6ng
T2, ba H2 di giao dét cho gia dinh 6ng L trong cdy cao su va st dung on dinh 1au
dai tir nam 2006 cho dén khi tranh chap va khong ai ngan can.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy, chdp nhan yéu cau khang cdo ctia anh Ta Qudc T, sira ban 4n so
tham theo hudéng chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Ta Quéc T, anh Ta Quéc



H, chi Ta Thanh T1 géi Va1 Ong Tépg Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 vé tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, Tham phan va thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh ctia Bo luat To tung Dan su. Viéc chap h,e‘mh ctuia nhirng nguoi
tham gia t0 tung thyc hién ding theo quy dinh cta BS luat T6 tung Dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don anh Ta Qudc T, stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai bién ban dinh gia ngay 01/02/2018 (but luc 264) thé
hién c6 ¥ kién cta anh Q dai dién cho phia bi don nhung khong co chit ky cta
anh Q. Tai phién toa phuc thim, anh Q thira nhan c6 tham gia dinh gia ngay
01/02/2018 va thong nhat véi két qua dinh gia nhung do so suét nén khong c6 ky
tén vao bién ban dinh gi4, nay anh thé hién y kién bang van ban néu ¥ kién dong y
v6i két qua dinh gia ngay 01/02/2018.

[2] Vé nodi dung: Anh Ta Quéc T, anh Ta Qudc H, chi Ta Thanh T1 trinh
bay vao nam 2006, 6ng Ta Thanh L (cha rudt anh T, anh H, chi T1) c6 chuyén
nhuong cua 6ng Tong Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 02 phan dat bao gom:

Phan dét dién tich 16.641m” (do dac thyc té 1a 16.744,6m”) thudc thira 47,
to ban do s6 42A, toa lac tai ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

~ Phan dat dién tich 43.994m" (qua do dac thyc t& 1a 42.188,6m”) thudc thira
s0 21, 24, 25 to ban do s6 43 A, toa lac tai ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Phia nguyén don cho rang ong L chuyén nhuong 02 phan dat trén cua ong
T2, ba H2 véi gia 650.000.000 dong, da thanh toan tién cho ong T2, ba H2 xong,
thé hién qua 3 bién nhan tién ngay 18/7/2006, ngay 03/8/2006 va ngay
24/12/2006, ong T2, ba H2 da giao dat cho 6ng L quan 1y, st dung. Ong L da
trong ciy cao su trén dat tir nam 2007, quan 1y, sir dung cho dén khi xay ra tranh
chép vao thang 9/2015.

Ong T2, ba H2 cho rang khong c6 viée chuyén nhuong quyén su dung dat
02 phan dat néu trén, cac gidy bién nhan tién phia nguyén don cung cap 1a bién
nhan tra tién cong lam thué, tién ong L giao dé 6ng T2, ba H2 dit coc mua dat
gium ong L.

[3] Xét 03 gidy bién nhan tién ngay 18/7/2006 (but luc 116), ngay
03/8/2006 (but luc 117), bién nhan ngay 24/12/2006 (but lyc 115) thdy rang: Tai
cap so tham, ong T2, ba H2 khong thira nhan chir ky, chir viét trong bién nhan
nhung khi c6 két qua giam dinh chit ky, chir viét la cua 6ng T2, ba H2 thi ong T2,
ba H2 méi thira nhan. Ong T2 ba H2 cho rang s tién 650.000.000 dong theo 03



bién nhan trén 13 tién 6ng L tra tién cong cho éng T2, ba H2 trong thué ciy cao su
vi ong T2, ba H2 1a nguoi trong cdy cao su thué cho éng L trén toan bo dién tich
dat cta 6ng L. Tai bat luc 169, ba H2 khai nhan sd tién theo 03 bién nhan 14 tién
mua dat gitim cho 6ng L. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ong T2, ba H2 cho rﬁng sb tién trén 1a tién dit coc mua dat, mua phan bon, thué
cay dat, phat hoang va di chi hét sd tién trén va hai bén khi khai kién tai Toa an
nhan dan thanh phd T da giai quyét d6i voi so tién no nay. Tuy nhién, cin cir vao
ching cur ¢ trong ho so nhan thay 6ng L khai kién ong T2, ba H2 vao nam 2014
d6i véi s6 tién ng gde 1.500.000.000 dong (Ong L va ba H2 da c6 van ban d01
chiéu no vay va ng 13i vao ngay 28/03/2010 (BL sb 158)). Ngoai ra, tai but lut s6
149, bién ban lay 16i khai ba H2 trinh bay sO tlén 1.500.000.000 dbng ong L khoi
kién doi ba la do ba mg tién ctia ong L dé trdng cao su cho & ong L, thoi gian Gmg
sd tién 1.500.000.000 dong la thang 8 nim 2008. Do d6, tong cong s tién
650.000.000 dong ma 6ng T2, ba H2 va chi T7 (con cua ong T2, ba H2) nhén cua
ong L theo 03 gidy bién nhan nhén tién do anh T cung cap noi trén khong lién
quan dén sé tién 1.500.000. 000 déng ma ba H2 no 6ng L d3 duoc Toa 4n nhan
dan thanh phd T da giai quyet xong. Do do, 101 trinh bay cua ong T2, ba H2 va
ngudi dai dién theo ty quyén cta ong T2, ba H2 1a khong c6 can cir chap nhan.

[4] Ong T2, ba H2 cho rang s tién theo 3 bién nhén la tién ong L giao dé
mua dat, tra tién cong khai hoang, canh tac, 6ng L giao tién rat nhiéu lan, Ién dén
vai ty dong, déu khong c6 bién nhan, chi khi nho nguoi khac giao méi viét bién
nhan. Tuy nhién, tai bién ban lay 16i khai anh Ta Ptc T9 ngay 20/12/2017 (bt
luc 187) anh T9 xac dinh 03 gidy bién nhan tién anh T cung cap thi anh T9 chi
giao c6 02 lan, 01 lan ngay 18/7/2006 giao cho 6ng T2 200.000.000 dong, 01 lan
ngay 03/8/2006 giao cho ba H2 sb tién 200.000.000 dong, gidy bién nhan ngay
24/12/2006 s6 tién 250.000.000 dong 1a 6ng L giao cho chi T7. Nhu vay, 10i
trinh bay ctia 6ng T2, ba H2 khong phu hop vi khi 6ng L giao tién cho chi T7
(con ong T2, ba H2) d3 c6 yéu cau chi T7 viét bién nhan. Anh T9 ciing trinh bay
1a nghe noi viéc 6ng L giao s tién trén cho 6ng T2, ba H2 va chi T7 1a giao tién
dé mua céc phan dét tranh chap. Nén 10i trinh bay cta 6ng T2, ba H2 1a khong co
cin ¢ chap nhan.

[5] V& ngudn gdc dat: Tai bién ban xac minh ngay 06/3/2018 (but luc 222),
ong Nguyen Vin Thién cho biét phan dat tranh chap dién tich do dac thuc té
16.744,6m” trude ddy 1a cua ong 5 G, ba Ut G (chi rudt cua ong 5 G) thay mit 6ng
G sang nhuong cho 6ng L nhung do 6ng T2, ba H2 mua gium 6ng L, phan dét
dién tich do dac thuc t& 42.188,6m” ngudn gdc trude day cua ba 7 C, 6ng T2, ba
H2 dimg ra sang nhuong dat ctia ba 7 C cho ong L. Ong T2, ba H2 trong cay cao
su trén 2 phan dat trén dugc 02 nam thi giao cho 6ng L quan 1y, sir dung va khai
thac mi cao su dén ngdy xday ra tranh chap.

[6] V& qua trinh quan 1y st dung dét: Nguyén don trinh bay tir khi sang
nhuong dat nam 2006 thi ong L 1a nguoi truc tiép, quan 1y st dung dat. Nam
2007, 6ng L thué ngudi trong cdy cao su, thué ngudi chim soc, khi md miéng cao
thi ong L 1a nguoi khai thac mu cao su trong thoi gian dai khong xdy ra tranh
chép gitta 6ng T2, ba H2 vé6i ong L. Dén thang 9/2015, sau khi 6ng L chét thi ong
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T2, ba H2 c6 hanh vi ngan can khong cho phia nguyén don (con cua ong L) quan
1y, sir dung dét va khai thic mu cao su trén dat tranh chap. Tai cac bién ban xac
minh ngay 21/02/2019 (tir but luc 367 dén but luc 372) thé hién phan dét tranh
chap do 6ng L 13 nguoi quan 1y st dung, ong L 13 nguoi thué nguoi trong ciy cao
su trén dat, thué nguoi rai diém, bon phan va cham soc, cao mu cao su. Tai bién
ban x4ac minh dng Nguyén Vin H, trudng ap T (but lyc 369) trinh bay tir ndm
2006 dén khi xay ra tranh chép, phan dat tranh chap do 6ng L quan 1y, sir dung,
ciy cao su do 6ng L thué ngudi trdng, con dat cua éng T2, ba H2 canh tac ¢ khu
vuc khac va 6ng Pham Thanh H 1a nguoi do 6ng L thué truc tiép quan 1y, trong
coi, chdm soc cao su cho gia dinh ong L tir nim 2007 cho dén nay. Két qua xac
minh 161 trinh bay cua cac nhan chimg phu hop vai 101 khai ctia phia nguyén don,
nén 161 trinh bay ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[7] Ong T2, ba H2 cho rang 6ng T2, ba H2 1a ngudi trong cdy cao su trén
dat. Vao nam 2008 ong T2, ba H2 cho 6ng L muon dat trong mi, nhung ong T2,
ba H2 van khai thac, chim soc, quan 1y ciy cao su trén dat. Tuy nhién, 10i khai
ctia 6ng T2, ba H2 khong phu hop vi tai bién ban xac minh ngay 21/02/2019 d6i
v6i ong DS Tan N (but lyc 367) thi tir ndm 2006 dén nam 2015, 6ng Nguyén la
nguoi lam thué, cham soc cay cao su cho 6ng T2, ba H2, viéc 6ng T2, ba H2
trong cdy cao su trén dat 1 trong thué cho 6ng L, khi cdy cao su c¢6 mu thi gia
dinh ong L thu hoach, cao mil. Tir nim 2006 dén nam 2015, gia dinh 6ng L 1a
nguoi quan 1y, st dung phan dat tranh chip, thu hoach mil cao su ban cho Cong
ty Cao su X va Cong ty Cao su L. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla
ong T2, ba H2 cho rang 6ng T2, ba H2 giao cay cao su cho ong L thu hoach mu
dé can trur tlen 13i ddi voi cac khoan tién no cta ong T2, ba H2 n¢ 6ng L nhung
khong cung cap duogc chimg cr chimg minh cho viéc cin trir tién 13i. Mit khac,
qué trinh 6ng L khai thac mu cao su trén dat dén nam 2014 khi 6ng L khoi kién
ong T2, ba H2 tai Toa an nhan dan thanh phd T doi s tién no 1.500.000.000
ddng va tién 1ai, 6ng T2, ba H2 cling khong yéu cau khau trir tién thu hoach mu
cao su ma éng T2, ba H2 chi yéu cau cin trir tién cong trong cdy cao su cho ong
L.

[8] Tai bién ban 1am viéc ngay 02/4/2014 tai Uy ban nhan dan xa H, huyén
C, tinh Tay Ninh (bat luc s6 119), thanh phan gdm c6: Ong H6 Van M - Pho cuc
trudng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, 6ng Lai Thanh L — Pho truong Phong
Tai nguyén va Mdi truong huyén C va ong Tran Van T - Can bo dja chinh xa H
xac dinh phém dat tranh chap do ong L 1a ngudi quan 1y, sir dung, ong L ciing
trinh bay phan dat hién dang tranh chap do 6ng L mua cua 6ng T2, ba H2, chi
mua ban mleng, chua lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat, hién ba H2
con dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Bién ban 1am viéc nay c6 chir
ky va chir ghi ho va tén cia ong L ky va viét ra, diéu nay phu hop véi cac ching
ctr khac co trong hd so vy an.

[9] Ngoai ra, tai But luc s6 284 1a so dd hién trang phan dat ctia ba Nguyén
Thi Thao H va phan dit tranh chép, 16i khai ba Nguyén Thi Kim L ngay
05/7/2018 (bt luc 299, 300), ba Ludng trinh bay theo ba Ludng biét thi ba H2 co
ng tién 6ng L nén ba H2 giao khu dat tai khu vuc nay (tai cac thira 21, 24, 25 to
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ban do 43 A, dat dang tranh chap) cho 6ng L va trong phan dat ndy c6 con muong
do 6ng L dao.

[10] Toa 4n cap so thAm nhan dinh viéc mua ban dét theo 101 trinh bay cua
nguyén don c6 mau thudn vé mat thoi gian, vi theo bién nhén tién dau tién ngay
18/7/2006, lic d6 ong T2, ba H2 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi voi phan dét dién tich 16.641m? (duge cap ngay 22/8/2006) 1a chua khach
quan. Vi d6i voi phén dat dién tich 43.994m” ba H2 da dugc cap giéy chung nhan
quyén st dung dat vao ngay 04/5/2004 nén 6ng L giao tién mua dat 1a phu hop.
Mat khac, ong L giao tién cho 6ng T2, ba H2 3 1an vao cac ngay 18/7/2006, ngay
03/8/2006, lan cudi vao ngay 24/12/2006, khi giao t1en lan cubi vao ngay
24/12/2006 thi lac do6 ba ong T2, ba H2 di duoc cip gidy chimg nhan d6i voi
phan dat dién tich 16. 641m°. Nhu véy, sau khi 6ng T2, ba H2 du’oc cap gidy
ching nhan quyen str dung dat dbi voi phan dat dién tich 16.641m* nay thi 6ng L
moi giao tiép sé tién con lai cho 6ng T2 va ba H2 1a phu hop voi thuc té va phu
hop vo1 101 khai cua phia nguyén don Iy do hai bén chuyen nhuong quyén sir
dung dat bang miéng 1a tai thoi diém 6ng L giao tién mua dat cho ong T2, ba H2
lan dau ngay 18/7/2006 va lan th¢r hai ngay 03/8/2006 thi 6ng T2 ba H2 chua
duoc cép Gidy ching nhin quyén st dung dat dbi voi phan dét dién tich
16.641m? noi trén nén hai bén chi thyc hién viée chuyen nhuong quyen su dung
dat bang thoa thuan miéng, chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé mat hinh thtc, nén 10i trinh bay cta phia nguyén
don 12 c6 co s& chap nhan.

[11] Ve gia tri chuyén nhuong quyen sit dung dat, gia thuc té chuyen
nhuong dat trong cay Cao su tai thoi diém niam 2006 c6 gia tir 80.000.000 dong
dén 100.000.000 dong/ha, nén sb tién ong L (cha ciia nguyén don) giao cho ong
T2, ba H2 tong cong 650.000.000 dong 13 twong duong véi gia tri toan bd dién
tich dét tranh chp tai thoi diém chuyén nhuong dat (nim 2006). Do d6, 16 trinh
bay cua phia nguyén don 1 ¢ co s& chp nhan.

[12] Tu nhimg nhan dinh trén, c6 co s6 xac dinh viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ong L va vo chong ong T2, ba H2 la c6 that, ong L da
thanh toan xong tién chuyén nhuong dat cho ong T2, ba H2 va 6ng T2, ba H2 da
giao dat cho ong L quan 1y, str dung, trong cdy cao su trén dat va thu hoach mu
cao su trong thoi gian dai khong xay ra tranh chp, nhung hai bén chwa dén co
quan c6 tham quyén lam thi tuc sang tén theo dung quy dinh cta phap luat. Tai
thoi diém xac 1ap nam 2006 thi hop dong nay chua tuan thii vé mat hinh thirc, hai
bén chi thoa thuan miéng, tuy nhién vé ¥ chi ciia cac bén va ndi dung ciia Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cac bén da thuc hién xong. Do do,
can cir vao quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 phan II ciia Nghi Quyét sb
02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi 02 dién
tich dat néu trén giita 6ng Ta Thanh L va 6ng Tong Thanh T2, ba Nguyén Thi
Kim H2 duoc cong nhan va co6 hiéu luc phap luat.
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Do do, co6 can cur chép nhan khang cao cua anh Ta Qué)c T, stra ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Ta Quéc T, anh Ta Qudc
H, chi Ta Thanh T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddi
v6i cac thira s6 47 td ban d6 s6 42A dién tich 16.641m” va thira sd 21, 24, 25 t&
ban do s6 43A dién tich 43.994m” do 6ng T2, ba H2 ding tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Cac nguyén don anh T, anh H, chi T1 (dai dién cho nhitng nguoi thira ké
theo phap luat cua 6ng L) dugc quyén st dung 02 phan dat tranh chap va dugc
quyen quan ly, cham soc va ddng so hitu 2.556 cy cao su do éng L trong trén 02
phan dét trén.

Cac nguyén don c6 quyén va nghia vu cta nguoi s dung dat theo quy dinh
cta Luat Dt dai. Klen nghi co quan Nha nudc co thAm quyén diéu chinh, cip d6i
Gidy chtng nhan quyen str dung dat cho anh Ta Quéc T, anh Ta Qudc H, chi Ta
Thanh T1 theo quyét dinh ctia ban an da tuyén, khi cac nguyén don c6 yéu cau.

[13] V& an phi: Do chip nhan khang cao cua anh Ta Quéc T, stra an so
tham nén anh T khong phai chiu tién 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cit Khoan 2 Diéu 308 B0 luat T tung dan su;

Cian cir Dicu 405, Pieu 697, Bicu 699, Piéu 702 B luat Dan sy 2005;
Nghi Quyét sd 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan khang cao cia anh Ta Qudc T.

Stra ban an so tham.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ta Qudc T, anh Ta Quéc H, chi Ta
Thanh T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi éng
Téng Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Ta Thanh
L (cha cta nguyén don) va 6ng Téng Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 dbi véi
thira s 47 t ban dd s 42A dién tich 16.641m” va thira s6 21, 24, 25 t& ban d6 s6
43A dién tich 43.994m? toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh c6 hi¢u luc
phap luat.

Céc nguyén don anh Ta Qudc T, anh Ta Quéc H, chi Ta Thanh T1 (la dai
dién cho nhitng nguoi thira ké theo phap luat ctia 6ng Ta Thanh L) dugc quyén sir
dung 02 phan d4t bao gom:

+ Phan dit dién tich 16.641m* (do dac thuc té 1a 16.744,6m?) thudc thira
47, to ban dd s6 42A toa lac tai ap T, xd H, huyén C tinh Tay Ninh theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 H00947 cp ngay 22/8/2006 do ba Nguyén Thj
Kim H2, 6ng Tdng Thanh T2 dimg tén, c6 tir can cac hudng Pong, Tay, Nam va
Bic déu giap dat cua ong Ta Thanh L (trén dét c6 720 cay cao su do éng L trong).

+ Phan dat dién tich 43.994m’ (qua do dac thuc té 13 42.188,6m?) thudc
thira s6 21, 24, 25 t& ban dd s6 43A toa lac tai ap T, xd H, huyén C, tinh T4y Ninh
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theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 03494/QSDD/95/QD-UB(H) cip
ngay 04/5/2004 do ba Nguyén Thi Kim H2 dimg tén, co tir can cac huéng Pong
giap dat ba Nguyén Thi Khanh L, ba Nguyén Thi Anh T, ba Nguyén Thi L;
huéng Tay, huéng Nam déu gidp dat caa ong Ta Thanh L, hudng Béc giap dat
6ng Tran Ba D (trén dat c6 1.836 cay cao su do éng L trong).

Céc nguyén don (14 ngudi dai dién cho nhitng nguoi thira ké theo phap luat
ctia 6ng Ta Thanh L) duoc quyén quan 1y, chim séc va dong sé hitu tong cong
2.556 cdy cao su do éng L trong trén 02 phan dét dién tich 16.641m? (do dac thuc
té 1a 16.744,6m?) thudc thira 47, t& ban dd s 42A va phan dat dién tich 43.994m”
(qua do dac thuc té 1a 42.188,6m?) thudc thira sb 21, 24, 25 t& ban dd sb 43A toa
lac tai 4p T, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh néi trén. Cac nguyén don c6 quyén va
nghia vu ctia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Kién nghi co quan Nha nudc co thim quyén diéu chinh, cap dbi Gidy
ching nhan quyén s dung dat cho anh Ta Quéc T, anh Ta Quéc H, chi Ta Thanh
T1 theo quyet dinh cua ban an da tuyén, khi cac nguyén don co yéu cau.

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan anh Ta Quéc T tu nguyén chiu 4.020.000
dong tién chi phi giam dinh; chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Anh T @ nop xong theo bién ban giao nhan ngay 03-5-2017 va ngay 13-
4-2018.

Vé an phi:

V& 4n phi dan su so thim: Anh Ta Québc T, anh Ta Quéc H va chi Ta
Thanh T1 khong phai chiu, hoan tra cho anh T, anh H, chi T1 s6 tién tam Gng an
phi anh T da ndp 15.000.000 dong tai bién lai thu s6 0023850 ngay 13 thang 01
nam 2017 C Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Ong Tong Thanh T2, ba Nguyén Thi Kim H2 phai chju 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

Ve an phi dan sy phuc tham: Anh Ta Quédc T khong phai chiu, hoan tra cho
anh T sd tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 0026112
ngay 24/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C; (Dad k)

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an; .

.- Luu VT, (V). Luu Anh Nguyét
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