TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 295/2022/DS-PT
Ngay: 01/8/2022 ‘
VIV: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Quoc Thai
Ba Piang Manh Cam Yén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 01 thang 8 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 223/2022/TLPT-DS
ngay 5/7/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong dit coc”.
Do Ban an dan sy so tham s 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 cta Toa
an nhan dan quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 278/2022/QD-PT
ngay 15/7/2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba BDang Kim Thoa, sinh nam 1958.
Tra tai: S6 11 hém 4/4/294 phdé Kim M3, phuong Kim M3, quan Ba
Pinh, Thanh phé Ha Noi.
2. Bi don: Ba D) Thi Bao Chau, sinh nim 1974.
Tra tai: S6 25T6 tap thé Su doan 361, t6 31 (nay 1a to 44A), phuong
Yén Hoa, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi.
3. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen Lé Anh Quang, sinh nam 1974.
Trt tai: S6 121 Thao Nguyén, Khu dé thi Ecopark, xa Xuan Quan,
huyén Van Giang, tinh Hung Yén.
- Ong Nguyen Thang Long, sinh ndm 1955.
Tra tai: S6 11 hém 4/4/294 phé Kim M4, phuong Kim M4, quan Ba
Pinh, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo Gy quyén: Ba Pang Kim Thoa (12 vo)
Do c¢6 khang cao cua ba Bang Kim Thoa la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:
Nguyén don ba Pang Kim Thoa trinh bay: Khoang thang 10/2020,
thong qua ngudi moi gidi 1a anh Vil Khic Poan, v chong ba c6 lién hé véi ba
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D4 Thi Bao Chau - cha can nha phd s6 121 Thao Nguyén, khu d6 thi Ecopark
huyén Van Giang, tinh Hung Yén dé théa thuan mua béan.

Ngay 18/10/2020, tai nha ba Chau, trudc sy ching kién cta chong ba 1a
ong Nguyen Théang long, chong ba Chau 1a 6ng Nguyén Lé Quang Anh va
ngudi moi gidi 1a anh Vil Khac Poan, ba va ba Chau da ky ban thoa thuan dit
coc mua ban nha dit, noi dung cu thé nhu sau: Hai bén thoa thuin gia mua ban
cin nha 13 8.850.000.000 dong. Bén mua dit coc 200.000.000 ddng, trong thoi
han ké tu ngay 18/10/2020 dén ngay 16/11/2020 thi bén mua phai thanh toan
day du tién mua nha; bén ban cam két ban giao nha, hop dong va toan bd cac
gidy to lién quan khéc tai thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong. Néu hét
tho1 han dat coc, chu nha khéng ban hodac khong hoan tat duogc thu tuc, ban
giao gidy to nha nhu thoa thuan thi s& phai hoan tra toan bo sb tién dit coc
trong thoi han 02 ngdy va phai chiu phat mot khoan tién twong (mg véi sb tién
dat coc. Cung ngay 18/10/2020, ba dd chuyén sd tién 200.000.000 déng cho ba
Chau.

Trong budi lam viéc nay, ba Chau co dé nghi ba thanh toan sb tién 5%
(khoang 153.000.000 ddng) ctia gia tri cin nha ma ba Chau con dang no chu
dau tu. Ba dé nghi dugc dat coc thém 200.000.000 déng nita dé ba thanh toan
khoan tién nay cho chu dau tu, nhung ong Quang chdng ba Chau khong dong y
ma chi nhan 200.000.000 dong tién dit coc.

Ngay 09/11/2020 anh Poan (nguoi moi gidi) co goi dién cho ba noi: “Chi
Chdu yéu cau bdc chuyén thém 200.000.000 dong dé thanh todn sé tién
153.000.000 dong cho chii dau tw”. Ba di goi dién dé ba Chau xac nhan c6 dé
nghi dit coc thém 200.000.000 dong va ba Chau di xac nhan qua dién thoai va
nhan s0 tai khoan ctia ba Chau dé ba chuyén tién dit coc lan hai. Ngay
10/11/2020, ba da chuyén sb tién 200.000.000 dong vao s6 tai khoan ma ba
Chau cung cdp va ghi rd ndi dung chuyén tién 1 dit coc mua nha 1an 2. Ba
Chau xé4c nhan da nhan dudi ban anh chimg tir chuyén tién trén.

Ngay 14/11/2020. Ba Chéu nhin tin tir chdi khong ban nita véi 1y do gia
nha ting cao. Ngay 20/11/2020, hai bén ky két théa thuan thanh 1y ban thoa
thuan dit coc da ky két ngay 18/10/2020. Tai budi 1am viéc ba di nhén lai
200.000.000 ddng tién dit coc 1an 1 va 200.000.000 dong tién phat coc do vi
pham thoa thuan.

DPéi véi sb tién dat coc 1an 02 thi hai bén van tranh chép, ba Chau chi
dong y tra 200.000.000 dong, khong dong y bi phat. Sau nhiéu lan trao doi, dén
ngdy 23/11/2020 hai bén lap vin ban thé hién ba Chau trd lai cho ba
200.000.000 dong tién dit coc lan hai.

Sau khi hai bén khong giai quyét duoc tranh chap, ngay 02/12/2020, bada
c6 don khoi kién, yéu cau Toa an bufc ba P4 Thi Bao Chau thanh toan so tién
200.000.000 dong tién phat coc 1an 02 theo diing quy dinh phap luat. Ngoai ra
ba khong cé bat ctr yéu cAu nao khac. Tai don khai kién, ba xé4c dinh ong
Nguyén Thing Long - chéng ba va anh Nguyén Lé Anh Quang - chdng ba
Chéu la nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Vi tuy khong tham
gia ky két Thoa thuan dit coc, nhung hai nguoi nay c6 tham gia, ching kién vé
ndi dung théa thuan va tranh chap gilta hai bén. S6 tién ba dit coc cho ba Chau
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1a tién chung cua vo chong nén ba xac dinh nhitng ngudi ndy déu 1a nhimg
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Bi don ba D6 Thi Bio Chdu trinh bdy: Ba xac nhan hai bén co ky két
thoa thuan dat coc ngay 18/10/2020 va ndi dung cua thoa thudn dung nhu
nguyén don trinh bﬁy. Ba xac nhan di nhan khoan tién dit coc 1a 200.000.000
ddng va khong co bat cir khoan dit coc nao khac.

Ba x4c nhan d3 nhéan sd tién 200.000.000 dong do 6ng Long (chdng ba
Thoa) chuyén ngay 10/11/2020. Nhung day khéng phai tién dit coc, ma 1a
khoan tién Umg trudc dé thanh toan cho Chu dau tu va rat Gidy to nha dat.
Trudce do, anh Poan cé goi dién nhéc ba phai thanh toan ndt khoan tién 5%
(khoang 153.000.000 dong) con ng chu dau tu dé rat ho so, kip thuc hién theo
dung thoa thuan dat coc ngay 18/10/2020. Tuy nhién, do thiéu tién nén ba co
nhd anh Poan néi véi ba Thoa tng trude 153.000.000 dong dé lo tha tuc rat ho
so va s€ trir vao nghia vu thanh todn sau. Sau khi trao doi v4i ba Thoa, anh
Poan ¢ noi s& bao ba Thoa giri 200.000.000 dong. Sau d6 ba Thoa cé goi dién
thoai x4c nhan viéc ndy nhung khong dé cap dén van dé dit coc thém. Sang
10/11/2020, chdng ba Thoa chuyén 200.000.000 dong vao tai khoan cta ba.
Khi nhan duoc tién, ba c6 x4c nhan d3 nhan dugc 200.000.000 déng chur
khong xac nhan day 1a tién dat coc thém.

Vi ly do ca nhan, ngay 14/11/2020 ba da thong bao cho ba Chau vé viée
khong ban nha nira va dé nghi tra lai 600.000.000 dong, goém 400.000.000
dong tién dit coc va phat coc; 200.000.000 dong tién ung trudc, nhung ba
Thoa khong dong ¥.

Ngay 20/11/2020 hai bén da ky ban thanh 1y thdéa thuan dat coc, ndi dung
ghi nhan: Huy bo thoa thuan dit coc ngay 18/10/2020 va ba Thoa dong y nhan
400.000.000 dong, gom 200.000.000 dong tién dit coc va 200.000.000 dong
tién phat coc. Noi dung ban thanh 1y ¢6 ghi 1d cac bén khong tranh chip bat cir
s tién va cac van dé nao lién quan khac.

Dén ngay 23/11/2020, ba Thoa da nhan lai s tién 200.000.000 dong tién
ung trudc.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba khong dong y vi ba khang
dinh s tién 200.000.000 ba nhan ngay 10/11/2020 1a tién g trude chir khong
phai 1a tién dat coc.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ong Nguyén Lé Anh Quang
trinh bay: Ong xac nhan viéc co ching klen viéc v¢ minh va ba Thoa ky thoa
thuan dat coc ngay 18/10/2020 voi s6 tién 1a 200.000.000 dong. Cac giao dich
tiép theo, ong khong tham gia. Khi gia dinh 6ng khong ban nha nira, vo 6ng da
hoan tra tién dat coc va phat coc cho ba Thoa. Ong nhat tri voi quan diém cua
vg ong va khong nhat tri viéc ba Thoa yéu cau 6ng co lién quan dén viéc nay.

Nguwoi lam chieng anh Vii Khic Poan trinh bay: Anh 12 nhan vién Cong
ty Bat dong san UBLAND va 1am ngudi méi gidi cho giao dich giita ba Thoa
va ba Chau. Pi v6i thoa thuan dit coc ngay 18/10/2020, anh nhat tri nhu cac
bén trinh bay. Déi véi viée ba Thoa chuyén tién cho ba Chau ngay 10/11/2020,
anh xac nhan nhu 161 trinh bay cua bi don va xuét trinh ban chup cac tin nhéin



giita ba Chau va anh noi dung thé hién day 13 khoan tién ba Chau nho anh néi
ngudi mua ung trude dé rat hd so tir Cha dau tu.

Tai Bén dn din sw so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 ciia Toa
dn nhdn din quan Cau Gidy, Thanh phé Ha N¢i da quyét dinh:

Bac don khoi kién ciia ba Dang Kim Thoa ddi v6i ba Pd Thi Bao Chau vé
viéc yéu cau tra 200.000.000 déng tién phat do vi pham Thoa thudn dat coc
ngay 18/10/2020.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cta ban an so thdm, nguyén don ba Ding
Kim Thoa khang céo ddi véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Ding Kim Thoa trinh bay: S6 tién 200.000.000 dong ba
chuyén cho ba Chau ngay 10/11/2020 1a tién dit coc lan hai, khong phai tién
ung trude. Viée ba Chau yéu cau dit coc 1an hai dugc thé hién qua cudc di¢n
thoai gitra ba vd1 ba Chau va viéc ba Chau nhén tin x4c nhan da nhan tién sau
khi ba chuyén hinh anh chimng tir c6 ghi tién dat coc 1an 2. Pé nghi HDXX sira
an so tham chap nhan yéu cu khoi kién cia ba.

Bi don ba D6 Thi Bio Chdu trinh bay: Ba khong yéu cau ba Thoa dit
coc 1an hai, s6 tién 200.000.000 ba Thoa chuyén cho ba ngay 10/11/2020 Ia
tién Ung trudc clia ngudi mua dé rat gidy to nha dat va sé dugc trir vao tién ban
nha. Viéc ba dé nghi tng trudc tién ba trao d6i voi anh Poan 14 ngudi moi
gidi, anh Poan cling xac nhan viéc ndy. Khi ba nhan tin nhan cia ba Thoa ba
khong doc thong tin trén phiéu chuyén tién, ba chi xac nhan ba da nhan dugc
tién. Pé nghi HDXX gitt nguyén ban an so thAm

HDPXX cong bd 16i khai ctia cac duong su vang mit

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhin dian Thanh phé Ha Npi:

Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ng1 dung vu ki¢n, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi d& nghi HPXX 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban an dan sy so tham sb 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 cta Toa an
nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cta nguyén don ba Pang Kim Thoa ndp
trong han luat dinh, vé hinh thirc 1a hop 1¢é.

Vé ndi dung:

Thoa thuan dit coc ngay 18/10/2020 duogc ky két gitta ba Pang Kim
Thoa va ba P Thi Bao Chau duoc hinh thanh trén co so ty nguyén thoa thuan
va dung quy dinh cua phap luét, nén da phat sinh hiéu lyc. Noi dung ghi nhan
sO tién dat coc 1a 200.000.000 dong, thoi han dat coc tir ngay 18/10/2020 dén
ngay 16/11/2020 dé hai bén hoan tat thi tuc mua ban cin nha phd sé 121 Thao
Nguyén, khu d6 thi Ecopark huyén Van Giang, tinh Hung Yén. Qua trinh thyuc
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hién giao dich, do bén nhan dat coc la ba D4 Thi Bao Chau da vi pham thoéa
thuan 1a tir chéi thuc hién giao dich mua ban nha, nén ngay 20/11/2020 hai bén
da ky ban thanh 1y thoa thuan dat coc ngay 18/10/2020. Nguoi dat coc 1a ba
Piang Kim Thoa di nhan 400.000.000 dong, gdm 200.000.000 ddng tién dit
coc va 200.000.000 dong tién phat coc. Noi dung ban thanh 1y ghi nhan cac
bén khong tranh chap bat cir s6 tién va cac van dé nao lién quan khac.

Pbi v6i khoan tién 200.000.000 dong vo chong ba Thoa chuyén khoan
cho ba Chéau ngay 10/11/2020, nguyén don khang dinh day 1a khoan tién dat
coc 1an 2 va d3 duoc bén ban xac nhan qua dién thoai. Bi don khong cong nhan
s6 tién nay 14 tién dit coc, ma khang dinh day 1a tién tmg trude cua ngudi mua
dé rat gidy to nha dit va s& duogc trir vao tién ban nha. Loi trinh biy cua bi don
pht hop voi 10 khai va chung cit 1a tin nhin dién thoai do nguoi lam ching 13
ngudi moi gidi giao dich mua ban cung cip cho Toa an. Pbi véi ndi dung xac
nhan cua bi don qua tin nhan dién thoai voi ban anh chung tir chuyén tién (but
lyc 17), theo bi don day la xac nhan clia ba vé viéc tién da nhan trong tai khodn
chtr khong phai xac nhan ndi dung day 1a khoan tién dit coc nhu nguyén don
da néu. Tai cap phic thdm, nguyén don khong xuat trinh thém duoc tai liéu
chiing cr nao chiing minh vi¢c bi don xac nhan s6 tién nay la tién dit coc bd
sung. Do d6 khdng du can cir xac dinh khoan tién 200.000.000 dong do ba
Thoa chuyén cho ba Chau ngay 10/11/2020 1a tién dit coc 1an 2 dé mua nha
theo Thoa thuan ngay 18/10/2020 giita hai bén. Ban an so tham bac yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan thém khoan tién
200.000.000 dong phat do vi pham thoa thuan dit coc 1a dung quy dinh.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang cio cta nguyén don ba Piang Kim Thoa.

Vé an phi:

Do yéu cau khai kién, yéu cau khang cao cta nguyén don khdng duogc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham va dan su phuc
tham. Do ba Ping Kim Thoa la ngudi cao tuE)i nén duoc mién 4n phi theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH 14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so thim sé s6 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 clia Toa 4n nhan dan
quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 116, 117, 118, 119, 328 B luat dan sy nam 2015;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Bac don khoi kién cia ba Ping Kim Thoa ddi véi ba D6 Thi Bao
Chéu vé viéc yéu cau tra 200.000.000 dong tién phat do vi pham Thoa thuan
dat coc ngay 18/10/2020.

2. Vé an phi:

Mién 4n phi dan su so tham, dan sy phuc tham cho ba bang Kim Thoa,

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dén sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh



HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa



