TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHUOC LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC
Ban 4n so: 01/2025/DS-ST
Ngay: 26 -3-2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Tinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Mai Phudc

2. Ba Vii Thi Lyu

- Thw ky Toa dn phién toa: Ong Tran Minh Toan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Phudc Long, tinh Binh Phudce

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhin dan thi xa Phwéc Long tham gia phién toa: ong Lé
Prc Tho — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 3 nam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y so:
32/2024/TLST-DS ngay 02 thang 4 nam 2024, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 02/2021/QDXX-ST ngay 19 thang 02 nam 2025
va Quyét dinh hoan phién toa so: 04/2025/QD — DS ngay 07 thang 3 nim 2025, gitta cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P.

Dia chi tru so: A P, phuong C, quan P, thanh phé Ho Chi Minh.
Nay dugc d6i tén Ngan hang thanh: Ngan hang trach nhiém hiru han mot thanh vién S (viét
tat V).
Tru so chinh: s6 G, phd L, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T- Chi tich Hoi dong quan tri
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Hiru Phiic T1 - Giam d6c Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh D1.
Nguoi dai dién tham gia t6 tung: ba D4 Thi Kim L (Theo van ban iy quyén so: 07/QD-
DAB.DNI ngay 23/02/2024 ciia Giam d6c chi nhanh D1)
* Bi don: Ba Poan Thi M, sinh nam: 1976 va 6ng Nguyén Ngoc T2, sinh nam: 1972.
bia chi: thon H, xa P, thi xa P, tinh Binh Phuoec. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 26/02/2024 va cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhw tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Vo chong ong ba Poan Thi M va Nguyén Ngoc T2 di ky két Hop df)ng tin dung dai
han sb: K.0017/1323 ngay 29/03/2023 véi Ngan hang thuong mai co phan D nay Ia Ngéan
hang trach nhiém hitu han mot thanh vién S (viét tat: V); cu thé khoan vay: Sé tién vay:
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1.500.000.000 dong (Mot ty, nam tram triéu dong); thoa thuén lai suét cho vay trong han:

3 thang dau tién 4p dung 14i suat 1a: 13 ,7%/nam; Lai sut dleu chinh ky tlep theo bang (=)
Lai sudt co s& cong (+) v6i bién do; Lai suat co so: 1a Lai suit huy dong tiét kiém ca nhan
bang ddng Viét Nam ky han 13 (muoi ba) thang cao nhat; Bién d6 la: 4%/nam; Lai suit no
gbc qua han bang 150% lai suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qua
han.; Thoi han vay: 120 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay bé vay rat khoan von vay dau
tién den ngay 29/03/2033 (tir ngay 30/03/2023 dén 29/03/2033); Muc dich vay: Thanh toan
chi phi mua sim vat dung va stra chita nha.

Pé dam bao cho khoan vay ba Doan Thi M va ong Nguyén Ngoc T2 da ky voi Ngan
hang thuong mai ¢ phan D Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 K.0023/TC23 ngay 29/03/2023. Hop ddng thé chip di duoc cong ching, dang ky
giao dich dam bao theo dling quy dinh

Tai san thé chap 13 Quyén sir dung dét tai thira dat s6 03, to ban do s6 1083-2019
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb CS 680299, s6 vao so cap GCN: CS 03074/TATT do Pho giam d6c Vin phong dang
ky dat dai tinh B thua uy quyén Giam d6c S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay
11/11/2019, dimg tén: dng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ba Poan Thi M va 6ng Nguyén Ngoc T2 chi tra
duge cho Ngan hang tong sb tién nhu sau: no gdc 87.500.000 dong; no 13i trong han:
119.985.557d; ng 13i qua han 1.400.328. Tong cong 208.885.885 dong (Hai tram Ié tam triéu,
tam trdam tam muwoi lam nghin, tam tram tadm muwoi lam dong).

Do 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Poan Thi M vi pham nghia vu tra no, tinh tir ngay
12/01/2024 Ngan hang TMCP D (nay laV)da chuyen toan bo sd ng vay con thiéu sang
ng qué han. Tinh dén ngay 26/3/2025, 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M con no sd
tién gbc 1.412.500.000 dong; 1ai trong han 219.026.941; 1di qua han 24.729.608 dong.
Tong cong 1.656.256.549 @ (bang trir: Mot ty sdu trim nidm sau triéu hai trim nim sau
nghin ndm tam bén chin dong).

Do vay, V yéu ciu 6ng Nguyen Ngoc T2, ba Poan Thi M phai thanh toan s tién no
gbe 1a 1.412.500.000 ddng, tién 13i qua han tinh dén ngay 26/3/2025 13 243.756.549 dong
va tién 14i trén ng gbc theo mirc 13i suat hai bén da thoa thuan tai hop ddng tin dung sd
K.0017/1323 ngay 29/03/2023 ké tir thoi diém ngay 27/3/2025 cho dén khi ba M 6ng T2
thanh toan xong.

Truong hop ba M 0ng T2 khong thanh toan ng hodc thanh toan khong di ng cho V
thi Vikki B dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai
san d4 thé chap dé thu hoi ng.

* Tai ban tw khai bi don ba Poan Thi M trinh bay:

Ba thira nhan ba va 6ng T2 c6 ky két Hop dong tin dung dai han sé: K.0017/1323
ngay 29/03/2023 vi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P dé vay s6 tién goc 1.500.000.000
dong (Bang chir: Mot ty, nam tram tri¢u ddng); thoa thuan: Lai sudt cho vay trong han: 3
thang dau tién ap dung lai suét la: 13 ,71%/mam; Lai sudt dleu chinh ky tlep theo bang (=)
Lai sudt co so cong (+) voi bién do; Lai suat co so: 1a Lai suat huy dong tiét kiém ca nhan
bang dong Viét Nam ky han 13 (muoi ba) thang cao nhat; Bién d6 1a: 4%/nam; Lai sudt ng
gbc qua han bang 150% l3i sut trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qua han;
Thoi han vay: 120 thang, ké tir ngdy tiép theo ctia ngay bén vay rat khoan vén vay dau tién
dén ngay 29/03/2033 (tir ngay 30/03/2023 dén 29/03/2033); Muc dich vay: Thanh toan chi
phi mua sim vat dung va stra chita nha.
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Pé dam bao cho khoan vay vo chdng ong ba c6 ky Hop dong thé chép quyén sur dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé K.0023/TC23 ngay 29/03/2023. Hop dong thé chap da
dugc cong chimg, dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh' tai san thé chip la: Quyen
sur dung dat tai thira dat s6 03, to ban d6 sd 1083-2019 theo Glay ching nhén quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 680299, s6 vao so cap
GCN: CS 03074/TATT do Pho giam d6c Vin phong dang ky dat dai tinh B thua uy quyen
Giam ddc So tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 11/11/2019, ding tén 6ng Nguyén
Ngoc T2, ba Boan Thi M.

Do 6ng T2 va ba M gap kho khin vé kinh te nén khong co6 kha nang thanh toan no
cho Vikki B nhu da thoa thudn. Nay trude yéu cau cua V, ba M déng ¥ tra toan bo sd ng
gbc va i sudt phat sinh cho V. Trudng hop khéng tra hodc khong tra du sb tién trén thi ba
dong v phat mai tai san thé chp néu trén dé V thu hdi ng. Tuy nhién ba dé nghi V cho ba
thém thoi gian dé ba thu xép viéc tra ng.

* Bi don ong Nguyén Ngoc T2 dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén khong co y
kién trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luit to tung trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

Vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh gidi quyét vu an ké tr khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n tudn thu va chap hanh dang quy dinh cua
phép luat.

V& viée giai quyét vu an: D& nghi chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd son vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:
[1] Vé to tung:

[1.1] Py 1a vu an dan su, tranh chap vé hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat t6 tung déan su.

Bi don c6 noi cu tra tai thi xa P, tinh Binh Phuéc nén cdn cir diem a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phuéc thu 1y va giai quyét 1a diing tham quyén.

[1.2] Bi don da dugc Toa an tridu tap hop 18 dén lan thir hai dé dén tham gia phién
tdoa nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, Toa
an tién hanh xét xur vu an Véng mat

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong tin dung:

Nguyén don, bi don ba M déu thira nhan ngay 29/3/2023, giita Ngan hang thuong
mai c6 phan D nay la Ngan hang trach nhiém hiru han mot thanh vién S (viét tat: V) va vo
chdong ba M 6ng T2 da ky két Hop dong tin dung dai han s6: K.0017/1323 ngay 29/03/2023
dé vay s6 tién 1.500.000.000 dong. Hoi dong xét xir xac dinh day 14 tinh tiét sy kién khong
can phai chiing minh quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung dan su.



Hop dong tin dung néu trén dugc cac bén giao két hoan toan tu nguyén, khong ai
¢p budc, hinh thirc va noi dung hop dong phu ‘hop v61 quy dinh tai tai khoan 14, 16 Diéu
4, khoan 2 Piéu 91 va khoan 3 Diéu 98 Luit t6 chuc tin dung 2010; cac Diéu 1 17,119 Bo
luat dan sy 2015, Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang. Do d6
Hop dong tin dung dai han s6: K.0017/1323 ngay 29/03/2023 ¢6 hiéu luc tir thoi diém ky
két nén phat sinh quyen nghia vu dbi voi nhau theo n6i dung cua hop dong

[3.2] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat:

Hop dong thé chap quyen sir dung dt va tai san gan lién véi dat s K.0023/TC23
ngay 29/03/2023 dugc ky két gitta bén thé chap 1a 6 ong Nguyen Ngoc T2 va ba Poan Thi
M véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan D khong trai v6i quy dinh cia
phap luat, hop déng dugc cong chimg theo luat dinh va duoc ding ky giao dich bao dam
ngay 29/3/2023 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x P; noi dung va hinh thirc
ctia hop dong phu hop theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 119, Diéu 292, Piéu 317, Diéu
318 va Piéu 319 Bo luat dan sy; khoan 3 Dicu 188 Luat dat dai, Nghi dinh
8020/2013/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 vé dang ky giao dich biao dam. Do vay, hop dong
thé chap trén co hiéu luc ké tir khi ding ky bao dam 1am phat sinh quyén va nghia vu cua
bén thé chap.

~ Tai bién ban xem x¢t, thérp dinh ngay 06/8/2024 tai san thé chap theo hop dong thé
chap néu trén khong c6 gi thay doi so voi thoi di€m thé chap, khdng ¢6 nguoi thtr ba quan
1y sur dung tai san thé chap.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Cin cir vao bang ké chi tiét tién gdc, 13i sudt tinh 1ai tinh tr ngay 30/3/2023 (ngdy
giai ngan) dén ngay 26/3/2025, Ho1 dong xét xu da kiém tra, xac dinh Ngan hang da tinh
khoan 1ai ding theo 1ai suat ma cac bén da thda thuan trong hop dong tin dung.

Xét thiy, trong qua trinh thyc hién Hop dong MY chong ong Nguyén Ngoc T2 va ba Poan
Thi M da vi pham nghia vu tra no 1ai va ng gbc khi dén han cho ngan hang P 1a vi pham
tai Piéu 7 Hop dong tin dung dai han s6: K.0017/1323 ngay 29/03/2023 ma hai bén da ky
két nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 c6 cin cir theo quy dinh tai Diéu 95 Luat to
chure tin dung 2010; Diéu 463, Dicu 464, Didu 470 B luat dan su. Budc bi don 6ng Nguyén
Ngoc T2 va ba Poan Thi M phai thanh toén sé tién tong cong tinh dén ngay 26/3/2025 la
1.656.256.549 d (bang trir: Mot ty sau trim ndm sau triéu hai trim ndm sau nghin nim tim
bdn chin dong); trong d6: no gbe 1a 1.412.500.000 dong; no 13i 1a 243.756.549 va ba M
6ng T2 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng gdc chua thanh toan cho
Ngan hang D ké tir ngy 27/3/2025 theo mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop
ddng tin dung dai han s6: K.0017/1323 ngay 29/03/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

Dbi voi yéu cau phat mii tai san thé chap ciia Ngan hang, Hoi dong xét xir xét thiy
hop dong thé chap néu trén ¢ hiéu luc nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén thé
chép Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Poan Thj ‘M khong tra hodc tra khong du toan
b s0 ng trén cho Ngan hang D thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan Chi cuyc thi hanh
an Dan sy ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a phu hop quy dinh tai
Diéu 299 Bo luat dan sy nén duoc chap nhan.



[4] V& chi phi t6 tung: Poan Thi M va dng Nguyén Ngoc T2 phai chiu 4.000.000
dong (Bdn triéu dong) chi phi xem xét, thim dinh. BA M va 6ng T2 phai c6 nghia vy tra
cho Ngan hang D (nay 1a V) sé tién 4.000.000 dong (Bdn triéu dong) ma Ngan hang di
ndp tai Toa an nhan dan thi xa Phudc Long.

[5] V& 4n dan sy so thAm: Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan, nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH:

Can clr vao can ¢t 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B0 luat td tung dan
s, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 4 Diéu 147, Diéu 217, Diéu 273, Diéu 280
BO luat TS tung dan sy;

Ap dung Diéu 4, Diéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac td chirc tin dung 2010; cac
Diéu 117, Dicu 119, Diéu 292, Diéu 299 Dicu 317, Diéu 318, Diéu 319 va cac Dicu 463,
466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y st dung
an phi, 1¢ phia Toa an ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Nguyén don Ngan hang trach nhiém
hiru han mét thanh vién S.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang trach nhiém hiru han mot thanh vién S tong sd tién no tinh dén ngay 26/3/2025 la
1.656.256.549 d (bang trir: Mot ty sau trim ndm sau triéu hai trim ndm sau nghin nim tim
bdn chin dong). Trong d6: no gbe 1a 1.412.500.000 ddng; no 13i 14 243.756.549.

Khi Ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M
khong tra hodc khong tra du sé tién trén cho Ngén hang trach nhiém hiru han mot thanh
vién S thi Ngan hang dugc quyén lam don yéu cau thi hanh an va 6ng T2 ba M phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta s tién ng gdc chua thanh toan cho Ngan hang trach
nhiém hiru han mot thanh vién S ké tir ngay 27/3/2025 theo muc 1ai sudt ma cac bén da
thoa thuan trong dai han s6: K.0017/1323 ngay 29/03/2023 cho dén khi thanh todn xong
khoan ng gdc nay.

Trudng hop 0ng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M khong tra hodc khong tra du
toan bd s6 ng trén cho Ngan hang trach nhiém hiru han mot thanh vién S thi Ngén hang co
quyén yéu cau co quan Chi cuc thi hanh an Dan sy phat mdi tai san thé chap la: Quyen su
dung dat tai thura dat s6 03, to ban d6 s6 1083-2019, dién tich dat 899,9 m? theo Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CS 680299,
5O vao so cap GCN: CS 03074/TATT do Pho giam doc Vian phong dang ky dat dai tinh B
thua uy quyén Giam doc Sé tai nguyén va méi trudng tinh B cip ngay 11/11/2019, dimg
tén: 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Poan Thi M dé Ngan hang thu hdi no.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M phai lién déi chiu
4.000.000 ddng (Bon tri¢u dong) chi phi xem xét, tham dinh. Ba M dng T2 phai ¢6 nghia
vu tra cho Ngan hang trach nhiém hitu han mot thanh vién S sé tién 4.000.000 dong (Bén
triéu déng) ma Ngan hang da ndp tai Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long.

3. An phi dan sy so tham: Budc ba ong Nguyén Ngoc T2 va ba Poan Thi M phai
lién d6i chiu sb tién an phi 61.687.696 & (Sau mét triéu sau trim tdm bay nghin sdu trim
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chin sau dong)

Ngan hang trach nhiém hitu han mét thanh vién S khong phai chiu an phi, tra lai cho
Ngan hang trach nhiém hitu han mot thanh vién S sd tién tam (mg 4n phi 27.896.000 dong
(Hai muoi bay triéu tam trdm chin sau nghin déng) ma Ngan hang TMCP P di ndp theo
bién lai thu tién s6 0003076 ngay 02 thang 4 nim 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dén sy thi
xa Phuéce Long, tinh Binh Phude.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit, c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong
thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngdy tuyén an, bj don vang mit c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han mudi lam ngay, ké tir ngdy nhan duge ban 4n hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dan dén su
thi nguoi dwge thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuce hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TA,VKS tinh Binh Phuc; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKS TX. Phuéc Long;(DPa ky)

- Chi cuc THA TX Phuéc Long;

- Céac dudng su;

- Luu HS, TA

Pham Thi Tinh



