TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 3523/2022/DS-ST
Ngay: 15/9/2022

V/V tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong;

2. Ong Huynh Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Pirc tham gia phién toa: Ong
Vii Lé Quang Dao - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 404/2020/TLST-DS
ngay 21/10/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhieong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 5250/2022/QDXXST-DS ngay 29/7/2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 5905/2022/QDST-DS ngay 19/8/2022, giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ba Huynh Ngoc T, sinh ndam 1992

bia chi: Khu phé A, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu T, sinh nim 2000;
Dia chi thuong tra: Ap B, xd T, huyén N, tinh Ca Mau (1d nguoi dai dién theo ity quyén,
theo van bdn ity quyén cong chitng sé: 020438, quyén sé6 205/TP/CC-SCC/HPGD lip

ngay 02/10/2020 tai Vin phong céng chitng Pong Thanh Pho) - ¢ don dé nghi xét xir
vang mit.



2. Bi don: Ong Bui Nguon Q, sinh nam 1973 (ving mit)

Dia chi: 147/8 duong L, t6 A, khu phd A, phuong L, thanh phé Thu Puc, Thanh
phd Hb Chi Minh.

va ba Lé Thi Ngoc L, sinh nim 1974 (ving mat)

Dia chi: 147/6 duong L, t6 A, khu phd A, phuong L, thanh phd Tha D, Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

(1) Nguyén don ba Huynh Ngoc T khai kién cho ring: Vao ngay 03/9/2019, ba T c6
ky véi ong Bui Nguwon Q va ba L& Thi Ngoc L thoa thuan chuyén nhwong mét phan cua
thira dat c6 dién tich dat 150 m? 14 toa lac tai sb 147/6 147/6 L, t6 A, khu phb A, phuong L,
quan Thu Duc (nay 1a thanh phd Tha Buc), Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira s 182,
183, 184, 186, 188 to ban d6 s6 22 (theo tai liéu nam 2004). Gia tri chuyén nhuong la
1.100.000.000 d6ng, duoc chia 1am hai dot dat coc. Ba T dat coc lan dau vai sé tién
200.000.000 dong cho ba L va 6ng Q vao ngay 30/2/2019, s tién con lai 900.000.000
da dugc ba L dat coc vao ngay 3/9/2019 tai van phong Thira phat lai quan Tha Buc (nay
1a van phong Thura phét lai Sai Gon) theo vi bang sé 1207/2019/VB-TPLQ.TD ngay
3/9/2019, tong cong sé tién 1a 1.100.000.000 dong da duoc ba T dit coc cho ba L va
6ng Q. Tai bién ban thoa thuan ngay 03/09/2019, trong thoi han 04 thang ké tir ngay
03/9/2019 ba L va dng Q c6 quyén mua lai phan dit néi trén véi gia 1a 1.500.000.000
d6ng. Qua thoi han 4 thang ma ba L va dng Q khdng mua lai phan dat néu trén thi ho
phai c6 trach nhiém ban giao lai dat néu trén cho ba T va tién hanh thu tuc chuyén
nhugng cho ba T. Tuy nhién, d3 qué thoi han 04 thang keé tir ngay ky théa thuan dat coc
ba Trinh d4 nhiéu lan lién hé, goi dién thoai nhac nhg, héi thic thuc hién nghia vu theo
thoa thuan, nhung ba L va 6ng Q van khdng thuc hién cam két, ciing nhu khong chiu lai
s6 tién dat coc. Ba Huynh Ngoc T nhan thay quyén va loi ich hop phap ciia minh da bi
ong Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L lira ddi va xam pham nghiém trong, nén da khoi
kién yéu cau Toa &n budc ong Bui Nguon Q va ba L& Thi Ngoc L phai tiép tuc thuc
hién cam két chuyén nhuong mot phan dat c6 dién tich 150 m? thudc thira s6 182, 183,
184, 186, 188 t& ban dd s6 22 (theo tai lidu nam 2004), tai dia chi s6 147/6 duong L,
khu phd A, phuong L, thanh phé Thu Bac theo bién ban thoéa thuan ngay 03/9/2019. Ba
Huynh Ngoc T nhan thiy, cho dén nay phan dat hai bén thoa thuan hta mua, htza ban
ma 6ng Q va ba L van chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, yéu cau khoi
kién trén 1a khdng kha thi. Do vdy, nguyén don ba Huynh Ngoc T sira dbi, bo sung lai
yéu cau khai kién cu thé nhu sau:

+ Yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc, huy boé Bién ban thoa thuin vé
viéc mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi mot phan nha dat tai dia chi so
147/6 L, t6 A, Khu phd A, phuong L, quan Thu Dtc (nay 1a thanh phé Thu Pirc), Thanh
phd H6 Chi Minh giita ba T véi 6ng Bui Nguon Q va Lé Thi Ngoc L ngay 03/9/2019.



+ Budc ong Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai lién d6i tra lai sb tién d nhan
ciia ba T trude d6 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram triéu ddng) cing véi boi
thuong thiét hai 1a sé tién Iai phat sinh, tinh theo 13i suét tién gii 1a 09%/nam trén sd
tién gdc a 1.100.000.000 dong, trong thoi han 03 nim ké tir thoi diém ngay 03/9/2019
dén ngay Toa an xét xtr du kién khoang ngay 15/9/2022 14 297.000.000 dong.

(2) Bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L khong hop tac, khong c6 mit
theo gidy triéu tdp cua Tda an, ving mit trong cac budi 1am viéc va trong phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chig cir va hoa giai. Bi don dng Bui Nguon
Q va ba Lé Thi Ngoc L tiép tuc ving mit tai phién toa lan thi nhat nén Hoi dong xét xir
da hodn phién toa theo dung quy dinh.

(3) Tai phién toa so tham lan thir hai: Bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi
Ngoc L tiép tuc ving mit khong c6 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Pai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi Nhu T c¢6 don dé nghi
Toa an xét xir vang mit va giit nguyén yéu cau khaoi kién nhu trén.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thy 1y cho dén mé phién toa dung
theo quy dinh ciia phap luét t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir va
duong su chip hanh dang quy dinh ctia phap luat. Pai dién hop phap cia nguyén don ba
Nguyén Thi Nhu T ¢6 don dé nghi duoc xét xir ving mat dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan. Bi don dng Bui Nguwon Q va ba Lé Thi Ngoc L ving mit tai phién toa dén 1an thir
hai, khong vi sy kién bat kha khang hoac su kién khach quan, dé nghi Toa an ap dung
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 tién hanh xét xtr ving mit bi don. V& ndi dung vu
an: yéu cau cua nguyén don la ¢6 can cir va hop phap, dé nghi chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, d3 duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Quan hé phép luat tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an: Giita ba Huynh
Ngoc T véi ong Bui Nguwon Q va ba Lé Thi Ngoc L phat sinh quan hé tranh chap tir hop
dong dit coc chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat, thudc truong hop dugce quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T tung dan sy nam 2015. Tai thoi diém Toa 4n dang
thu 1y giai quyét vu kién, bi don 6ng BUi Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L ¢6 diang ky
thudng tra va thuc té dang cu tri trén dia ban thanh phd Tha Pirc, Thanh phd HO Chi
Minh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh
phd Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh,

[2] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Nhu T
c6 dé nghi duoc xét xir vang mat, bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L véng



mit tai phién toa dén 1an thir hai ma khong c6 1y do chinh dang, khong vi sy kién bt
kha khang hodc trd ngai khach quan, Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 238 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng mat nguyén don va bi
don.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thy, bién ban
thoa thuan vé viéc mua ban, chuyén nhuong mot phén nha dit toa lac tai dia chi sd:
147/6 L, khu phd A, phuong L, quan Thu Pic (nay 1a thanh phd Thi Dtc), thanh phd
H6 Chi Minh cac bén da ky két ngay 03/9/2019 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao
dirc x4 hoi, khong vi pham diéu cidm cua luat, phu hop voi quy dinh tai Diéu 116, Diéu
117, Piéu 119 va Piéu 328 cua Bo luat dan sy ndm 2015, nén d phat sinh quyén va
nghia vu phap 1y budc cac bén thuc hién. Can cr vao 101 khai, sy thira nhan va khong
phan ddi ciia cac bén duong su, phit hop vé6i cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.
Hoi dong xét xir ¢6 co sd xac dinh: Ong Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L dong y bén,
ba Huynh Ngoc T déng y mua mot phﬁn ctia thira dét c6 dién tich dat 150 m? 1a toa lac tai sb
147/6 147/6 L, t6 A, khu phd A, phuong L, quan Tha Pic (nay 1a thanh phdé Thu Brc),
Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira s6 182, 183, 184, 186, 188 t ban d6 s6 22 (theo tai
liéu nim 2004). Bén mua ba Huynh Ngoc T da thanh toan du sé tién 1.100.000.000
d6ng, nhung bén ban 1a 6ng Q va ba L khong thyuc hién nghia vu nhu di cam két d6 1a
trong thoi han 04 thang ké tir khi ky bién ban thoa thuan ngay 03/9/2019 thi 6ng Q va ba
L phai mua lai phan dét néi trén véi gia 1a 1.500.000.000 ddng, néu khong mua thi phai
¢6 trach nhiém ban giao dat va tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong phan dat trén theo
quy dinh cta phap luat. Nhu vay, bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L la bén vi
pham thoa thuan. Cin ¢t vao Piéu 3 ctia Bién ban thoa thuan ky ngay 03/9/2019 giita cac
bén co thoa thuan “bén ban cé trach nhiém hoan tra va boi thuong cho bén mua néu cb vi
pham thoa thuan nay”. Do vy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai
tra lai s6 tién da nhan 1.100.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 13 ¢6 co sé chap nhan.

[4] Xét thdy, yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée budc bi don dng Bui Nguon
Q va ba Lé Thi Ngoc L phai lién déi boi thuong thiét hai 1a sd tién 1ai phét sinh, tinh
theo 14i suat tién giri 1a 09%/nam, trén sb tién ma bi dang chiém giir 1a 1.100.000.000
ddng, ké tir ngay 03/9/2019 dén ngay Toa an xét xtr vu kién (ngdy 15/9/2022) 1a 03 nim
12 ngay, nguyén don yéu cau thoi gian tinh 13i lam tron 03 nim, véi so tién la
297.000.000 dong dugc xem 1a thiét hai hop 1y. Nhan thiy, thoi gian nguyén don yéu
cau tinh 13i, mirc 14i suat yéu cau ap dung 09%/niam 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015, phu hgp voéi thoa thuan ctia cac bén da dugc phan
tich va nhan dinh tai muc [3] & trén, nén yéu cau khai kién ndy cta nguyén don 1a ¢6 co
s& chp nhan.

[5] Xét yéu cau clia nguyén don vé viéc hily bo Bién ban thoa thuan vé viéc mua
ban, chuyén nhuong mot phan nha dét toa lac tai dia chi s6 147/6 Ly Té, to A, Khu phd
A, phuong L, quan Tha Puc (nay 1a thanh ph Tha Dic), Thanh phé HO Chi Minh giira



ba Huynh Ngoc T véi 6ng Bui Nguon Q va Lé Thi Ngoc L ky ngay 03/9/2019. Nhu da
phan tich tai muc [3] & trén, Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc 6ng Q va ba L khong thuc
hién nghia vu nhu d cam két, da hét thoi han 04 thang ké tir khi ky bién ban thoa thuan
ngay 03/9/2019, khong mua lai phan dat noi trén véi gia 1a 1.500.000.000 ddng va ciing
khéng tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong va ban giao phan dét trén theo quy dinh cua
phap luat. Ong Q va ba L 1a bén vi pham nghiém trong nghia vu theo théa thuan giita
cac bén, thudc truong hop phai huy bé thoa thudn, hiy bé hop ddng duoc quy dinh tai
diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 423 ciia B9 luat dan sy nam 2015, vé viéc huy bé hop
dé)ng do mdt bén vi pham nghi€m trong Iam cho bén kia khong dat dugc muc dich cua
viéc giao két hop dong. Do vay, yéu cau khai kién nay ciia nguyén don 13 ¢6 co s& chap
nhan.

[6] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don
6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho
nguyén don ba Huynh Ngoc T tién tam Gng an phi d nop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cir vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 92, Dicu 147, Diéu 186, Diéu 227, biéu 228, Piéu 233, Piéu 235, Piéu
238, Piéu 266, Diéu 273, Diéu 280, Diéu 482 Bo luat té tung dan s nim 2015;

Cian ¢t Biéu 116, Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toaan;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Huy bo Bién ban thoa thuan vé viéc mua béan, chuyén nhuong mat phﬁn nha dit
toa lac tai dia chi s6 147/6 L, t6 A, Khu phd A, phuong L, quan Thi Dirc (nay 14 thanh
phé Thit Birc), Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Huynh Ngoc Trinh véi dng Bui Nguon
Q va Lé Thi Ngoc L ky ngay 03/9/2019

- Budc 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L lién déi tra lai cho ba Huynh Ngoc T
s0 tién d4 nhan 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram tri¢u dong);



- Budc 6ng Bui Nguwon Q va ba Lé Thi Ngoc L lién déi boi thuong cho ba Huynh
Ngoc T s6 tién i phat sinh 1a 297.000.000 dong (hai muoi chin tri¢u bay trim nghin
dong).

K¢é tir ngdy ba Huynh Ngoc T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Bui Nguon Q va
ba Lé Thi Ngoc L, khong thuc hién hodc chim thyc hién nghia vu tra tién, thi hang
thang con phai chiu thém tién 14i theo muc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diédu 468
B6 luat dan sy ndm 2015, twong tng véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

2. V& an phi: An phi dan sy so tham 54.210.000 dong, budc dng Bui Nguon Q va
ba Lé Thi Ngoc L lién déi phai nop theo quy dinh.

Tra lai cho ba Huynh Ngoc T sb tién tam tng an phi 300.000 dong, theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2019/0058026 ngay 21/10/2020 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Thi Puc (nay 13 thanh phd Thi Ptc), Thanh phé HO Chi
Minh.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su,
da duoc sira doi bo sung nim 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Tha Pic ;

- Chi cyc thi hanh an dan sy Tp.Thu Puc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA






