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V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang.
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Sang;
Ong Nguyén Van Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién tod:
Ong Tran Vin Sy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 43/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 3
nam 2018 vé “Tranh chip dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an
Dan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 09 thang 02 nim 2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham s6 70/2018/QD-PT ngay 28 thang 5 nam 2018 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh ndm 1959; dia chi cu tra: T6 6, Ap
6, xa X, thi xa G, tinh Tién Giang, c6 mit.

2. Bi don: Ong Phan Thanh L, sinh nam 1958; dja chi cu tra: T6 16, ap T,
xa b, huyén C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1963; dia chi cu tru: T 16, ép T, xa b,
huyén C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

3.2 Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1969, c6 miit.

3.3 Ong Lé Vin N, sinh nam 1969, vang mit.

Cung dia chi cu tra: T6 16, ap T, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Phan Thanh L 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:



2

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Phan
Van B trinh bay:

Ngay 28-7-2002, 6ng c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng L, ba Q phan dat co
dién tich khoang 200m? toa lac tai é\p T, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh véi gia
26.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay, khong co tién hanh do
dac cu thé nhung hai bén c6 chi rd tr cAn: Pong giap rach; Tay giap duong dat;
Nam giap dat ba M, Bic giap dat ctia ong nhung sau ndy da chuyén nhuong cho
ong T1; thoi diém chuyén nhuong éng L, ba Q van chwa duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD); 6ng da giao trudc cho éng L sb
tién 15.000.000 dong, con lai 11.000.000 dong hen 30 ngay sau s& tra du. Sau
d6, ong L di giao dat cho ong st dung nhung 6ng di cho ba L1, ong N ¢ nho
trén dat, qua trinh sir dung ong c6 d6 02 xe dat, ba L1 d6 06 xe dat loai 10 khdi.
Sau 30 ngay ong dén Uy ban nhan dan (viét tit 13 UBND) xa D dé 1am thu tuc
chuyén nhuong QSDP nhung khong duge vi dat chua 16 ngudn goc, phai cho
dén dot UBND x4 hop xét. Su viéc nay ong cd thong bao cho éng L biét; tuy
nhién, gan 03 nam van chua giai quyét dugc nén 6ng lam don giri dén UBND x4
P xem xét, trong qué trinh giai quyét 6ng L yéu cau tang gia dat 1én 26.000.000
d6ng/m ngang va phai giao dii tién 6ng L mdi giao dat.

Nay 6ng yéu cau luu thong hop dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng voi
ong L dé ong duoc ké khai ding ky cip GCNQSDD, 6ng s& thanh toan cho dng
L s6 tién con lai theo gia dat thyue té; néu khong chép nhan yéu ciu cla ong thi
phai budc ong L, ba Q tra lai sb tién 15.000.000 dong ong di giao va bdi thuong
thiét hai chénh léch vé gia dat theo quy dinh cta phap luat, dbi véi tién do 02 xe
dat ong khong yéu cau thanh toan lai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don éng Phan Thanh L la éng
Nguyén An N1 trinh bay:

Ong thong nhat véi 10i trinh bay ciia ong B vé thoi gian, ndi dung va gia
chuyén nhuong QSDD giita 6ng L, ba Q véi ong B. DPdi véi sb tién 11.000.000
ddng con lai, 6ng B hen 30 ngay thanh toan du nhung khong thyuc hién nén da vi
pham hop dong va gia dinh 6ng L d3 nhiéu lan goi 6ng B dén giai quyét hop
dong chuyén nhuong QSDD dé thuc hién thu tuc ké khai, ddng ky nhung ong B
khong dén. Nay ong B khéi kién yéu cau luu thong hop dong chuyén nhuong
QSDD o6ng L khong dong ¥ va ciing khong dong v tra lai so tién 15.000.000
dong, khong dong ¥ bdi thudng bat ctr khoan nao vi ong B d vi pham hop dong.
Viéc ong B, ba L1 d6 dat thi ty chiu, 6ng L khong dong y thanh toan bat ky
khoan tién nao cho 6ng B, ba L1; viéc ba L1, ong N d6 dit va xdy cac cong trinh
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trén dat tuy lac dau 6ng L khong c6 ngin can nhung sau khi 6ng B khong tra sb
tién con lai thi vo chong 6ng L ¢6 ngan can ba L1 d6 02 xe dat va xay hd nudc.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ba 1a vo cua éng L, ba thdng nhit véi 10
trinh bay va yéu cau ctia 6ng N1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ong L.

Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba 1a em ctia ba Q va c6 quen biét voi ong
B. Nam 2002, 6ng B c6 nhan chuyén nhuong QSDD ctia 6ng L véi chiéu ngang
hon 06 mét, dai hét phan dat. Sau d6, 6ng B noéi ba di doi nha chuyén dén phan
dat mua cta ong L dé trong coi gitm. Qu4 trinh ba & trén dat c6 xay thém ho
nuéc, nha vé sinh, khoan giéng va d6 06 xe dat trén phan dat nay. Khi ba d6 02
xe dat sau va xay ho nudc thi ba Q c6 ngin can, dén khi nha bi hu hong ning ba
dinh stra lai nhung ba Q khong cho nén ba da d& toan bd nha di chd khéac cho
dén nay. Ba xac dinh cac tai san hién con trén dat tranh chép 1a ctia vo chong ba,
néu ngudi nao dugce quyén st dung dat thi phai thanh toan lai cho ba gia trj cua
nhing tai san d6 theo gia da dinh cua Hoi ddng dinh gia va tién d6 06 xe dat lam
tang gia tri QSDD voi gia mdi xe 12 600.000 dong.

Ong Lé Van N trinh bay: Ong 1a chong ciia ba L1, 6ng théng nhat véi 1oi
trinh bay va yéu cau ctia ba L1.

Tai Bdn dn Ddn sw so tham sé 09/2018/DS-ST ngay 09 thang 02 ndam
2018 cuia Toa dn nhédn déan huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Phan Vin B véi 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi Q duoc 1ap ngay 28-7-2002
vO hiéu.

Ong Phan Vin B c¢6 nghia vu tra lai 6ng Phan Thanh L va ba Nguyén Thi
Q phan dit c6 dién tich 450,7m* (trong d6 c6 dién tich quy hoach 16 gidi 1a
100,6m2) toa lac tai ép T, xa D, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 t&r can: Pong gidp
Rach Tay Ninh; Tay giap duong 786; Nam giap dat 6ng Phan Vin B; Bac giap
dat ong Nguyén Van H.

Dt chua c6 GCNQSDD thudc td ban do 25, thua sb 140.

Ong L, ba Q dugc quyén ké khai dang ky cAp GCNQSDD va déng tién sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh. Ong L, ba Q duoc quyén
so hitu toan b tai san trén dat véi tong gi tri 4.319.000 dong.

Ong L, ba Q c6 nghia vu lién d¢i tra cho ba Nguyén Thi L1, 6ng Lé Vin
N 3.600.000 dong tién d6 dat va 4.319.000 dong tién gi tri tai san trén dat; tong
cong 1a 7.919.000 dong.
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Buoc 6ng L, ba Q c6 nghia vu lién doi tra lai cho 6ng Phan Van B sb tién
15.000.000 dong tién chuyén nhuong QSDD va 61.482.000 ddng tién bdi
thuong thiét hai chénh léch gia dat; tong cong 1a 76.482.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 21 thang 02 nam 2018, 6ng Phan Thanh L c6 don khang cdo khong
ddng y tra cho 6ng B s6 tién 76.482.000 dong va ba L1, ong N sd tién 7.919.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

- Ong Phan Vin B c¢6 nghia vu tra lai 6ng Phan Thanh L va ba Nguyén
Thi Q phéan dat c¢6 dién tich 450,7m* (trong d6 c6 dién tich quy hoach 16 gi6i 1a
100,6m?), thira s& 140, t& ban dd 25, toa lac tai 4p T, xd D, huyén C, tinh Tay
Ninh; c6 t&r can: Pong giap Rach Tay Ninh; Tay giap duong 786; Nam giap dat
6ng Phan Vian B; Bic giap dat 6ng Nguyén Van H.

Ong L, ba Q duoc quyén ké khai dang ky cAp GCNQSDD va déng tién sir
dung dat theo quy dinh cta phéap luat dat dai hién hanh. Ong L, ba Q duoc quyén
so hitu toan b tai san trén dat gom: 16 cdy xanh 16n nho; hai nha tam dién tich
22,88m? va 8,4m* (méi tole cii, cot gb, nén dat, vach tole cll); mot ho nuéde xay
gach thé trat xi mang 02 mat dién tich 13,96m?; mot nha vé sinh xay tuong gach
khong t6 dién tich 2,7m s dung ham tu hoai gdm 04 éng cong; mot giéng
khoan sau 25 mét; tong gia trj tai san 1a 4.319.000 dong.

- Ong L, ba Q c6 nghia vu thanh toan cho dng Phan Vin B tong s tién
60.000.000 déng gém tién chuyén nhuong QSDP va tién boi thudng thiét hai
chénh léch gia dat.

- Ong L, ba Q c6 nghia vy thanh toan lai cho ba Nguyén Thi L1, 6ng Lé
Vin N 3.600.000 dong tién do dat va 4.319.000 dong tién gia tri tai san trén dat;
tong cong 1a 7.919.000 dong.

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T. ay Ninh:

+ VE td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cur, chuan bi xét xir
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cta Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hié€n dung trinh ty, thu tuc ddi véi phién tda dan sy. Nhiing nguoi tham
gia td tung déu thyuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t noi
quy phién toa.
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+ V& ndi dung: Céc duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an tai phién tda phuc tham, su thoa thuin hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, dé nghi Ho1 dé)ng xét
xUr phuc tham cin ct vao Piéu 300 cua Bo luat TH tung dan su, stra ban an so
tham, cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt, xét thay :

[1] Tai phién toa phuc tham, céac duong su da tu nguyén thdéa thuan duoc
voi nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cia ho 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hdi nén Hoi déng x¢&t XU stra
ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2] V& chi phi t6 tung: Ghi nhan 6ng Phan Vian B ty nguyén chiu chi phi
do dac tham dinh va dinh gia tai san véi sb tién 1.502.000 déng (Mot triéu nim
tram 1¢ hai nghin d6ng) (d4 ndp xong).

[3] V& an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct DPiéu 300, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia Bo luat TS tung dan
su; khoan 5 DPiéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Stra Ban 4n Dan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 09 thang 02 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

1. Cong nhan sy thda thuan cia cac duong su nhu sau:

1.1 Ong Phan Vin B c6 nghia vu tra lai 6ng Phan Thanh L va ba Nguyén
Thi Q phﬁn dét c6 dién tich 450,7m? (trong do6 co6 dién tich quy hoach 16 gidi 1a
100,6m?), thira s6 140, t& ban dd 25, toa lac tai 4p T, xd D, huyén C, tinh Tay
Ninh; c6 t&r can: Pong giap Rach Tay Ninh; Tay giap duong 786; Nam giap dat
ong Phan Vin B; Bic giap dat ong Nguyén Vin H.

Ong L, ba Q dugc quyén ké khai ding ky cip GCNQSDD va déng tién sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh. Ong L, ba Q duoc quyén
so hiru toan bo tai san trén dat gom: 16 cay xanh 16n nho; hai nha tam dién tich
22.88m? va 8,4m? (mai tole cii, cot gS, nén dat, vach tole cll); mot ho nudce xay
gach thé trat xi mang 02 mat di¢n tich 13,96m? mot nha vé sinh xay tuong gach
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khong t6 dién tich 2,7m” sir dung him ty hoai gdm 04 éng cong; mot giéng
khoan sau 25 mét; tong gia trj tai san 1a 4.319.000 dong.

1.2 Ong L, ba Q co nghia vy thanh toan cho dng Phan Vin B tong s6 tién
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) gdm tién chuyén nhugng QSDPD va tién
bdi thudng thiét hai chénh 1éch gia dat.

1.3 Ong L, ba Q c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi L1, éng Lé
Vin N 3.600.000 dong tién d6 dat va 4.319.000 dong tién gi tri tai san trén dat;
tong cong 1a 7.919.000 ddng (Bay triéu chin trim mudi chin nghin dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi
phdi thi hanh én chuwa thi hanh xong sé tién néu trén, thi con phdi chiu tién 1di
phdt sinh doi véi sé tién chdm tra tiong eng véi thoi gian chdm trd theo mike 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015.

2. V& an phi:
2.1 An phi dén sy so tham:

Ong Phan Vin B phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao tién tam tng
an phi da ndp voi sé tién 2.150.000 dong theo bién lai thu sé 0018124 ngay 21-
7-2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh; 6ng B duoc
hoan tra lai s tién 1.850.000 dong (Mot triéu tAm tram nim muoi nghin dong).

Ong Phan Thanh L va ba Nguyén Thi Q phai chiu 3.395.950 dong (Ba
triéu ba trim chin muoi 1m nghin chin trim nim muoi dong).

2.2 An phi dan sy phtic thim: Ong Phan Thanh L phai chiu 300.000 d6ng
(Ba trdm nghin dong) duoc khau trir vao tién tam tng an phi phac tham 300.000
dong da nop theo bién lai thu sé 0018772 ngay 21-02-2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh, da n0p xong.

3. V& chi phi tb tung: Ghi nhan 6ng Phan Van B tu nguyén chiu chi phi do
dac tham dinh va dinh gia tai san véi sb tién 1.502.000 dong (Mot triéu nim
trim 1¢ hai nghin d6ng) (da nop xong).

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an ddan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Lé Thi Thu Trang



