TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 138/2026/DSPT
Ngay 03 thang 9 ndm 2026
V/v tranh chap QSD dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thay.

Cdc Tham phdn: Ba Ly Thi Thuy, ong Hoang Anh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Lao Thi Hong Hoai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa: Ba
Lé Ngoc Kim Loan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2026, tai H01 truong xét xir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xtr phc tham cong khai vu 4n dan su phic thAm
thu 1y s6 87/2026/TLPT-DS ngay 10/7/2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n Dan su so thdm s6 22/2026/DS-ST ngay 04/6/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét Xt phuc tham sé 115/2026/QD-PT ngay 30/7/2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong P4 Vin S, sinh nam 1964; Dia chi: TDP H (nay 1a TDP P),
phuong V, tinh Thai Nguyén; S6 cin cudc cong dan: 019064001193, cip ngay
08/08/2024 (c6 mat);

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh
nam 1980; Dia chi: TDP T, phuong V, tinh Thai Nguyén (co mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Pham Thi Hong
V, sinh nam 1986; Pia chi: TDP D, phuong P, tinh Thai Nguyén (c6 mar);

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1964; Dia chi: TDP H (nay 12 TDP P),
phuong V, tinh Thai Nguyén; S6 cin cudc cong dan: 019064000858, cip ngay
04/02/2022 (co mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Pam Thuy D1, sinh
niam 1987; ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1953; éng Nguyén Ngoc H, sinh nim 1979;
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6ng Pang Qudc B1, sinh ndam 1973 - Luat su thudc Cong ty L1, Poan luat su thanh
phé H.

Cung dja chi: C, s6 E T, phuong L, thanh phé Ha Noi (¢ mdt éng H, dng B1;
vcfng mat ba D1, ba B va ¢é don xin xét xur vd'ng mat);

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1965, (vo éng T, c6 mdt)

+ Ba: Nguyén Thi H1, sinh nim 1970, (vo éng S, cé mdt)

Cung dia chi: TDP H (nay 1a TDP P), phuong V, tinh Thai Nguyén.

+ UBND phuong V, tinh Thai Nguyén

Pai dién theo phdp ludt: Ong Duong Vian D2 - Chuc vu: Chu tich UBNND
phuong V, tinh Thai Nguyén (vang mdt va ¢é don xin xét xir viang mdt);

Nhirng nguwoi lam chirng:

+ Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim 1962; Ba Dinh Thi T2, sinh nim 1976; Ba
Nguyén Thi D3, sinh naim 1967; Ong Nguyén Tién B2, sinh nam 1954; Ong Nguyén
Vin K, sinh naim 1960; Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1963; Ong Nguyén Vin C,
sinh nam 1968; Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1960; Ong Nguyén Dtc D4, sinh
nam 1955.

Cung dia chi: TDP P, phudng V, tinh Thai Nguyén (ving mdt éng B2, nhiing
nguwoi lam chirng khdc déu c¢é mdt).

Ngudi khang cao: Nguyén don ong DS Vin S, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi HI.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 —
Théai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

* Theo bén tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng P6 Vin S
trinh bay:

Thira dat s6 1418, to ban dd s6 40, dién tich 270m? tai phuong T, thanh phé P,
tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong V, tinh Thai Nguyén) c¢6 ngudn gdc 1a dét thd cu
ctia bd me 6ng, noi gia dinh 6ng sinh séng tir trude. Khoang nam 1992 - 1993, dng
chuyén dén khu Trai (cach thira dat cii khoang 1km) xay nha va dén me sinh séng.
Pong thoi 6ng ciing thao d& can nha tre trén thira dat 1418; tir d6 trén thira dat 1418
khong c6 nha ¢, chi c6 cay bach dan, nhung do xa nha khong trong coi dugce trau bo
phé hoai hét.

Nam 1993 6ng ké khai xin cap dat va ¢ dwoc UBND huyén P cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 B 881644 ngay 19/4/1993 dbi voi thira dat s6 1418, dién
tich 270m?, dat tho cu lau dai, mang tén Nguyén Vian S2; ngay 19/6/2022 duoc dinh
chinh thanh D6 Vin S.



Do thira dat trén lién ké dat cua gia dinh 6ng Nguyén Vian T, 6ng T hoi muon
dat dé canh tac, ong S ddng y cho muon bang miéng, thoa thuan khi gia dinh c¢6 nhu
cau thi 6ng T phai tra lai. Trong qua trinh st dung, 6ng T xdy dung cong trinh,
chudng trai trén dat. Nam 2013, 6ng T ké khai ngudn gbc 13 “dat ty vd ma co” va
dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 269248 ngay
18/12/2013 d0i véi thira dat s6 1418, t& ban d6 s6 40, dién tich 270m? (BHK), dung
tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Tuyét .

Khi ¢6 nhu ciu str dung dit, 6ng S nhiéu 1an yéu ciu ong T, ba T1 tra lai nhung
khong dugc chap nhan. Tranh chap da dugc UBND phuong T hoa giai nhung khong
thanh. Theo yéu cau ctia dng S, ngay 11/5/2023, Chu tich UBND thanh phé P ban
hanh Quyét dinh s 3358/QD-UBND thu hdi va hiy bé Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s BP 269248 di cap cho ong T, ba T1 d6i véi thira dat néu trén, vé6i 1y do
Gidy chtng nhan duoc cap khong dung quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

Nay 6ng S yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 thao
d& cong trinh trén dat, tra lai cho ong toan bd dién tich 270m? thudc thira dat sb
1418, to ban d6 s6 40. Truong hop 6ng T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat,
6ng S dong ¥ chuyén nhugng véi gia 850.000.000 dong.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Sinh V1, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1: Nhat tri v6i quan diém cta
nguyén don ong S, dé nghi 6ng Nguyén Van T tra lai thira dat s6 1418, t ban db s6
40, dién tich 270m? dat tho cu.

* Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Thira dat sb 1418, to ban dd so 40,
dién tich 270m? c6 ngudn gdc ctia bd me dé ong S 1a cu Nguyén Thi N va 6ng D
Vin T3 (déu di chét), trude day cu N va 6ng P Van S sinh song trén thira dat nay.
Nam 1988, 6ng S lap gia dinh va chuyén dén khu Trai, thugc TDP H, phuong T,
thanh phd P, tinh Thai Nguyén (nay la phudng V, tinh Thai Nguyén) sinh song sau
d6 dén cu N vé & cung, thira dat s6 1418 khong con duogc gia dinh éng S st dung.
Nam 1991, vo chdng 6ng T thoa thuan bang miéng véi cu N va 6ng S vé viée doi
thira dat s6 1418 14y 3.000 vién gach dé ong S x4y nha tai khu T. Cu N va 6ng S
ddng v, hai gia dinh d ba giao dat va gach theo thoa thuan; gia dinh 6ng T quan 1y,
sir dung dat tir nam 1992. Qua trinh st dung dat, gia dinh ong T thué ngudi san lap
phan dét triing dé trong chudi; nam 1994 xay tudng rao bang gach, nim 1995 xay
dung hon 100m? chudng trai chin nudi, bé biogas va sir dung 6n dinh cho dén nay.
Viéc gia dinh ong S st dung dét, xay dung cc cong trinh ong T déu biét va khong
c6 v kién gi.

Nam 1993, ong S tu ¥ ké khai va dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat d6i voi thira dat s6 1418, tuy nhién gia dinh 6ng khong biét va ong S ciing khong
thong bao. Nam 2013, gia dinh 6ng T ké khai dang ky cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat sb 1418, ké khai ngudn gdc 1a dat “khai hoang, tu v
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Trinh tu, tha tuc cép dat duoc thuc hién dang quy dinh, ho so cép dat duoc niém yét
cong khai tai dia phuong, khong c6 tranh chap, khiéu nai. Ngay 18/12/2013, UBND
huyén P cép Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 BP 269248 mang tén ong
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 dbi voi thia 1418.

Niam 2022, ong S yéu ciu UBND phuong T hoa giai tranh chip va yéu cau gia
dinh 6ng T tra lai dat. Tai cac budi hoa gidi, ong S thra nhan vi¢c ddi thira dat cho
gia dinh 6ng dé nhan 3.000 vién gach va c6 ¥ kién thanh toan gia tri céng trinh trén
dat cung gia tri 3.000 vién gach nhung cac bén khong théng nhat dugc. Sau do, 6ng
S ¢6 don dé nghi thu hdi Gidy chimg nhan di cap cho 6ng T, ba T1. Ngay 11/5/2023,
UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh s6 3358/QD-UBND thu hoi, hiy bo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BP 269248 do viéc cip Gidy chimg nhan khong
dung quy dinh vi khi ké khai gia dinh 6ng xac dinh ngudn gbc dat 1a “khai hoang,
tu vo”, trong khi thuc té dat c6 nguodn gbce tir viéc doi dat 1ay 3.000 vién gach va cac
bén chua thyc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh.

Déi vai yéu cau khai kién cua ong S vé viée budc tra lai thira dat s6 1418, 6ng
T khong dong y. Ngay 11/8/2025, ong T ¢6 yéu cau phan td, dé nghi Toa 4n giai
quyét:

1. Cong nhan quyén st dung thtra dat s6 1418, to ban d6 s 40, dién tich 270m?
tai phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong V, tinh Thai Nguyén)
cho vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Tuyét .

2. Truong hop giao thira dat cho 6ng PS Vian S thi budc 6ng S hoan tra cho
6ng T tong sd tién 1.604.500.000 ddng, gom: 1.350.000.000 dong 1a gia tri quyén
sir dung 270m? dat twong tmg véi phan dat gia dinh 6ng da nhan theo théa thuan doi
dat va gia tri quan 1y, ton tao, tai san trén dat; 4.500.000 déng la gia tri 3.000 vién
gach d4 giao cho dng S; 250.000.000 dong 13 cong strc quan 1y, sir dung, t6n tao dat
tir nam 1991 dén nay va gia tri cong trinh, cay cdi do gia dinh 6ng tao lap trén dat.

3. Budc ong P Vian S cong khai xin 18i vé viée td cao ong Nguyén Vian T ¢6
hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san.

* Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba T1: Nhit tri v6i ndi dung trinh
bay va yéu cau cta ong T.

* Nhitng ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Xudn Q, ba Dinh Thi T2, ba
Nguyén Thi D3, 6ng Nguyén Tién B2, 6ng Nguyén Vin K, dng Nguyén Vin S1,
ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin H2, dng Nguyén Pirc D4, déu trinh bay:
Khoang nam 1991, 1992 ¢ duoc biét viéc ong Nguyén Vian T mua 3000 vién gach
do dé doi voi ong DS Vin S 4y thira dat giap nha ong T (thira dat 1418), ong S1
con khai ong 14 nguoi ban gach cho ong T va 6ng T 13 ngudi thanh toan tién cho
ong gia gach thoi diém d6 khoang 180.000 ddng dén 200.000 d6ng/1000 vién gach,
6ng nghe dng T néi mua gach vé dé doi dat voi ong S, ngoai truong hop ddi dat giira
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6ng T va dng S, tai dia phuong con ¢ vai truong hop khac cling ddi gach 1dy dat,
ddng thoi con c6 vai truong hop doi tai san khac 14y dat, nhu nha 6ng K1 d6i tai san
14y dat.

Ong Nguyén Van C cho biét: Khoang nim 1991, 1992 6ng 13 ngudi truc tiép
hd tro ong T chuyén, bdc d& gach tir nha 6ng S1 (ngudi ban gach) dén nha éng S
nha & by gio, ong duoc biét sé gach nay 1a dé nha éng T d6i 14y thira dat cua nha
6ng S. Thoi diém d6 ¢ dia phuong ciing c6 mot sd truong hop dbi dat 1ay gach vi
gach xay dung thoi diém d6 c6 gia tri.

Ong Nguyén Vin H2 khai: Khoang nim 1992, 1993 6ng T mua gach ctia dng
S1, ong 1a nguoi lam nghé chay xe ngua truc tiép van chuyén thué chd 3000 vién
gach cho 6ng T dén nha 6ng S nha & bay gio, khi d6 nha 6ng S c6 nha vach sap do,
6ng S dung gach nay dé xay nha, gia tri gach khoang 180.000 d¢ong/1000 vién gach,
gia gach loai A, 6ng T con tra cho 6ng 30.000 dong tién cong chd gach.

Ba Nguyén Thi D5 khai: Ong S sinh ra va 16n 1én tai thira dat s6 1418, dén
khoang nam 1988,1989 khi d6 do diéu kién kinh té kho khan, do thira dat nha 6ng
S khi d6 thap, phia Bic giap muong nudc, nén mua mua nude dong ngap day san,
vuon, moi nguoi khuyén éng S chuyén dén khu Trai & (vi tri nha hién nay cta 6ng
S ¢). Khoang nam 1992, 1993 éng T, ba T1 d6i gach lay dét, nén gia dinh ong S xay
dung dugc nha & vi tri bay gio. Thoi diém d6 ¢ dia phuwong c6 tién 1¢ doi gach lay
dat (nhu nha 6ng C1 Ké chéch vi tri thira dat tranh chap hai cai ao) doi cho nha 6ng
D6 1ay 4000 vién gach. Con gia dinh 6ng T, ba T1 doi 3000 vién gach lay khoang
200m? dat cua ong S, ba 1a ngudi boc gach ho éng T, ba T1 cho gia dinh 6ng S, tir
khi dbi dat giita hai gia dinh khéng c6 tranh chip gi, viéc 6ng S tranh chap 1a trai
dao dtrc x3 hoi, vi d c6 thoa thuan d6i gach 1dy dat.

Tai ban an dan su so tham s6 22/2026/DSST ngay 04/6/2026 ciia Toa 4n
nhan dan khu vue 2 - Thai Nguyén di quyét dinh:

Can cir Piéu 26; 34, 35; 39; 147; 157; 165; 166; 244, 266; 235 va 273 B ludt
T6 tung dan siwe; Cén cit Diéu 129, Diéu 385, Diéu 500 va khoan 2 Piéu 501 ciia Bé
ludt Dan sw 2015; Diéu 129, 134, 135, 137 Ludt Dat dai nam 2024; An ¢ s6
33/2020/AL va An 1¢ 56 40/2021/AL ciia Toa an nhdn dén Téi cao; Cén cir Diéu 12,
Piéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thwong vu Quoc Hoi. Quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
sw dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Do Van S vé viéc khéi kién doi
VOi ong Nguyé~n Van T trd lai dién tich 270m?, dat thé cu, thuoc thua dat s6 1418,
10 bdan dé sé 40, da dwoc UBND huyén P cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt
s6 BP 881644, ngay 19 thing 4 nam 1993, dia chi: TDP H, phuong V, tinh Thdi
Nguyén mang tén ong Nguyén Vin S2 (ngay 19/6/2022 dwoc dinh chinh la 6ng Po
Van S).



2. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin T vé viéc dé nghi
Tod dn cong nhdn quyén sir dung dat hop phdp tai thira ddt s6 1418, to ban do so
40, (nay thudc to ban do sé 9 (27), dién tich theo hién trang 267,6m?), dia chi: TDP
H, phuong V, tinh Thai Nguyén).

3. Cong nhdn quyén sir dung ddt hop phdp ciia 6ng Nguyén Van T thira dit s6
1418, to ban do s6 40, (nay thudc to ban do s6 9 (27), dién tich theo so do hién
trang 267,6m?), dia chi: T6 dan phé H, phuong V, tinh Thdai Nguyén. Vi tri, ranh
gioi phdn dién tich dat dwoc giao theo so do do dac khi xem xét tham dinh tai ché,
dwoc giGi han béi cic diem A, B, C, D, E, F, G, H, I K, L, A.

Sau khi Ban dn ¢é hiéu e phdp ludt éng Nguyén Vin T c6 quyén va nghia vu
lién hé véi co quan nha nuwde c6 tham quyén dé thuwc hién viéc dang ky bién déng
dat dai, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi thira ddt s6 1418, to ban
dé s6 40, (nay thudc to ban dé sé 9 (27), dién tich theo so do hién trang 267,6m?),
dia chi thira dat: T6 ddn phé H, phwong V, tinh Thdi Nguyén) theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/6/2026, nguyén don ong DS Vin S va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi H1 khang cdo toan bo ban an so tham s6 22/2026/DSST
ngay 04/6/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén, dé nghi Toa an cap
phuc tham xét xur lai. Budc gia dinh ong T phai thdo d& toan b cong trinh da xay
dung trén thira dat 1418 TBD sb 40, tra lai dat cho gia dinh 6ng, ba; khong chap
nhan ndi dung phan té cta bi don d6i véi gia tri 3000 vién gach, chi dong ¥ tra theo
gia hién tai, véi cac 1y do:

- Ban 4n so tham giai quyét khong khach quan, xam pham dén quyén loi ciia
nguyén don;

- C6 su vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung trong vi¢c xac dinh mbi quan
hé phép luat tranh chap, véi cc can cir:

+) Ong S da dugc cap gidy CNQSD dat ndm 1993, ngudn goc dat 1a ctia bd me
dé ong S 1a cu Nguyén Thi N va cu Pd Vin T3 dé lai; dén nay gidy chimg nhan nay
chua bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén nio hily bo hodc thu hdi, nén ong S van la
nguoi duge Nha nudc cong nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat 1418 TBD s6
40;

+) Ong T khong c6 bat ky tai liéu chimg ¢t ndo dé xac dinh duoc cb viée ddi
3000 vién gach 1y thira dat 1418 ctia 6ng S. Toa an cap so tham chi can cir vao 10
khai mot phia cua bi don va 10i khai cta nhitng nguoi 1am chimg thiéu khach quan
dé giai quyét va nhimg ngudi 1am chimg déu khong nhéan dugce gidy triéu tap tham
gia phién toa so tham;



+) Co6 su vi pham va ap dung khong diang vé tinh tiét, su kién trong viéc ap
dung an 1& s6 33 va an 18 s6 40 dé lam cédn ctr giai quyét vu trong vu an ndy (tinh
tiét, su kién khong dung véi an 1€). Viéc &p dung an 1€ khong dung va xac dinh sai
quan hé phap luat tranh chap di 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
cua nguyén don;

+) Tuyén ban 4n khong dam bao viéc thi hanh an trén thuc té, vi gily CNQSD
dat ciia ong S khong bi huy hay thu hoi, nhung lai cong nhan QSD dét cho éng T
mot cach trai phap luat, dé nghi khong chp nhan yéu cau phan té nay cua éng T.
Trong trudng hgp HDXX phiic tham sira 4n theo hudng tuyén huy Gidy CNQSD
dat cua 6ng S 1a vuot qua yéu cau khoi kién, vi Gidy chimg nhan cua ong S duoc
cap lan dau nam 1993, viéc hity Gidy chtng nhan can phai dwa UBND vao tham gia
t6 tung, nén trong trudng hop nay can phai hiy ban an so tham;

+ Viéc 6ng T khai ong str dung dat tir nam 1991-1992 13 khong dung, vi nim
1994 ba S3 méi bo di biét tich, do tin tudng 14 dong ngil nén 6ng S cho 6ng T muon
dat (chi n6i miéng, khong c6 gidy to), viéc cho muon dat nay khong dong nghia véi
viéc ong S tir bo quyén sir dung dbi voi thira dat 1418; khong co can cit nao dé
khang dinh c6 viéc d6i gach lay dat nhu ong T khai, vi thoi diém d6 gia dinh ong S
khong c6 nhu cau st dung dén gach;

+ Giao dich giita ong S va 6ng T 1a muon dat, khong phai d6i dat; néu doi dat
that thi hai bén phai thuc hién theo dung quy dinh ctia Luat Dat dai; nim 1993 6ng
T ké khai xin cap dat tai sao khong ké khai thira dat 1418 nén 10i khai ctia ong T 14
v6 can ctr; nam 2012 ong T 12 nguoi dd muon giap CNQSD dat ciia 6ng S va khi di
ké khai da ké khai gian dbi vé ngudn gdc dat nén gidy chimg nhan nay di bi thu hoi
va hay bo...

Ngay 18/6/2026, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén c6 Quyét
dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KV2 d6i v6i ban 4n so tham s6 22/2026/DS-ST
ngdy 04/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thai Nguyén. Dé nghi Toa 4n
nhan dan tinh Thai Nguyén xét xt phic tham, stra ban 4n so thim xac dinh dung
quan hé tranh chip va tuyén hay mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
B 881644 ngay 19/4/1993 do UBND huyén P cép cho ong DS Vin S d6i véi thira
dat s6 1418 do co nhitng sai 1am vé t6 tung dan sy va giai quyét ndi dung vu an. Cu
thé:

+) Xéc dinh sai quan hé phap luat tranh chap;

+) Tuyén an khong toan dién, khong dam bao vi¢c thi hanh an.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va cac noi dung khang co. Bi don
khong nhat tri véi ndi dung khang cdo, dé nghi giir nguyén ban an so tham. Dai dién
Vién kiém sat giit nguyén cac ndi dung khang nghi.
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- Cac duong su déu khong cung cap thém tai lidu, ching cit moi.

Phan tranh luin:

- Luat su ciia nguyén don: Giit nguyén nhu cac cin ct khang co; nhat tri voi
ndi dung khang nghi va dé xuit sira ban 4n so thAm cua dai dién Vién kiém sat vé
“quan hé phdp ludt tranh chdp”, khong nhat tri ndi dung khang nghi va dé xuét stra
ban 4n so tham cua dai dién Vién kiém sat vé tuyén iy gidy CNOSD ddt ciia nguyén
don.

- Ludt su cua bi don: Khong nhét tri voi yéu cau khang cdo va céc can ctr khang
c4o ctia nguyén don; néu nguyén don duoc cip Gidy ching nhan tai sao trong sudt
thoi gian dai (gan 30 nam) nguyén don khéng thuc hién quyén cta ngudi st dung
dat theo quy dinh phap luat; viéc doi dat 13 ¢ that va dugc chimg minh bang chinh
161 thira nhén cua 6ng S va 101 khai cua nguoi lam chung; tai phién toa hdm nay phia
nguyén don khong c6 bat ky tai liéu chimg ¢t ndo méi, dé nghi HDXX “khéng chdp
nhdn khang cdo ciia nguyén don”; nhat tri véi ndi dung khang nghi va dé xuat cia
dai dién Vién kiém sat vé stra ban an so thAm tuyén hiiy gidy chitng nhan QSD dit
ctia nguyén don, khong nhat tri ndi dung khang nghi va dé xuét sira ban an so thim
cua dai dién Vién kiém sat vé “quan hé phdp ludt tranh chdp”.

- Ba T1: Viéc d6i gach lay thira dat 13 c6 that, khong c6 viéc cho muon, diéu
nay 6ng S da thira nhan tai phién hoa giai  UBND phuong; do gia dinh 6ng S khong
c6 nhu cau sir dung dat nén méi chuyén di, con gia dinh t6i ¢6 nhu cau sir dung dat
nén méi mua gach vé doi dé lay dat; viéc gia dinh toi xdy dung cac cong trinh trén
dat 1a cong khai, ca gia dinh 6ng S déu biét va chwa bao gid c6 ¥ kién phan dbi; viéc
cap GCN nim 2012 1 cong khai, duoc niém yét nhiéu ngay tai dia phuong. ..

Pai dién Vién kiém sat nhin déan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan chi toa, Hoi dong xét xu, cac duong su chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo lut T6 tung dan su.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Phai khang dinh giao dich gitta ong S va 6ng
T d6i gach léy dat 1a c6 that va duoc thuc hién tai thoi diém cu N con séng; ong T
da nhan dat va st dung tir nim 1991 dén nam 2022 mdi phat sinh tranh chap nén
giao dich nay duoc hiéu 1a chuyén nhwong OSD dat nén quan hé phap luat tranh
chép can phai duoc stra lai cho dung; tai thoi diém ké khai naim 1993, 6ng S khong
phai la ngudi sir dung dat ma van ké khai cap GCN la tréi quy dinh vé dét dai.

Dé nghi Hoi dong xét xir: Can clr khoan 2 Diéu 308; Piéu 310 cta B luat T6
tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng DS Vin S; chap khang
nghi s6 01/QD-VKS-KV2 ngay 18/6/2026 ctia Vién kiém sat nhan dan khu vic 2 —
Thai Nguyén. Sira ban an dan su so tham s6 22/2026/DSST ngay 04/6/2026 cia Toa
an nhan dan khu vuc 2- Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vy dn da duwoc tham tra tai phién
toa, can cir két quad tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién cia Kiém sdt vién va
cdc duwong su, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Do Vin S va ba Nguyén Thi H1;
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan khu vie 2— Thai Nguyén déu dam béo trong
thot han luat dinh nén dugc xem xé€t theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& su co mit, vang mat cia duong su: Tai phién toa phtc thim, vang mat
nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND phuong V va ngudi 1am chimg Nguyén
Tién B2, nhung ho déu da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht 2, qua trinh giai
quyét vu an da co 101 khai luu trong ho so vu an, do d6 viée Véng mat nhirng ngudi
trén khong anh hudng téi viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr can cir Dicu 296
ctia Bo luat T6 tung dan su, xét x{r vang mat nhitng nguoi trén.

[3]. Vé xac dinh quan hé phap luat: Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat”; phan
tiéu dé cia ban an ghi “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”, trong
khi phan noi dung ban an lai xac dinh 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat”, nhu vy
viéc xac dinh quan hé phap luét tranh chap cua Toa an cap so tham chua thong nhat.
Xét ban chat tranh chap thiy rang: Cac bén tranh chip quyén sir dung thtra dat sd
1418, to ban dd sb 40 phat sinh tir viéc gia dinh 6ng DS Van S va gia dinh 6ng
Nguyén Vin T thoa thuan doi thira dat 1ay 3.000 vién gach. Giao dich nay vé ban
chat 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong phai giao dich chuyén
d6i quyén str dung dat. Do dé, quan hé phap luat can duoc xac dinh 1a “Tranh chdp
quyén sir dung dat” theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Viée
cap so tham xé4c dinh chua chinh x4c tén quan hé phép luat 1a thiéu sot. Khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén 1a ¢ cin ct, tuy nhién thiéu
sot trén khong 1am thay d6i pham vi giai quyét vu an, khong anh huong quyén tranh
tung va quyén, loi ich hop phap cia cac duong sy, HDXX c6 can cir sira lai quan
hé phap luat cho phu hop.

Vé néi dung: Xét khang céo cuia nguyén don 6ng DS Van S va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
khu vyc 2 - Thai Nguyén, HDXX nhén dinh:

[4]. V& ngudn gdc thira dat tranh chip: Cac dwong su déu thira nhan thira dat
s6 1418, to ban dd s6 40 c¢6 ngudn gdc cuia cu Nguyén Thi N va dng D6 Van T3 1a
bb me dé cua ong DS Vin S; trude day gia dinh 6ng S sinh song trén thira dat nay.
Khoang nam 1988-1991, 6ng S chuyén dén thtra dét tai khu Trai dé sinh séng va
sau d6 don cu N vé & cung. Can cu Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, day
1a tinh tiét khong phai chimg minh do dugc nhiéu ngudi ciing biét va cac duong su
cung thong nhat thira nhén.



[5]. V€ ban chat, hiéu luc giao dich doi dat 1y 3.000 vién gach va quyén st
dung dét ctia 6ng T:

Nguyén don cho rang, chi cho é6ng T muon thira dat dé canh tac; Bi don cho
rang, nam 1991 - 1992 vo chong 6ng di thoéa thuan véi cu N va ong S d6i 3.000
vién gach, 1ay thira dat s6 1418. Ong S khong cung cap dugc tai liéu, ching ct
chtrng minh viéc cho muon dét. Trong khi d6, 16i khai ctia ong T phu hop voi tai
liéu, chimg cr cd trong hd so vu an, cu thé: nhitng ngudi 1am chimg tai dia phuong
déu xac nhan c6 viéc ddi gach lay dat, 6ng Nguyén Van S1 khai 1a nguoi ban 3.000
vién gach cho 6ng T va dugc 6ng T thanh toan tién, ong S1 nghe 6ng T n6i mua
gach vé dé doi 1y thira dat tranh chip cta ong S (But luc 138); 6ng Nguyén Vin C
xéac nhan tryuc tiép tham gia van chuyén, béc d& gach tir nha ong S1 dén nha ong S
va biét sb gach duogc dung dé doi dat (But luc 139); ong Nguyén Vian H2 1a nguot
tryc tiép dung xe ngua van chuyén 3.000 vién gach dén nha ong S (Bt luc 136); ba
Nguyén Thi D3 xac nhan viéc gia dinh 6ng T d6i 3.000 vién gach lay dat cua gia
dinh ong S va tai dia phuong thoi diém d6 c6 cac truong hop tuong tu (Bt luc 140).
Nhiing 10i khai nay thong nhit vé thoi gian, dbi tuong giao dich, tai san trao doi va
viéc thyuc hién giao dich, pht hop véi qua trinh sir dung dét thuc té. Mit khac, sau
khi nhan dét, gia dinh ong T truc tiép quan 1y, sir dung cong khai, lién tuc d san 1ap
phan dét triing, trong cay; nam 1994 xay tuong rao bang gach; nim 1995 xay dung
chudng trai chin nudi dién tich hon 100m? va bé biogas. Cac cong trinh ndy ton tai
trong thoi gian dai, nhung ong S khong phan dbi hoic yéu cau tra dat, cho dén khi
phat sinh tranh chap nam 2022. Trudc khi md phién tdoa, HDXX phitic tham nhan
duoc mot sé Pon xdc nhin va ghi chii xdc nhén 16 khai cta cac 6ng ba 1am ching
Nguyén Vin S1, Nguyén Vian K, Dinh Thi T2, Nguyén Vin H2, Nguyén Vin D7
vé viéc “loi khai tai so tham khéng diing va ho khéng biét sw viéc nhuw da trinh bay”,
nhung tai phién tdoa hdm nay ho déu cing thira nhan cic ban xac nhan va ndi dung
xéac nhan 1a do ong S danh sin va dua cho ho ky, ho khong biét vé ndi dung trong
don; ho nhat tri gitr nguyén cac 10i khai d trinh bay tai Toa 4n cap so tham. Nhu
vay, mac du giao dich khong dugc 1ap thanh van ban nhung 161 khai ctia 6ng T phu
hop vé6i nhiéu ching ctr khac ¢ trong ho so. Tir cac chtng cit néu trén c6 du co so
xéc dinh giita gia dinh ong S va gia dinh ong T thuc té c6 giao dich dbi thira dat sd
1418 14y 3.000 vién gach; 6ng T da giao gach, ong S da nhan gach va st dung dé
xay nha; gia dinh ong S d3 giao dét cho gia dinh 6ng T, gia dinh 6ng T d3 nhén va
quan 1y, str dung dat cong khai, lién tuc gan 30 nam. Giao dich nay da dugc cc bén
thue hién trén thyuc té va quyén st dung dat di dugc chuyén giao tir gia dinh ong S
sang cho gia dinh ong T.

Can cr diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi truong hop
hop dong dd dugc thuc hién, bén nhan chuyén nhuong di xay dung nha &, cong
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trinh kién trac, trong cay lau nam, dau tu san xuét, kinh doanh khong vi pham quy
hoach va bén chuyén nhuong khong phan dbi thi Toa an cong nhan hop dong.
HDXX xét thdy, Toa an cap so thim coéng nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dit giita 6ng S va dng T, tir 6 cong nhan quyén sir dung dat
hop phap d6i véi thira dat sb 1418 cho ong T 14 ¢6 cin ctr, ding quy dinh phap luét.

[6]. Xét cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 1418 va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Thai Nguyén vé viéc dé nghi
Toa 4n cap phuc tham tuyén hiy mot phan GCNQSDd4t s6 B 881644 ngay
19/4/1993, thay: Sau khi giao dich chuyén quyén sir dung thira dat s6 1418 dugc
thie hién va gia dinh 6ng T d3 quan 1y, st dung dat tir khoang nam 1992; ngay
19/4/1993 thira dat s6 1418 dwoc UBND huyén P cap GCNQSDD sb B 881644
mang tén dng Nguyén Vian S2; nam 2013, ong T duoc cap GCNQSDD sb BP
269248 dbi voi cung thira dat nhung Gidy chimg nhan nay da bi thu hoi theo Quyét
dinh s6 3358/QD-UBND ngay 11/5/2023 do ké khai ngudn goc dat khong ding thyuc
té. Viée Giéy chirng nhan cua 6ng T bi thu hoi, khong lam mat gia tri cua giao dich
chuyén quyén st dung dat da duoc thyc hién vao nam 1991 giira 6ng T va 6ng S2.
Toa an cép so thAm cong nhan ong T dugc quyén st dung dién tich 267,6m? la co
can ctr. Tuy nhién, dién tich nay van thuoc GCNQSD dét s B 881644 da cap cho
6ng S2. Khi da xac dinh quyén st dung dat thudc éng T thi viée tiép tuc duy tri hiéu
luc cia GCNQSD dét cip cho 6ng S2 dbi véi thira dat 1418 1a khong phu hop va
anh huong dén viéc ding ky quyén sir dung dat cia ong T. Can ctt khoan 1 Piéu 34
B luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an ¢ quyén hity quyét dinh ca biét trai phap
luat, xdm pham quyén va loi ich hop phap cua duong su. Vi vay, khang nghi cua
Vién kiém sat ¢ cin ctr, can stra ban an so tham, hily mot ph?m GCNQSD dats6 B
881644 ngay 19/4/1993 mang tén Nguyén Vin S2 (di dinh chinh thanh D6 Vin S)
ddi véi thira dat s6 1418.

Phia nguyén don cho rang, viéc HDXX phtic thim sira ban 4n theo hudng tuyén
huy GCNQSD dét cua ong S 1a vuot qué yéu cau khai kién 1a khong c6 can cw, vi
day chi 1a mot yéu cau ctia dwong sy, khong phai 1a yéu cau khoi kién, yéu cau phan
td, yéu cau doc lap theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Nhirng thiéu sot nay
clia cap so tham can dugc nghiém tic rat kinh nghiém, dé dam bao ban an tuyén ra
phai thi hanh &n duogc.

[7]. Tir nhitng can ct, nhan dinh néu trén, HDXX xét théy toa an cép so thAm
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia
bi don 13 ¢6 cin ct, dng quy dinh cua phap luat. Nguyén don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 khang cdo nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg cr chimg minh nén khong ¢ can ctr chap nhan khang cdo. Khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén va dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a c6 cin c&t chdp nhén can stra
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mot phan ban an so tham sd 22/2026/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.

[8]. V& an phi: Cin ctt Piéu 148 cta Bo luat TS tung dan sy, Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hdi do
HDPXX stra ban an so thim nén nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Ba H1 duoc hoan
tra lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, khodn 1 Diéu 34, Diéu 148 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng D6 Vin S va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1.

2. Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.
Stra ban an dan su so tham sd 22/2026/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2026 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén. Cuy thé:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ong DS Van S vé viée khoi kién
d6i voi ong Nguyén Vian T tra lai dién tich 270m? dat tho cu, thude thira dat s6 1418,
td ban d6 s6 40, da duoc UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 B 881644 ngay 19 thang 4 nam 1993, dia chi: T6 dan phd H, phudng V, tinh Théi
Nguyén mang tén 6ng Nguyén Vin S2 (ngay 19/6/2022 dugc dinh chinh 1a 6ng D
Van S).

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua bj don 6ng Nguyén Vin T. Ong
Nguyén Van T dugc quyén st dung thira dat s 1418, to ban dd s 40, (nay thudc
to ban d6 s6 9 (27), dién tich theo so dd hién trang 267,6m? dat tho cu), dia chi: T
dan phd H, phuong V, tinh Thai Nguyén. (Vi tri, ranh gidi phan dién tich dat dugc
giao theo so dd do dac khi xem xét tham dinh tai chd, duoc gid1 han boi cac diém
A'BCDEFGHILKLA).

2.3. Hily mot phan Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 B 881644 do UBND
huyén P (Trudc sap nhdp) cip ngay 19/4/1993 mang tén Nguyén Vin S2 (da dinh
chinh thanh B3 Van S) d6i véi thira dat s6 1418, to ban d6 s 40.

Ong Nguyén Vian T c¢6 quyén lién hé véi co quan c¢6 thim quyén dé lam thu
tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 1418, to ban do sb
40, (nay thudc to ban dds6 9 (27)), di¢n tich theo so dd hién trang 267,6m? dat thd
cu), dia chi: T6 dan phd H, phuong V, tinh Thai Nguyén. (Vi tri, ranh giéi phan
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dién tich dat dugc giao theo so d6 do dac khi xem xét thim dinh tai chd, dugc gidi
han bai cac diém A, B, C, D, E, F, G, H, I, K, L, A) theo quy dinh cua phap lut.

3. V& an phi phtc thim: Nguyén don 6ng DS Vian S va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.
Hoan tra cho ba H1 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop
theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1 phi tda an s6 0000196 ngay 14/7/2026 cta Thi
hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

4. Céac quyét dinh khac cta ban an dan su so thim khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 8 va Diéu 36 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 - Thai Nguyén;

- Phong THADS khu vyc 2 - Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thity
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