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Ban an sb: 36/2020/DS-PT
Ngay 04-3-2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Tran Thi Thanh Trc
Céac Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xt
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 364/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam
2019 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim sb 53/2019/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2019 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s 14/2020/QPPT-DS,
ngay 22 thang 01 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dinh Thanh V, sinh nam 1974; dia chi: S6 219 dudng B, t6 93,
khu 14, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Qng Pham Minh T, sinh nam 1980; dia
chi: SO 467(9 Pai 16 B, khu 1, phuQng P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyen (theo van ban uy quyen ngay 01/6/2018).

- Bi don: Ong Ly Trung T1, sinh ndm 1962; dia chi: Khu phé 2, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bj dqn: Qng Lé Van D, sinh nam 1953; dia chi: S6 6‘6,
duong K, phuong N, Quan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo ay quyen
(theo van ban uy quyen ngay 08/9/2018).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Ngoc T2, sinh ndm 1964; dia chi: Ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.



2. Ba Ly Chanh M, sinh nim 1989; dia chi: S6 21, duong T, X& T, huyén P, tinh
Binh P.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pinh Thanh V va bi don 6ng Ly Trung
T1.

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ngay 17/4/2018, 6ng V va 6ng T1 ky két giay bién nhan dit coc ¢ ndi dung,
6ng T1 cam két chuyén nhuong cho 6ng V thira dat s6 4, to ban do sb 25, dién tich
5.448m2, toa lac tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 00821/QSDD/2973/QP-UB ngay 31/5/2004 do UBND
huyén B (nay la thi x4 B) cidp cho ho 6ng Ly Trung T1, gid chuyén nhuong
6.600.000.000 dong, thuc té 1a chuyén nhuong toan bo céc thira dat 3, 4 va 25 nhung
do nham Ian chi ghi thira s6 4. Ngay khi ky bién nhan dat coc, 6ng V da giao tién dat
coc cho 6ng T1 13 1.000.000.000 ddng va thoa thuan trong thoi han 30 ngay, éng T1
c6 trach nhiém lo ban vé va chuan bi day dua tha tuc dé ngay 18/5/2018 ra cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 18/5/2018, 6ng V dén Van phong Céng ching T theo thoa thuan nhung
o6ng T1 khong dén. Ong V lién lac qua dién thoai véi 6ng T1 nhung khong duoc. Sau
d6, ba Tran MY Tién (nguoi moi gisi) co dén gap 6ng V va néi 6ng T1 khdng mu<>n
tiép tuc chuyen nhuong cac thira dat trén va s& hoan tra lai cho ong V sé tién
1.000.000.000 ddng dit coc, ddng thoi bdi thudng cho 6ng V 50.000.000 dong nhung
6ng V khong dong .

Do ong Ly Trung T1 vi pham thoéa thuan dat coc nén dng Dinh Thanh V khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy bién nhan dit coc ghi ngay 17/4/2018, giira 6ng Pinh Thanh V va
ong Ly Trung T1.

- Bugc ong Ly Trung T1 phai hoan tra lai cho dng Dinh Thanh V s6 tien
1.000.000.000 dong dat coc va phat‘ coc 1.000.000.000 dong do 6ng T1 vi pham thoa
thuan, tong cong 1a 2.000.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dbi véi sb tién phat coc la 1.000.000.000
ddng, ddng thoi yéu cau 6ng T1 tra I&i trén sb tién dit coc 1.000.000.000 ddng, tinh tir
ngay 21/6/2018 (ngay Toa &n thu Iy vu an) dén ngay Toa an xét xtr so tham, cu thé 1a
129.220.000 dong.

Bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don théng nhdt trinh bay:

Ong Ly Trung T1 c6 quen biét véi dng Pinh Thanh V thong qua ngudi moi gioi
nha dat. Do 6ng V ¢6 nhiéu mau hop d6ng giao dich, chuyen nhuong nha dat nén ong
T1 c6 nho 6ng V gia tao mot hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ghi gia ré hon gia thi truong, réi nho 6ng V tim ngudi dung tén bén mua nham
muc dich dé vo éng T1 dén coc lay tién tiéu xai. Theo dé& nghi cua dng T1 thi 6ng V da
viét khdng cho 6ng T1 mét gidy bién nhan dit coc ghi ngay 17/4/2018, trong d6 khong
ghi tén bén mua, khi nao 6ng V tim dugc nguoi mua s€ ghi tén vao sau. Trong bién
nhan c6 ndi dung diéu khoan phuong thirc va diéu kién thanh toan nhu sau:
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- Lan 1: Ngay 17/4/2018 sb tién 1.000.000.000 dong;

- Lan 2: Ngay 18/5/2018 khong ghi sé tién phai thanh toan (thoi gian 30 ngay
khi nao bén ban trich luc ban vé cho bén mua);

- Lan 3: Khong ghi ngay, thang, khéng ghi sé tién phai thanh toan (toan bo thué
bén mua chiu).

Do bién nhan,dat‘ coc la gia tao nén [(héng co viéc 6ng Dinh Thanh V giao cho
ong Ly Trung T1 so tién 1.000.000.000 dong. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén
don, bi don khong dong y.

Pdng thoi, bi don c6 don phan té yéu cau gidy bién nhan dit coc ghi ngay
17/4/2018 gitta 6ng V va 6ng T1.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LAm Ngoc T2 trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat ma 6ng Ly Trung T1 ¢6 y dinh chuyén nhuong cho 6ng
Dinh Thanh V la cua cha me chong ba T2 (6ng Ly Quang Dié¢u (da mat) va ba Tan An
Sanh cho ho gia dinh dng T1 vao ndm 2004, 6ng T1 di dang ky ké khai va dugc
UBND huyén B cap Giay chang nhan quyén su dung dat s6 00821/QSDD/2973/Qb-
UB ngay 31/5/2004 cho ho ong Ly Trung T1. Thoi diém do6, ho gia dinh 0ng T1 gom
cd: Ba Lam Ngoc T2 (vo), 6ng Ly Trung T1 (chong) va c6 02 con chung tén Ly Chanh
M, sinh nam 1989 va Ly Cao Chanh P, sinh nam 2001. Ba Tuy¢t va ong T1 da ly hén
theo Ban an s6 06/2006/HNGD-ST ngay 14/02/2006 cua Toa an nhan dan huyén B.
Tuy nhién, gitra ba T2 va 6ng T1 van chua giai quyet ve van dé tai san chung. Trudc
yéu cau khaoi kién gitra 0ng Dinh Thanh V, ba T2 d€ nghi Toa an can cu vao quy dinh
cua phép luat dé giai quyet.

Tai Ban an dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 09-10-2019 cua Toa an
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

’ 1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Thanh V
doi véi bi don 6ng Ly Trung T1 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc chuyén nhugng
quyen st dung dat”.

Tuyén gidy bién nhan dic coc chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
17/4/2018 gitta 6ng Binh Thanh V va 6ng Ly Trung T1 v0 hiéu.

~ Budc 6ng Ly Trung T1 tra lai cho 6ng Dinh Thanh V s6 tién 1.000.000.000

dong (mot ty dong) da nhan coc.
1.2. Khong chap nhan yéu cau cia Dinh Thanh V vé viéc yéu cau budc ng Ly
Trung T1 tinh 1ai doi véi s6 tien 129.220.000 dong (M6t tram hai muoi chin triéu, hai
tram hai muoi nghin dong).
1.3. Pinh chi yéu cau cia 6ng Dinh Thanh V vé viéc yéu cau ong Ly Trung
thanh toan tien phat coc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).
Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh &n va quyén khang
cao.
Sau khi c6 ban an so tham, ngay 22/10/2019, nguyén don 6ng Dinh Thanh V ¢6
don khang céo va ngay 23/10/2019, 6ng Lé Van D la nguoi dai dién theo uy quyen cua

bi don c6 don khang céo, déu khang cdo toan bd Ban &n dan sy so tham sd
53/2019/DS-ST ngay 09/10/2019 cua Toa &n nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.
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Tai phién tda phtc tham, ngudi dai dién theo ay quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién va xac dinh nguyén don chi khang cdo mot phan ban an so
tham vé viéc khong chap nhan yéu cau tién l4i cia nguyén don, dé nghi Toa an cap
phlc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc hay hop dong
dit coc ngay 17/4/2018, budc bi don tra sé tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong va
tién 13i do nguyén don chiém giir tién khong c6 can cr tinh tir ngay 21/6/2018 dén
ngay xét xtr so tham (ngay 09/10/2019) la 15 thang 17 ngay, theo muc Iai suat
10%/mam la 129.220.000 déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia bj don van gifr nguyén yéu cau khang cao,
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi nguyén don va bi don khong c6
giao dich dat coc, chi lap giay bién nhan khong, bi don khong nhén tién cia nguyén
don.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Nhing nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& noi dung: Nguyén don va bi don théng nhat noi dung gidy bién nhan dat
coc ngay 17/4/2018 nén day la sy kién phép ly c6 that, Ia tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh. Phia bi don dua ra loi khai 1a khong ¢6 can clr, ma c6 can cir xac
dinh giao dich dat coc gitta nguyén don va bi don, nguyén don da giao cho bi don
1.000.000.000 dong. Do dé, khang céo cta bi don 1a khong co cin cir. Déi vai khang
c4o cua nguyén don vé yéu cau tinh 1ai, xét thay nguyén don yéu cau tinh Iai 12 khdng
vuot qué pham vi khoi kién ban dau nén Toa &n cap so tham khéng chap nhan 1a chua
phu hop. D& nghi Hoi dong xét xir xem Xét stra ban an so tham.

Sau khi nghién ciu tai ligu ching cir ¢6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, cdn clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiem sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho éng Ly
Trung T1 ngay 31/5/2004, ho gia dinh dng T1 gom c6: Ong Ly Trung T1, ba Lam
Ngoc T2 (vg), ba Ly Chanh M, sinh nam 1989 (con) va Ly Cao Chinh P (con). Tuy
nhién, luc nay thanh vién ho 1a Ly Cao Chinh P, sinh ngay 05/11/2001 chua du tudi
lao dong (méi 02 tusi 06 thang 26 ngay) nén chua cé quyén loi lién quan dén quyén sir
dung dat. Bdng thoi, ba LA&m Ngoc T2 di ly hén 6ng Ly Trung T1 theo Ban an s6
06/2006/HNGD-ST ngay 14/02/2006 cua Toa an nhéan huyén B (nay la thi x& B)
nhung chua giai quyét vé tai san chung. Sau khi ly hon ba T2, 6ng T1 c6 mdi quan hé
hén nhan vai ba L. Nhu vay, tal san quyen sir dung dat ndy c6 trudc hdn nhan gitra ba
L va 6ng T1. Do dé, Toa an cip so tham khong dua chau P, ba L vao tham gia té tung
trong vu &n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a co co s6.

[1.2] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ty
hguyén rat mot phan yéu cau khoi kién déi V6i s6 tién phat coc 1.000.000.000 ddng
nén Toa cip so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop.
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[1.3] Toa an cap so tham nhan dinh nguoi dai dién cua nguyén don dua ra yéu
cau tinh 14i trén sé tién dat coc vai s tién 129.220.000 dong 1a vuot qua pham vi khoi
kién ban dau theo Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy 2015 nén Toa &n cap so tham
khéng chap nhan yéu cau caa nguyén don 1 chwa phi hop. Bai I8, tai don khai kién
ngay 05/6/2018, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc, budc bi don tra
tién coc 1a 1.000.000.000 dong va phat coc 1.000.000.000 dong, tuy nhién tai phién toa
so tham, nguyén don rat yéu cau phat coc 1.000.000.000 ddng, bd sung yéu Cau tlnh
l3i tir ngay thu Iy vu an dén ngay xét xir so thim la_15 thang 17 ngay voi sb tién
129.220.000 dong (10 suat 10%/nam). Xét thay, yéu cau tinh tién 14i cua nguyén don
tai phién toa so tham la xuat phat trong cung mot moi quan hé phap luat, cing mot noi
dung vu an va yéu | cau tinh tién 14i ctia nguyén don thap hon nhiéu so véi yéu cau phat
coc cho nén yéu cau cua nguyén don khong vuot qua pham qua vi khoi kién ban dau
duoc quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy va duoc xem xét, giai quyét
trong cung vu an nay.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Can ctr ho so vy &n thé hién, phia nguyén don cung cip Gidy bién nhan
dat coc ngay 17/4/2018 c6 ndi dung: “Pai dién bén ban (Bén A) la éng Ly Trung T1,
CMND s6 280123428, ...; dai dién bén mua (Bén B) 1a dng Pinh Thanh V, CMND s
280919637,...; Bén A cam két chuyén nhwong cho Bén B cu thé nhw sau: Gidy CN
OSD dat s6 00821.QSDD 2973, cdp ngdy 31-5-2004, to ban do sé 25, thira 4, dién tich
5.448 m2, ¢ 200 thd cu, gid ban la 6.600.000.000 dong. Phwong thirc va diéu kién
thanh toan cyu thé: Lan 1: Ngay 17/4/2018 sé tién 1.000.000.000 dong; lan 2: Ngay
18/5/2018 s (thoi gian 30 ngay la khi nao bén ban trich luc bdn vé cho bén mua); lan
3: Khéng ghi ngay thang, khong ghi sé tién phdi thanh toan (toan bg thué bén mua
chiu) (thi cing nhau ra phong cong chitng la dira hét con lai.l.). Cam két hai bén: Néu
bén A khong thiec hién néi dung cam két trén thi phdi boi thuong gap déi so tién da
nhdn cua bén B va hoan toan chju trach nhiém truoc phap luat; bén B co trach nhiém
thanh todn du tién cho bén A. Néu dén ngay néu trén ma bén B khéng thanh toan cho
bén A thi bén B sé chju mdt sé tién dat coc;...”. Cudi gidy bién nhan dit coc c6 chir
Ky, dau lan tay cia 6ng T1 va ong V.

Phia bi don cung cap Gidy bién nhan dit coc dé ngay 17/4/2018 c6 noi dung
glong nhu gidy bién nhan dit coc do nguyén don cung cap, tuy nhién chi khac duy
nhat noi dung: Pai dién bén mua (Bén B) dé tréng ma khong cé ghi tén éng Dinh
Thanh V. Bi don thng nhét céc noi dung khac theo gidy bién nhan dit coc.

Sau khi xem xét ca hai gidy bién nhan dit coc do nguyén don va bi don cung
cap, xét thay noi dung déu ghi sé ching minh nhan dan cua dai dién bén mua la sé
280919637, tring véi sé chizng minh nhan dan caa 6ng Pinh Thanh V theo hd so khoi
kién ma dng V cung cap cho Toa &n, cac noi dung khac cua hai gidy dat coc hoan toan
tring khép nhau va duoc céc bén thira nhan. Dong thoi, tai gbc phai bén duéi cua ca
hai gidy bién nhan coc déu co chit, ky, du lin tay va ho tén 6ng Pinh Thanh V (Bén
B), do d6 su thura nhan nay Cia duong sy phu hop vaéi chirng cir cac duong su cung
cap 1a sy kién phép ly, tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua
Bo luat T4 tung dan sy. Nhu vay, Hoi ddng xét xir co co so xac dinh mot bén tham gia
giao dich dat coc (dai dién bén mua) la 6ng Binh Thanh V.,



[2.2] XEét, qua trinh giai quyet Vu &n VA tai phién toa so tham, bi don va ngudi
dai dién theo uy quyén bi don cho rang Gidy bién nhan dit coc ghi ngay 17/4/2018 la
ghi khong gia tao, thyc té dng T1 nhd 6ng V gia tao mot hop dong dit coc Vé viéc
chuyén nhwong quyén st dung dat ghi gia ré hon gia thi truong, roi nho dng V tim
ngudi dirng tén bén mua nham muc dich dé vo 6ng T1 dén coc Iy tién tiéu xai, theo
d6 6ng V di viét khdng cho 6ng T1 mét gidy bién nhan dit coc ghi ngay 17/4/2018,
trong d6 khong ghi tén bén mua, khi nao 6ng V tim dugc nguoi mua s€ ghi tén vao
sau, 6ng V ciing khong dwa 6ng T1 1.000.000.000 ddng. Xét, 15i trinh bay nay cua
ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don khong dugc nguyén don thira nhan, bi don
cling khong cé chung ctir chirng minh giao dich dat coc la gia tao, tuy nhién bi don
thira nhan viéc xac 1ap noi dung gidy bién nhan dit coc ngay 17/4/2018 nhu vién dan,
phan tich tai myc [2.1] va muc [2.2] néu trén. Nhu vay, khong c6 can cit chap nhan 10i
trinh bay cua bi don vé giao dich gia tao, ma c6 du can ctr xac dinh thuc té ¢ giao
dich dat coc gitra nguyén don va bi don theo Giay bién nhan dit coc ngay 17/4/2018.

[2.3] Cén cu 16i thira nhan cua cac duong sy va chung cu ¢6 trong hd so vu an,
nhan thay Quyén sir dung dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo Gidy chung
nhan quyén s dung dat sé vao 50 00821/QSDb/2973/Qb-UB ngay 31/5/2004 do
UBND huyén B (nay Ia thi x& B) cdp cho ho dng Ly Trung T1. Thoi diém cap giay
chang nhan quyén sir dung dat thi ho 6ng Ly Trung T1 gom 6ng Ly Trung T1, ba Lam
Ngoc T2 (vo), Ly Chanh M (con) va Ly Cao Chinh P (con) va quyén st dung dat nay
c6 trong thoi ky hon nhén caa éng T1 va ba T2. Nam 2016, 6ng T1 va ba T2 ly hon
nhung chua giai quyét vé tai san chung. Ong T1 khdng c6 chung cit nao khac xac dinh
la tai san riéng cua dng T1 nén viéc 6ng T1 tu y thoa thuan chuyén nhuong va nhan
tién coc cua 6ng V, ba T2 va cac con khdng biét 1a da xam pham dén quyén loi cua ba
T2 va cac con. Do d6, giao dich dit coc tai Gidy bién nhan dit coc ghi ngay 17/4/2018
gitta 6ng V va éng T1 1a vd hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Do giao dich dan
sy vO hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén nao c6 16i thi
phai boi thudng theo quy dinh tai Diéu 123 va Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Theo d6, dng T1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng V s6 tién coc 1a 1.000.000.000 dong. Céc
duong sy déu théng nhat yéu cau Toa an huay gidy bién nhan dat coc ngay 17/4/2018
nén can ghi nhan.

[2.4] V& xac dinh 15i cia cac bén 1am cho giao dich dan su vé hiéu:

Nguyén don la ngudi mua nhung khong kiém tra ky thong tin vé chi s¢ hitu tai
san, bi don biét rd tai san chuyén nhuong 12 tai san cip cho ho gia dinh, tai san c6
trong thoi ky hén nhéan véi ba T2 ma ty y dinh doat. Nhu vay, ca hai bén (6ng T1 va
6ng V) déu co 18i 1am cho giao dich dat coc vo hiéu nén khong phai boi thuong cho
nhau.

[2.5] Xét vé yéu cau tinh 13i, nhu phén tich tai muc [1.3] caa ban an nay thi yéu
cau tinh 14i cua nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén dugc xem
Xét trong cling vu &n nay. Boi 18, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 131 cua B¢ luat Dan
sw nam 2015 thi “Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khdng phadi hoan trd lai
hoa loi, loi tirc d6™ , dbi chiéu quy dinh nay thi bén ngay tinh la 6ng T1 duoc chiém
hitu s6 tién 1.000. 000 000 ddng tir thoi diém nhan tién dén truéc ngay phét sinh tranh
chap (ngay nhan dugc thdng bao vé viéc thu ly cua Toa &n), ké tir ngay nhan duoc
thong bao vé viéc thu Iy cua Toa an thi dng T1 1a nguoi chiém hitu khéng ngay tinh
d6i véi s6 tién 1.000.000.000 ddong nén dng T1 phai tra l4i cho 6ng V trong thoi gian
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chiém hiru khéng ngay tinh theo yéu cau cia nguyén don tinh Ial tur ngay thu Iy vu an
dén ngay xét xur so tham la 15 thang 17 ngay véi l&i suat 10%/nam, sé tién
129.220.000 ddng 1a hoan toan c6 can c, phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 468,
Diéu 579, Diéu 581 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

[3] T nhitng nhan dinh néu trén, nhan thay khang céo cua nguyén don c6 cin
ctr chap nhan. Bi don khang c4o nhung khong cung cp ching cir chang minh nén
khong duogc chap nhan. Y Kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong

1a phu hop, can stra mot phan ban 4n so thim vé 1ai suat, chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

[4] Vé &n phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép
luat.

[5] Vé an phi dan su phidc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr cAc Dicu 147, 148, 244, khoan 2 Pieu 308, Dieu 309 va bieu 313 cua
Bo luat To tung dan su,

- Can cir cac Piéu 123, 131, 468, 579 va 581 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ciin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Pinh Thanh V.

2. Khdng chap nhan khang céo cua bi don ong Ly Trung T1.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 53/2019/DS-ST ngay 09 thang 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 3.1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pinh Thanh V
doi vaéi bi don 6ng Ly Trung T1 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

3.2. Tuyén Giay bién nhan dic coc xac lap ngay 17/4/2018 giita 6ng Dinh
Thanh V va éng Ly Trung T1 v0 hiéu.

3.3. Bugc ong Ly Trung T1 tra lai cho 6ng Dinh Thanh V sb tién dat coc da
nhan la 1.000.000.000 dong va tién lai la 129.220.000 dong. Tong cong la
1.‘129.220.000 dong (Mot ty, mot tram hai muoi chin tri€u, hai tram hai muoi nghin
dong).

3.4. Dinh chi yéu cau cua 6ng Dinh Thanh V V& viéc yéu cau 6ng Ly Trung
thanh toan tien phat coc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

K¢ tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n cho den khi thi hanh n
xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vy tra tién thi hang thang, ong
T1 con phai tra thém tién 1ai doi voi so tien cham tra theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Bicu 468 cua Bo luat Dan su twong (rng vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh
an.



4. V& &n phi dan sy so tham:

4.1. Qng Ly Trung T1 phai chiu an phi la 6.761.000 ddng (sau triéu, bay trim
sau muoi mot nghin dong).

4.2. Tra cho 6ng Pinh Thanh V s6 tién 36.000.000 ddng (ba muoi sau triéu
ddng) tién tam ¢ng an phi ma dng Binh Thanh V di nop tai Bién lai thu tién tam ung
s6 AA/2016/0025538, ngay 12/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh
Binh Duong.

5. V& &n phi dan su phdc tham:

Ong Pinh Thanh V khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham. Tra cho 6ng Dinh
Thanh V 300.000 déng (ba trim nghin dong) an phi dan sy phdc tham, dugc trir hét
vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng sb 0042212 ngay 12/11/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Ong Ly Trung T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra cho dng Ly
Trung T1 300.000 ddng (ba tram nghin ddng) an phi dan Su phlc tham, duogc trir hét
VAo tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng s6 0042207 ngay 11/11/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong sy; (d‘d ky )

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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