TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 39/2018/DS-PT

Ngay 18/6/2018 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Dinh Thing

Cdc Tham Phdn: Ong Truong chi Trung

Ong Cao Vin Hiéu

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Dinh Nam, thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 44/2017/DS-PT ngay 12 thang 9 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 39/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ctia Toa 4n
nhan dan quan H, thanh phb Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 04/2018/QP-PT ngay 03
thang 01 nam 2018 gifra:

1. Nguyén don: Ong Phan Thanh K - Sinh nim 1939 va ba Phan Thi Bach M
— Sinh nam 1950. Ba M ty quyén cho dng Phan Thanh Nam C, sinh nim 1972 tham



gia t6 tung. Cing trd tai: SO 32 duong L, phudng T, quan H, thanh phb Da Nang (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Luit su Truong
Cong Nguyén Anh Phiét — Vian phong luat su va cong sy, thudc Poan luat su thanh
phd Ba Nang.

Dia chi: S6 61 dudng Hai Phong, thanh phd Pa Néng (c6 mat).

2. Bi don: Ong Hoang Pinh T - Sinh nim 1961 va ba Tran Thi Thanh H -
Sinh nim 1961. Cing trd tai: S6 30 duong L, phuong T, quan H, thanh pho Pa
Ning (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Tran Thién
Thanh - Van phong luat su Tran Thién Thanh, thuoc Poan lut su thanh phd Da
Nang.

Pia chi: S6 15 dudong Phan Dinh Phung, thanh phd Pa Néng (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang. Pia chi: Tang 15, Trung
tam Hanh chinh thanh phé, 24 Tran Phd, Quan H, Thanh phé Pa Ning. Nguoi dai
dién theo phép luit c¢6 dng Lé Quang N, chitc vu: Giam dbc (ving mit).

4. Nguoi giam dinh:

- Cong ty TNHH MTV Tric dia Ban ¢6 Hung An.

Pia chi: 01 Nguyén Thuong Hién, phuong Khué Trung, quan Cam L¢&, thanh
phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty c6 6ng Nguyén Ding T -
chtrc vu: Giam dbc (c6 mat).

- Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang. Dia chi:
S6 24 HO6 Nguyén Trung, quan H, thanh phd Pa Néng. Nguoi dai dién theo uy

quyén cta Trung tdm c6 6ng Phan Vian D - chirc vu: Nhan vién (c6 mit).
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-Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu Tai chinh Pa Nang

Dia chi: sb 426 duong Hoang Diéu, phuong Binh Thuan, quan H, thanh phé)
Pa Ning; Ngudi dai dién theo theo uy quyén c6 ba Ta Thién N - chirc vu: pho giam

dbc. (co mat)

Do cé khang céo cua éng Phan Thanh K, ba Phan Thi Bach M 1a nguyén don
trong vu &n; va khang céo cua Ong Hoang Dinh T, ba Tran Thi Thanh H 1 bi don

trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
+ Nguyén don 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M trinh bay:

Nguyén dién tich nha dat gia dinh 6ng K va gia dinh ba Huyén Tén Nit Thi O

dang str dung déu c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ba V3 Thi Kim S.

Theo van ty 1ap ngay 25.7.1975 ba Vo Thi Kim S ban 01 gian nha cho ba O
(hién nay ba H - bi don thira ké) c¢6 kich thudc 4m x 17m, khong ghi dién tich s
dung chung. Qua trich luc tam thdi ngay 03.11.1976 ctia Ty Quéan Iy Nha dat va
Cong trinh Cong cong Quang Da va Trich luc hoa dd sb: 352/1249, t& ban d6 sd 9
(cil) tirc to s6 3 ban d6 s6 9 (moéi) thude khu phd T, Pa Néng thé hién dién tich nha
dat cta ba O 12 91m?.

Theo van tuy mua ban nha ngay 20.4.1976, ba V6 Thi Kim S ban cho 6ng
Phan Thanh K ngéi nha c6 bé ngang 9m, sau 14m, san trudc bé ngang 9m, sau 3,5m

cung thudc ngdi nha 16 L. Tong dién tich nha dng K 13 157,5m?.

Niam 2001 ba O lap thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat &, cac tai liéu lién quan thé hién: Tai bién ban ngay 26.9.2001 do
S Pia chinh - Nha dat (cii) xac dinh hién trang ranh gi6i dét, thi ghi bé ngang 1a
4,46m va thém phan str dung chung (chiém vao san sau, phan hong va mot phan san

trudc nha s6 32 L ciia 6ng K).



- Bién ban tt can 1ap ngay 26.9.2001 c6 chir ky 6ng T truong to dan phd 52
ghi ngay 25.9.2001 (tirc ngay ky trudc ngay l1ap bi€n ban) va trong bién ban nay
khong ¢ chit ky x4c nhan cua 6ng K. Ngoai ra bién ban nay c6 néu: “Vé phia Tay
ldy tudng nha chii ho lam ranh gidi”, nhung khi do vé bé ngang khu dét thé hién
4,46m (1an chiém vao dat nha 32 L 0,25m bé ngang).

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba O (nay ba H thira ké) tai
s6 nha 30 L vao nam 2001 va quyét dinh giai quyét duong ludng gitra hai nha 30 va
32 L 1a khéng cdn ctr vao cac gidy t& gbc ma cin clr vao hién trang sir dung. Do do,
ngay 16.3.2015, Toa phuc thAm Toa an nhan déan tbi cao tai Pa Ning da ban hanh
Ban an sd: 08/2015/HC-PT hay Quyét dinh s6: 13744/QD-UB ngay 12.12.2001 cua
UBND thanh phd Pa Ning vé viéc cdp gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat & cho ba O (Ngay 13.6.2007 ba Tran Thi Thanh H nhan thira ké
toan bo nha dat caa ba O) tai nha s6 30 L va hiy Quyét dinh s6 8715/QPUB ngay
12.11.2010 ctia Chu tich UBND thanh phd Pa Nang vé viéc giai quyét duong ludng
gitra hai nha 30 va 32 L.

Tir viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha ¢ cho
ba O ndm 2001 va quyét dinh giai quyét duong ludng giita hai nha 30 va 32 L 1a
khong co can clr, nén nha ba O da chong lan 1én phan dét cia gia dinh 6ng K véi
dién tich khoang 0,25m x 17,5m = 4,375m?* dét. Vi viée cap sd do sai nhu vay nén
nam 2009, khi xay lai ba H nha da dap pha tuong ranh gidi gitra hai nha 30 va 32 L
do 6ng K xay, pha mai hién phia dong nha 6ng K cé dién tich 1,05m x 13m =
13,65m” va 04 tru bé tong cbt thép ciia mai hién nha 6ng K, pha muong thoat nudc
dai 16m cua nha 6ng K. Muc dich dé 14n chiém dién tich dat bé ngang 0,25m, bé dai
17,5m chay sudt chiéu dai nha dat dng K giap ranh véi nha dat cia ba H. Tai Quyét
dinh giam déc tham sb: 03/2014/HC-GDT ngay 15.4.2014 cta Hoi dong thim phan
Tda an nhan dan tdi cao va Ban an hanh chinh phuac tham sb: 08/2015/HC-PT ngay
16.3.2015 cua Toa phuc thdm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Da Ning déu thé hién
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“Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21.8.2012 do Tda an nhan dan thanh
phé Pa Ning tién hanh thé hién két qua do dac: Bé ngang nha 6ng K 8,97m va
khoang cach giita hai btrc tudng cii nha ba H 1a 4,02m. Két qua nay phu hop véi

gidy t& mua ban nha 6ng K 1a 9m va nha ctia ba H 1a 4m chiéu ngang”.

Theo ndi dung va bang chung trinh bay trén, khi xay dung nha méi 30 L, gia
dinh ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T d gy thiét hai cho gia dinh 6ng
Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M tai 32 L nhu sau:

- Pit nha ba H di 14n chiém vao dat nha 6ng K khoang dién tich 0,25m x
17,5m = 4,375m* u6c tinh tri gia: 200.000.000 déng. Trén phan dit 14n chiém do, ba
H di xay dung hé khung gom moéng, giang méng, dam, try va tudng nha 2.5 ting
doc theo chiéu dai 17,5m cta nha ong K Ba M. Ong K va Ba M yéu cau ba H phai
tra phan dién tich dat da 1an chiém cho gia dinh 6ng K Ba M theo nhu nguyén trang

ban dau.

- Thiét hai do ba H pha hoai tai san cua gia dinh 6ng K trén dat 1an chiém do,
gia dinh 6ng da khai kién vu én khac.

Vi vay, vo chong 6ng K khoi kién yéu cau ba H va T phai tra lai phan dién
tich dat 14n chiém 4,375m? (udc tinh dién tich dit néi trén tri gia 200.000.000 dong)
cho dng K va Ba M dé ong ba 1ap gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ va quyén so
hitu nha theo ding so d6 gbc. Trong qué giai quyét va tai phién toa 6ng K Ba M yéu
cau ba H va T phai tra lai 4,05m” nhu két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV Tric
dia Ban d6 Hung An.

+ Bi don 6ng Hoang Pinh T va ba Tran Thi Thanh H trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T khong dong ¥ ndi dung khoi kién
ctia 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M vé viéc thao d& phan xay dung cia
nha 30 L dé tra lai dét co dién tich 0,25m x 17,5m = 4,375m” u6c tinh gia trj khoang
200.000.000 dong cho dng K va Ba M (Theo két qua do dac cua Cong ty Hung An
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la 4.05m?). Ba H va T da x4y dung nha & c6 gidy phép cua quan H cdp. BAH VA T
chi xdy dung phan sau, hién van con giit y nguyén trang phan xay dung goc & sin
trudc va mot phan réo goc sau cia can nha cii dé 1am chimg cr néu c6 tranh chip vé

Sau.

V& vin tu mua ban nha ctia ba O (me ba H) co ghi cin nha “c& 4x17m”
nhung thuc té nha cia ba H, T 13 4,50m x 21m, phia sau con c6 nd hau. Can nha
moi duoc xay trén dién tich nha ¢ cii. Luc me ba H mua nha ctia ba Vo Thi Kim S
thi trong vin ban c6 ghi bé ngang ¢& 4m. Thoi gian d6 mién Nam méi dugc giai
phong, hai bén mua ban nha 1a hai nguoi phu nir than quen, khong ranh soan thao
van ban va cling vi tin nhau nén van tuy mua ban nha ctt don gian, 16 mo va 16 ¢d (co
4m) va day chinh 1a mau chét dé vo chong 6ng K Ba M dua vao d6 dé tranh chép.
Sau khi ban nha cho me ba H, ba S ban tiép nha sau va d&én 6ng K Ba M 1a nguoi
mua cudi cing cho nén vin ban c6 phan rd hon. Trong vin ban mua bat dong san
ciia Ong K Ba M voi ba S ¢6 nhic dén 1a phan dat giéng nudc va 16i di chung véi
nha ong Tran Nguyén D 12 bd ba H va chung cho ca 3 ho. Nhu vay, trong vin tu
mua ban nha ctiia 6ng K B4 M mua c6 ghi chiéu ngang 9m thi phan dat duong ludng

va giéng nudc chung d6 nam & dau?.

- Nguyén thay nha cii ciia ba H va T bé ngang 1a 4m50, lung ngoai hai bén co
hai day tru d& cho phan duc phia trude va 17 ciy xa gd bang gb duoc lop mai ton
cua phﬁn gifra nha, bén phai c6 3 bo ctra s6 4 14, hai bd ctra di mo ra duong luéng va
phan dét sin c6 giéng nudc dung chung cho ca 3 ho. Ba H va T xdy nha méi thao d
phan giira, hién tai van con nguyén trang phan trudc mdi bén hai try, hai bén 1a 4 try
dé d& cho hai dam ngang duc va san bé tong cdt sit dién tich 1a 4m50 x 4m20 co ba
mit tudng x4y, mit san bé tong diic nay con che phi ra ca duong ludng 16i di chung
gifra hai nha.

- Vé phan nha cta 6ng K va Ba M, vin ty mua ban ciing khong ro rang, map

mo gitta dat va nha: nha trét lop ton, bé ngang 9m, bé sau 14m...Thuc té nha 32 L
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nay chiéu ngang chi rong 7m, phia dong c6 dudng ludng rong 1m lam 16i di cho 3
ho thoi diém d6, chua ké phan san c6 giéng nude dung chung, thuc té da duoc nhic
dén trong cac Quyét dinh giai quyét tranh chip cua thanh phd sb: 1014/QD-UBND
ngay 18.6.1996 va sb: 1154/QD-UBND ngay 13.3.1999.

- Ba H va T van chua hoan thién dugc cin nha, chua to mang tuong phia
duong ludng 1a do 6ng K Ba M ngin can cho rang ba H T 14n chiém phan dat c6 day
tru c¢6 dién tich 4,375m’ la khong dung. Néu diy tru ctia nha 6ng K thi hién trang
phﬁn trude nha ba H T nhu dam, san dac khong thé ton tai duoc. Hién nay cay tru
cudi cung van con nguyén nhu cii c6 dim duc cdt sit nAm ngang cua cac nha phia
sau va nha ba H T, nam ngoai dién tich mua ban cta 6ng K, Ba M vi tru va dam dic
nay nam o vi tri do tir duong L vao 1a hon 18m trong khi dién tich van ty mua ban
ctua 0ng K, Ba M tinh tir duong L vao 17m50. Vay nén 6ng K va Ba M khong ¢6 co
s& dé cho ring dién tich 4,375m? (trong d6 c6 day try) ké ca duong ludng, giéng

nudc, san chung la cua minh dugc.

Véi ndi dung trén tai Ban an dan sy so tham sb: 39/2017/DS-ST ngay
03/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan H, thanh ph Pa Nang quyét dinh:

Cian ctr Diéu 265, Diéu 266, Diéu 274 B¢ lugt dan sy nim 2005.

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 273 cua Bo luat tb tung dan sy. Chap nhan don khoi kién ctua 6ng Phan Thanh
K va ba Phan Thi Bach M vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” dbi v6i ba Tran
Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T. Giao 4,05m* dét (dai 18,15m x rong 0,22m) tai
s6 nha 30 - 32 duong L, phuong Thach, quian H, thanh phd Da Ning cho ba Tran
Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T st dung (trén dién tich dat c6 buc tudng xay
gach ong, tru bé tong, bé tong san, dam do ba H T xay dung). C6 so do kém theo.

Budc ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Dinh T thanh toan gia tri quyén st
dung 4,05m” dat cho 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M sé tién la:

7



71.077.500 dong (Bay muoi mét triéu khong trim bay muoi bay ngan nim trim

dong).

Céc duong su duoc quyén lién hé v6i cac co quan cd tham quyén dé duoc cip
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san theo dung quy dinh

cua phap luat.

An phi so thdm cin ct Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an va Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi. Ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Dinh T phai chiu: 3.553.875 dong (Ba triéu
nim trim nim muoi ba ngan tim trim bay muoi lim déng). Hoan cho 6ng Phan
Thanh K va ba Phan Thi Bach M 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tam tng an phi
dan sy so thim (theo bién lai thu s6 004712 ngay 07.10.2015 ctia Chi cuc Thi hanh
&4n quan H, thanh phd Pa Ning).

Chi phi giam dinh: Budc ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T hoan tra
cho 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M s tién chi phi trung ciu giam dinh:
8.395.000 dong (Tam triéu ba trim chin muoi lim ngan dong).

Ngoai ra 4n so tham thong bao quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 14/8/2017 nguyén don 6ng Phan Thanh K, ba Phan Thi Bach M khang
c40 ban an so tham véi ndi dung yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang budc
T va ba H phai tra lai phan dién tich d4t ma T, ba H da 1an chiém, khong nhan bang
tién.

Ngay 15/8/2017 bi don 6ng Hoang Pinh T, ba Tran Thi Thanh H khang céo
toan bd ban an so tham, khong déng ¥ vi¢c budc bi don boi thuong cac thiét hai vé
dat dai cho 6ng K va Ba M.

Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén

don dé nghi1 HDXX can cur vao céc tai liéu chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, chap



nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra lai phan dién tich dat lan chiém la

4,05m?

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don d& nghi HDXX chap
nhan don khang cdo cta bj don, bac yéu cau khang cdo ctia nguyén don, tuyén bd
phan dit ndm dudi buc tuong giap dudng ludng clia nha ba H thude quyén sir dung

cua hd ba H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dan dwoc tham tra
tai phién toa; Sau khi dai dién VKS phdt biéu quan diém; Can cit vao két qud tranh

tung tai phién toa, Hoi dong xét xir Toa dn nhan dan thanh pho Pa Nang nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning da
duoc Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning cép, tong dat, théng bao van ban té tung
dé tham gia phién toa nhung van ving mat 1an tha hai, do d6 Hoi dong xét xir vang
mat S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai Piéu 228
ctia B luat tb tung dan su.

[2] Xem xét khang c4o cua nguyén don va bi don thi thay: Tai Ban an so:
08/2015/HC-PT ctia Toa an nhan dan Cip cao tai Pa Ning da huy Quyét dinh sb:
13744/QP-UB ngay 12.12.2011 cta Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang vé viéc
cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & cho ba Huyén Tén
Nit Thi O (me ba Tran Thi Thanh H) tai nha dat s6 30 duong L thanh phd Da Ning
va hity Quyét dinh s6: 8715/QD-UBND ngay 12.11.2010 cia Chi tich Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Ning vé viéc giai quyét phan dién tich dudng ludng giita hai nha
30 va 32 L, thanh pho Pa Ning, dong thoi hudng dan duong su khoi kién tranh chép
16i di chung tai Toa an dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[3] Ttr &6 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M khoi kién yéu cau ba H
va T phai tra lai phan dién tich dat 14n chiém (0,25m x 17,5m) = 4,375m?, udc tinh



dién tich dat néi trén tri gia 200.000.000 dong cho 6ng K va Ba M dé ong ba lap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat & va quyén s hiru nha theo ding so dd gbe. Tai
phién toa so thim, phuc thAm 6ng K Ba M yéu cau ba H va T phai tra lai 4,05m’
nhu két qua do dac ctia Cong ty TNHH MTV Tric dia Ban d¢6 Hung An.

[4] Theo van ty mua ban lap ngay 25.7.1975, ba V& Thi Kim S ban 01 gian
nha cho ba Huyén Ton Nit Thi O va vin ty mua ban nha ngay 20.4.1976, ba V& Thi
Kim S ban cho dng Phan Thanh K 01 gian nha chiéu ngang 09m, ban cho ba O
chiéu ngang ¢& 04m diéu nay phu hop véi két qua do dac ciia Cong ty TNHH MTV
Trac dia Ban do Hung An va ciing phu hop véi viéc HDXX phuic thim xem xét do
dac thuc té vao ngay 28.02.2018. Nguyén hién trang trudc ddy, giita nha ong K va
ba H 1a lién nhau khong ¢ tudng rao ngin cach (vi chung cia mot ho ba Vo Thi
Kim S). Pén nam 1984 gia dinh ba H xdy mot birc tudng phia trude ngin cach véi
nha 6ng K, tir 6 phat sinh tranh chap. Déi chiéu cac van tu mua ban véi két qua do
dac thuc té cia HDXX thi do chiéu ngang di¢n tich dat nha ong K 1a 8,76m, néu du
09 mét theo nhu vin tu mua ban thi phan diy tru gilta hai nha 1a 0,24 m thudc vé
nha dng K. B6i véi nha ba H néu do chiéu ngang dén giap mat try phia nha 6ng K
1a 4,46 mét. Nhu vay viéc xac dinh ciia Hoi dong phu hop véi két qua do dac cua
Cong ty TNHH MTV Tric dia Ban do Hung An. Do vy, ¢6 co so dé xac dinh day
try gitra hai nha 13 thudc quyén so hitu cua gia dinh 6ng K. Theo két qua do dac nay
thi phan dién tich dét bi chong 1an 1a chiéu ngang 0,24 x 18.15 = 4,05m".

[5] Tai phién toa so thim, phuc thim nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
4,05m? dét theo nhu két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV Tric dia Ban d6 Hung
An la ¢6 co sé nén chép nhan. Tuy nhién, can cu cac tai liu co6 trong hd so vu an
cling nhu 101 trinh bay cua cac duong sy va bién ban dinh gia ngay 12/6/2017 thi
trén dién tich dit tranh chap 4,05m”nay co tudong xay gach dng, tru bé tong, bé tong
san, dam do gia dinh ba H, T xay dung, khi nha dit s6 30 duong L, thanh phd Pa

Néng duogc cap gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba
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Huyén Tén Nt Thi O (me ba H). Trong trudng hop néu thao d& tudng xdy gach
dng, tru bé tong, bé tong san, dAm nay dé tra lai 4,05m? dat cho nguyén don thi s&
lam anh huéng dén két cAu cua ca ngdi nha ba H, T. Do dé, can giit nguyén hién
trang, budc ba H, T phai thanh toan gia tri quyén st dung 4,05m* dat cho ong Phan
Thanh K va ba Phan Thi Bach M 1a phu hop. DPdng thoi, giao phan dat nay cho ba
Tran Thi Thanh H, 6ng Hoang Pinh T duoc quyén so hitu st dung.

[6] Toa 4n cap so tham budc ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T phai
thanh toan gia tri quyén st dung 4,05m? dat cho 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi
Bach M 1a dung. HDXX khong chép nhan khang céo cua ong Phan Thanh K, ba
Phan Thi Bach M va khong chap nhan khang cdo cia ba Tran Thi Thanh H, 6ng
Hoang Pinh T ciing nhu quan diém cta cac luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don va bi don.

[7] Céac bén duong sy co quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san theo dung quy
dinh cua phap luat.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham di ban hanh quyét dinh
thanh 1ap hoi dong dinh gia, dé tién hanh dinh gid phan dat tranh chap theo don gia
ciia UBND thanh ph6 Pa Néng 1a khong dung véi hudng dan tai Thong tu lién tich
s6: 02/2014/TTLT ngay 28/3/2014 ctia Toa an nhan dan téi cao, Vién kiém sat nhan

dan t6i cao, BO Tu phap, BO Tai chinh, khong dam bao quyén lgi cua cac duong su.

[6] Tai cap phuc tham, ong Hoang Pinh T, ba Tran Thi Thanh H yéu cau dinh
gia dién tich dat tranh chép theo gid thi trudng va co quan dinh gia 1a Cong ty C6
phan Tham dinh gi4 va Dich vu Tai chinh Pa Ning. Yéu ciu nay duoc nguyén don
chap thuan. Can ctr Chung thu thim dinh gia cua Cong ty C6 phan Tham dinh gi4
va Dich vu Tai chinh Pa Ning thi gia tri dat ctia nha 32 duong L 1a 87.395.000
ddéng/1m?, gia tri dat cua nha 30 duong L 13 80.214.000 dong/1m” Do xac dinh phan
dat tranh chip c6 dién tich 4,05 m® 1a cua gia dinh 6ng Phan Thanh K, ba Phan Thi
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Bach M gi4 tri phan dét nay dugc tinh theo gia dat nha 6ng K, Ba M cu thé: 4,05 x
87.395.000 dong = 353.949.750 dong. Hoi ddng xét Xt stra ban an so tham veé gid tri
dat tranh chap, budc ba Tran Thi Thanh H, 6ng Hoang Pinh T thanh toan gid tri
quyén st dung 4,05m’ dat cho 6ng Phan Thanh K, ba Phan Thi Bach M s tién 1a
353.949.750 ddng

[7] Tai cép phuc tham bi don co6 khiéu nai vé gia tri dat ma Cong ty Co phﬁn
Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang dinh gia nhung khong c6 cin cr chimng
minh va tai phién toa, Céng ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu Tai chinh Da

Néng di trinh bay cin cw, tinh phap 1y cua két qua dinh gia 1a c6 co so.

[8] Ngay 30/10/2017 éng Hoang Pinh T, ba Tran Thi Thanh H c6 don dé nghi
trung cau giam dinh theo dat thyc té do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Néng thuc hién. Trung tdim K¥ thuat Tai nguyén va Mai
truong thanh ph6 Pa Nang di cin clr vao gidy chirng nhan quyén st dung dat cia ba
Tran Thi Thanh H, 6ng Hoang DPinh T, cin ¢ vao dién tich dat thuc té ma T, ba H
st dung dé két luan do dac 1a khong c6 co s, vi 1&: Tai Ban an s6: 08/2015/HC-PT
cia Toa an nhan dan Cap cao tai Pa Ning da huy Quyét dinh sé: 8715/QD-UBND
ngay 12.11.2010 va Quyét dinh sé: 13744/QD-UB ngay 12.12.2011 cta Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Néng va caa Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang
vé viée giai quyét phan dién tich dudng ludng gitra hai nha 30 va 32 L thanh phd Pa
Nang.

[9] Cong ty TNHH MTV Trac dia Ban db Hung An da can cur vao cac van tu
mua ban nha cta ba O vdi cac bén, cin ¢t vao Trich luc hoa d6 ngay 03/11/1975
ciia Ty Nha dat va Quan 1y Cong trinh Cong cong trich luc cho ba O, va thuc trang
sir dung dat thuc té ctia hai nha dé ban hanh két luan, phu hop véi viée xem xét thuc
té ciia Hoi dong xét xtr nén két qua do dac cuia Coéng ty TNHH MTV Tric dia Ban

do Hung An 14 c6 can ctr chap nhan.
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[10] V& chi phi giam dinh, dinh gia: Do khong chap nhan két qua giam dinh
ctia Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Da Néng nén ba Tran
Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T phai chiu chi phi giam dinh tai cdp phuc tham,
sO tién: 5.144.002 ddng (s tién nay ba H T da ndp, d chi); chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1.000.000 ddng va chi phi dinh gia tai san 1a 30.700.000 ddng. (s6 tién
nay ba H T da ndp, da chi).

[11] V& an phi:

- Do stra ban 4n so thAm vé gia tri quyén st dung dat tranh chip nén ba Tran
Thi Thanh H, 6ng Hoang Pinh T phai chiu an phi dan sy so tham la: 353.949.750
dong x 5% = 17.697.487 dong

- Do stra ban an nén 6ng Phan Thanh K, ba Phan Thi Bach M va ba Tran Thi
Thanh H, 6ng Hoang Pinh T khong phai chiu an phi phiic tham va dugc hoan lai s6
tién tam tng an phi DSPT di nop.

[12] Tai phién toa dai dién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang phat biéu
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phiic
tham ctia HDXX, thu ky va cac duong su. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham. Dé nghi cua dai
dién VKS phu hop véi nhan dinh cua HBDXX.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
- Can ct vao khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148; biéu 228 B luat t6 tung
dan su; DPiéu 265, Piéu 266 B luat dan sy nam 2005; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1/ Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach

M; Khong chap nhan khang céo cta 6ng Hoang Pinh T va ba Tran Thi Thanh H.

13



Stra Ban an dan su so tham sb: 39/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ctia Toa 4n nhan
dan quan H, thanh phd Da Ning vé gia tri quyén st dung dat.

1.1. Chap nhéan yéu cau cua 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” d6i voi ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang
Dinh T.

1.1.1 Giao cho ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T duoc quyén
su dung 4,05m’ dat (dai 18,15m x rong 0,24m) tai s6 nha 30 duong L, phuong
Thach Thang, quan H, thanh phd Pa Néng (trén dién tich dit c6 buc tudng xay
gach dng, tru bé tong, bé tong san, dam do ba H T x4y dung (C6 so dd kém theo).

1.1.2. Budc ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Dinh T thanh toan gia
tri quyén st dung 4,05m” dat cho 6ng Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M, s
tién 1a: 353.949.750 dong (ba traim niam ba tridu chin trim bén chin ngan bay tram
nim muoi dong).

1.1.3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Phan Thanh K va ba
Phan Thi Bach M yéu cau thi hanh 4n ma ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Dinh
T khong thuc hién nghia vy thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo murc
131 sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién.

1.1.4. Ong Phan Thanh K va ba Phan Thi Bach M; Ba Tran Thi Thanh H
va 6ng Hoang DPinh T duoc quyén lién hé voi cac co quan cd tham quyén dé duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén s& hitu tai san theo quy dinh cta
phap luat.

1.2. Chi phi giam dinh, dinh gia:

1.2.1. Ba Tran Thi Thanh H v 6ng Hoang Pinh T phai chiu chi phi giam
dinh do cp phuc thim thyuc hién 13 5.144.002 dong (s6 tién nay ba H, T da nop, da
chi).
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1.2.2. Ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T phai chiu chi phi dinh
gi4 tai san 13 30.700.000 dong (sd tién nay ba H, T da ndp, da chi).

1.2.3. Ba Tran Thi Thanh H va 6ng Hoang Pinh T phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong (s6 tién nay ba H, T da ndp, da chi).

1.3. An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Thanh H va dng Hoang Pinh T phai
chiu 12 17.697.487 d6ng (mudi bay triéu sau traim chin bay nghin bén trim tam bay

dong).
2/ An phi dan sy phtic tham:

2.1. Ong Phan Thanh K, ba Phan Thi Bach M khong chiu 4n phi phtc thim va
duoc hoan tra 300.000 dong tam mg an phi phic tham (bién lai thu s6: 009686 ngay
23/8/2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n quan H, thanh phé ba szmg.

2.2. Ba Tran Thi Thanh H, 6ng Hoang Pinh T khéng chiu 4n phi phic tham
va dugc hoan tra 300.000 dong tam Gng an phi phiic thAm (theo bién lai thu so:
009683 ngay 21/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n quan H, thanh phé Pa Ning).

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu Iuc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an va dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo

quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.
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Noi nhdn:

- Puong su;

- VKSND thanh phb Da Ning;

- Chi cuc THA quéan H TP ba Ne:lng;

- Luu ho so tai Toa an.
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