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HUYEN SOC SON-TP.HA NOI Doc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 24/2021/DS-ST

Ngay 16/7/2021
“V/v tranh chap hiy hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung ddt va
hiy gidy chizng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON-THANH PHO HA NOI

-T9 phan Héi dong xét X so’ thdm gom co:

Tham phan- Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu H.

Cac Hoi tham nhan dan : Ba Nguyén Thi Hitu

Ong Nguyén Hai Pang

-Thu ky phién toa: Ong T6 Ngoc LAm-Thu ky Toa an nhan dan huyén Soc
Son.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi T10m
gia phién toa: Ong Pao X Pat-Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Séc Son,
Thanh phé Ha Noi xét xtr so tham vu &n thu ly sé 172/2TO/TLST-DS ngay 15
thang 12 nam 2T0 v& viéc “ Tranh chap hay hop déng chuyén nhwong quyén su
dung dat va hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 36/2021/QDXX-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 giita cac duong sy

Nguyén don: Anh Nguyén Anh T, sinh nim 1978

bia chi : thdn L, xa B, huyén Soc Son, Ha Noi

Bidon : Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1960

Dbia chi . thdn L, xa B, huyén Soc Son, Ha Noi

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1985 (con 6ng T1, sinh nim 1960)
bia chi: L, B, S6c Son, Ha Noi.



-Chi Nguyén Thi T3, sinh ndm 1994 (con 6ng T1, sinh nim 1960)
bia chi: L, B, S6¢c Son, Ha Noi.

-Ong Nguyén Tién T4, sinh nam 1933 (bb anh T, sinh nam 1978).
-Ba Nguyén Thi K, sinh 1941 (me anh T, sinh nim 1978).
-Chi Nguyén Thi V, sinh 1970 (chi gai anh T, sinh nim 1978)
-Anh Nguyén Ngoc T5, sinh nim 1980 (em trai anh T, sinh nim 1978).
-Anh Nguyén Buc T6, sinh nim 1984 (em trai anh T, sinh ndm 1978).
-Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1990 (chdu ba K, sinh nim 1990).
-Anh Nguyén Burc T7, sinh nim 1988 (em trai anh T, sinh nim 1978)
-Chi Chtr Thi H, sinh nam 1984 (vg anh T sinh nam 1978).
-Chi Duong Thi P, sinh nam 1993 (vg anh H).
Déu ¢ dia chi: L, B, Séc Son, Ha Noi.
-Chi Nguyén Thi T8, sinh nam 1976 (chi géi anh T, sinh ndm 1978).
bia chi: Thon X, Xa H, Soc Son, Ha Noi.

-Anh Tri Trung T9, sinh nam 1975
-Chi Pao Thi L, sinh nam 1985
Déu & dia chi: T6 dan phéd s6 2, thi tran I, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai.

-Anh Luu Van K, sinh nam 1978
bia chi: Thén D, B, S6¢ Son, Ha Noi.

-Uy ban nhan dan huyén Séc Son.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Lan Anh-chuyén vién Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Séc Son.
-Uy ban nhan dan xa B
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Cao X K-Phé chi tich UBND x4 B.
-Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén S6¢ Son
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Bich T-Pho giam déc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Soc Son.
-Ngéan hang TMCP X Viét Nam
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pao Thi Thu H-Pho giam déc Ngan hang
TMCP X Viét Nam Chi nhanh Pnh va ong Pam Thé X-Truang phong tong hop
Ngan hang TMCP X Viét Nam Chi nhanh Bnh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia



vu lién quan 6ng T4, chi V, chi T8, anh T6, anh T5 va anh H 1a ba Nguyén Thj K,
sinh nam 1941. Bia chi: L, B, S6c Son, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 13 6ng: Luu Ngoc
T10nh-Luét s Van phong Luét su H thudc Poan Luat su Thanh phé Ha Noi .

C6 mit dai dién theo ty quyén caa nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi V, chi
T8 va anh T5; vang mit bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con lai.

NQI DUNG VU AN

Tai don khdi Kién dé ngay 12/T/2T0 va trong qua trinh xét xi, dai dién theo
1y quyén cua nguyén don la ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 XY, to ban d6 s6 AB dién tich 1524m? tai thon L, xa B,
huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi 1a cia bd me dé ba dé lai cho ba. Gia dinh ba
st dung 6n dinh tir nam 1976 dén nay, khong c6 tranh chap véi ai.

Nam 1993, ba truc tiép di lam tha tuc ké khai cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat thira dat trén. Khi ké khai thi ba ghi tén chu sir dung dat 1a Nguyén Anh
T, sinh nam 1978 1a con trai cua ba. T4 nhién sau khi ké khai xong thi gia dinh ba
khong nhan dugc Gidy chiing nhan quyén st dung dat mic du ba da di hoi rat
nhiéu lan.

Niam 2016, ba c6 1én Phong tai nguyén va mdi truong huyén Séc Son dé hoi
thi dugc Phong tai nguyén tra 1oi 14 thira dat cua gia dinh ba da duwgc UBND huyén
Soc Son cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 17/7/1999. Giay chang
nhan quyén sir dung dat ndy, UBND huyén Soc Son da tra vé cho UBND x4 B dé
UBND xa tra cho cac ho dan.

Sau d6 ba 1én UBND x4 hoi thi luc nay xa kiém tra méi phat H ra Gidy chang
nhan quyén st dung dit ma UBND huyén Séc Son cap cho gia dinh ba dbi V6i
thira dat trén, UBND x4 d4 trao nham cho 6ng Nguyén Anh T, sinh nam 1960 ciing
& dia chi cuing thon véi gia dinh ba. Sau khi nhan duoc gidy ching nhan quyeén sir
dung dat cia gia dinh ba thi ngay 11/12/2010 6ng Nguyén Anh T, sinh nam 1960
da chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat thira dat cua gia dinh ba cho anh Tra
Trung T9 (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap tai UBND x4 B).
Anh T9 d3 1am thu tuc dang ky bién dong thira dat cua gia dinh ba tai Van phong



dang ky dat dai chi nhanh huyén Soc Son va mang di thé chap tai Ngan hang
TMCP X Viét Nam-chi nhanh Bnh dé vay tién.

Sau khi biét duoc sy viéc, gia dinh ba dd c6 don giri Co quan Cong an huyén
Séc Son dé nghi Céng an giai quyét. Ngay 04/01/2T0, gia dinh ba nhan duoc
thong bao s6 20/CSPT-KT va Quyét dinh s6 27/CSPT-KT ciia Co quan canh sét
diéu tra Cong an huyén Soéc Son vé viéc quyét dinh khdng khoi t6 vu &n hinh suy.

Do vay, ngay 12/T/2T0 con trai ba 1a Nguyén Anh T da c6 don khoi kién dén
Toa an nhan dan huyén Soc Son. Tai phién toa, ba dé nghi Toa &n giai quyét:

-Huay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho 6ng Nguyén Anh
T1, sinh nam 1960 v&i anh Trir Trung T9 duoc 1ap ngay 11/12/2010 tai UBND xa
B, huyén Séc Son, Thanh phd Ha Noi.

-Huay phan dang ky bién dong cua 6ng Trir Trung T9 dang ky ngay 14/3/2011
tai Van phong dang ky dat va nha chi nhanh huyén Soc Son.

-Dé nghi tra lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén Séc Son
da cap cho gia dinh ba ddi véi thira dat sé XY, to ban do sé AB dién tich 1524m?
tai thon L, B, S6c Son, Ha Noi.

Thoi diém ba lam thu tuc ké khai cap giay ching nhan quyén st dung dat thira
dat trén thi ho gia dinh Nguy&n Anh T (con trai) ba bao gém 09 T9 vién. Cu thé:
Ong Nguyén Tién T4 (b6 dé caa T va 1a chdng ba); ba 1a Nguyén Thi K (me dé T);
ba Nguyén Thi P (me dé ba va 1a ba ngoai T, me ba mat nim 1996); Nguyén Thi V
(chi g&i T); Nguyén Thi T8 (chi gai T); Nguyén Anh T (cha sir dung dat); Nguyén
Ngoc T5 (em trai T); Nguyén Buc T6 (em trai T) va Nguyén Bac T7 (em trai T).
H trén thira dat nay c6 vo chong ba; vo chong Nguyén Anh T va vo chong Nguyén
Vin H (chau ngoai ba) dang sinh song.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/12/2T0, bi don la 6ng Nguyén Anh T1, sinh
nam 1960 trinh bay:

Ngay 11/12/2T0, gia dinh ong c6 chuyén nhugng cho anh Trir Trung T9 01
thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Soc Son cap
ngdy 17/7/1999 cho h¢ gia dinh 6ng Nguyén Anh T1. Hop ddng duoc lap tai
UBND x4 B, huyén Séc Son, Ha Noi. Khi chuyén nhuong 6ng khéng biét Giay



chtng nhan quyén st dung dat do UBND huyén Séc Son cap ngay 17/7/1999 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1 1a khong phai cip cho gia dinh 6ng chi dén khi
Co quan diéu tra Cong an huyén Soc Son giai quyét don té cdo cia anh Nguyén
Anh T, sinh ndm 1978 thong bao, 6ng mé&i biét UBND x& B di trao nham gidy
ching nhan trén cho gia dinh 6ng. Thira dat thuc té ma gia dinh 6ng chuyén
nhuong cho anh T9 14 tai thira dat s6 Z, to ban d6 s6 T dién tich 2939m? tai thon L,
x4 B, huyén Séc Son, Ha Noi. Nay anh Nguyén Anh T, sinh nam 1978 khéi kién
ong dé nghi Toa an T4én huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giia
6ng va anh T9, 6ng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong
truong hop Toa 4n T4én hop doéng nay vo hiéu, ong khong dé nghi Toa &n giai
quyét hau qua hop dong vé hiéu vi sau khi su viéc xay ra, giira 6ng va anh T9 da
giai quyét xong viéc chuyén nhuong thira dat cua gia dinh 6ng.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

-Tai ban tir khai ngay 05/3/2021, ba Nguyén Lan Anh 1a nguoi dai dién theo
1y quyeén cia UBND huyén Séc Son trinh bay: Thira dat s6 XY, to ban db s AB,
dién tich 1524m? tai thon L, x4 B do gia dinh 6ng Nguyén Anh T (sinh nim 1978)
va bd dé 1a dng Nguyén Tién T4 sir dung tir nim 1976 dén nay 6n dinh, khéng
tranh chap. Thira dat dd dugc UBND huyén Séc Son cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 K xxxxxx, s6 vao s6 xxxxx, mang tén dng Nguyén Anh T1 theo
quy dinh. T4 nhién, quéa trinh tra gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan, UBND x3 B di tra nham gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 K
XXXXXX NOi trén cho dng Nguyén Anh T1 (sinh nim 1960) cung thuong tri va su
dung d4t & tai thén L, xa B.

Nam 2010-2011, 6ng Nguy&n Anh T1 (sinh nim 1960) di thuc H tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung toan b thira dat sé XY, to ban db sé AB, dién tich
1524m? tai thon L, x4 B theo gidy chung nhan quyén str dung dat sb K xxxxxx cho
éng Trir Trung T9. Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra dng Nguyén
Anh T1 va ong Tri Trung T9 duoc lap tai UBND xa B va dugc Chu tich UBND
x& B chung thuc ngay 11/12/2010. Can ctt vao Hop ddng chuyén nhuong noi trén,
Vin phong Piang ky Dat va nha huyén Soc Son di thu Iy hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat va xac nhan vao trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat s6
K xxxxxx v&i noi dung dng Trir Trung T9 di nhan chuyén nhuong toan bo quyén
st dung dat theo Hop dong chuyén nhwong s6 68 1ap ngay 11/12/2010 tai UBND



x4 B. Nhu vay, 6ng Nguyén Anh T1 (sinh ndm 1960) di thuc H chuyén nhuong
quyén str dung toan bo thira dat s6 XY, to ban db sé AB, dién tich 1524m? tai thon
L, xa B theo gidy chtiing nhan quyén st dung dat s6 K xxxxxx cho éng Tra Trung
T9 va di duoc giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Pé nghi Toa an nhan dan huyén Séc Son giai quyét vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

-Tai bién ban ngay 10/3/2021, dng Cao X K la nguoi dai dién theo iy quyén
cua UBND x& B trinh bay:

Can ctr s6 theo ddi cap gidy ching nhan quyén st dung dat co ghi trudng hop
6ng Nguyén Anh T1, da duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat tai thira dat
s6 XY, to s6 AB, dién tich 1524m?, s6 phat hanh gidy chiing nhan s Kxxxxxx s6
Vao so: xxxxx, khong c6 nguoi ky nhan vé viéc trao tra gidy chiing nhan. Thua dat
s6 Z, to ban dd sb T, dién tich 2.939m? trong s6 theo ddi cap gidy chiing nhan chwa
c6 théng tin.

- Thira dat s6 XY, to ban d6 s6 AB, dién tich 1.524m% Ngudn goc sur dung
dat: La dat ¢ va dat trong cay lau nam do gia dinh ba Nguyén Thi K (1a me ong
Nguyén Anh T, sinh nim 1978) st dung 6n dinh trudc ngay 18/12/1980, khéng c6
gidy to st dung dat.

- Thira dat sb Z, to ban do sé T, dién tich 2.939m?  Ngudn gbc st dung dat:
La dat ¢ va dat trong cdy 1au nim do gia dinh ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1960
st dung 6n dinh trudc ngay 15/10/1993, khodng cé giay to sir dung dat.

Niam 2010, 6ng Nguyén Anh T1 sinh nim 1960 cung voi gia dinh da
chuyén nhuong toan bo thira dat do gia dinh 6ng Nguyén Anh T1 dang st dung va
gidy to do 6ng Nguyén Anh T1 cung cip theo gidy chitng nhan quyén str dung dat
56 KXXXXXX SO VA0 $6: XXXXX CAp ngdy 17/7/1999 mang tén ho dng Nguyén Anh
T1, tai thira dat s6 XY, to ban d6 sé AB, dién tich 1524 m2. Chuyén nhuong toan
bo cho éng Trir Trung T9, sinh nam 1975. Bia chi: Thon D, X& T, Tu Liém, Ha
NOI.

Qua kiém tra ddi chiéu gidy chung nhan quyén sir dung dat va cac gidy to
lien quan UBND x4 B da 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hai bén
ky két vao hop ddng va UBND x4 B ky ching thuc hop ddng chuyén nhuong. Qué
trinh 1ap hop dong do gia dinh 6ng Nguyén Anh T1 chuyén nhwong toan bo ca
thira dat va ho tén trong gidy chung nhan quyén sir dung va cac giay to lién quan



nhu gidy chiing minh nhan dan, sé6 ho khau gia dinh déu trung khép nhau. Tir
nhitng gidy to qua kiém tra da thay tring khop nhau, cho nén UBND x4 B da cha
quan va so xuat khong kiém tra H trang sir dung dat nén UBND x4 dé chiing thuc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho dng Nguyén Anh T1, sinh
nam 1960 véi anh Tri Trung T9.

-Tai ban tw khai ngay 27/4/2021, ba Vi Thi Bich T la nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia Van phong déng ky dat dai Ha Néi, chi nhanh huyén Séc Son trinh bay:

Theo thdng tin va hd so thuc H viéc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Trir Trung T9 do Van phong Piang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén
S6c Son dang luu giit cho thay: Ong Nguyén Anh T1 duoc UBND huyén Séc Son
cap gidy chung nhan s KxXxxxxx, s6 VA0 so XXXXX, cap ngay 17/7/1999 cho thua
dat s6 XY, to ban @6 sé AB, dién tich 1524m? tai thon L, x4 B, huyén Séc Son, Ha
NOI.

Ngay 11/12/2010, Ho 6ng Nguy@n Anh T1 (sinh ndm 1960) d ky hop ddng
chuyén nhuong toan bo thua dat trén cho 6ng Trir Trung T9, sinh nim 1975,
CMND s6 0119XY234, c6 dia chi : Thon D, phuong Xa T, Tu Liém, Ha Noi ; hop
ddng chuyén nhuong sé 68, quyén sé 01 duoc UBND x& B chang thuc ngay
11/12/2010.

Can ctr vao ho so do cong dan ndp, Vin phong Pang ky Pat va nha huyén
S6c Son - nay 1a Vian phong Piang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh huyén Soc Son
da thy ly hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi 6ng Trir Trung T9 hoan
T9 nghia vu tai chinh, Vin phong Pang ky D4t va nha huyén Soéc Son di chinh ly
noi dung dang ky bién dong tai trang 4 cua gidy ching nhan sé Kxxxxxx sang tén
cho 6ng Trir Trung T9.

Khi giai quyét ho so chuyén nhuong néi trén, do Vian phong Pang ky Dét va
Nha huyén Séc Son khong dugc nhan ban giao va khdng c6 hd so luu cua viéc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat x4 B nim 1999 nén khi tiép nhan hd so ding
ky bién dong ndi trén, can bo thu 1y da dbi soét théng tin trén gidy chiing nhan da
cap Vvéi So theo di cap gidy chiing nhan xa B va ban do dia chinh x& B cho thay
thong tin hoan toan tring khdp. Do d6, Vian phong Pang ky Dat va Nha huyén Séc
Son di thu ly va giai quyét d6i vai hd so chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Nguyén Anh T1 (sinh nim 1960) sang cho dng Trir Trung T9.



Sau khi dugc dang ky sang tén, ngay 16/3/2011, 6ng Tru Trung T9 da dang
ky thé chap bang gia tri quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP X Viét Nam- Chi
nhanh Bnh- Phong Giao dich Bic Thing Long theo Hop dong thé chap s
2103/2011/HPTC 1ap ngay 15/3/2011 tai Van phong Cong chitng Trung tam, TP
Ha Noi. Sé dang ky thé chap: 294.

Pé nghi Toa &n nhan dan huyén Séc Son xem xét cac tai liéu, hd so thu thap
trong qua trinh diéu tra, x4c minh dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

-Tai van ban ngay 18/3/2021 va ngay 25/5/2021, ba Ddao Thi Thu H-Pho
gidm doc Ngan hang TMCP X Viét Nam chi nhanh Bnh la nguoi dai dién theo iy
quyén cia Ngan hang TMCP X Viét Nam trinh bay :

Ngay 15/3/2011, Ngan hang TMCP X Viét Nam-chi nhanh Bnh ¢ nhan 01
tai san thé chap 1a : Quyén str dung dat tai thira dat sé XY, to ban d6 sé AB, dién
tich 1524m? tai thén L, x4 B, huyén Séc Son, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén
s dung dat do UBND huyén Séc Son cap ngay 17/7/1999 cho ho dng Nguyén
Anh T1 duoc dang ky bién dong ngay 14/3/2011 tai Van phong dang ky dat va nha
huyén S6c Son mang tén 6ng Trir Trung T9. Tai san nay duogc 6ng Trir Trung T9
dung dé bao lanh cho khoan ng gdc 1.500.000.000d cia Cong ty cd phan xay dung
T3 mai H. Viéc Ngén hang nhan tai san bao dam trén 1a hoan toan ding quy dinh
phap luat. Ngan hang khdng biét duoc cd viéc trao nham giay chiing nhan quyén
st dung dat giita ho 6ng Nguyén Anh T, sinh ndm 1978 véi ho dng Nguyén Anh
T1, sinh nam 1960. Sau khi su viéc xay ra, ngay AB/6/2021, 6ng Luu Van K la
ngudi duoc 6ng Trir Trung T9 ay quyén di ndp so tién 1.500.000.000d dé thuc H
nghia vu cho 6ng Trir Trung T9. Ngay 10/6/2021, Ngan hang d3 giai chap tai san
va ban giao Giay chung nhan quyén su dung dat cho ong Luu Vin K. Do vay,
Ngan hang khong cé y kién gi vé viéc giai quyét vu &n .

-Tai ban ti khai ngay 24/6/2021 va nhaing loi khai tiép theo, anh Tri Trung
T9 va chi Pdo Thi L trinh bay : Ngay 11/12/2010, anh ¢ nhan chuyén nhuong cua
ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh ndm 1960, 01 thira dat tai thon L, x& B,
huyén Séc Son, Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 K xxxxxx do
UBND huyén Séc Son cap ngay 17/7/1999 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1.
Hai bén cd 1ap Hop dong chuyén nhuong tai UBND xa B. Sau khi nhan chuyén
nhuong xong, do ban cong viéc nén anh da thoa thuan nhd dng Nguyén Anh T1,
sinh ndm 1960 di 1am thi tuc dang ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai chi



nhanh huyén Soc Son gitp cho anh. Ngay 15/3/2011, vo chong anh di dung tai san
|a thira dat trén dé thé chap cho Ngan hang TMCP X Viét Nam-chi nhanh Bnh-
Phong giao dich Bac Thing Long dé bao lanh cho khoan vay 1.500.000.000d cta
Cong ty c6 phan xay dung thuong mai H. Khi nhan chuyén nhuong thira dat cua
ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960, anh c6 dén kiém tra H trang thuc
té. T4 nhién anh khéng biét dugc viéc UBND x& B trao nham gidy chang nhan
quyén st dung dat caa ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T, sinh ndm 1978 cho h gia
dinh ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1960. Sau khi sy viéc xay ra, vg chong anh
chi di uy quyén cho anh Luu Vin K déng ra giai quyét véi 6ng Nguyén Anh T1,
sinh nam 1960 va Ngan hang TMCP X Viét Nam chi nhanh B. Nay anh Nguyén
Anh T, sinh naim 1978 d& nghi Toa an T4én hay hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 va anh Tru
Trung T9, vo chdng anh chi khdng ¢ y kién gi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh phap luat. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi vo chong anh chi
khong dé nghi Toa an giai quyét vi giita vo chong anh va ong Nguyén Anh T1,
sinh nam 1960 da giai quyét xong vé viéc mua bén thira dat, khdng con lién quan
gl.

-Tai ban ty khai ngay 14/6/2021, anh Luu Van K trinh bay : Anh duoc vo
choéng anh Trir Trung T9 uy quyeén giai quyét véi Ngan hang TMCP X Viét Nam
chi nhanh Pnh lién quan dén thira dat ma vo chong anh T9 thé chap tai Ngan hang.
Ngay AB/6/2021, anh d3 nop s6 tién 1.500.000.000d vao Ngan hang dé thuc H
nghia vu bao dam tai san T10y cho vo chdng anh T9. Ngay 10/6/2021, Ngan hang
da giai chap tai san, ban giao cho anh Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 K
xxxxxx do UBND huyén Séc Son cap ngay 17/7/1999 cho ho gia dinh ong
Nguyén Anh T1 dugc ding ky bién dong sang tén cho anh Trir Trung T9 ngay
14/3/2011 tai Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Séc Son. H nay giay
chang nhan quyén st dung dat trén, anh di ban giao lai cho UBND huyén Séc Son
dé UBND huyén giai quyét cho ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T, sinh nam 1978.

-Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay : D&
nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, T4én huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1,
sinh ndm 1960 vé&i 6ng Trir Trung T9 va hiy phan diang ky bién dong sang tén dng
Trir Trung T9 tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Séc Son.

Pai dién Vién kiém sat T10m gia phién toa phat biéu y kién:



-Vé viéc T7 theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va duong su ké tir khi thu Iy vu &n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét Xt nghi an, nguyén don, bi don va nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan T7 theo diing quy dinh caa B¢ luat t tung dan su.

-Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Diéu
117, 122 va 123 B luat dan sw. Xir:

+Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Anh T, sinh nim 1978.

+T4én hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho gia dinh ong
Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 véi anh Trie Trung T9 lap ngay 11/12/2010 tai
UBND xa B la vo hiéu.

+Ghi nhan su tu nguyén cua cac bén khdng yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

+Vé an phi: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 phai chiu an phi theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cdn cir VAo cac tai lieu, ching ciz ¢6 trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Soc
Son nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 1a ong Nguyén Anh T1 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi T3 di duoc Toa an
téng dat hop 1& nhung vang mat khong 16 1y do. Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 12 UBND huyén Séc Son, UBND x4 B, Vin phong ding ky dét dai chi nhanh
huyén S6c Son, Ngan hang TMCP X Viét Nam, anh Tru Trung T9 , chi Bao Thi L
va anh Luu Vian K da c6 don xin xét xtr vang mat. Do vay, cin ctr khoan 1, khoan
3 Piéu 228 B luat t tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xa vang mat bi don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung khai kién:

[2.1] Vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat giira ho
6ng Nguyén Anh T1, sinh nam 1960 va éng Trir Trung T9:

Nguon gdc thira dat s6 XY, t& ban d6 s6 AB, dién tich 1524m? tai thon L, x4
B, huyén S6c Son 14 cua gia dinh ba Nguyén Thi K st dung 6n dinh tir true nam



1980. Nam 1999 ba K di lam thu tuc ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat trén va ba ké khai nguoi ding tén cha st dung dat 1a anh Nguyén Anh
T, sinh ndm 1978 con trai ba. Ngay 17/7/1999, UBND huyén Séc Son di cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat trén cho ho gia dinh anh Nguyén
Anh T, sinh nam 1978. T4 nhién khi UBND huyén chuyén gidy chang nhan quyén
st dung dat vé cho UBND xa B dé tra cho cac ho dan thi UBND xa B da trao
nham gidy chang nhan quyén sir dung dat cia ho Nguyén Anh T, sinh nim 1978
cho ho Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 & cung dia chi v&i Nguyén Anh T, sinh
niam 1978. Sau d6, ong Nguyén Anh T1, sinh 1960 da chuyén nhuong toan bo dién
tich dat cua gia dinh ong dang sir dung cho anh Trar Trung T9 theo gidy chung
nhan quyén st dung d¢at ma UBND huyén Soc Son di cap cho ho Nguyén Anh T,
sinh nam 1978. Hop dong chuyén nhuong dugc UBND x& B chiing thuc ngay
11/12/2010. Nhu vay, viéc UBND xa B khi chang thuc vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960
va anh Trir Trung T9 da thiéu sot khong tién hanh tham dinh kiém tra H trang thira
dat chuyén nhuong dé d6i chiéu véi Gidy chung nhan quyén st dung dat do dng
Nguyén Anh T1, sinh ndm 1960 xuét trinh xem cé dung hay khong. Thuc té thua
dat ma 6ng Nguyén Anh T1, sinh ndm 1960 chuyén nhwong cho anh Tri Trung T9
|a thira dat s6 Z, to ban do sé T dién tich 2939m? tai thon L, B, Séc Son, Ha Nai.
Thuaa dat nay, gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh ndam 1960 sir dung 6n dinh tir
truéc ngay 15/10/1993. Do vay, viéc dng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 chuyén
nhuong cho anh Trir Trung T9 thia dat s6 XY, to& ban db sé AB, dién tich 1524m?
tai thén L, xa B, huyén Soc Son, Ha Noi 13 vi pham quy dinh phap luat vé dat dai
vi thira dat s6 XY, to ban d6 s6 AB, dién tich 1524m? 1a cua ho gia dinh anh
Nguyén Anh T, sinh nim 1978 nén 6ng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 khong c
quyén chuyén nhuong thira dat nay. Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat s6 XY, to ban do sé AB, dién tich 1524m? tai thon L, xa B, huyén S6c
Son giira ho gia dinh 6ng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 véi anh Tri Trung T9
dd vi pham diéu cAm cua luat nén duogc xac dinh 12 Hop ddng vé hiéu theo quy
dinh tai Biéu 123 B6 luat dan sy nam 2015.

[2.2]. Vé gidi quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Can ctr Diéu 131 B6 luat dan su nam 2015 quy dinh vé hau qua phép ly cua
giao dich v hiéu. T4 nhién sau khi phat H sy viéc qua trinh giai quyét tai co quan
Cong an huyén Soc Son anh Trir Trung T9 d3 c6 gidy uy quyén cho anh Luu Vian



K T10y mat anh giai quyét véi dng Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 va Ngan hang
TMCP X Viét Nam. Dén nay giita cac bén da giai quyét xong, khong ai co dé nghi
gi Vé viéc giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu. Do vay, Hoi dong xét xir khdng
dit ra xem xeét, giai quyét.

[2.3]. Vé yéu cdu huy phan dang ky bién déng sang tén cho anh Tru Trung
T9 tai Van phong dang ky ddt dai chi nhanh huyén Séc Son

Theo quy dinh cta Piéu 195 Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh sé
43/2013/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phi thi viéc cip lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudong hop thuc H hop
ddng (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 DPiéu 105 ctua Luat Dat dai) 1a thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh
chinh ca biét; co quan, td chirc c6 thaim quyén s€ thuc H viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat trén co s& két qua giao dich co hiéu
luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma
hop dong dé bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén di duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat hodc d3 duge xdc nhan ndi dung bién dong thi khong
khong can phai T4én huy gidy chting nhan cdp cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Do vdy, Hoi dong xét xtr thdy khong can thiét phai T4én huy phan dang
ky bién dong cua thira dat s6 XY, to ban d6 s6 AB, dién tich 1524m? tai thén L, xa
B, huyén Soc Son, Ha Noi sang tén anh Trir Trung T9 tai Van phong dang ky dat
dai chi nhanh huyén Séc Son ngay 14/3/2011 vi trén co s ban an, quyét dinh caa
Toa an T4én bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho 6ng Nguyén
Anh T1, sinh nam 1960 v&i anh Trir Trung T9 1ap ngay 11/12/2010 tai UBND xa
B 1a vo hi¢u thi Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Séc Son, co quan
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Séc Son sé diéu chinh bién dong hoic cap
lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh anh Nguyén Anh T, sinh
nam 1978 phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Anh T1, sinh ndm 1960 phai chiu &n phi theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac Ig trén.
QUYET PINH

Cian ¢t cac Diéu 117, 122, 123 B6 luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 105,
Piéu 195 Luat dat dai nam 2013.



Can ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

X
1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Anh T, sinh nim 1978 ddi
voi 6ng Nguyén Anh T1, sinh nam 1960.

2. T4én bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho ong
Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 véi anh Tri Trung T9 lap ngay 11/12/2010 tai
UBND x4 B, huyén Soc Son, thanh phé Ha Nai 1a hop dong vo hiéu.

3.Ghi nhan sy tu nguyén caa ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1960 va anh
Trir Trung T9 khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop dong v hiéu.

4.Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Soc Son, Phong Tai nguyén
va Méi truong huyén Séc Son co trach nhiém diéu chinh bién dong hoic cap lai
gidy chung nhan quyén str dung dét caa thira dat s6 XY, to ban d6 sé6 AB, dién tich
1524m? tai thon L, x& B, huyén Séc Son, Ha Noi cho ho gia dinh anh Nguyén Anh
T, sinh nam 1978 phu hop véi quyét dinh caa Toa an.

4.Vé an phi: Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1960 phai nop 300.000d an phi
dan sy so thim cho Nha nudc.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an , tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc H theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham nguyén don, ngudi cO
quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién tda duoc quyén khang céo. Bi don va
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dwgc niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA



Nguyén Thi Hitu Nguyén Hai Ping Nguyén Thi Thu H



