TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sd: 121/2026/DS - PT
Ngay: 17/8/2026 ’
V/v Tranh chap QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru.

Cdc tham phan: Ong Hoang Hitu Truyén va ong Nguyén Thé Doanh

- Thuw ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét; Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Thdi nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Diu; Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Thai Nguyén x¢ét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 88/2026/TLPT-DS ngay

A

15/7/2026 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
18/2026/DS-ST ngay 10/6/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén co
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 137/2026/QD-PT ngay
05/8/2026; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1971; dia chi: X6m B, x4 P, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1974; dia chi: Xom D, xa P, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Hoang Thi H1, Sinh ndm 1975; dia chi: Xom B, xa P, tinh Thai
Nguyén; cd mat.

2. Ba Bui Thi H2, sinh nam 1975; dia chi: X6m D, xa P, tinh Thai Nguyén;
cO mat.

Nguoi lam ,ChL%ng: Ba Lai Thi L, sinh nam 1973; dia chi: Xé6m D, xa P, tinh
Thai Nguyén; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va cdc tai li€u co6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:



Nguyén don éng Neuyén Van M trinh bay:

Thira dét 306, to ban d6 s6 38, dién tich 492,1 m?, thugc xom D, xa Y, huyén
b, tinh Thai Nguyén, UBND huyén D cap gidy chu’ng nhan quyen st dung dt
ngay 29/02/2012 mang tén Nguyén Vin M. Nguon gbc thira @it nhan chuyén
nhuong ctuia ba Lai Thi L ndm 1999. Thoi diém nhan chuyen nhuong da c6 mot
burc twdng rao x4y ranh gidi ngin cach giira thira dat 306 ctia nha 6ng va thira dat
s6 305 ctia 6ng Nguyén Vin H do ba L xay bang gach voi xi chin tir trude luc mua
dat. Burc tudng nam theo dudng muong nudce thai nha ong H dai khoang 7m, cao
khoang 80 cm, méng tudng rao xay dat hai cip vé bén phia nha 6ng. Nam 2010,
6ng H kéu nha 6ng hoi nén sang xin xay thém bo tudng 4y cao 1én khoang 90 cm.
Phan 6ng H xdy 6ng khong cho chat & mit bén nha ong. Nam 2012, 6ng H xay
thém tudng va nhan tuong rao ctia nha éng H, hai bén xay ra tranh chap vé dién
tich dat xay tuong rao tir 46 cho dén nay.

Ngay 10/8/2022, 6ng H ra nha 6ng xin chit ky giap ranh dé 1am ho so cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat, ong c6 néi la 6ng H phai do phan tuong ong
da xay thém lén thi ong méi ky giap ranh cho. Sau d6 6ng H vé khoang 1 tiéng
dong ho sau thi 6 ong Nguyén Xuan T 1a can bo dia chinh x4 Y (cil) goi dién thoai
cho 6ng ndi “nha cta 6ng H 6ng cling nhan a”, 6ng c6 giai thich véi ong T 1a bo
tuong cti khi mua ba L da xay la cua ba L chu khong phai 6ng H xay. Ngay
04/10/2022, dia chinh x& Y cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng H
bao gdm ca phan dién tich tuong rao. Birc tuong ong H xay thém 90 cm chua dg,
bién ban giap ranh 6ng khong ky, 6ng H dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a khong dang theo quy dinh cuia phap luat.

Ong M cho rang, ong Nguyen Van H da lan chlem dién tich khoang 6, 3m?
tai thira dat s6 306, to ban d6 s6 38, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap mang
tén 6ng Nguyén Vin M va ba Hoang Thi H1, budc 6ng H phai thao d& phan tudng
90 cm d3 x4y thém dé tra lai hién trang ban déu cho gia dinh cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa, nguyén don thay do6i yéu cau khai kién, dé nghi Toa an budc
6ng Nguyén Vin H tra lai dién tich 0,4m?dat theo két qua tham dinh ngay
25/12/2025 ctia Cong ty cb phan D.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Thira dat s6 305, to ban d6 s6 38 c6 nguon goc caa dng Nguyén Vin K va
ba Nguyén Thi L1 la b6 me 6ng H tang cho tir nam 1993. Ngay 06/8/2001 gia
dinh 6ng lam thu tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, dién tich tu
khai 1a 100m2. Thang 7/2022, gia dinh dng 1am ho so ddi tir s6 do sang s hong,
6ng T 1a cdng chirc dia chinh x& d& nghi 6ng xin chit ky cia cac ho giap ranh.
Ngay 04/10/2022, ong dugc cap bia hong méi hién nay dién tich 1a 100m?, tai
thira s6 305, to ban d6 sé 38, loai dat tho cur.

~ Nam 1993, gia dinh 6ng lam mong nha ¢ va d?)ng thoi xay ca mong bo rao,
den nam 1995 6ng tiep tuc xay de méng dat 02 cap cao 0,56m, dai 8,0m. Xay
tuong lan 01 bang gach bi, tor mat mong xay 0,56 m, cao 0,90 m, ¢6 01 hang quay
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ngang. Lic d6 6ng M lam chudng déng mong trau, xay 1én tuwong cta 6ng 0 hang
gach bi dai khoang 3,0 m, c6 27 vién gach bi, éng d& bo 27 vién gach bi do6 cua
6ng M dé xay tiép bang gach bi 1an 02 c6 chiéu dai 8,0m, cao 0,95 m. Tong thé
bo twong do 6ng xay tir mat méng cao 0,56 m riéng gach bi cao 1,75 m, dai 8,0
m. Phia tuong bén nha 6ng M, dng c6 bao dng M 5p nghiéng 01 hang gach 5 gan
vao tuong de tranh tinh trang thAm nudc sang tudng cua nha 6ng, hién tai gach 6p
ctia 6ng M van con, cay cot dién do bd 6ng chon ding ranh gidi.

Khi 6ng M xay bo tuong phia sau, o sang hoi y kién gla dinh 6ng, bd 6ng
c6 bao bac ctr xdy nhung phai ngam thang dang trude dé xay, nén 6ng M mai xay
thang theo hang rao phia truéc. Nay ong M tiép tuc doi bo rao do 6 ong xay trudc,
6ng H khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua 6ng M, dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Ba Hoang Th; H1 trinh bay: Ba H1 d6ng y véi yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Vian M. Yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Nguyén Vian H phai tra phan
dién tich 0,4m? theo két qua tham dinh va thao d& toan bd bo tuong tra lai dién
tich dat tranh chap.

_Ba Bui Thi H2 trinh bay: Nhat tri 1oi khai cua ong Nguyén Vin H, khéng
dong y thédo do bo tuong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi lam ching ba Lai Thi L trinh bay:

Thira dat ¢ s6 306, to ban d6 sb 38, dién tich 492,1m? thudc quyén sir dung
cta gia dinh ba L, naim 1999 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin M. Trugc thoi
diém chuyén nhuong cho 6ng M thi canh tiép giap thira dat 305 véi gia dinh ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi L1, dng K di xay tudng rao bang gach ngan cach
ranh gi6i dat gitra hai nha. Ba da xay dién tho hét phan dat nha ba va tuong rao
phia ngoai duong céi, con bo tuong rao xay ngan cach hai nha l1a do éng H con
6ng K xay khi dugc 6ng K cho dat. Gia dinh ba véi gia dinh ong K khong c6 tranh
chap vé ranh gigi dat, tuong rao do gia dinh 6ng K va anh H xay. Viéc nay da
dugc xa Y, huyén D (cii) hoa giai nam 2023, ba cling xac nhan su viéc nhu trén.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 18/2026/DS-ST ngay 10/6/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén Van M vé viéc yéu
cau dng Nguyen Van H do bo tuong rao, tra lgi di¢n tich 0,4m?, Giao di¢n tich
dat 1,4m? va bo fwong trén dat cho dng Nguyen Van H quan 1y (theo so do hi¢n
trang su dung dat dwoc do vé vao thang 12/2025 co cac diem 1,2,3,4,5,1).

_Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi so thdm, chi phi t6 tung va
quyén khéang cdo cua cac duong su.

Ngay 23/6/2026, nguyén don 6ng Nguyén V?}n M c6 don khang cao toan bo

ban an so tham. Noi dung khang cao 6ng M cho rang: Khi 6ng mua thira dat 306

cua ba L, ba L da xay burc tuong ranh gidi voi thira dat s6 305 cua gia dinh ong
H. Co quan c6 tham quyén cip cé dién tich birc tuong cia gia dinh ong cho ong
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H la khong ding. Pé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, budc ong H
tra 0,43 m? dat cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don gitr nguyén ndi dung don khang cao;
cac duong su gitt nguyén quan diém trinh bay tai Toa an cp phac thim.

Bai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Thdi Nguyén phdt biéu quan diém:

Tham phéan — Chu toa phién toa, thanh vién Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung tr khi thu Iy vu an cho dén truae khi nghi én
da thuc hién dtng cac quy dinh caa B luat to tung dan su;

Vé ndi dung: DE nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 1 Bic¢u 308 cia B luat
to0 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtmg ¢ ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

Vé thii tuc to tung:

[1] Pon khang cao ctua nguyén don 6ng Nguyén Vin M trong han luat dinh,
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Veé noi dung:

[2] Thira dat s6 306, to ban do sb 38, dién tich 492,1m?, UBND huyén D,
tinh Thai Nguyén cidp cho hdé 6ng (ba) Nguyén Vin M ngay 20/6/2000, ngay
29/10/2012 duogc cip d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Vin M va ba Hoang Thi H1 (goi tét Ia thira 306).

Qua trinh st dung dat, 6ng M thira nhan, thira dat s6 306 6ng M nhan chuyén
nhuong cta ba Lai Thi L tir nim 1999. Khi nhan chuyén nhuong da c6 mot buc
tuong rao xay ranh gidi ngan cach gitra gia dinh nha 6ng M va gia dinh 6ng H
bang gach voi xi.

Bién ban kiém tra hién trang thira dat cap doi Giay chiing nhan quyén s
dung dt c6 bién dong ngay 20/9/2011, Uy ban nhan dan x& xac nhan: Trudc day
gia dinh chi ké khai dién tich dat & khdng ké khai dién tich dat vuon cung thira.
Trén thuc té thira dat s6 306, to ban d6 s6 38, dién tich 492,1m? gia dinh st dung
trede ndm 1993 6n dinh, ranh gidi thira dat khdng co6 bién dong, co trich luc ban
d6 dia chinh chang thuc ngay 23/02/2012 (kém theo). Qua két qua do dac thyc té
dién tich dat dang st dung tring khép dién tich dugc cip theo Giay chang nhan
quyén sir dung dat.

~ [3] Thra dat s6 305, to ban do s6 38, dién tich 100m?, UBND huyén b cap
Giay chung nhan quyeéen s dung dat ngay 06/8/2011 cho 6ng Nguyén Van H,



dugc cap doi lai sang Gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 04/10/2022 mang
tén 6ng Nguyéen Van H va ba Bui Thi H3 (goi tat la thua 305).

V& ngudn gdc thira dat 305 do dng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi L1 Ia
bd me dé dng H khai pha sir dung tir trude nam 1960 dé 1am dat ¢. Nam 1996 sang
tén cho vg chong 6ng Nguyen Van H ba Bui Thi H2 st dung lam dat ¢. Ngay
06/8/2001, UBND huyén D cép gidy ching nhan quyen st dung dat mang tén 6ng
Nguyén Vin H, dién tich dét ty khai 13 100 m?, d6i chiéu sang ban dd dja chinh Ia
thira 305, to ban d6 s6 38 dién tich 108,5 m? dAt ONT. Nam 1995, 6ng H xay nha
da xay hang rao ngan cach gitra gia dinh 6ng H véi giadinh ba L, hal bén str dung
6n dinh khdng cd tranh chap, nam 1999 ba L méi chuyén nhuong nha dat cho 6ng
M. Ong M ciing thira nhan btic tudng ranh giéi gitra 02 thira dat c6 tir trudc thoi
diém nhan chuyén nhuong cua ba L. Ba L xac dinh bire tudng ranh gidi giita thira
dat cua ba L voi thira dat cia 6ng H do 6ng H xay, hai bén khdng c6 tranh chap.

[4] Két qua do dac ranh gi6i hién trang d6i chiéu véi ban d6 dia chinh nim
2009, xac dinh birc twong ranh gigi giira 02 thira dat nam vao thira 305 cua ong H
la 1 m2, nam vao thtra 306 ciia 6ng M 1a 0,4 m2. Chiéu dai bic tuong la 8,1 mét,
nén phan lan sang thira dat 305 caa 6ng M chua dén 5cm. Do bire tuong éng H
xay dung tir nam 1995 dén thoi diém tranh chap cac bén khoi kién ra Toa an da
hon 30 nam, c6 trudc thoi diém 6ng M nhan chuyén nhuong dat cia ba L. Pay 1a
ranh gigi thoa thuan giita 6ng H véi ba L tir trudc thoi diém chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng M. Vi vay, 6ng M khai kién yéu cau éng H pha birc tuong tra
lai 0,4m? dét 1a khong c6 can cir chap nhan. Tod &n cap so tham bac yéu cau khoi
kién cua dng M, xac dinh ranh gigi giira 02 thira dat 12 btre tudng xay dai 8,1 mét,
c6 so d6 chi tiét kém theo 1a c¢6 can cur.

[5] Bén canh do, Toa an cip so tham nhan dinh phan chi phi té tung, nhung
khong tuyén trong phan quyét dinh cta ban &n; Phan an phi trong phan quyét dinh
lai ghi 1a chi phi t6 tung 1a khong ding, tuy nhién ndi dung nay cac duong su
khong khang céo, Toa an cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[6] Tur nhimg phan tich trén, Ho1 cjong xét xtr phiic tham thay khong c6 can
ctr chap nhéan khang cdo cia 6ng Nguyén Van M, gilt nguyén ban an so tham.

[7] V& an phi: Nguyén don ong M khang cao khong dugce chap nhan phai
chiu an phi dan su phuc tham, dugc trir vao tam g an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi; khong
chap nhén khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van M, giir nguyén ban an so



tham sb 18/2026/DS-ST ngay 10/6/2026 ctua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Théi
Nguyén.

2. Vé an phi phic thé\pl: Ong Nguyén Van M phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phtc tham, dugc doi trir vao 300.000 dong tam trng &n phi theo bién lai s6
0002815 cua Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xet xir khong xem xét va ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Thai Nguyén;

- Phong THADS Khu vuc 3 - Thai

Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quy Stru

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Hoang Hixu Truyén Nguyén Thé D Hoang Quy S



