TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIiA V NAM HUYEN
TAM BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

TINH VINH LONG

Ban 4n sb: 04/2023/DS-ST

Ngay: 20/02/2023
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG H XA HOI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Chi
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Hoang Tién
2. Ba Nguyén Thi Kim Thanh

Thw ky phién toa: Ba Son Thi Chanh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tam

Binh, tinh Vinh Long.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham gia

phién toa: Ba Tran Thuy Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tam Binh tién
hanh xét xu so thdm cong khai vu an dén sy thy ly s6: 20/2022/TLST-DS ngay 08
thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so 03/2023/QDXXST — DS ngay 30 thang 01 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Huynh Vin V, sinh nim 1965 (C6 mit)
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966 (C6 mit)

Cung noi cu tra: ap PP, x SP, huyén TB, tinh Vinh Long.
Pai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi Kiéu P, sinh nim 1991 (Cé mit)
Noi cu tra: Khém 3, thi trn TB, huyén TB, tinh Vinh Long.
- Bi don: 1. Anh Nguyén Ngoc S, sinh nim 1973 (C6 mit)

2. Chi Tran Thi T, sinh nim 1980
Pai dién theo ty quyén: Anh Nguyé&n Ngoc S, sinh nam 1973 (C6 mit)
Cung noi cu tru: ép PD, xa SP, huyén TB, tinh Vinh Long.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cy Pinh Thi H1, sinh nam 1938
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Pai dién theo ty quyén: Anh Nguyé&n Ngoc S, sinh nim 1973 (C6 mit)
Noi cu tra: é\p PD, xa SP, huyén TB, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 22/12/2021, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Huynh Van N, ba Nguyen Thi H co chi Nguyén Thi Kiéu P lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Vao ngay 05/6/2020, 6ng V, ba H c6 mua cta 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi
T phéan dat tai thira cii tach 89 (thira m&i tach 164 + tach 179), to ban d6 cii 2 (to ban do
méi 4), dién tich do dac thuc té 1a 277,8m?, loai dat ruong 2 lta, dat toa lac 4p Phu
Dién, xa Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do cu Pinh Thi H1 ding tén giéy
chtng nhan quyén st dung dat. Khi mua thi hai bén c6 1am gidy tay mua ban dat véi gia
110.000.000d6ng , c6 chit ky tén cia ong S, ba T va dng V, ba H ky tén va co su chimg
kién cta ba Lé Thi N, ong Nguyén Vin V lam ching c6 ky tén trong t& mua ban dat.
Cu Hiép 1a me ctia 6ng S cling déng ¥ viéc mua ban dat co 1ap to thoa thuin mua ban
dat ngay 10/01/2021. Ong V, ba H di giao du T va nhan dit bom cat, 1p nén tir nim
2020 dén nay.

Ong V, ba H ¢6 dén nha ong S, ba T, cu H1 nhiéu 1an d€ yéu cau 6ng S, ba T, cu
Hiép lam thu tuc S tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung phia 6ng S, ba T, cu
Hi¢p khong thuc hién.

Nay ong V, ba H c6 chi P lam dai dién theo uy_ quyén yéu cau 6ng S, ba T, cu
Hiép tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thua cii tach 89
(thtra moi tach 164 + tach 179), to ban do cii 2 (to ban d6 méi 4), dién tich do dac thuc
té 1a 277,8m?, loai dét rudng 2 lua, dét toa lac 4p Phu Pién, xa Song Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vnh Long do cu Binh Thi H1 dung tén glay chtng nhan quyén sir dung dat.
Trong trudng hop 6ng S, ba T, cu H1 khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ong V, ba H yéu cau 6ng S, ba T ¢6 trach nhiém tra lai
cac khoan nhu sau:

+ T mua dat 110.000.000dong T 1ai tir ngay 05/6/2020 dén ngay 05/10/2022 1a 24
thang véi 13i suat 1%/ thang thanh T 13 26.400.000d6ng.

+ T vat liéu xdy dung 1am hang rao 1a 20.000.000d6ng

+ T thué 6ng S birmg mai 1.000.000dong

+ T thué 6ng Nguyén Vin V pha bui tre gai 1.000.000d6ng

+ T mudn 6ng Nguyén Vin V trang dat 1.000.000d0ng

Tong cong 1a 159.400.000d6ng. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Ngoai ra, ong V, ba H khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

- Bi don éng Nguyén Ngoc S, ba Trdan Thi T ¢6 éng Nguyén Ngoc S la dai dién
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theo 11y quyén trinh bay:

Ong S va ba T ¢6 6ng S 1am dai dién thong nhat theo 10i trinh bay cta 6ng V, ba
H vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong S, ba T dd nhan du T va giao
dat cho ong V, ba H canh tac tir nam 2020 cho dén nay. Nhung do tinh hinh dich Covid
— 19 nén 6ng S, ba T khong lam tha tuc cho dng V, ba H dugc nén kéo dai cho dén nay.

Nay ong S, ba T dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ong V,
ba H phan dét tai thira cii tach 89 (thira méi tich 164 + tach 179), to ban d6 cii 2 (to ban
dd méi 4), dién tich do dac thuc té 1a 277,8m?, loai dét rudng 2 lua, dét toa lac 4p Phu
Pién, x4 Song Pht, huyén Tam Binh, tinh th Long do cu Dinh Thi H1 dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Trong truong hop khong thyc hién dugc hop dong chuyen nhuong dugc thi 6ng
S, ba T co 6ng S lam dai dién theo uy quyén chi déng ¥y tra lai T mua dit la
110.000.000d6ng. Ngoai ra 6ng S khong dong ¥ tra cho dngV, ba H cac khoan con lai.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Pinh Thi Hiép ¢6 éng Nguyén Ngoc
S lam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cu Hip c6 anh S 1am dai dién thong nhat theo 101 trinh bay ciia ong V, ba H, dng
S, ba T vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cu Hiép dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong véi éng V, ba H
phan dat tai thira cii tach 89 (thira moi tach 164 + tach 179), to ban d6 cii 2 (to ban do
moéi 4), dién tich do dac thuc té 1a 277,8m?, loai dat ruéng 2 lua, dat toa lac 4p Phu
Pién, x4 Song Phu, huyén Tam Binh, tinh V1nh Long do cu Pinh Thi H1 dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh c6 y kién nhu sau;

Can ct Diéu 500, Diéu 502, khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015, Diéu

26, Diéu 35, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; diém b khoan 2 Diéu 1 cia

“Quy dinh vé han muc giao dat mdi, han mic cong nhan dat & ddi voi truong hop thira

dat & c6 vuon, ao gin lién véi nha &, diéu kién tach thira dat, hop thira dét, dién tich tdi

thiéu duoc tach thia dat ddi vai tung loai dét trén dia ban tinh Vinh Long” Ban hanh

kém theo Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh Vinh Long. Dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/6/2020 gitra 6ng Huynh Van V, ba Nguyén
Thi H véi ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi T.

An phi: Ong S,ba T va cu Hi¢p chiu 300.000d T an phi dan su so tham nhung cu
Hiép 13 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp T an phi. Con éng S, ba T ndp 200.000ddng.

Chi phl k}}ao sat: Ong V va ba H tu nguyén ndp T chi phi do dac khao sat la
2.642.000d6ng. Ong V va ba H da ndp xong khong phai nop thém.

3



Ngoai cac yéu cau trén, cac duong sy khong ¢ yéu cau nao khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai Phién toa,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

1] Vé t6 tung; Theo yéu cau khai kién cia nguyén don la 6ng Huynh Van V, ba
Nguyén Thi H yéu cau ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi T, cu Dinh Thi H1 tiép tuc
thie hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir _dung dat cho 6 6ng V, ba H tai thira cti tach
89 (thtra méi tach 164 + tach 179), to ban dd cii 2 (to ban dd méi 4), dién tich do dac
thue té 1a 277,8m? loai dét rudng 2 laa, dat toa lac 4p Phu Dién, x4 Song Phu, huyén
Tam Binh, tinh th Long do cu Binh Thi H1 dung tén gidy ching nhén quyén st dung
dat 1a tranh chap Ve hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B6 luat td tung dan sy nam 2015. Tai san tranh chap 1a bat dong san va bi don
¢ huyén Tam Binh nén can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu
39 cua BO luat to tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Tam Binh.

[2] Vé noi dung:
Tai phién toa so tham:

Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng V, ba H ¢6 chi P 1am dai dién theo iy quyén trinh
bay: Vao ngay 05/6/2020, 6ng V, ba H c6 mua cta éng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi T
phan dit tai tach thira cii 89 (thira moi tach 164 + tich 179), t& ban dd cii 2 (to ban d6
moéi 4), dién tich do dac thuc té 1a 277,8m?, loai dat ruéng 2 lua, dat toa lac 4p Phu
Pién, xd Song Phi, huyén Tam Binh, tinh Vll’lh Long do cu Dinh Thi H1 dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat véi gia 110.000.000d6ng 1a ¢6 co s chap nhan.

Boi 1&: Mic du viée chuyén nhuong dat vao ngay 05/6/2020 giita ong V, ba H va
ong S, ba T, cu Hiép chi lam gidy tay mua ban dat. Nhung phia ong V, ba H da giao du
T va nhan dat, 1am hang rao ludi B40, bom cat, 1ip nén dé xdy dung nha ¢ nhung do
chua dang ky thu tuc theo quy dinh cua phap lut nén chua xay dyng nha nhung 6ng V,
ba H da quan ly sir dung tir ndm 2020 cho dén nay. Phia 6ng S, ba T, cu H1 ciing khong
phan d01 va dong ¥y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong, thé hién ¥ chi cla cac
bén vé viéc thue hién chuyen nhuong dat v6i nhau va ciing khong bi co quan nha nudc
c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo céc quy dinh cua nha nudc vé xtr 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Do d6, can cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giira 6ng V, ba H véi 6ng S, ba T theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 14 ¢6 cén ci.

Pbi voi phan dat tai tach thira cii 89 (thira méi tich 164 + tach 179), t ban d6 cii

2 (to ban d6 méi 4), dién tich do dac thyc té 1 277,8m? loai dit rudng 2 laa, dat toa lac

ap Phu Pién, xa Song Phu, huyén Tam Binh, tinh V1nh Long do cy Binh Thi H1 ding

tén glay chtng nhan quyén st dung dat thi cin cir diém b, khoan 2 Diéu 1 cia Quyét

dinh s6: 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cta Uy ban nhan déan tinh Vinh Long
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nham dam bao cho 6ng V, ba H c6 dugc cho ¢ 6n dinh cudc song.

Tt nhitng can ctr trén HO1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V,
ba H.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong V, ba H va ong
S, ba T Iap ngay 05/6/2020 1a hop phap.

Cong nhan 6ng Huynh Vin V, ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung phan dat
hop phép tai tach thira cii 89 (thira méi tach 164 + tach 179), dién tich 277,8m?, to ban
dd méi s6 4 (to ban dd cii sb 2), loai dat rudng 02 laa, dat toa lac tai 4p Phu Pién, x4
Song Phti, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do cu Dinh Thi H1 dung tén trén giéy
chung nhan quyén sir dung dat gdm cac méc 1-2-3-4-5-6—-7—1 (Kém theo
trich do ban d6 dja chinh khu dat).

‘(A)ng, V, l;é H, 6ng S, ba T, cu H1 c6 trach nhiém dén co quan co tham quyén dang
ky phan dat bién dong nodi trén theo luat dinh.

Yé cay trong trén dat gdbm 07 cdy dira (dudi 3 nam) va hang rao luéi B40 ong V,
ba H ti€p tuc quan ly st dung.

[3] \{é chi phi gidm dinh va dinh gia tai san: Ong V, ba H tu nguyén nop 1a
2.642.000dong. Bugce khau trur vao s6 T tam mg 6ng V, ba H da nop 1a 6.212.000d6ng
nén ong V, ba H dugc nhan lai s6 T con thura 1a 3.570.000d6ng (da nhan xong).

[4] V& an phi:

+ Ong S, ba T, cu H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000d6ng. Do cy H1 13
nguoi cao tudi nén cu Hiép duge mién T 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n nén 6ng S, ba T mdi ngudi phéi chiu
100.000dong T an phi dan sy so tham.

_+ Hoan lai 6ng V, ba H s6 T tam Gng an phi da ndp la 3.985.00d6ng theo bién lai
thu s6 No 0011038 ngay 26/10/2022 va 300.00dong theo bién lai thu s6 No 0010776
ngay 08/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh,

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH
~ Cén cu Dicu 147, 165 BJ ludt t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 166, 167, 169 Luat
D@t dai nam 2013; lfhoén 1 Diéu ,129, Dié}l 500, biéu 502 B luat Dan su nam 2015;
diém b, khoan 2 Di€u 1 cua Quyét dinh s6: 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Vinh Long; diém d khoan 1 Diéu 12, khoén 2 Diéu 26 Nghi quyét

s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia UBTV Quédc Hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1/ Chap nhéan Yyéu cau khoi kién cia nguyen don 6ng Huynh Van V, ba Nguyen
Thi H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi T, cu Nguyén Thi H1 tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat tai tach thira cii 89 (tach thira
moi 14 164 + tach 179), to ban dd cii 2 (to ban d6 mai 4), dién tich 1a 277,8m? loai dét
rudng 2 laa, dat toa lac ép Pht Dién, xa Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do
cu Pinh Thi H1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong V, ba H va ong
S, ba T 1ap ngay 05/6/2020 1a hop phap.

Cong nhan 6ng Huynh Vin V, ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung phan dat
hop phap tai tach thira cii 89 (thira méi tach 164 + tach 179), dién tich 277,8m?, to ban
dd méi s6 4 (to ban dd cii s6 2), loai dat rudng 02 laa, dat toa lac tai 4p Phu Pién, x4
Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do cu Pinh Thi H1 ding tén trén gia“iy
chting nhan quyén sir dung dat gdm cac méc 1-2-3-4-5-6—-7—1 (Kém theo
trich do ban d6 dja chinh khu dat).

‘(A)ng, V, l;é H, ong S, ba T, cu H1 c6 trach nhiém dén co quan co tham quyén dang
ky phan dat bién dong nodi trén theo luat dinh.

Yé cay trong trén dat gdbm 07 cdy dira (dudi 3 nam) va hang rao lugi B40 éng V,
ba H ti€p tuc quan ly st dung.

2/ fo: chi phi giam dinh va dinh gia tai san: Ong V, ba H tu nguyén nop la
2.642.000dong. Buge khau trur vao s6 T tam img 6ng V, ba H dé nop 1a 6.212.000d6ng
nén o6ng V, ba H dugc nhan lai s6 T con thura 1a 3.570.000d6ng (da nhan xong).

3/ Vé an phi:

+Ba S, ba T, cu H1 phai chiu 4n phi dén su so tham 1a 300.000d6ng. Do cu H1 1a
nguoi cao tudi nén cy H1 duoc mién T an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n nén 6ng S, ba T mdi nguoi phai chiu
100.000dong T an phi dan sy so thim.

'+ Hoan lai 6ng V, ba H 56 T tam tmg an phi d& np l1a 3.985.00dong theo bién lai
thu s6 No 0011038 ngay 26/10/2022 va 300.00dong theo bién lai thu s6 No 0010776
ngay 08/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh,

Béan &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thun thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

B4o cho cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa, han khang céo 15 ngay dugc tinh
tor ngay nhan duoc ban an hodc dugc niém yét.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh, (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén Tam Binh,;
- Cac duong su,
- Luru hé so vu an.

Tran Thi Hong Chi



