TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2022/DS-PT
Ngay: 27/9/2022
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Quy Chi

Ong Bui Vin Binh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phuc tham truc tuyén cong khai vu an Dan su thu 1y sé 83/2022/TLPT-DS
ngay 01/8/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddit coc”. Do Ban an dan su so
tham sd 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ctia Toa &4n nhan dan huyén Chon Th
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 106/2022/QD-PT ngay
25/8/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh H , sinh nim 1983 (ving mit)

bia chi: Ap M, xa Th, huyén Ch, tinh Binh Phudéc;

- Bi don: Anh Tang Tién D, sinh ndm 1993 (c6 mit)

Pia chi: T 1, ép 4, xa M, huyén Ch, tinh Binh Phudc;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Duy H, sinh nam 1983; Dia chi:Ap 12, xa M, huyén Ch, tinh
Binh Phudc (c6 don xin xét xir vang mat)

2. Ong Tran Van Th, sinh nam sinh nim 1963

Tra tai: T6 10, dudng Ph, ap 3, thi tran Ch, huyén Ch, tinh Binh Phuéc. (cO
don xin xét xir ving mat)

3. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1958 (c6 don xin xét x{r ving mit)

DPia chi: Ap Tr, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Ong Tran Vin C, sinh nam 1980 (c6 mat)



Tra tai: TO 3, ép 12, thi trin Ch, huyén Ch, tinh Binh Phuéec.

5. C)ng Nguyén Thanh N, sinh nim 1975; Dia chi: TT Ch, huyén Ch, tinh
Binh Phudc. (c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba H va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H: éng Hoang Minh T, sinh nam 1968 (theo vin ban uy
quyén ngay 08/01/2022). Tru tai: Phuong Ph, thanh phd Th, tinh Binh Duong.
(c6 mat).

- Nguoi lam chung:

Ba Tran Thi Ph, sinh ndm 1991 (c6 mat)

Tra tai: khu phd Th, thi trdn B, huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguoi khdng cao: Ong Tiang Tién B, 6ng Hoang Minh T

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08 thang 11 ndam 2021, trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don Ba Tran Thi Thanh H trinh bay:

Vao ngay 21/10/2021, qua mdi gidi 1a ong Nguyén Dtrc Ph, ba H va Anh
Tang Tién D da lap hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat s6 492 to ban dd
s6 7 vé6i dién tich 774, 2 m? toa lac tai ép 3, thi trdn Ch, huyén Ch, tinh Binh
Phudc dit di duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat s CS 13647, ngay
19/4/2021 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cap mang tén Tran
Thi B, vé6i gia tri chuyén nhuong 1a 3.080.000.000d6ng, ba di dit coc sb tién
300.000.000 ddng, so tién con lai hai bén thoa thuan khi anh B ¢ day du thu tuc
va gidy to hop phap ra phong cong ching ky chuyén nhuong s& thanh toan hét.
Trong hop dong anh P da cam két:

1. Thira dat chuyén nhuong c6 chiéu rong 10m, chiéu dai 73,98 m dién tich
7742 m? trong do co 100m? dat thd cu;

2. Pat thudc quyén so hitu cta bén A, khong cé tranh chip, khong quy
hoach, khong ké bién, thé chap, khong bi Nha nudc thu hoi giai phong mit bang.

Tuy nhién, khi anh B kéu ba di cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thi thira dat khong ding nhu cam két trong hop dong dit coc,
cu thé thira dit dinh quy hoach va dié¢n tich d4t thd cu chi c6 50m* Do do, ba H
khoi kién, yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc ngay 21/10/2021, budc anh D
tra lai s tién coc 300.000.000 d va phat coc 300.000.000 dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong Tran Duy H 1a chong cua ba
Tran Thi H, théng nhat voi 101 trinh bay cua ba H, yéu cu bi don Anh Tang
Tién D tra lai sb tién coc va phat coc nhu cac bén da cam két.

Bi don Anh Téng Tién P trinh bay:



Vao ngay 21/10/2021, anh c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira
dat s6 492 to ban dd s6 7 véi dién tich 774, 2 m® dugc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS 13647, cap ngay 19/4/2021 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc cdp mang tén Tran Thi B, thira dat toa lac tai 4p 3, thi
tran Chon Thanh, huyén Chon Th , tinh Binh Phuéc. Trude khi ky hop dong anh
d3 cung cap day du cac cac gidy to lién quan dén thira dat nhu sau:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hop dong tiy quyén do Ba Tran Thi B
iy quyén cho Ong Tran Van Th va hop dong uy quyén Ong Tran Vin Th uy
quyén cho anh, trich luc ban dd thira dat ngay 10/5/2021. Phia ba H , sau khi
dugc bén moi gidi tu van xong thi tién hanh ky hop dong dit coc. Khi ky hop
dong dit coc gom c6 cac bén anh B, Ba Tran Thi Ph ngudi moi gidi dat va ghi
hop ddng, 6ng Nguyén Dtric Ph 13 ngudi lan tay vao ngudi 1am chimg cung véi
vo chong ba H.

Sau khi ky hop ddng tam 1-2 ngay thi phia ba H lién hé yéu cau anh cung
cap manh trich do thira dat va cho rang trong hop dong dit coc ghi 100 m* dat
thd cu va néi rang khi ndo cung cép di 100 m? dat thd cu thi méi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, truée khi hai bén ky hop dong thi
anh dd cung cp day du cac gidy to lién quan dén thira dat cho phia ba H biét va
rd rang trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat chi ghi 50 m” dat
thd cu. Viée trong hop ddng dit coc ghi 100 m? thd cu 1a do khi ghi hop dong
dat coc nguoi moi gidi 1a Ba Tran Thi Ph ¢6 sy nham 14n va anh khong kiém tra
k¥ nén méi ky hop dong.

Bi don anh P khang dinh, khi ky hop dong khong c6 sy thoa thuan vé viéc
chuyén muc dich st dung dat thém 50 m? dat th cu nhu nguyén don trinh bay.
Ngoai ra, cdc bén con thoa thuan s& ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén
sau 01 thang ké tir thoi diém ky hop ddng dit coc, tuy nhién ndi dung nay lai
khong thé hién trong hop dong dit coc 1a do so suat nhung chua hét thoi gian
thoa thuan thi phia ba H da khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc. Nay ddi véi
yéu cau khdi kién cua ba H thi anh B khong dong ¥ do ba H khong mudn nhan
chuyén nhuong nita thi mat coc.

Mit khéc, thira dat nay anh gép von clng cac thanh vién khac nhan chuyén
nhuong chung véi phan gép vén caa anh 1 01,1 ty dong con phan con lai 1a cia
nhimg ngudi khac gom: Ong Tran Van C, gbp von 01 ty, dng Nguyén Thanh N
g6p von 500.000.000 d (nam tram triéu dong) .Vi vy, anh dé nghi Toa an triéu
tap nhimg ngudi cung chung von gép mua thira dat v6i anh dé lay y kién ciia ho
dbi voi vu an nay vi viée giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu
ctia nhitng nguoi c6 phan von gop.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi B trinh bay:

Ba 1a nguoi duge Nha nudce cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD
857742, s6 vao s6 cap GCN CS 13647 ngay 19/4/2021 dung tén Ba Tran Thi B .
Do ba & xa, di lai kho khin nén ba iy quyén cho Ong Tran Van Th theo hop
ddng iy quyén ngay 27/4/2021 tai Vin phong céng chimg Chon Thanh dé dng
Th thay mat ba thuc hién cac quyén ctia ngudi st dung ddi voi thira dat s6 492,
toy ban d6 s6 7 v6i dién tich 774,2 m? toa lac tai ép 3, thi trAn Chon Thanh,
huyén Chon Th , tinh Binh Phuéc. Viéc 6ng Th va anh P ky hop dong ty
quyén lai vao ngay 11/5/2021 tai Vin phong Cong chimg Chon Thanh (thuc
chat 1a 6ng Th thay mat ba chuyén nhuong thira dat trén cho Anh Tang Tién D)
thi ba biét va ba di dong y. Nay, dbi voi yéu cau khoi kién ciia Ba Tran Thi
Thanh H vé viéc tranh chip hop ddng dit coc véi bi don Anh Tang Tién P
budc anh D tra lai so tién coc 300.000.000 dong va phat coc lién quan dén thira
dat s6 492, to ban d6 sb 7 vai dién tich 774,2 m? toa lac tai 4p 3, thi trdn Ch,
huyén Ch, tinh Binh Phudc thi ba khong c6 y kién gi do ba di chuyén nhuong
thira dt néu trén cho Anh Tang Tién D nén ba khéng con lién quan gi dén thira
dat trén, ba khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an khong triéu tap ba va Ong Tran
Vin Th tham gia t6 tung tai Toa an. Ba di trinh bay ¥ kién va xin ving mat
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n va tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Vin Th thong nhét véi
10i trinh bay ctia Ba Tran Thi B vé viéc nhan iy quyén tir bd B va da chuyén
nhuong thira dat trén cho Anh Tang Tién P nhung vé hinh thirc giao dich thi cac
bén ky hop dong iy quyén lai. Nay 6ng Th cho rang khong con lién quan gi dén
thira dat va dé& nghi Toa an khong triéu tap tham gia t6 tung va xin ving mit
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Van C la nguoi gép von
mua thira dat véi anh P trinh bay:

Ong 13 nguoi cung gop vén v6i Anh Tang Tién B dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 492, to ban d6 s6 7 v6i dién tich 774,2 m®
toa lac tai ép 3, thi trin Ch, huyén Ch, tinh Binh Phudc gia tri phén von goplal
ty dong, viéc thoa thuan gép von bang miéng. Khi hai bén nguyén don chi Tran
Thi Thanh H va bi don Anh Tang Tién B ky két hop dit coc ngay 21/10/2021
thi 6ng c6 tham gia nhung 6ng khong ky tén vao hop dong va do tin tudong hai
bén nén 6ng khong doc lai hop dong dit coc d6. V& mat gidy to 1a Anh Tang
Tién D thay mit nhitng thanh vién gép vén nhan uy quyén ciia Ong Tran Vin
Th ddi véi thira dat néu trén. Tuy nhién, thyuc té thi thira dat nay 6ng Th nhan
chuyén nhuong ctua Ba Tran Thi B, dng C, 6ng N va anh P nhan chuyén nhugng



lai tir 6ng Th. Nén thyc chat thira dat nay 1a di mua dut ban doan, khong con
lién quan dén 6ng Th va ba B.

Theo hop déng dat coc thi sb tién coc 1a 300.000.000 déng, nhung thuc té
thi phia bén nhan coc nhan sé tién miat 1a 250.000.000 dong, con 40.000.000
dong 13 phi moi gidi, dua lai cho ba H sd tién 10.000.000 dong. Sau khi nhan
coc thi cac 6ng di chia nhau tiéu sai, hién nay s tién nay khong con. Con trach
nhiém tra no s tién coc 1a do anh P chiju vi Pat ky hop déng dit coc. Doi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc Anh Tang Tién P tra lai sd tién
dit coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong thi d6ng khéng ddng .
Vi phia ba H khdng mudn ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
hai bén da thoa thuan trong hop dong dit coc, bén nhan coc khong ¢ vi pham
gi. DB6i voi ndi dung dién tich dat thd cu ghi 100 m? 1a do bén ngudi moi gidi chi
Tran Thi Phuong ghi nham, 6ng ban nguyén so, nén khong c6 thoa thuan nao
khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh N cung la
ngueoi gop von nhdn chuyén nhirong thira ddt trén trinh bay:

Ong ¢6 gop von sd tién 500.000.000 (ndm tram triéu dong) véi Anh Tang
Tién D, Ong Tran Vin C dé nhan chuyén nhugng thira dat s 492, to ban do sb
7, ¢6 dién tich 774,2 m® toa lac tai ép 3, thi trin Ch, huyén Ch, tinh Binh Phudc
dugc SO tai nguyén va méi truong cap gidy ching nhan quyén st dung dit ngay
19/4/2021 mang tén Ba Tran Thi B véi gia tri chuyén nhuong 1a 2.600.000.000
dong (hai 1y sdu tram triéu dong). Khi gop von, cac bén thoa thuan miéng cho
anh D dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va dugc thay mat
chung t6i thye hién cac quyén cta chua st dung dat. Con vé nghia vu lién d6i tra
no thi ong dé nghi tu théa thuan.

Mic du, vé hinh thirc giao dich lién quan dén thira dat trén 1a ay quyén
nhung thuc chat 1a anh P thay mat ong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
tir Ong Tran Van Th. Ddi véi yéu cau khai kién cta ba H thi 6ng khong dong v,
ly do dat khong co quy hoach, hop dong dit coc thi do bén ba H viét, nén viéc
ghi 100 m* dat thé cu 1a do nham 13n, khong phai 18i ciia anh B. Do ¢6 su so sot
khi ky hop déng dat coc, anh D khong kiém tra lai vé dién tich dat thd cu nén co
su nham 1an, trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 50 m 2 nhung ghi trong
hop ddng dit coc 1a 100 m®. Vi vy, viéc ba H cho ring anh P khéng thuc hién
theo ding nhu hop dong dit coc ngay 21/10/2021 1a khong c6 co so.

Ngueoi lam chig anh Nguyén Pire Ph trinh bay:

Trua ngay 21/10/2021, tai nha anh Tiép giita nguyén don chi H va bi don
anh D thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i thia dat sb



492, t& ban dd s6 7, ¢6 dién tich 7742 m? toa lac tai ép 3, thi trin Ch, huyén Ch,
tinh Binh Phudc véi gia tién 3 ty 80 triéu dong (ba 1y khéng trdam tam muwoi triéu
dong). Khi chua viét hop dong thi cic bén c6 thoa thuan véi nhau: Néu dat co
quy hoach hoac bi ké bién thi tra lai tién coc.

Sau d6, gidy dit coc cac bén thoa thuan dit coc 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong), vé ndi dung 100 m® dét thd cu hai bén c6 thoa thuan v6i nhau, khi
nao bén chu dét thyc hién xong thi bao cho bén mua dé ky hop déng chuyén
nhuong.

V& khoang thoi gian thue hién hop dong thi cac bén c6 thoa thuan 1a sau 30
ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc thi s& xudng tién, viéc thoa thuan chuyén
muc dich sir dung dat va xudng tién khac nhau, cac bén c6 thé thoa thuan riéng.

Ngueoi lam chimg chi Tran Thi Phwong trinh bay:

Chi Phuong 12 nguoi moi gidi bat dong san, khong c6 quan hé gi véi chi
Tran Thi Thanh H va Anh Tang Tién D, chi khong c6 mau thuan gi v6i hai bén
va xin cam doan va chiu trach nhiém truéc phap luat vé 10i trinh bay sau day cua
minh:

Vao ngay 21/10/2021, thi chi c6 ban dat ciia anh B thong qua ngudi moi
gidi 1a anh Phong, chi c6 gtri s6 dat trude cho anh Phong coi va anh dong y. Chi
Phuong 13 ngudi viét hop déng dit coc dé chuyén nhuong thira dat trén, so dat
chi thé hién c6 50 m? dit thd cu. Con viée hop dong dit coc ghi 100 m? dat thd
cu 1a do chi ¢6 thuc hién nhiéu hop dong chuyén nhugng trude, nén ghi nham
thanh 100 m?, nhung thuc té thi chi c6 50 m? dat thd cu thoéi, khong co viée hai
bén c6 thoa thuan 100 m® dat thd cu nhu nguyén don trinh by va ndi dung vé
thoi han thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong 13 30 ngay sau khi ky hop dong
dit coc nhung do chi ghi thiéu. Khi viét xong thi chi khong doc lai va chi dua
cho cac bén doc. Chi khong ky vao gidy dit coc voi tu cach nguoi lam chung 1a
do phia nguyén don khong yéu cau.

Tai Bdn dn ddn suw so tham sé 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Chon Th da quyét dinh:

Chép nhin mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba Tran Thi Thanh
H.

1. Hay bo hop ddng dit coc ngay 21/10/2021 giita Ba Tran Thi Thanh H
va Anh Tang Tién B dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong thira
dat s6 492 to ban dd sb 7 voi dién tich 774,2 m? toa lac tai 4p 3, thi trdn Ch,
huyén Ch, tinh Binh Phudc da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CS 13647, cap ngay 19/4/2021 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh
Phudc cip mang tén Ba Tran Thi B .



Budc bi don Anh Tang Tién D tra lai sb tién coc 290.000.000 ddng (hai
trdam chin mwoi triéu dong) cho Ba Tran Thi Thanh H .

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt dén su ndm 2015.

2. Khong chép nhan yéu cAu ctia Ba Tran Thi Thanh H vé viéc phat coc $6
tién 300.000.000 ddng (Ba trdm triéu dong).

Ngoai ra, Bdn &n so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn
va quyén khang cdo ciia Cac dirong sir theo ludt dinh.

Ngay 30/6/2022, 6ng Hoang Minh T ndp don khang co yéu cau Toa an cap
phtc tham budc bi don Anh Tang Tién P ¢6 nghia vu boi thudng tién phat coc cho
nguyén don ba Tran Thanh Hué sd tién 300.000.000 dong.

Ngay 04/7/2022, Anh Tang Tién B ndp don khang cao yéu cau Toa an cép
phuc tham sira Ban 4n dan su so tham so 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén Chon Th theo hudng: Khdng chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don Ba Tran Thi Thanh H .

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khoi kién va thay d6i yéu cau khang céo yéu cau xem xét budc phia bi don co
nghia vu boi thuong tién phat coc cho nguyén don sb tién 290.000.000 dong.

Bi don Ong Tang Tién P van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh cia
B luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia td tung chdp hanh dung cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Véi nhitng chimg cr 3 duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su chép nhan khang cao cua
ong T, khong chap nhan khang céo ciia bi don anh P , sira Ban 4n dan sy so
tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Chon Th .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cu trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir phiic tham nhan dinh:
[1] V& thu tuc khang cao:



Pon khang céo cua 6ng Hoang Minh T, Anh Ting Tién P 1am trong thoi
han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh ctia Bo luat tb tung
dan su ndm 2015 nén cAn xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta 6ng T va anh P trén co so xem xét cac tai
liéu, chtng ctr ¢ trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

[2.1] Ngay 21/10/2021 Ba Tran Thi Thanh H v Anh Tang Tién D d3 ky
hop ddng dit coc dé dam bao viée giao két hop dong chuyén nhuong thia dat s6
492 to ban d6 sb 7 voi dién tich 774, 2m? dat toa lac tai ap 3, thi tran Ch, huyén
Ch, tinh Binh Phuéc d3 duoc cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat s CS
13647, cap ngay 19/4/2021 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc
cap mang tén Ba Tran Thi B véi gia tri chuyén nhuong 1a 3.080.000.000d6ng,
ba H dit coc sb tién 300.000.000 dong. Hop dong dit coc giita ba H va anh D
duogc 1ap thanh vian ban dé ngay 21/10/2021, khong cong ching, chimg thuc &
co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, hop déng nay khéng thudc truong hop bat
budc phai cong ching, chung thuc.

V& chu thé giao két: Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, nguoi nhan dat
coc 1a anh P , anh P nhén ty quyén lai tir Ong Tran Vian Th theo vin ban ty
quyén ngay 11/5/2021 tai Van phong Céng chimg Chon Thanh. Trudc d6 dng
Th nhan ty quyén tir Ba Tran Thi B theo hop dong ty quyén ngay 27/4/2021
theo van ban uy quyén thi nguoi nhan Gy quyén lai co cic quyén ctia nguoi sir
dung dat gom: Quan 1y, st dung, chuyén d6i, dit coc, chuyén nhuong, thé
chép. ...Viéc uy quyén lai duoc ba B déng ¥y nén can clr cac Diéu 562, 564 Bo
luat dan sy thi viéc Gy quyén va oy quyén lai ctia ba B 6ng Th 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat;

Ngoai ra, theo 15i trinh bay cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Tran Vian C va Ong Nguyén Thanh N thi anh B, 6ng C va éng N c6 gop
vbn nhan chuyén nhuong thira dat trén nhung thoa thuan cho anh P dung tén
trén gidy ching nhan quyén st dung dit va ¢ toan quyén quyét dinh cac quyén
ctia chu str dung dat doi véi thira dat trén. Do do, chi thé ky két hop dong dit
coc ¢o quyén va cac bén tham gia ky két déu c6 du ning luc hanh vi dan su,
trén tinh than tu nguyén, muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cia
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do do, hinh thirc va chu thé cua hop déng
1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 va Piéu 328 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.
[2.2] NOi dung th dong: q ,
Cac bén lap hop dong dat coc la dé dam bao cho Viec giao két va thuc hien

hop dong chuyen nhuong thira dat sO 492 to ban d6 sb6 7 véi dlen tich 774, 2 m?
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS 13647, cip ngay 19/4/2021



do S& Té,iv nguyén va moi truong tinh ]:%inh Phudc cdp mang tén Tran Th} B, voi
gia chuyén nhuong 3.080.(,)00.‘00066ng. Sau kl}i thoa thuin ky Kket, ngay
21/10/2021 ba H (zlaflt coc sO tién 300.00Q.OOO dong, bi don da nhan du ‘tién
nhung do anh b dong y bot 10.000.000 dong nén chi nhan 290.000.000 dong.
No6i dung ‘h(yp dong ghi r6 quyén va nghia vu cua cac bén. Nhu vay, ndi dung
cua hop dong dat coc 1a hop phép pén ho’p dong c6 hiéu lyc phap luat. ‘

Tuy nhién, cac bén khong thong nhat véi cac ndi dung ghi trong hop dong.
Cu thé: ba H cho rang thira dat khong diing nhu cam két trong hop dong dat coc,
dinh quy hoach va dién tich dat thd cu chi c6 50m? nhung trong hop ddng dit
coc ghi rd 13 100 m® dat thd cu nén yéu cau Toa an huy hop dong dit coc va
budc anh D phai tra lai tién coc, phat coc; anh D lai cho réng: Trudc khi 02 bén
giao két hop dong, thong qua moi gidi chi Phuong thi anh di cung cép day du
cac gidy to vé quyén sir dung dat va trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ghi rd 13 vé dién tich dat thd cu la 50m?, viée trong hop dong dit coc ghi 100 m?
1a do nguoi viét hop dong chi Phuong ghi nham.

Xét 16 khai cua cdc dwong sy dya trén cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho
so vu an, HPXX xét l‘hd'y:

Trong subt qué trinh giai quyét va tai phién toa ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don va nguyén don ba H khiang dinh: Trudc khi ky két hop
ddng dat coc ba da duoc phia bén ban cung cap cac gidy to vé quyén sir dung dat
va phan dién tich dit thd cu duoc cong nhén trén gidy ching nhin quyén st
dung dat 12 50m?; Tuy nhién, bén ban da thoa thuan s& chuyén muc dich sir dung
dat thém 50 m’ nira nén ba méi dong ¥ ky hop dong dit coc. Do dé, trong hop
dong khong thé hién thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Noi dung nay phu hop véi ndi dung cua hop dong dit coc ghi rd dién tich
dat thd cu 1a 100m” va hop dong nay cac bén déu thira nhan duge doc va ky xéac
nhan phia duéi. Phia bi don va ngudi lam chtng cho ring do so sut nén c6 su
nham 14n ghi thanh 100m? dit &, 161 trinh bay nay khong duoc nguyén don chip
nhdn, ngoai 101 trinh bay ra thi phia b1 don khong c6 tai li¢u chiing ctr nao khac
dé chimg minh cho 10i trinh by ctia minh nén khong c6 can ctr dé chap nhan.

- V& ndi dung ba H cho rang thira dat bi quy hoach, xét thay: Theo phiéu
cung cap thong tin ngay 22/12/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Chon Th thi: “...cdn cit quy hoach sir dung dat ndm 2021 dwoc Uy ban
nhdn dan tinh phé duyét tai quyét dinh sé6 981/0D-UBND ngay 15/4/2021; thira
ddt s6 492, to ban dé so 7, nam quy hoach ddt 6, dat trong cdy lau ndm va dat
giao théng” VA tai trich luc ban dd dia chinh thira dat (bat luc sd 47) ngay
10/5/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Chon Th (trich luc
nay bi don khang dinh da cung cdp cho nguyén don trude thoi diém ky két hop



[

ddng dat coc ngay 21/10/2021) thé hién ¢ phan théng tin quy hoach ghi r3:
Can cir ban do ké hoach SDP nam 2021 ciia huyén Chon Th (Quyét dinh so
891/0P-UBND ngay 15/4/2021 va OP sé6 2794/0D-UBND ngay 09/11/2020)
thira ddt thude quy hoach: ddt ¢, dat trong cdy lau nam, dat giao théng ( mé
réng dwong), chira cé thong bdo, quyét dinh thu hoi dat”. Bi don cho rang thong
tin nay ong duoc biét va thong bao cho ba H biét trudc khi cac bén tién hanh ky
két hop ddng dit coc nhung theo hop dong dit coc ngay 21/10/2021 lai c6 noi
dung cam két cta bi don: “Pdt thuéc quyén sé hitu ciia bén A, khéng cé tranh
chdp, khong quy hoach, khong ké bién, thé chdp, khéng bi Nha nude thu hoi gidi
phéng mdt bang”. ...1a c6 sy mau thuan, cho nén viéc ba H cho riang phia bi don
da vi pham cam két 13 ¢ co s& chap nhan. Bi don 1a ngudi hoan toan c6 18i doi
v6i noi dung cam két nay.

- Vé thoi gian cac bén thoa thuan dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Nguyén don cho rang do c6 su thoa thuan vé viéc bi don s& chuyén
muc dich sir dung dét thém 50 m® nén trong hop dong dit coc cac bén khong ghi
nhan cy thé thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong 1a phu hop véi tai lidu
chtng ctr cac bén cung cap, bi don va nhitng ngudi 1am ching cho rang do chi
Phuong ghi thiéu nhung khong cung cdp tai liéu, chimg ctr chimg minh nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu vay, xét vé 15i thi phia bi don hoan toan c6 16i nén yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 1a c6 cin clr, cic bén déu khong mudn tiép tuc thuc hién hop
ddéng nén can tuyén bd hay bo, cham dut hop doéng dit coc ngay 21/10/2021
giita Ba Tran Thi Thanh H va Anh Tang Tién P 1a ding quy dinh. Do phia bi
don hoan toan c6 15i dan dén viéc khong thuc hién dugc hop déng nén can budc
bi don Anh Tang Tién P tra lai cho nguyén don s6 tién coc dd nhan.

[2.3] Xét yéu cau phat coc sb tién 290.000.000 dong ctia nguyén don Ba
Tran Thi Thanh H , HDXX nhan thay:

Nhu d3 phan tich & muc [2.2] thi 16i dan dén khong thé tiép tuc thuc hién
hop dong dit coc 14 hoan toan do bi don nén bi don phai ¢ nghia vu thuc hién
theo ding nhu cam két trong hop dong da ky két. Theo ndi dung 02 bén ky két
trong hop dong dat coc thi: “Sau khi nhdn coc, néu bén A khéng ban cho bén B
nita thi phdi trd lai tién coc va béi thuong cho bén B gap 02 lan sé tién coc....”;
Nhu vy, yéu cdu phat coc ciia nguyén don 1a co cin ctr, duoc HDXX chap
nhan. Do d6, can stra ban an theo hudéng chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; hay bo hop dong dit coc ngay 21/10/2021 giira Ba Tran Thi
Thanh H va Anh Tang Tién D , budc bi don anh D tra lai sd tién dit coc
300.000.000 dong nhung do cac bén thira nhan bét 10.000.000 dong nén anh P
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chi phai tra lai s6 tién 290.000.000 déng va c6 nghia vu bdi thuong cho nguyén
don s tién twong duong gia tri tai san dat coc 1a 290.000.000 ddng 1a ¢6 can ctr,
ding phép luat.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai
phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhan.

[4] An phi dan sy so thim: Bi don Anh Tang Tién D phai chiu sé tién an
phi so tham ddi voi yéu ciu ctia nguyén don duoc chap nhan 1a 27.200.000
dong (Hai muwoi bay triéu hai tram nghin dong).

Nguyén don Ba Tran Thi Thanh H khong phai chiu.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba H khoéng phai chiu. Bi don
anh D phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dén suy.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Anh Tang Tién D .

Chap nhan khang céo cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
ong Hoang Minh T .

Stra Ban an dan sy so tham sd 12/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Chon Th , tinh Binh Phudc.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 143, Diéu 144, bidu 147, DBiéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat t tung
dan su;

Can cir 117, 118, 119 va 328, Didu 427 Bo luat dan su;

Cian cir Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba Tran Thi
Thanh H.

2. Huy bo hop dong dit coc ngay 21/10/2021 giita Ba Tran Thi Thanh H
va Anh Ting Tién D dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong thira
dat s6 492 to ban do sd 7 véi dién tich 774,2 m® toa lac tai 4p 3, thi tran Ch,
huyén Ch, tinh Binh Phudc da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS13647, cap ngay 19/4/2021 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc
cip mang tén Ba Tran Thi B .

3. Budc bi don Anh Tang Tién D tra lai sb tién dat coc 290.000.000 dong
(Hai trdim chin muoi triéu dong) cho Ba Tran Thi Thanh H .
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4. Budc bi don Anh Tang Tién D c6 nghia vu boi thudong cho ba H sé tién
tuong (mg gia tri tai san dit coc 290.000.000 dong (Hai trim chin muoi triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don Anh Tang Tién D phai chiu sb tién 27.200.000 déng (Hai muoi
bay triéu hai trim ngan dong).

- Nguyén don Ba Tran Thi Thanh H khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba
H s tién tam tng an phi 14.300.000 dong (muweoi bon triéu ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tng sd 11584 ngay 15/11/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chon Th .

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

6. An phi dan su phuc tham: Anh Ting Tién P phai chiu s6 tién 300.000
ddng duoc trir sb tién tam tng an phi 300.000 déng anh P di ndp theo Bién lai
thu tién s6 0011892 ngay 14/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chon
Th, tinh Binh Phudec.

Nguyén don Ba Tran Thi Thanh H khéng phai chiu, hoan tra lai cho ba H
s6 tién 300.000 dong tam Gng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién sb 0011894
ngay 15/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chon Th , tinh Binh
Phudc.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc; ‘

- Toa an ND huyén Chon Th;

- VKSND huyén Chon Th;

- Chi Cuc THADS huyén Chon Th ;

- Luu hd so vu an, VT, (da kY)

Nguyén Thi Nga
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