TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c léjp — Tw do — Hanh phl’lC

Ban &n sb: 298/2025/DS-PT

Ngay 15 thang 4 nam 2025 /
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSDD, thuc hién nghia vu do
nguoi chét dé lai, Yéu cau tuyén bo
van ban cong chung vo hiéu, huy
GCNOSDD, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tiu

Ong Lé Thanh Long

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thdm vu an déan su thu 1y sé 737/2024/TLPT-DS
ngay 09/10/2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
yéu cau thuwe hién nghia vu do nguwoi chét dé lai; Yéu cau tuyén bé van bdan céng
chitng vé hiéu, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 267/2024/DS-ST ngdy 09/5/2024 cia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 1332/2025/QD-PT
ngay 02 thang 02 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Héng Thi Trac O, sinh nim 1976; Pia chi: I N, t6 E,
khu phé D, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba O: Ong Pham Anh T, sinh nim
1991; Pia chi: G (lau A) P, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ngb Van H, sinh nim 1953; Pia chi: E khu phd E, phuong T,
Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh (vang mat).

2. Ong Ngb H1, sinh nim 1967, (ving mit).

3. Ba Ngo Lé T1, sinh nim 1970, (ving mat).

Cung dia chi: nha khong s, s6 I N, to G, khu phé D, phudng P, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Ngb H1 va éng Ngé Vin H: Ong
Pham Truong G sinh nam 1984; Dia chi: A N, phuong B, Thanh phé B, tinh
Déng Nai; Pia chi lién hé: A7.11 chung cu S, B Quéc 10 A, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong, (vang mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan Toan N; Pia chi: s nha B, khu dan cu F dudng D,
phudng P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mait).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Cong D, sinh nim 1985; Pia
chi: C duong B, phudng P, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

2. Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pham Vinh K, sinh nim
1992; Pia chi 278 N, phuong G, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, (vin ban ty
quyén ngay 17/10/2022 - c6 don xin xét xir vang mat).

3. Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Van T2, sinh nim 1982; Dia chi
lién hé: S6 D L, phuong H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh, (vdn ban ty
quyén ngay 02/8/2023- c6 don xin xét xir vang mat).

- Ngwoi lam chirng: Ong Phan V& Huy T3, sinh nam 1975; Dia chi: Khu
D x4, duong L, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 1a ba Hong Thi Trac O.

NOI DUNG VU AN:

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — 6ng Pham Anh T trinh

bay:



Ba Hong Thi Tric O (nguyén don) c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia ba Thi Thi [ ddi véi thira 590-2, to ban dd thtr 22, BDC — phuong
P, Quan I (tai liéu BPDC — 2003) thudc phuong P, Quan I, Thanh phd Ho Chi
Minh (sau day goi 1a thira 590-2), dién tich 106,5m? theo gidy chtng nhan sb
quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BA 286888, s6 vao so cap GCN: CH00096
do U cip ngay 18/03/2010 véi gia 700.000.000 dong.

Hai bén co lap Hop dong dat coc va di duoc Van phong C2, Thanh phd
H6 Chi Minh chtng thuc ngay 18/03/2014. Nguyén don di giao da sd tién dit
coc 1a 700.000.000 dong cho ba | ngay sau khi cac bén 1ap Hop dong dit coc tai
Van phong cong chung.

Ngay 18/9/2015, nguyén don c6 ky hop dong chuyén nhuong mot phan
QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat véi ba Thi Thi { thira 590-
2 véi gid 700.000.000 déng. Nguyén don di giao toan bo sb tién 700.000.000
déng cho ba I. Do vay, hop dong chuyén nhuong QSDD giita nguyén don va ba
Thi Thi I 13 hop phap.

Pau nam 2016, ba Thi Thi { da chét nén viéc dang bo sang tén thira dét bi
tam ngung. Nguyén don c6 lién hé voi cac dong thira ké cia ba 1 1a dng H, 6ng
H1, ba T1 yéu cau tiép tuc thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai 1a giao dat
cho nguyén don va tiép tuc thuc hién thu tuc ding bd sang tén theo dung quy
dinh cta phap luat nhung céc ong ba nay tra 161 dang lam thi tuc thira ké roi s&
tach thira va hira s& thyc hién chuyén lai toan phan dat ma ba I ban cho nguyén
don.

Sau d6, nguyén don phat hién thira dit da bi cac dong thira ké caa ba [ 1a
ong H, 6ng H1, ba T1 thoa thuan phan chia di san theo Van ban thoa thuan phan
chia di san s6 39029 do Phong C xac nhan ngay 19/11/2015 va éng Ngo Vian H
nhan phan di san nay duoc U cdp GCNQSDD sé CE 934446 ngay 18/01/2017.
Pén nay thu tuc tach thira da xong, thira dat trén hién nay duoc tach ra la thira
911 to ban d6 sd 22 (sau day goi 1a thira 911) dién tich 106,5m2 Nguyén don
lién hé vai cac con cua ba | nhung ho khong 1am thi tuc chuyén lai phan dat ba |
d3 ban cho nguyén don ma tu ¥ san lap va c6 ¥ dinh ban cho nguoi khéc.

Hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don va ba [ ¢6 gia chuyén nhuong
thuc té 1a 1.000.000.000 ddng nhung gia ghi trén hop dong chuyén nhuong la
700.000.000 ddng. Ngay 18/3/2014, sau khi ky hop dong dit coc, nguyén don da
giao cho ba I sb tién 700.000.000 dong nhung cac bén khong 1am bién nhan giao
tién ma chi c6 ngudi lam chung 1a 6ng Phan V3 Huy T3. Céac bén giao hen la
sau khi ba I hoan tat thi tuc sang tén cho nguyén don thi nguyén don sé& tra tiép
s6 tién 300 triéu dong. Ba I chua giao dit cho nguyén don quan 1y. Nguyén don
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yéu cau nhitng ngudi thira ké cta ba [ tiép tuc hop dong va dong y giao cho
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cta ba I sé tién 300.000.000
d6ng con lai. Ba [ khong giao gidy t ban chinh GCNQSDD cho nguyén don va
nguyén don ciing chwa nhan dat. Nguyén don chi gitt hop dong chuyén nhuong
va ban chinh ban do hién trang vi tri do Coéng ty TNHH P1 ngay 17/11/2014,
Vin phong ding ky quyén sir dung dat Quén I kiém tra ndi nghiép sb 2064 ngay
12/02/2015.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi nguyén don dugc biét gidy chimg nhan
s6 BA286888 vao sb cap gidy ching nhan s6 CH00096 ngay 18/3/2010 cap cho
ho ba | va theo s6 ho khau ciia ba Thi Thi I, noi thuong tra 980A Nguyén Duy
T4, t6 G, KP4, phuong P, Quan I ngay 27/10/2009 thi ho ba Thi Thi { chi c6 mot
minh ba I. Do vdy, Vian phong C2 di chimg nhan hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 10131
quyén sd 3/2015 ngay 18/9/2015. Nguyén don khong c6 y kién ddi voi chit ky
ctia ba Thi Thi I tai hop dong dat coc bang gidy tay giira ba Thi Thi I, 6ng Ngo
Van H, 6ng Ngo H1, ba Ng6 L¢ T1 thyuc hién vao ngay 28/7/2009.

Vi véy, nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong giita nguyén don va ba [ theo Hop dong s6 1013 ngay 18/9/2015; budc
ong Ngb Van H, 6ng Ngb H1, ba Ngo6 Lé T1 phai lam tha tuc sang tén va giao
dién tich dat 106,5m? nay thudc thira 911 cho nguyén don; hay Vin ban thoa
thuan phan chia di san s6 39029 do Phong C chung nhan ngay 19/11/2015 va
huy GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat véi sé CE
934446 do Uy ban nhan ddn Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
18/01/2017 cho 6ng Ngb Vin H. Trong trudng hop yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong duoc chip nhan thi nguyén don yéu cau nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta ba [ phai tra cho nguyén don s tién 700.000.000
dong va boi thudng thiét hai theo truot gia dat thoi diém hién nay, tinh theo
chung thu tham dinh gia thi tuong ung 70% x 6.230.000.000 = 4.361.000.000
dong.

Nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau ctua 6ng Nguyén Xuan Toan N vé
viéc yéu cau ong Ngb Van H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng sang
tén thira dat s 911, t& ban dd sb 22 toa lac tai phuong P, Quan I theo GCN $6
CHO06782 do U cap cho 6ng Ngo Vian H ngay 18/01/2017; Yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong gitta ba Thi Thi [ va ba Hong Thi Triic O cong ching ngay
14/09/2015 tai Van phong C2, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ong Nguyén Xuan
Toan N nhan chuyén nhuong phan dat tai thira 911 vao ngay 08/03/2017 tir 6ng
Ngb Van H 1 thoi diém sau khi ba [ chét. Ong H cung cac dong thira ké cua ba |



gian dbi thuc hién tha tuc khai di san va chuyén nhuong cho 6ng Nhat L khdng
hop phap do trude d6 ba | da chuyén nhuong cho nguyén don.

* Tai cac ban tw khai, don trinh bay ngay 10/4/2024 ong Pham Truong G
la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Ngd H1 va 6ng Ngé Van H trinh bay:

Céc bi don khong dong y voi yéu cau cua nguyén don vé viée tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ba Thi Thi I va
nguyén don vi hgp dong chuyén nhuong nay 1a trai phap luat. GCNQSDD dbi
v6i thira dét trén duoc cdp cho ho gia dinh ba [ bao gdm nhitng ngudi con sdng
chung. Viéc mot minh ba | ky trén hop dong nay lam anh huéng nghiém trong
dén quyén loi nhimg ngudi con lai. Khi ba | mét cac con ba [ di ké khai thi méi
biét co tranh chap. Ba [ khong du nang luc giao két hop dong vi Hop dong duoc
ky ngay 18/09/2015, ba | mat vi bénh gia ngay 13/10/2015; thoi diém giao két
hop dong ba [ di 82 tudi va hop dong duge giao két trude lac ba | mat 25 ngay
nén cé co co sé dé xac dinh ba I khong di minh man, tinh tdo, c6 du tri luc, the
luc, thinh luc dé giao két hop dong. Hop dong giita nguyén don va ba | khdng
phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma do con cia ba I 1a ba
Ngb Lé T1 no tién ba Hong Thi Trac O nén bat ba | ra ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé can trir no cho ba T1. Tai thoi diém ba I ky hop
d6ng voi nguyén don thi ba [ bi han ché ning lyc hanh vi dan sy, cu thé [a ba |
bi diéc. Ngoai ra, thira 590-02 t& ban dd 22 thudc thira dat da duoc cap cho ho
gia dinh ba I, chua tach thira, cap so riéng dé dugce chuyén nhugng diung theo
quy dinh phap luat. Gitta cac bén khéng c6 bién nhan nhan sé tién 700.000.000
ddng, ching to ba | khong hé nhan sé tién nay va cac bén khong co giao dich
mua ban ma chi cén trir no cho con cta ba I. Nguyén don khong dua ra duoc
bang ching cua viée dit coc 700.000.000 ddng cho ba [ nén bi don khong thira
nhan nguyén don d thuc hién hop ddng chuyén nhuong bang viéc tra tién dit
coc.

Thia dat s6 911, to ban do sb 22 da duge ba I, 6ng H1, 6ng H, ba T1 da
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng N theo hop dong dit coc ngay
28/07/2009. Ong N da thanh toan du tién chuyén nhugng 1a 740.000.000 dong
nén sau khi dng H1, ba T1, 6ng H ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat tai
Phong C, 6ng H da chuyén nhuong lai cho dng N.

Céc bi don khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc cac bi
don phai 1am tha tyc sang tén va giao thira dat s6 911 cho nguyén don; khong
dong y v6i yéu cau huy gidy chimg nhan CE 934446 cta U cap ngay 18/01/2017
cho 6ng Ngé Van H (La dong quyén sir dung voi cac thanh vién trong ho ba Thi
Thi i, dia chi I N, phuong P quan L, thanh phd H6 Chi Minh) vi viéc cap gidy
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chtng nhan nay 1a hoan toan ding quy dinh cta phap luat; dong ¥ voi yéu cau
ciia ong Nguyén Xuin Toan N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong sang tén thira dat 911 va tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha &
ngay 28/07/2009 dé chuyén nhuong thira dat 16 s6 02 thudc thira 912; dong
huy hop déng chuyén nhuong gitta ba Thi Thi { va nguyén don;

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp la éng
Nguyén Xudn Toan N do dai dién ity quyén trinh bay:

Nay 6ng yéu cau 6ng H1, 6ng H, ba T1 tiép tuc thuc hién hop ddong
chuyén nhuong 2 16 dat 911 va 912; yéu cau huy hop déng chuyén nhuong cia
ba [ va ba O.

Tir ngay 28/7/2009 dén ngay 19/4/2010, 6ng Nguyén Xuan Toan N c6 dat
coc 700.000.000 dong dé thoa thuan mua 2 16 dat s6 1, 2 thudc thia dat 153 to
ban d6 s6 07 theo GCNQSDD s6 L607510 ngay 02/12/1998 véi tong dién tich
la 190m?2véi gia 7.000.000 ddong/m? tong gid tri chuyén nhuong 1a 1.240.000.000
déng nay thudc thura 911, 912 td ban dd sb 22 toa lac tai phuong P, Quan I cua
ho ba Thi Thi Ich . L6 tha nhat ¢ dién tich 106,5m?, 16 dat tht hai thudc mot
phan thtra dat 912 1a 83.5 m2 Céc bén da 1ap hop dong dat coc ngay 28/7/2009,
ba | clng c4c con la dng H1, 6ng H, ba T1 da ky tén, c6 bién nhan nhan tién
cung ngay. Ong N d3 nhan dat va str dung tir thang 7/2009 dén nay. Sau khi dat
coc 6ng N yéu cau ho ba Thi Thi I ky hop dong chuyén nhuong thi dugc gia
dinh ba [ tra 10i dang phan 16 xong mdi tién hanh thi tuc chuyén nhuong hai 16
dat theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/09/2016, 6ng Ngb H1 c6 cung cap ban vé& so do nha dat do cong
ty TNHH D1 thé hién thira dat 590-1 trung v6i 2 thira dat sd 1,2 toa lac tai
phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng N da thoa thuan mua cia
gia dinh 6ng H1 voi tong dién tich 1a 175,6m?

Ngay 08/03/2017, 6ng Nguyén Xuan Toan N va 6ng Ngo Vin H da lap
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat voi thira dat 911 toa lac tai phuong
P, Quén I, Thanh phd H6 Chi Minh va hen 30 ngay sau ra phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong. Sau khi xem hop dong, ong N thiy phan dién tich cua
6ng N chi con lai 106,5m2. Ong H noi rang phan dién tich con lai s& giao sau
hozc néu khong con thi s& bdi hoan lai bang tién.

Ngay 21/03/2017, 6ng Ngb Vin H c6 dé nghi 6ng N dua 40.000.000d
(bdn muoi triéu) dong dé lam duong va da giao GCNQSDD sb CH06728 cap
ngay 18/01/2017 do U cap cho 6ng H cho dng N gitr.

Ngay 08/04/2017, 6ng N dé nghi 6ng H ra phong cong ching tién hanh
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thu tuc chuyén nhuong thi biét dugc rang thira dit dang c6 tranh chdp nén céac
bén khong thuc hién duoc viéc ching thuc hop dong theo quy dinh cta phap
luat.

Nay dng N c6 yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau 6ng Ngo Vin H tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong sang tén thira dat sb 911, to ban d6 s 22,
dién tich 106,5m? theo GCNQSDDP, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat s6 vao so cdp GCN CHO06782 do U cip cho ong Ngo Vian H ngay
18/01/2017; hay hop ddng chuyén nhugng gitra ba Thi Thi [ va ba Hong Thi
Trdc O cong chimg s6 10131 ngay 14/9/2015 tai Van phong C2, Thanh phd Ho
Chi Minh; truong hop yéu cau doc lap cta 6ng N khong dugc chip nhan thi ong
N yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba | tra cho éng
s6 tién 700.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo gia tri thi truong, cu thé 1a
6.200.000.000 dong, bdi thuong so tién 6ng N da bo ra lam dong ho dién nudc,
xay dung tudng rao, san lap mit bang 1a 100.000.000 dong, tra cong sirc gin gilr
dat tir luc nhan dat thang 7 nam 2009 dén nay 1a 100.000.000 dong.

Tai don yéu cau doc lap sira chita va bd sung ngay 10/01/2024, 6ng N ¢
yéu cau ong Ngb Van H, 6ng Ngd H1, ba Ngo Lé T1 tiép tuc thyc hién Hop
ddng dit coc mua ban nha & ngay 28/7/2009 dé chuyén nhuong thira dit 16 s6 2
thudc mot phan thira dat 912 to ban do s6 22 toa lac tai phuong P, quan I, Thanh
phé H6 Chi Minh. Tai Bién ban ngay 27/02/2024, 6ng N rat lai yéu cau khoi
kién nay.

* Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh, trinh bay: Ngay 19/11/2015, Coéng
chtng vién Phong C c¢6 nhan duoc yéu cau cong chimg vin ban thoéa thuin phan
chia di san do ba Thi Thi { chét dé lai ddi véi quyén sir dung dat (khong c6 tai
san gan lién voi dat) tai thira dat s6 590-2 theo to ban d6 thi 22, BDC phuong P,
Quan I, Thanh phd HO Chi Minh. Céng chimg vién di kiém tra, thu thap day du
ho so theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong ching nam 2014; d3 thuc hién niém
yét viéc thu 1y cong chimg vin ban thoa thuan phan chia di san tai tru s6 UBND
phuong P, quan I, Thanh phd HO Chi Minh (12 noi cu tra cudi cing trude khi
chét ctia ba Thi Thi { dong thoi cling 1 noi bat dong san néu trén toa lac) theo
quy dinh tai Piéu 58 Luit cong chimg nim 2014 va Nghij dinh 29/2015/ND-CP
ngay 15/3/2015 cua Chinh phu. Hét thoi gian niém yét theo quy dinh, vao ngay
19/11/2015, trén co sé ¥ chi cta nhitng ngudi thira ké, cong chimg vién da soan
thdo van ban thoa thuan phan chia di san. Sau khi tu doc lai ndi dung van ban va
dugc cong ching vién giai thich vé quyén nghia vu, ¥ nghia hau qua cta vin
ban, nhitng nguoi thira ké ciia ba Thi Thi [ d& dong y va ty nguyén giao két van
ban théa thuan phén chia di san. Céng chtng vién ciing di kiém tra ning luc
hanh vi, ¥ chi tu nguyén cta nhitng ngudi thira ké. Tai thoi diém cong chimg,
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cong ching vién da kiém tra va nhan thdy khong co bat ky thong tin ndo vé viéc
tai san bi tranh chip, ngin chin hay thong tin vé viéc thira dat co quyét dinh thu
hdi dat ctia co quan nha nude cd thim quyén ciing nhu khong nhan duoc khiéu
nai td cdo nao lién quan dén viéc bo sot gidu giém ngudi thira ké, di san khong
thudc quyén s& hiru, sir dung cua ba Thi Thi [ hodc co nhirng van dé khac lién
quan dén viéc khai nhan di san. Do vay, viéc cong chung van ban théa thuan
phan chia di san néu trén cua Cong chung vién Phong C la dung phap luét, co
hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Cong chimg nim 2014. Phong C
dé nghi dugc Vrfmg mat trong sudt qué trinh Toa an lam viéc, hoa giai, xét xur vu
an.

* Van phong CI trinh bay: Ngay 18/9/2015, Van phong C1 nhan duoc
yéu cau ciia ba Hong Thi Tric O vé viéc lap hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san gan lién véi dét toa lac tai dién
tich 106,5m?, toa lac tai thira dét s6 590-2, theo ban vé& s6 358-1-11/HPDV 2014
do Cong ty TNHH D2 do vé ngay 17/11/2014 da dugc VPDKDD QSDD Quan
9 kiém tra tra ban vé& s6 2064/VPDK QSDD ngay 12/02/2015. Ho ba Thi Thi 1 1a
cht quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat néu trén
theo gidy ching nhan s BA 286888 s vao so cap gidy ching nhan: CH 00096
do U cip ngay 18/3/2010, thay d6i dang ky ngay 20/5/2014. Sau khi nhan dugc
yéu cau cua ba O, cong chimg vién tién hanh kiém tra théng tin ngan chan doi
v6i thira dat s6 590-2 va khong phat hién ngin chin dbi voi thira dat néu trén.
Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé 1013/HD-CN ngay 18/9/2015, ba
Hoang Thi Tric O1 va ba Thi Thi [ c6 du ning lyc hanh vi dan su theo qui dinh
phap luit. Vi vay, cong ching vién Vin phong C1 ky hop ddng chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb
1013/HP-CN ngay 18/9/2015 1a phu hop quy dinh phap luat. Vin phong C1 dé
nghi tda an giai quyét theo quy dinh phap luat va xin dugc vang mit trong sudt
qué trinh t6 tung cho dén khi két thuc vu an.

* Ngwoi lam chimg la 6ng Phan VO Huy T3 trinh bay: Gitta ba Thi Thi {
va ba Hong Thi Trac O c¢6 ky hop ddng dit coc ngay 18/3/2014 va hop dong
chuyén nhuong ngay 18/9/2015. Ong xéac dinh thoi diém ba [ ky 02 hop dong
trén tinh than hoan toan minh man. Ong c6 thiy sau khi ky hop dong dit coc
giita cac bén co giao nhan tién nhung 6ng chi ching kién chir khong tham gia
nén khong 13 sb tién cac bén di giao nhan 1a bao nhiéu.

Tai Bin dn din sw so tham sé 267/2024/DS-ST ngay 09/5/2024 ciia Toa
dn nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh, di quyét dinh:



Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 11, khoan 14 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 228, Piéu
244: khoan 1, khoan 2 DPiéu 91; diém e khoan 1 Diéu 138 B luat td tung dan su;
Khoan 1 Piéu 22, khoan 2 Piéu 124 B luat dan sy nam 2005; Diém b khoan 1
Piéu 423, khoan 1 Diéu 427, khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015;
Khoan Diéu 105 Luat dat dai ndm 2013; Khoan 3 Diéu 93 Lu4t nha & nam 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhdn toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ong
Ngb Van H, 6ng Ngd H1, ba Ngo Lé T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong gitta ba Hong Thi Trac O va ba Thi Thi { theo Hop dong s6 1013 ngay
18/9/2015 do Van phong C1 ching nhan.

1.2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong
Ngob Van H, 6ng Ngo H1, ba Ngo Lé T1 phai lam thu tuc sang tén va giao dién
tich dat 106,5m? nay thudc thira 911 t& ban do 22 toa lac phuong P, Quéan I cho
nguyén don.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc tuyén
huy Thoa thuan phan chia di san s6 39029 do Phong C chimg nhan ngay
19/11/2015 cua 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Ngb H1, ba Ngo Lé T1.

1.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén
huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CE 934446 do U cap ngay 18/01/2017, cho ong Ngd Vin H.

1.5. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau
nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba [ tra cho nguyén don sb
tién 700.000.000 dong va bdi thudng thiét hai theo truot gia dat thoi diém hién
nay, tinh theo chimg thu thim dinh gia thi twong tmg 70% x 6.230.000.000 =
4.361.000.000 dong.

2. Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Nguyén Xuan Toan N vé viéc yéu cau 6ng Ngb Van H, 6ng Ngd
H1, ba Ngo Lé T1 tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc mua ban nha & ngay
28/7/2009 dé chuyén nhuong thtra dat 16 sé 2 thudc mot phan thira dat 912 to
ban dd s6 22 toa lac tai phuong P, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Xuan Toan N vé viéc yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén
va nghia vu td tung ctia ba [ tra cho 6ng s6 tién 700.000.000 dong va bdi thuong
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thiét hai theo gia tri thi truong, cu thé 1a 6.200.000.000 dong. Yéu cau boi
thuong s tién 6ng N di bo ra lam dong ho dién nudc, xay dung tuong rao, san
14p mit bang, chi phi 100 triéu dong. Cong strc gin giit dat tir lac nhan dat thang
7 nam 2009 dén nay 1a 100 triéu dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Xuan Toan N.

4.1. Chép nhén yéu cau doc lap cua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Xuan Toan N vé viéc Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
giita ba Thi Thi { va ba Hong Thi Trac O cong chung sé 10131 ngay 14/9/2015
tai Van phong C2, Thanh phd HO Chi Minh.

4.2. Chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Xuan Toan N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 08/3/2017 giita 6ng Ngé Vian H va 6ng Nguyén Xuan
Toan N vé viéc chuyén nhuong thura dat s6 911, to ban d6 sd 22, dién tich
106,5m?theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
gan lién vé6i dat sb vao so cap GCN CHO06782 do U cap cho ong Ngo Van H
ngay 18/01/2017 1a c6 hiéu lyc phap luat. Ong Nguyén Xuan Toan N dugc
quyén lién hé co quan ding ky dat dai co thim quyén dé dang ky quyén st dung
dat d6i voi thira dat néu trén theo quy dinh ctia phép luét.

5. Ké tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh 4p dung
bién phap khan cp tam thoi 08 ngay 02/3/2017 cta Toa 4n nhan dan Quan 9
Thanh ph6é H6 Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo, ba Hong Thi
Tric O duoc nhan lai tai san bao dam 1a sb tién 70.000.000 déng tal ta1 khoan
phong toéa tai ngan hang N1 — Chi nhanh Q theo chung tur giao dich ngay
02/3/2017.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi va
quyén khang co theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/5/2024, nguyén don 1a ba Hong Thi Triic O c6 don khang cdo dé
nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo 1a ba Hong Thi Triic O (do 6ng Pham Anh T dai dién)
dé nghi Hoi ddng xét xtr sira ban an so thdm theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don; truong hop khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi huy ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tyc
chung.
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Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Xuan Toan N (do
Huynh Cong D dai dién) bao luu quan diém da trinh bay & cap so tham, dé nghi
béac yéu cau khang céo cua nguyén don; gitt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thdy rang Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chip hanh
ding quy dinh cua B luat tb tung dan su, khong c6 vi pham.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 c¢6 can
ctr, ding quy dinh cta phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan
khang cdo ctia nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu chung cw co tai ho so vu an, loi trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cu; Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh nhu sau:

Vé to tung:

+ Pon khang céo cua ba Héng Thi Trac O lam trong han luat dinh va hop
1€ nén duoc xem xét tai cép phtc tham theo quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.

+ Bj don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co khang cio
da dugc triéu tap hop 1€ lan hai nhung Véng mat nén can cit Picu 296 Bo luat to
tung dan sy Hoi dé)ng xét XU tién hanh xét xur Vrfmg mat.

+ Tda 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chép, thoi hiéu khai kién va
thu 1y giai quyét la ding theo quy dinh tai Diéu 26, 34 B luat tb tung dan su
nam 2015.

Veé noi dung:

[1] Nguyén don ba Hong Thi Tric O khdi kién yéu cau bi don 13 nhimng
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu Thi Thi { gdm 6ng Ngé Vin H,
6ng Ngb H1 va ba Ngo Lé T1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dién
tich 106,5m? thudc thira sb 590-2 nay 14 thira 911 t& ban dd 22 theo tai ligu 2023
phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh do ba O ky vé6i cu Thi Thi I ngay
18/9/2015 duoc cong chimg tai Van phong C2. Trong truong hop yéu cau khai
kién ctia ba O khong duoc chip nhéan thi ba O yéu cau ong Ngb Vian H, 6ng Ngo
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H1 va ba Ngo Lé T1 phai tra cho nguyén don sb tién 700.000.000 dong va boi
thuong thiét hai theo truot gia dat voi sd tién 1a 4.361.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Xuan Toan N ¢d yéu
cau doc 1ap 1a yéu cau tuyén huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dién
tich 105,6 m? dat néu trén giita cu [ voi ba O va yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong dién tich 105,6 m? thudc thira 911 t& ban dd 22 ngay 08/3/2017
giita 6ng Ngb Vian H véi ong Nhat L ¢6 hiéu lyc phap lut.

Tda an cip so tham nhan dinh: Nguyén don ba Hong Thi Tric O véi cu |
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 106,5m? thudc thira s6
590-2 nay la thira 911 to ban do 22 theo tai lidu 2023 phudng P, Quan I duoc
cong chung tai Vin phong C2 ngay 18/9/2015 1a c6 that, hop dong chuyén
nhuong dam bao vé mat chu thé giao két, hinh thirc hop dong tuan thi theo diing
quy dinh, noi dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong
trai dao dic xa hoi; Tuy nhién cac bén chua thuc hién cac diéu khoan co ban cua
hop d@)ng, cu thé 1a chua thuc hién viéc thanh toan, giao nhan dat va ba O chua
thue hién viéc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pong
thoi dién tich dat néu trén da duoc cac con cua cu | chuyén nhuong cho ong
Nguyén Xuan Toan N, giita 6ng N v&i cac con cta cu [ da thuc hién hop dong
nén cac con cu | khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi
ba O. Do d6, Toa an cép so tham da bac yéu cau khai kién cua ba O vé viée yéu
ciu cac con cua cu | tiép tuc thuc hién hO’p déng chuyen nhuong dién tich 106,5
m? dat néu trén, bac yéu cau ciia ba O vé viéc yéu cau cac con cu | tra cho ba O
s6 tién 700.000.000 dong va bdi thudng thiét hai theo trugt gia dat véi sb tién 1a
4.361.000.000 ddng; Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Xuan Toan N
vé viéc tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong giita ba O véi cu I; cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dién tich 105,6 m? gitta 6ng N v&i 6ng H 13 ¢6 hiéu luc
phap luat.

Xét thdy, Toa an cip so tham cho rang ba O khéng chimg minh dugc da
giao s6 tién 700.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 1013/HP-CN ngay 18/9/2015 cho cu I. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an
phia bi don (cac con cua cu ) trinh bay 14 “Giita cdc bén khéng cé bién nhdn sé
tién 700.000.000 dong, ma thye chat do con ciia ba 113 ba Ngé Lé Tl no tién ba
O nén bat ba | ra ky hop dong mua bdn”. Noi dung trinh bay ndy cua phia bi
don cho thay do ba T1 no tién ba O nén khi ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dién tich 105,6 m? thi ba O di can trir tién no ma khong thuc hién viéc
giao nhéan tién chuyén nhuong cho cu I, déng nghia voi viéc ba O da thuc hién
nghia vu thanh toan, da thuc hién diéu khoan co ban cta hop dong chuyén
nhuong.
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Nhu vdy, dé giai quyét yéu cau khoi kién cia ba O vé yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong, yéu cau boi thuong thiét hai truot gia dat trong trudng hop
khéng tiép tuc thyc hién hop ddng; yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ky két giira ba O voi cu | ciia ong Nguyén Xuan Toan N thi
can thiét phai lam rd viéc ba Ngd Lé T1 (con cu I) ¢6 ng tién ba O hay khong?
S tién no 1a bao nhiéu? Cu I c6 ddng ¥ chuyén s tién ba T1 ng ba O thanh tién
thanh toan cho hop ddéng chuyén nhuong hay khong? Tuy nhién, Tda an cap so
thAm da khong 1am rd nhitng ndi dung trén ma tuyén bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Xuan T5 Nhat 1a anh
huong dén quyén loi hop phap ctia nguyén don.

[2] Vé6i nhitng thiéu sot nghiém trong néu trén ctia Toa an cap so thim ma
Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc tai cap phiic tham duge. Do d6, Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan khang cio ctia nguyén don; hity ban an so tham
giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

[3] Vé 4n phi dan su phiic thim: Do hily ban 4n so thAm nén ba Hong Thi
Trdc O khong phai chiu an phi phuc tham.

V& 4n phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung dugc xem xét quyét dinh khi
giai quyét lai so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan sy nim 2015;
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan khang céo ctia ba Hong Thi Trac O. Huy Ban an
dan sy so tham s6 267/2024/DS-ST ngay 09/5/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh
phb HO6 Chi Minh.

2. Giao ho so cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai
so tham theo thu tuc chung.

3. An phi dan su phtic tham: Ba Hong Thi Trac O khong phai nop; hoan
tra s tién 300.000 ddng tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu sé 0004937
ngay 29/5/2024 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& an phi dan su so thim va chi phi t6 tung dugc xem xét quyét dinh
khi giai quyét lai so tham.

5. Ban 4n phiic thdm c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngdy tuyén an../.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Ttu Lé Thanh Long Lé Thi Tuyét Trinh
Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cac duong su (8);

- Luu VT (5), HS (2) 20b (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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