TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap-Tyu do-Hanh phiic
Ban 4an s6: 260/2026/DS-PT
Ngay 14 - 9 - 2026
V/v Tranh chap ranh giéi 1a quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Son va 6ng Nguyén Xuan Trong

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin déan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Pham Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phi Tho (co
sO 2) xét xtr phiic thAm coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 34/2026/TLPT-DS
ngay 05 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chip ranh gidi 1a quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan su so tham s6: 58/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 va Quyét
dinh stra chita bé sung Ban an so tham sé 95/2025/QD-SCBSBA ngay
16/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pht Tho bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 95/2026/QD-PT ngay 02/4/2026 ctia Toa
an nhan dan tinh Phu Tho gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ping Thanh D, sinh nam 1983, sd cin cudc cong
dan: 026083004192 (c6 mat) va chi Thai Thi T, sinh ndm 1990, s6 can cude
cong dan: 026190013069 (c6 mit); Péu co dia chi: Thon T, xa B, tinh Pht Tho.

2. Bi don: Ong Phan Cong K, sinh nim 1945, s6 cin cudc cong dan:
026045004374 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1947, s6 cin cudc cong dan:
026147004701; Déu co dia chi: Thon X, xa H, tinh Pht Tho.

Ngudi dai dién hop phap cua dng Phan Cong K va ba Nguyén Thi T1:
2.1. Ong Phan Minh P1, sinh nim 1976, sd cin cudc cong dén:

026976001262; dia chi: Th()r} X, xa H, tinh Pha Tho - La nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo van ban uy quyén ngay 19/3/2025) (c6 mat).

2.2. Ba Lé Thi Thu H, sinh nim 1982, s6 cin cudc cong dan:
026182006§67; dia chi: Puong L, phu’c‘)’ng V, tinh Phu Tho - La ngudi dai dién
theo uy quyén (Theo van ban ty quyén ngay 30/5/2026) (c6 mat);



3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Oflg Phan DPinh N, sinh nam
1977, tra tai: Thon X, x& Hoi Thinh, tinh Pht Tho (vang mat);

4. Ngwoi lam chirng: Anh Nguyén Thé T2, sinh nam 1991; tr(i tai: Thon
G, xa B, tinh Phu Tho (Vrfmg mat);

5. Ngwoi khdng cdo: Ong Phan Cong K va ba Nguyén Thi T1 — La bj
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 31 thang 7 ndm 2024 va cdc 10i khai tiép theo,
nguyén don anh Pang Thanh D va chi Thdai Thi T trinh bay:

Anh va chi Thai Thi T 13 vo chdng, ndm 2021 anh Nguyén Thé T2 c6 gi6i
thiéu cho anh chi mua dit cua ba Bui Thi HI va 6ng B3 Vian H2. Anh T2 dua
anh 1én xem dét, anh chi d6ng ¥ mua nén trude khi 1am tha tyc chuyén nhuong
anh chi c6 thué cong ty B3 dén do xac minh mbc gidi thiy hién trang dat phu
hop véi so do trong GCNQSDD va trong ban d6 299 nén anh chi déng ¥ nhan
chuyén nhuong tir vo chong ba Bui Thi H1 va 6ng P Van H2 thira dat s6 133
to ban d6 s6 16, dién tich 552,6m?, dia chi thira dat tai thoi diém chuyén nhuong
la Thon X, xa T, huyén T, tinh Vinh Phic, nay la thon X, xa Hoi Thinh, tinh Phu
Tho (thtra dat sb 133) theo glay ching nhén quyén str dung dat (GCNQSDD) s6
phat hanh CN 967802 sd vao s6 cip GCNQSDD: CS 10846 do S¢ tai nguyén va
mOi truong cap ngay 24/04/2018 dung tén ba Bui Thi HI va 6ng B6 Vin H2.
Khi nhan chuyén nhuong hai bén di giao mbc gioi phu hop voi so d6 trong
GCNQSDD va trong ban d6 VN2000, viéc giao mdc gioi ¢6 anh Nguyén The
T2 la em ba H1 biét. Giap véi thira dat 133 1a thira dat s6 192 thudc to ban d6 sd
16 do 6ng K ba T1 str dung chua duoc cap GCNQSDD va thira dat s6 193 déu
thudc to ban d6 s6 16 do ong K, ba T1 sir dung chua duge cap GCNQSDD va
mot phan dat luu khong, khong nam trong so do cia thira dat nao.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong anh chi Ién thira dat thim quan dé xay
tuong bao quanh thi thay ong K ba T1 dao mong dé xay tudong 1an sang thira dat
133. Trong khi d6 thira dat s6 133 di c6 gidy CNQSDD, con thira dat sé 193
chua duoc cap GCNQSDPD. Anh chi c¢6 ¥ kién véi 6ng K nhung gia dinh 6ng
van tién hanh xay. Anh chi da gti don 1én UBND x& T nho giai quyét va UBND
xa T da moi anh chi va ong K 1én giai quyét. Tai budi 1am viéc ong K di dong y
tra lai phan dat da xdy lan sang dét cua anh chi, nhung sau d6 ong K, ba T1
khéng tra. Sau d6 anh chi lam thu tuc dé hop thira dt sb 133 ma vo chong anh
chi da nhan chuyén nhuong tir vo chong ba H1, dng H2 va thira dat sé 132 anh
chi da nhan chuyén nhuong trr 6ng Phan Van Q. Nhung Van phong dang ky dat
dai chi nhanh T7 tra lai ho so va cho rang ranh g101 theo hién trang su khong
phu hop vo1 GCNQSDD va chu str dung dat va ho giap ranh lién ké chua thong
nhat dugc ranh gidi, mbc gidi. Anh di thué cong ty D3 dén do dé xac minh mbe
gidi 1 lan nita va thay nha ong K da xay lan sang thira dat 133 1a 28,2m?2. Theo
so d6 trong GCNQSDD ¢ vi tri 3 dén 4 1a 9m? con phan tir vi tri 4 dén 5 theo
moc gidi 1a 19,2m? Viéc tranh chap giita hai bén da dugc Uy ban nhan dan
(UBND) xa T hoa giai ngay 31/01/2024 nhung khong thanh. Ngay 25/03/2024
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UBND x& T va S¢ T8 t chtrc budi 1am viéc dé 1ay ¥ kién thong nhit do Ong
Hoang Vian P2 phé giam dbc so T8 cha tri. Tai budi 1am viéc 6ng Phan Pinh N
1a nguoi sir dung thira dat sé 263 gan d6 cho rang 6ng K d6i mot phan dién tich
dat thudc thira 193 cho ong N dé 1y 16i di ra duong giao théng ddi Bu Lu. Sau
khi d6i dat dién tich thira 193 con lai 1a 378,4m2. Ong N trinh bay nhu vay 13
khong dung vi ong N co thira dat s6 263 chi giap voi thira 193 va hai thira dat
nay chua duge cip GCNQSDPD va khong thé hién trén ban d6 299. O vi tri dat
tranh chdp ma éng N cho ring ddi cho ong K ba T1 theo ban d6 VN 2000 khong
nam trong thira dat 263 ciia 6ng N nén dng N cho rang dbi dat véi ong K, ba T1
la khong dung.

Theo ban d6 VN 2000 va hd so cta 2 gia dinh thi phan mdc gi0i, toa do
dat ctia 6ng K ba T1 gidp ranh véi thira dat s6 133, trung khép voi mde gidi, toa
do trong GCNQSDD dung tén 6ng H2 ba H1 da duoc dang ky blen dong sang
tén anh chi. Ong K Ba thiép da dong ¥ voi mbc gidi, toa do cua gidy chimg nhan
d3 duoc cap thang 5 nam 2021.

Anh chi 1am don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng K, ba Tl
thao d& tuong dé tra lai phan dat ma gia dinh 6ng da xay 14n sang thira dat sb
133 la 28,2m? ¢ hai vi tri, nhung nay anh chi chi dé nghi tra lai 10,8m? & vi tri
mo1 xay tuong nam 2022 duogc thé hién chi tiét trén so dd hién trang thira dat
ngay 21/3/2025 duoc gisi han bai mde gidi 10,1,2,2a,6,7,10.

Bi don éng K, ba T1, dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Anh
dugc bi don 1a ong K ba T1 uy quyén tham gia to tung, anh d3 xem van ban
ngay 23/10/2024 tiéu dé Pon phan t6 ma 6ng K, ba T1 giri dén Toa, nhung day
1a van ban trinh bay quan diém cta bi don ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don khong phai 1a yéu cau phan t6. Ong K ba T1 c6 thira dat s6 19, t ban d6 s6
4 ¢ thon X, xa T, huyén T (nay 1a thon X, xa HO1 Thinh, tinh Phi Tho). Dién
tich dat nay 6ng K, ba T1 da sir dung 6n dinh tir nhiéu nim khong c6 tranh chap
v6i ai. Sau d6 thira dat s 19 dugc tach thanh 02 thira 14 thira 192 ¢6 dién tich la
1.556,6m?, thira s6 193 co dién tich 1a 428m?. Thua dat 192 da duoc cip
GCNQSDBD, thira dat sé 193 dang lam thu tuc cdp GCNQSD dat di duogc
UBND x3 xac nhén, hd so di ndp tai Van phong ding ky dat dai. Trong qua
trinh kiém tra hd so cip GCNQSDD dit chi nhanh Vian phong D4 phat hién thira
dat ong K dé nghi cap GCNQSDD c¢6 mot phan dién tich trong 14n sang thira dat
ciia 6ng Ping Thanh P (nhan chuyén nhuong cta 6ng H2, ba H1). So Tai
nguyén va Moéi truong tinh T8 da c6 Vin ban s6 1131 tra 10i can cir vao két qua
kiém tra do dac hién trang khu dat ngay 15/3/2024 va két qua lam viéc ngay
15/3/2024. Viéc do dac do 15i sai sot ctia Vian phong P4 chi nhanh T7 vé viéc
cdp GCNQSD dét cho ho 6ng Phan Hitu T3 (xin cap d6i GCN tir ban d6 299
sang ban d6 VN 2000 dé chuyén nhuong cho 6ng D& Vian H2 va ba Bui Thi
H1). Hién nay thira dat nay 6ng H2 ba H1 da chuyén nhugng cho anh P chi T.
Ngay 20/5/2017 can bd Vin phong dang ky dat dai 1am bién ban kiém tra hién
trang thira dat ctia 6ng T3 ¢ su tham gia cia UBND x& T, trudng thén Xuan T4
va cac hd giap ranh Phan DPinh N, Phan Xuan D, Nguyén Thi N1 nhung khong
c6 su tham gia cta gia dinh 6ng Phan Cong K. Mit khac dién tich dat ban dau
chia tach 1a 880m2, khi cap doi lai thanh 926,4m? ting 46,3m? dan dén trong lan
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sang ho 6ng Phan Cong K. Khi mua ban chuyén nhuong giita 6ng D va cac ho
trén khong xac dinh rd moc giéi. Nay anh P chi T khai kién dé nghi Toa 4n
budc 6ng K ba T1 thdo d tuong dé tra lai cho anh B chi T 9m? & vj tri tudng
moi xay (do nha ong K x4y, khong nh¢ thoi gian xdy nam nao). Vi tri dat nay la
dat khai hoang chua duoc cdp GCNQSD dit, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyen cua ong K, ba T1 trinh bay:
Ong duogc 6ng K, ba T1 ay quyén tham gia t6 tung tai phién toa nén ong khong
c6 ¥ kién gi d6i véi 1oi trinh bay trudc cua ong D1. Gia dinh 6ng K, ba T1 cé
thira dt s6 193 da sir dung On dinh nhiéu nim khong c6 tranh chip véi ai, thira
dat sb 193 gidp véi thira dat 133 cta anh D, chi T. Vi tri d4t ma anh D chj T
tranh chép thudc thira dat s6 193 cua ong K, ba T1, so dd trong GCNQSDD ciia
thira dat s 133 chong 1an sang thira dat s6 193 nén ong dai dién cho bi don dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Phan Binh N trinh bay: Theo
ban d6 VN2000 anh c6 thira dat sb 263, to ban dd sb 16, dién tich 1a 721m? &
thon X, xa Hoi Thinh, tinh Pha Tho (thtra dat sé 263), dién tich dat nay chua
dugc cAp GCNQSDD. Anh khong nhé dién tich va s thira theo ban dd 299.
Phia nam ctia thtra dat 263 giap voi thira dat sé 193 cua gia dinh 6ng K, ba T1.
Khoang ndm 2008 khi chua lap ban d6 VN2000 gitta anh va éng K co thoa
thuan d6i mot phan dat cho nhau. Cu thé anh lay mot phan dat cia gia dinh 6ng
K giap vi tri phia nam thura dat s6 263 chiéu doc khoang Sm, chiéu ngang keo
vao hét dat, dién tich ong K ddi cho anh theo ban d6 VN 1a thtra dat s6 193. Anh
d6i cho 6ng K phan dat phia tiy c6 chiéu ngang 3m, chiéu doc ra dén duong dé
6ng K mo rong 16i di tir thira dat s6 193 ra duong, trude khi doi 6ng K c6 mot
16i di khoang 1m, sau khi d6i thi 16i di nay rong khoang 4m. Viéc doi dat hai bén
c6 viét gidy, hién nay anh khong con luu gitr. Sau khi d6i dat di duoc do vé vao
ban d6 VN2000 va hai bén khong c6 tranh chap gi. Thira dat s6 263 di c6 phan
dat ong K di cho anh, con phén dat anh d6i cho ong K nam & vi tri duong, tiép
giap voi duong nay la thira dat s6 123 ctia gia dinh ba N1. Vi tri 6ng D va 6ng K
tranh chap khong nam & vi tri anh doi cho ong K.

Ngueoi lam chimg anh Nguyén Thé T2 trinh bay: Anh 13 em cua ba H1,
anh 14 nguoi gidi thiéu anh B, chi Thu mua dat ctia ong H2 va ba H1, hién nay
6ng H2, ba H1 khong chung séng cung nhau, dia chi cu thé ciia mdi ngudi anh
khong biét. Khi gidi thiéu cho anh B, chi T anh ¢6 dua anh P 1én xem dét va chi
moc gidi, anh P thué cong ty do dac do lai dién tich dat va dién tich dat thuc té
pht hop véi ban do VN 2000, phu hop véi so d6 trong GCNQSDD ding tén
6ng H2, ba H1, nén anh B, chi T da dong ¥ mua, hai bén da ky hop dong chuyen
nhuong dat va giao dat cho nhau theo hién trang va pht hop véi so dd. O vi tri
dat hai bén dang tranh chap khi anh B, chi Thu M cia ong H2, ba H1 l1a dat
trong khong c6 tai san gi. Anh xac dinh phan dat trnh chap nam trong thira dat
ma dng H2 ba H1 chuyén nhuong cho anh D, chi T. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.



V61 ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6: 58{2025/DS—ST ngay
25/11/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Pht Tho da quyét dinh:

Ap dung Diéu 166, 175, 176, 245 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 147,
157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don anh Ping Thanh P va chi
Théi Thi T.

Buoc 6ng Phan Cong K, ba Nguyén Thi T1 thao d& buc tudng xdy gach ¢
vi tri theo so d0 thira dit ngay 21/3/2025 dugc giéi han boi moc gioi
10,1,2,2A,6,7,10 dé tra lai cho anh D, chi T 10,80m? thudc thira dat sd 133, to
ban db s6 16 & thon X, xa Hoi Thinh, tinh Pha Tho. Vi tri dét budc tra lai theo
moc gidi 10,1,2,2A,6,7,10 trong so do hién trang thira dat ngay 21/3/2025 (Kém
theo ban an 1 so d6 hién trang thira dat).

Ngoai ra, ban 4an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/12/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Phan Cong K,
ba Nguyén Thi T1 khang cao d¢ nghi cap phuc tham Huiy ban an so tham.

Qua trinh xét xir phuc thim va tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién, bi don gilt nguyén nd1 dung khang céo.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Phit Tho phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an phiic thAm d3 tién hanh thy 1y, thu thap chung cu,
quyét dinh dua vu an ra xét xur, chuyén ho so cho Vién kiém sat va tién hanh
gidi quyét vy an theo dung quy dinh cia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Can cit khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Khong
chap nhan khang cdo cua bi don ong Phan Céng K, ba Nguyén Thi T1. Giit
nguyén Ban an dan sy so tham 58/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Pon khang cio ctia bi don ndm trong thoi han luat
dinh. Viéc thu ly khang cao ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem x¢ét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& quan hé phép luat: Nguyén don kién doi bi don tra dién tich dat 1a
10,8m? cua thira dat s6 133 to ban dé s6 16 tiép giap voi thura dat cua bi don
dang quan ly, sir dung 1a thira dat s6 193 td ban d6 16 va budc thao dd céac tai
san trén dat tai thon M, xa Hoi Thinh, tinh Pha Tho. Vi vy, quan hé tranh chap
trong vu an la tranh chap ranh gi6i 1a quyén st dung dat.



[3]. Vé noi dung vu &n: Nguyén don kién doi bi don tra dié¢n tich dat 1a
28,2m? ctia thira dat s6 133 to ban d6 s6 16 tiép giap voi thira dat cta bi don thia
dat s6 192 va 193 to ban do 16 va budc thao do céc tai san trén dét Tuy nhién,
qué trinh giai quyet VU an tai cap so tham, nguyen don chi yéu cau bi don tra lai
10,8m? cua thira dat s6 133 to ban d6 16 tiép giap v6i thira sb 193 td ban d6 16
duogc gidi han bdi cac diém 10, 1, 2, 2A, 6, 7, 10 trén so d6 hién trang (diém 2A
la diém giao giira doan 7-6 voi doan 2-3 trén so do hién trang). Nguyén don cho
rang phén di¢n tich dat trén thugc thura dat 133 to ban dd 16 ma nguyén don da
dugc cap gidy chiing nhéan quyen stt dung dét va khi nguyén don nhan chuyen
nhuong thira dat s6 133 to ban d6 16 thi phan dat dang tranh chép trén 13 phan
dat trong. Con bi don cho rang, phan dién tich dat trén 13 do bi don khai hoang
dugc va su dung on dinh tir 1au. Sau khi xét xr so tham, bi don khang céo:

Noi dung khang céo bi don dé nghi cip phuc tham hily 4n so tham véi ly
do cap so thim vi pham nghiém trong thi tuc to tung, cu thé: Khong thu 1y yéu
cau doc 1ap cua bi don; 101 khai cua 6ng N c6 mau thudn vé viéc do6i dat nhung
khong dugce lam 1o, chua lam 10 viéc cong van 1131 ngay 25/4/2024 cua S¢ T8
xéac dinh c6 viéc chong lan giira thira dat 193 véi thira dat 133, chua xem xét ddi
v6i kién nghi trong cong van 1131 da duoc xir Iy hay chwa? Hoi dong xét xir
phlc tham thay rang:

[3.1]. H6 ba Nguyén Thi T1 duoc dugc cap GCNQSDD ngay 28/11/2001
doi véi thira dat s6 19, to ban d6 s6 04, dién tich 1a 2002m? Theo van ban so
1131/STNMT-VPBDKDD ngay 25/4/2024 ctua S¢ T8 xac dinh theo ban do gdc
299 (do dac trudc nim 1988), tai to s6 4, ho ong K nam & 03 thira dat gom:
Thura s6 14 dién tich 770m?, thira sé 12 dién tich 712m? va thira sé 19 dién tich
611m?, tong dién tich 12 2.093m? (BL 32). Theo s6 muc ké thi thira s6 12, 14 td
ban d6 s6 4 (BL108) khong thé hién tén st dung va dién tich dat. Theo manh
trich do hién trang str dung dét c6 16ng ghép ban do6 s6 hoa ban do 299 va ban d6
VN2000 do nim 2010 (BL 40) thé hién phan di¢n tich dat dang tranh chép
khong tiép giap voi cac thura 12, 14, 19 to ban d6 s6 4 ma n6 nam trong thira s6
15 t& ban do sb 4;

Theo s6 muc ké (BL 108) ho ba Nguyén Thi N1 (chong 1a Phan Hiru V)
dugc su dung 5.280m? thudc thua dat s6 15 to ban do sb 04, di duoc cép
GCNQSD dét ngay 22/11/2001 ding tén ho 6ng Phan Hitu V. Nam 2012, éng V
da tach thira dat sd 15 thanh 06 thaa va cho 5 ngudi con modi ngudi mot thira,
ong ba dé lai mot thira. Trong d6, anh Phan Vian T5 duoc 6ng V ba N1 cho
880m? da duoc cap GCNQSD dat 1a thura dat s6 15.5 to ban dd sé 04. Viéce tach
thira dat s6 15, to ban d6 s6 04 dia chinh X4 T (trudc sap nhap) c6 vé trich luc so
d6 thira dat va trong GCNQSD dét déu c6 so dd thira dat. Nam 2017, éng T5
dang ki bién dong dat dai thi thira dat s6 15.5 t ban d6 s6 04 ting tir 880m? Ién
926,4m?, 1y do bién dong do dac lai ban do theo hé toa dd VN2000. Khi chinh Iy
c6 kiém tra hién trang c6 cac ho giap danh ki. Sau d6 6ng T5 chuyén nhugng dat
cho dng H2, ba H1. Ong H2, ba H1 d3 dugc cap GCNQSD dit 1a thira s6 129, to
ban d6 s6 16 va ong H2, ba H1 da tach thira dat s 129 thanh hai thia 1a 132 va
133 to ban d6 s6 16, mot phan chuyén nhuong cho 6ng Q 1a thira dat s6 132 va

6



mot phan chuyén nhuong cho anh D, chi T 1a thira dat s6 133 (sd thira déu theo
ban d6 VN B).

Quaé trinh dng V ba N1 tach dit cho cac con, cac con 6ng V va ba N1 déu
da duoc cap GCNQSD dit, trong GCNQSD dit ctia cac con 6ng V ba N1 trong
d6 c6 GCNQSD dat cua anh Phan Vin T5 déu da c6 so d0 timg thira dat va anh
T5 dang ki bién dong dat dai; anh T5 chuyén nhuong cho 6ng H2, ba H1; dng
H2, ba H1 chuyén nhuong cho cho anh B, chi T déu khong ai c¢6 ai y kién gi va
khoéng ¢ tranh chép gi vé mbc gidi.

Theo ban ¢ VN2000 thi phan dién tich dit dang tranh chip nam giita
thira s6 133 va 193 to ban dd 16. Tuy nhién, phan dién tich dat dang tranh chip
thudc thira dat s6 15 to ban dd 04 (ban dd 299) cua gia dinh ba N1, 6ng V, sau
d6 ba N1, 6ng V sang tén mot phan thira dat cho cac con trong d6 c6 anh T5, sau
d6 anh T5 di chuyén nhuong cho 6ng H2, ba H1 va 6ng H2, ba H1 chuyén
nhuong cho anh D, chi T. Hién nay, phan dat dang tranh chap thuodc thira dat
133 t& ban d0 16 da duoc cdp gidy ching nhan quyen su dung dat ngay
13/12/2021 (BL 01) dung tén anh D, chi T; con thura dat s6 193 to ban dd 16
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vdy, xac dinh phan dién tich dang tranh chip nam trong thira dat sd
133 t& ban d6 16 duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén anh D,
chi T.

[3.2]. Pbi voi don dé nghi yéu cAu phan t6 ctia bi don, qua xem xét ndi
dung thay bi don trinh bay nhimg ndi dung lién quan dén phan dién tich dat dang
tranh chap khong c6 ndi dung nao vé viéc yéu céu nguyén don phai tra lai dat
hay cho rang nguyén don da c6 hanh vi anh huong dén quyén loi cta bi don,
ngoai ra chinh ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ciing xac nhan don dé
nghij chi 12 y kién trinh bay, khong phai ndi dung phén to.

Theo 10i khai cta ong Phan Pinh N, 6ng va gia dinh 6ng K d6i mot phan
dat cho nhau ¢ thira 263 va 193, cac duong su déu khong cung cip duoc tai lidu
gi lién quan dén viéc d6i dat. Tuy nhién, 6ng N xac dinh viéc doi dat trude thoi
diém 1ap ban d¢6 VN2000 nén vi tri dat 6ng N d6i cho éng K di dugc do vé& vao
thira dat s6 193 cua gia dinh 6ng K, con phan dat 6ng K doi cho 6ng N da duoc
do v& vao thira 263 ma 6ng N dang sir dung. Tuy nhién, theo phén tich ¢ muc
[3.1] thi phan dién tich dat dang tranh chap nim & thira s6 15 td ban do 4 (ban
d6 299) dimg tén ba Nguyén Thi N1. Con theo theo ban d6 VN2000 thi vi tri dat
tranh chdp nam trong thtra dat s6 133 to ban do 16 va viéc bi don xay dung cong
trinh 13 d3 xay trén dat cua nguyén don. Nén khong can thiét phai tién hanh d6i
chat giira 6ng N va bi don va ciing khong can phai xac dinh nodi dung van ban
1131 ¢6 viéc trong 14n hay khong.

Tai phién toa phic tham, luat su ctia bj don cho rang trong hd so vu an ¢6
hai ban an khac nhau vi mgt ban c6 mét chir ky, mot ban c6 ba chir ky tai But
luc 150 va 162 la vi pham. Tuy nhién, tai but luc 150 1a ban an géc cO cac chir
ky ctia hoi dong xét xir gdm thadm phéan chu toa phién toa va cac hoi thim nhan
dan, con tai but luc s6 162 1a ban an chinh dé phat hanh chi c6 thim phan chi
toa phién toa ky. Viéc hd so co ban an gdc va ban an chinh, ban an chinh la dé
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phat hanh 13 dang theo mAu ban an dan sy so thim kém theo Nghi quyét sb
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Nén trinh bay trén cta luat su phia bi don khong duoc chép nhan.

Qua trinh giai quyet vu an tai cp S0 tham bi don uy quyen cho anh Phan
Minh D1 tham gia t6 tung, sau do uy quyén tiép cho anh Nguyén Vin T6 tham
gia t6 tung nhung khoéng c¢6 van ban rat Gy quyén ddi v6i anh b1. Ban an so
tham chi xac dinh mot minh anh T6 14 nguoi dai dién theo ty quyén 1a c6 phan
thiéu x6t. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham anh D1, anh T6
déu trinh bay nhiing ndi dung c6 lién quan, bi don ciing trinh bay day di nhiing
ndi dung cua vu an, dac bi¢t sau khi xét xur so tham bi don khang cao ban an nén
quyén va loi ich hop phép cua bi don vin dugc bao dam nén khong can thiét
phai hily 4n so tham, dé nghi cap so tham nghiém tac rit kinh nghiém.

[3.3]. Qua xac minh tai dia phuong thi khong xac dinh dugc chinh xac
thoi diém bi don xay buc tuong trén phan dién tich dang tranh chép Nhung tai
phién toa phuc tham, bj don xac dinh xay dung burc tuong trén phan dién tich dat
dang tranh chip vao nim 2023, con hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra 6ng H2, ba H1 va glay ching nhan quyén su dung dat d01 v6i thira dat 133
dung tén nguyén don déu ky va cap nim 2021. Bi don cung cip buc anh co mot
cot tru va cho rang d6 1a ranh gidi gita hai thira dat, khi Toa an tién hanh tham
dinh thi b1 don da xay dung btrc tuong mdéi nhu hién trang hién nay, ngoai ra,
qua 101 khai ctia anh T5 13 nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng H2, ba H1, 16i khai
ctia ngudi 1am chung 12 anh Nguyén Thé T2 (1a ngudi gidi thiéu cho anh B mua
dat cua 6ng H2, ba H1) xac dinh khi anh D, chi Thu nhan chuyén nhuong thira
dat 133 tir ong H2, ba H1 thi phan dién tich dit dang tranh chap 1a phan dat
tréng, bi don chua xay dung tuong rao nhu hién trang.

[3.4]. T phan tich trén xac dinh ranh gidi giita hai thira dat s6 133 va 193
to ban d6 16 1a doan théng gép khac dugc gidi han bdi cac diém 10, 1, 2, 2A, 6,
3A (diém 2A 1a diém giao giira doan 7-6 v6i doan 2-3; 3A 1a diém giao gitra
doan 3-17 v6i doan 5-6) trén so d6 hién ‘trang ngay 21/3/2025 do Cong ty Co6
phan D3 ban d6 CDP do v&. Cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c6 cin cu, tir 46 khang céo cua bi don khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4]. Do chép nhan yéu cau khai kién nén bi don phai chiu toan bo chi phi
t tung cu thé: Chi phi do dac va dinh gia 14 5.900.000d, nguyén don da nop tam
tmg chi phi t6 tung nén 6ng K, ba T1 c¢6 trach nhiém tra cho anh D, chi T
5.900.0004.

[5] Phan quyet dinh cua ban an so tham khong tuyén 13i suat cham tra ddi
v6i sb tién chi phi t6 tung ma bi don ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don nhung
khéng 1am rd véi nguyén don 1a c6 phan thiéu sét. Tuy nhién, tai cip phuc tham
nguyén don khong dé nghi tinh 14i chdm tra d6i véi s tién chi phi td tung nén
can chap nhan.

[6]. Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan
khéng cdo cua bi don, gilt nguyén Ban &n so tham.



[7]. Do chip nhan yéu cau khoi kién va khong chidp nhan khang céo cua bi
don nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc tham. Tuy
nhién, bi don 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén mién an phi dan
su so tham va an phi dan su phtc thAm cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Phan Cong K va ba Nguyén
Thi T1.

Giit nguyén Ban an dan su so thAm 58/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Phu Tho.

Ap dung Diéu 166, 175, 176, 245 Bo luat dan sy nam 2015; cac Piéu 147,
157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Pang Thanh P va chi
Thai Thi T.

Budc ong Phan Cong K, ba Nguyén Thi T1 thao d& bic tudng xiy gach &
vi tri theo so dd thira dat ngay 21/3/2025 dugc gidi han boi mbe gisi 10, 1, 2,
2A, 6,7, 10 dé tra lai cho anh D, chi T 10,80m? thudc thira dat s6 133, to ban d6
s6 16 ¢ thon X, xa Hoi Thinh, tinh Phu Tho. Vi tri dat budc tra lai theo mdc gidi
10, 1, 2, 2A, 6, 7, 10 theo so d6 hién trang thtra dat ngay 21/3/2025.

(Kém theo Ban 4n 1a so d6 hién trang thira dat).

2. Vé chi phi t(f) tung: Ong Phan Cong K va ba Nguyén Thi T1 phai tra
cho anh D, chi T s0 tién chi phi t0 tung 1a 5.900.000d.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham va an phi dan sy phtic tham cho
ong Phan Cong K va ba Nguyen Thi T1.

Hoan tra cho anh Bang Théph D, chi Thai Thi T 2.820.0004 tién tam ung
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007217 ngay 16/10/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Tam Duong (nay 1a Thi hanh an déan sy tinh Pha Tho).

4. Ban an dan sy phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh an hodc cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phii Tho: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 9 - Phu Tho;



- VKSND khu vuc 9 - Phu Tho; (da ky)

- THADS tinh Pha Tho (Phong THADS

khu vuc 9 - Phu Tho);

- C4c duong su; 5

- Luu: Hb so, VP. Nguyen Van Nghia
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