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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Bién

Ong Nguyén Thanh Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Ng0 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Ki€m sat vién

Ngay 25 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh m¢
phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: ‘05/2024/TLI’3T-DS
ngay 10/10/2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS — ST ngay 02 thang 8 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén M (nay Ia thanh pho N) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 382/2024/QDXX-PT ngay
14/11/2024.

1. Nguyén don: Cu Tran Xuan D, sinh nam 1925;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Tran Trung G, sinh nim
1972;

Cung dia chi: Thon B, x4 M1, thanh phé N (huyén M cii), tinh Nam Binh.

2. Bi don: Cu Tran Vian N, sinh nim 1948;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Tran Vin P, sinh nim 1976;

Cung dia chi: Thon B, x4 M1, thanh phé N (huyén M cii), tinh Nam Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Tran Thi M, sinh nam 1953;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta cu Tran Thi M: Ong Tran Van P, sinh nim
1976;

Cung dia chi: Thon B, xa M1, thanh pho N (huyén M cii), tinh Nam Dinh.

- Uy ban nhan dan x& M1, thanh ph N (huyén M cii), tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qudc H - Cha tich Uy ban



4. Ngudi khang cao: Cu Tran Vian N 13 bj don trong vu an
Tai phién toa c6 mat éng G, 6ng Phdc.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don 1a cu Tran
Xuan D trinh bay:

Cu c6 thira dit s6 147 to ban do sé 11, dién tich 1.056m? (trong d6 dat ¢
240m?; dat vuon 191m?; dat ao 325m?) tai thon B, x& M1 da duoc Uy ban nhan dan
huyén M cap Glay chang nhan quyén st dung dat S6L 497144 ngay 21/11/1997.
Nam 2017, cu Tran Vin N c6 thira dat sb 151 to ban dd sb 11 gidp vai thira dat cua
cu va cu N ndi thira dat s6 146 to ban d6 sé 11 gidp phia tay thira dat caa cu ciing
la cua cu N. Do hai bén ¢6 nhu cau di mot phan dién tich dat cho nhau dé st dung,
cu ldy 20m? cua thira dat sé 146 va 6m? cua thira dat sé 151, con phia cu N lay
30m? cua thira dat s6 147. Viéc hai bén doi dat cho nhau khdng théng qua chinh
quyén dia phuong. Sau khi d6i dat mot thoi gian, cu phat hién phan dién tich dat
tai thira dat s6 146 to ban d6 s6 11 1a dat Uy ban nén cu khong sir dung va tra lai
toan bo dat da do6i cho cu N, yéu cau cu N tra lai phan dién tich dat cua cu tai thua
147 nhung cu N khong dong y. Ngay 05/5/2022, Uy ban nhan dan x& M1 da hoa
giai nhung khong dat két qua. Nay cu khai kién, dé nghi Toa an giai quyét buoc
phia cu N phai pha d& toan bo cong trinh da xay dung trén dat dé tra lai cho cu
30m? dat tai thira 147 to ban do s6 11 xa M1.

* Tai 101 khai va qud trinh té tung tai toa an, bi don 1a cu Tran Van N trinh
bay: Cu x4c nhan thtra dat s6 151, to ban db s6 11 x4 M1 cta cu gidp véi thia dat
s6 147, to ban d6 s6 11 x& M1 cua cu P va déu di duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ngoai ra, cu khai nhan dat caa minh con cé khoang 31m? tai thua s6
146, to ban d6 s6 11 x4 M1. Nam 2017 giira cu va cu D cd viét gidy doi dat cho
nhau, cu ldy cua cu B khoang 28m?tai thira 147 con cu D 13y cua cu khoang 8m?
tai thira 151 va khoang 31m? tai thira 146 cling to ban d6 s6 11 x4 M1. Sau khi d6i
dat, cu da xay dung mot gian nha cap bdn, cong trinh vé sinh khép kin. Nay phia
cu B doi lai phan dién tich dat da doi cho cu tai thira 147, to ban d6 s6 11 x& M1
thi cu khong dong y tra lai ma cac bén gitr nguyén viéc su dung dat nhu hién tai.

* Loi khai nguoi ¢6 quyeén loi, nghla vu lién quan 1a cy Tran Thi M (vo cu
Tran Vian N) ¢6 clng chung quan dlem véi cu N. Hién do tudi cao, di lai kho khin
nén cu cung cu N uy quyen cho con ré 1a 6ng Tran Van P tham gia t6 tung tai Toa
an dé giai quyét viéc tranh chap.

* Tai bién ban lam viéc vai Toa an ngay 16/4/2024, Uy ban nhan dan xa M1
cung cap trich luc ban d6 dia chinh cua thira dat s6 146, to ban d6 sé 11 xd M1,
huyén My Loc, tinh Nam Dinh va x&c nhan thta dat nay 1a quy dat cong ich (dat
UB) c6 dién tich 1a 147m2 Toan bo thira dat nay, Uy ban nhan dan xa M1 dang
quan ly va khéng giao cho bat ky t6 chirc hay ca nhan nao st dung. Viéc cu Tran
Vian N sir dung mot phan dién tich cua thua dat nay hoan doi cho cy Tran Xuén D
dé lay mot phan dién tich thira dat s6 147 1a khong duoc phép cua Uy ban nhan dan
x4. Quan diém cua UBND xa M1 dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo phap luat,



bao vé loi ich ciia Nha nude ciing nhu quyén va lgi ich hop phap cua cac bén duong
su.

* Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san thi hién trang
dién tich dit dugc cac bén hoan ddi cu thé nhu sau: Cu N sir dung 28m?2 dt ao cua
cu D tai thtra 147; cu D st dung 7,5m? dt tai thira 151 va 22,8m? dét tai thira 146.
Sau khi d6i dat, cu N xay dung trén dién tich 28m? dat ao caa cu B mot gian nha
lop ton, bén trong c6 khu vé sinh tu hoai dién tich 10,3m? va dung mot lan tam
Broximang dién tich 17,7m?, tong gié tri cong trinh xay dung 1a 13.590.000d (Muoi
ba triéu, ndm trim chin muoi nghin déng); cu P chua sir dung dién tich dat nhan
chuyén doi caa cu N.

* Ban an dan su so tham sb 03/2024/DS — ST ngay 02 thang 8 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén M (nay la thanh pho N) quyét dinh.

Can clr Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 123, 131 Bo luat dan sy
nim 2015; Piéu 157, 158, 165, 166 B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Chép nhan yéu cau khéi kién cua cu Tran Xuan P vé viéc “Poi lai quyen st
dung dat chuyén d6i” ddi véi cu Tran Vin N;

Tuyén bb Gidy do6i dat ngay 12 thang 10 nim 2017 giita cu Tran Xuan b va
cu Tran Van N vé hiéu;

Budc vo chong cu Tran Vian N, Tran Thi M phai thao da, di doi tai san 1a mot
gian nha lop ton, bén trong c6 khu vé sinh ty hoai dién tich 10,3m?; mot lan tam
Broximang dién tich 17,7m? dé hoan tra lai cho cu Tran Xuan D dién tich 28m?
dat tai thira dat s6 147, to ban d6 s6 11, xa M1, huyén My Loc, tinh Nam Dinh; tra
lai cho Uy ban nhan dan xa M1 quén 1y dién tich 22,8m? dét tai thira dat s6 146, to
ban dd sb 11, x4 M1, huyén My Loc, tinh Nam Dinh;

Budc cu Tran Xuan D phai hoan tra lai cho cu Tran Van N dién tich 7,5m? dat
tai thira dat s6 151, to ban do s6 11 x4 M1, huyén My Loc, tinh Nam Binh;

(Toan bo kich thudc va dién tich co so d6 kém theo).

2. V& chi phi té tung: Budc cu Tran Van N phai hoan tra lai cho cu Tran Xuén
D toan b chi phi té tung 13 10.794.000d (Muoi triéu bay tram chin tu nghin dong).

* Ngay 16/8/2024 cu Tran Vian N khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an
cép phuc tham stra ban 4n so thAm theo hudng cong nhan hop dong doi dat gilra cu
Tran Xuan P va cy Tran Van N ngay 12/10/2017 d6i vé6i dién tich 28m? dat NTS
thudc thira 147, to ban do s6 11, mang tén Tran Xuan P va phan dién tich 7,5m? dat
thd cu thudc thira 151, to ban d s6 11, mang tén Tran Van N 1a hop phap va co gia
tri phap 1y; Tuyén bd phém dién tich 2 ,8m? dat UB cu N ddi cho cu P 1a v6 hiéu

* Tai phién toa cac duong sur van giit nguyén noi dung, quan diém, yéu cau nhu da
néu trén. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don van gitr nguyén yéu cau
khéng céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung di chap hanh
dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



- V& ndi dung: Dé nghi Hoi giéng xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua bi
don, git nguyén ban an so tham so 03/2024/DS — ST ngay 02 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén M (nay la thanh pho N)

- V& an phi: Toa an cip so tham nhan dinh mién an phi cho cu N nhung khong
néu trong phan quyét dinh cia ban an Ia thi€u sét, can rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& 6 tung: Pon khang céo cta bi don 1a hop 18 va lam trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1] V& xac dinh quyén sir dung dat:

H6 cu Tran Xuan D dugc quyén st dung thira dit sb 147, t& ban d6 s6 11 x3
M1 véi dién tich 1.056m?, thoi han str dung dat 1au dai (trong d6 dat & 240m?; dat
vuon 191m?; dat ao 325m?) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat
GCNQSDD) S6 L497144 cap ngay 21/11/1997 cua Uy ban nhan dan huyén My
Loc, tinh Nam Dinh. H} cu Tran Van N duoc quyen sir dung thira dat s6 151, to
ban d6 s6 11 x3 M1 véi dién tich dién tich 144m? dat ¢ 1au dai theo GCNQSDD
cap ngay 21/11/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén My Loc, tinh Nam Binh.

Péi voi thira dat s6 146, to ban d6 s6 11 xa M1 dién tich 147m? 1a quy dat
cong ich (¢4t UB) do Uy ban nhan dan x4 M1 dang quan Iy va khéng giao cho bat
ky to chirc hay c& nhan nao sir dung.

[2.2] N§i dung tranh chap Ngay 12 thang 10 ndm 2017, gitta cu D va cu N ¢0
thoa thuan vé viéc hoan d6i mot phan dién tich dat cho nhau dé sir dung. Cu N sir
dung 28m? dat ao tai thira 147; cu D sur dung 7,5m? dat tai thira 151 va 22,8m? dat
tai thira 146. Sau khi d6i dat, cu N xay dung trén dién tich 28m? dat ao caa cu D
mot gian nha lop tén va mot 1an tam Proximing; cu P chua sir dung dat nhan
chuyén doi caa cu N. Pén nam 2022, cu b phat hién phan dién tich dat tai thira dat
s6 146 to ban d6 s6 11 1a dat UB nén cu khong sir dung, cu tra lai cho cu N va yéu
cau cu N tra lai phan dién tich dat ca minh tai thira 147 nhung cu N khong dong
y.

[2.3] Xét viéc cu P va cu N thoa thuan doi dat cho nhau dé st dung 13 quan hé
hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat. Tuy nhién, gidy thoa thuan doi dat khong
dugc cong ching, chimg thyc; cu N su dung phan dién tich 22,8m? dat khong thudc
quyén sir dung ctia minh (dat UB) dé hoan dbi 1ay 28m? dat ao ctia cu D 1a bat hop
phap Do vy, can cu vao Diéu 117, 119, 122, 123 caa Bo luat dan su 2015 thi Hop
ddng chuyén ddi quyén st dung dt gitta cu B Va cu N bi vo hiéu toan bg. Do la giao
dich dan su vo hiéu nén s& khong phat sinh quyén va nghia vu cua cic bén.

Can cr quy dinh cua phap lut vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén s€ phai khéi phuc lai tinh trang jban dau, hoa:ln tra cho nhau‘nh,frng
gi di nhan. Tuy nhién, phan dién tich 22,8m? dat tai thira so0 146, to ban d6 s6 11



x& M1 duoc xac dinh 1a dat UB thudc quyén quan ly caa Uy ban nhan dan xa M1
(cu D x4c nhén di tra lai cu N) va Uy ban nhan xa M1 c6 quan diém yéu cau cu N
tra lai phan dién tich dt nay cho Uy ban nhan dan x& M1 quan ly. Vi vy, cu N s&
phai c6 trach nhiém hoan tra cho cu B 28m? d4t tai thira s6 147; tra lai cho Uy ban
nhan dan x4 M1 22,8m? dat tai thira s6 146 va phia cu B phai co trach nhiém hoan
tra cho cu N 7,5m? dit tai thira 151 ciing t& ban dd s6 11 xa M1, huyén My Lac,
tinh Nam Dinh.

Xét vé 16i dan dén giao dich dan sy vo hiéu, Hoi dong xet xu xet thay cu N 1a
ngudi c6 16i do da str dung phan dién tich dat khong thuc quyen st dung cia minh
tai thira 146 dé hoan doi 1ay phan dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cua
cu D tai thira 147 cuing to ban do s6 11 x3 M1. Do d6, toan bo nhiing thiét hai phat
sinh tir giao dich dan sy vo hi¢u s€ do phia cu N phai hoan toan chiu trach nhi¢m.

[2.4] Cu N khang cdo dé nghj cong nhan hop dong ddi dat gitta cy Tran Xuan
P va cu Tran Van N ngay 12/10/2017 d6i v6i dién tich 28m? dat NTS thudc thira
147 to ban d6 so 11 mang tén Tran Xuan D va phan dién tich 7,5m? dat tho cu
thudc thira 151 t ban d6 s6 11 mang tén Tran Van N 13 hop phap va c6 gia tri phap
ly. Tuy nhién phan dat ndy ciing nam trong ndi dung théa thuan chuyén do6i véi
thira thira 146 nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.5] Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén, xét thay nhitng quyét dinh ctia ban
an so tham 1a ‘phu hop va ¢6 can clr phap luét, tai cap phiic tham nguoi khang cao
khong cung cap thém tai liéu chimg cr méi va khong dua ra dugce ly 18 thuyét phuc
dé ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Vi vy khong chap nhan khang cdo
cua bi don.

[3] Vé an phi:

Khang cao cua cu N khong dugce chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Tuy nhién cu N 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi nén mién an phi
cho cu N.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su 2015. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

1. Khong chap nhan khéng cdo cta cu Tran Van N. Giir nguyén ban an dén su so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén M (nay
4 thanh phé N)

2. An phi: Mién toan bo an phi cho cu Tran Vian N,

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho N;

- Chi cuc THADS thanh phd N;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing



