TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 185/2020/DS-PT
Ngay 16-6-2020

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Quéan

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Nguyén Thién Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An mo
phién toa dé xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 118/2020/TLPT-DS ngay
10 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so thim sb 214/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén BH bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 144A/2019/QDPT ngay
04 thang 5 nam 2020, giira:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin D1, sinh nam 1953;

Dia chi: Ap TH 2, x4 HKN, huyén DH, Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D1: Ong Ping Hitu T1, sinh nim
1975; Dia chi: Khu vuc 4, thi trin PH, huyén DH, tinh Long An. (Van ban uy
quyén ngay 13/02/2020)

2. Bidon:

2.1. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1952;

2.2. C)ng Pham Thanh H1, sinh nam 1956;

2.3. C)ng Pham Van C1, sinh nam 1962;

2.4. Ong Pham Vin H2, sinh nim 1965;
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2.5. f)ng Pham Van D2, sinh nam 1974;

Cung dija chi: Ap TH 2, x4 HKN, huyén PH, tinh Long An.

2.6. Ong Pham Vian P (c6 yéu cau phan t6), sinh nim 1956;

Pia chi: O3 khu A, thi trdin HN, huyén DH, tinh Long An.

2.7. Ba Pham Thi L, sinh nam 1959;

Dia chi: Ap SD, thi trdn HN, huyén BH, tinh Long An.

2.8. Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1968;

Dia chi: Ap LT, x4 HKT, huyén PH, tinh Long An.

2.9. Ba Pham Thi U, sinh nam 1971;

Pia chi: Ap BT, xd HKT, huyén PH, tinh Long An.

2.10. Ong Pham Van B, sinh nam 1961;

Dia chi: Ap RD, thi tran TT, huyén TT, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua cac 0ng, ba: H2, D2, B, T2, U, L, N: Ong
Pham Vian D, sinh nim 1956; Pia chi: O3 khu A, thi trAn HN, huyén PH, tinh
Long An. (Van ban y quyén ngay 12/11/2018)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Vian P: Luat su Tran
Xuén H3- Van phong luat su TV, thuoc Poan luat su tinh Thai Binh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C2, sinh nim
1958; Bia chi: Ap TH 2, xa HKN, huyén PH, tinh Long An.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Pham Van DI

Ngay 26/5/2000, cha me ctua cac bi don la 6ng Pham Vian Tring va ba
Nguyén Thi Thim c6 ban cho dng Pham Vian D1 phan dat c6 dién tich 1a 32 cao
638 v6i sb tién 1a 18.970.000 dong, dat toa lac 4p TH 2, xd HKN, huyén PH, tinh
Long An do 6ng Tring dimg tén trén gidy ching nhin quyén str dung dét 14 thira
dat sb 529, to ban d6 s6 22, co dién tich 3.345m? loai dat trong laa nude. Hai bén
c6 1ap bién nhan dé ngay 26/5/2000 tai nha 6ng Pham Van Trang. Tir nam 2000,
6ng Tring va ba Thim da giao dat trén cho dng D1 str dung va canh tac cho dén
ngay nay. Tién 6ng D1 ciing d4 tra dii cho ong Tring, ba Tham. Sau khi 1am gidy
mua ban xong, 6ng D1 yéu cau 6ng Trang va ba Tham tién hanh lam thi tuc sang
tén cho 6ng D1 nhung 6ng Trang bi bénh nang dot ngdt qua doi vao thang 8 nam
2000. Sau khi ong Tring qua doi, 6ng D1 yéu cau ba Tham cung cac con clia 6ng
Trang, ba Tham lam tha tuc sang tén cho 6ng D1. Phia ba Tham va cac con ¢t hen
1an hen Iya dén khi ba Tham qua doi vao thang 6 nam 2008 van chua lam thu tyc
sang tén cho 6ng D1.
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Nay 6ng D1 khoi kién yéu cau: Budc ba N, 6ng H1, 6ng C1, dng H2, 6ng D2,
ong D, ba L, ba T2, ba U va 6ng B 1a nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Pham Vin Tring va ba Nguyén Thi Thim tiép tuc thuc hién hop dong dbi
v6i thira dat s6 529, to ban d6 s6 22, dién tich 3.345m? toa lac 4p TH 2, x4 HKN,
huyén DH, tinh Long An. Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo gidy bién nhan dé ngay 26/5/2000 ddi v6i phan dat dién
tich do dac thuc té 1a 3.194,9m2, thude thira 529, t& ban do sb 22, toa lac tai x3
HKN, huyén PH, tinh Long An. Dat ¢o vi tri, t& cin theo Manh trich do dia chinh
ngay 30/12/2018 do Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia do
vé, d3 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén PH duyét ngay
25/12/2018. Thira dat 529 do moét minh 6ng D1 quan 1y sir dung, canh tac trong
lta nudce.

Bi don éng Pham Vin D (cé yéu cdu phdn t6) dong thoi la ngwoi dai dién
theo 1y quyén cua cdc bi don la ba N, dng H2, 6ng D2, ba L, ba T2, ba U va éng
B thong nhdt trinh bay:

Phan dat theo gidy mua ban dat c6 dién tich 32 cao 638 véi so tién la
18.970.000 dong, dat toa lac ap TH 2, x4 HKN, huyén PH, tinh Long An giita 6ng
Pham Van Tring véi 6ng Pham Van D1 do cha cua cac ong, ba la 6ng Tring ding
tén trén gidy chting nhin quyén str dung dat. Cac 6ng, ba nhan thiy phan dat trén
la tai san s& hitu chung cua gia dinh 6ng, ba nhung khi thyc hién thu tuc mua ban
thi chi c6 cha cta céc ong, ba ky tén trén gidy bién nhan mua ban dat véi 6ng D1
1a khong hop phap va anh em cua céc 6ng, ba ciing hoan toan khong biét sy viéc
mua ban néu trén. Pong thoi, thoi gian 1ap gidy bién nhan mua ban dat 6ng Tring
dang bénh ning do d6 khong du ning luc dé ky gidy mua ban, can ¢ su giam ho
ctia ba Tham va cac con nhung lai khéng ba Tham ciing nhu con Ky vao.

Trong bién nhan ngay 26/5/2000 c6 ghi “ngay 14/6/2000, c6 nhan 6ng D1 s
tién 14 6.800.000 dong” nhung thuc té cha, me cua cic 6ng, ba khong co nhéan s6
tién trén va cac 6ng, ba ciing khong cé biét va nhan so tién nay.

Néu cdn cr vao bién nhan nay dé khai kién yéu cau cac 6ng, ba thyc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng D1 van chwa tra du sb tién
6.800.000 dong hét cho cac ong, ba & thoi diém hién tai. Piéu d6 co nghia 1a 6ng
D1 chua hoan thanh nghia vu trong viéc mua ban dat v6i ba me cua cac 6ng, ba.
Do d6, cac ong, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong D1. Pong thoi, ca
nhan 6ng B ¢ yéu cau phan t6 13 yéu cau Toa 4n tuyén bo giao dich dan sy dugc
xéc 1ap bang bién nhan ngay 26/5/2000 giita 6ng Pham Van Trdng va dng Pham
Vin D1 14 v6 hiéu. Yéu cau dng D1 tra lai phan dit c6 dién tich do dac thuc té 1a
3.194, 9m* thudc thira dit s6 529, to ban do sb 22, toa lac 4p TH 2, x4 HKN, huyén
bH, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh ngay 30/12/2018 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia cho ngudi thira ké cua ong Tring, ba Thim.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C2 do 6ng Pham Vin
D1 dai dién trinh bay: Ba C2 thong nhat v4i bién ban phién hop cong khai chimng
clr ngay 29/7/2019. Ba C2 khong bo sung thém chung ctr gi. Ba C2 ciing théng
nhat véi 10i trinh bay ciling nhu ¥ kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don. Ba C2 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién phan td cia phia bi don
ong Pham Vian b.

Tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Pham Van CI
trinh bay: Bién nhan ngay 26/5/2000 1a do chinh 6ng viét tai nha cta cha 6ng l1a
6ng Pham Vin Trang. Khi viét bién nhan ndy c6 day du thanh phan tén nhing
nguoi ghi trong bién nhan nay, Khi d6, ba Thim c6 miat nhung khong c6 ky tén
vao bién nhan, chi ¢6 6ng D1, 6ng Trang va hai nguoi lam ching la 6ng Pao va
6ng Thanh ky. Khi lam bién nhan xong, 6ng D1 c6 dua cho cha ong sb tién la
7.500.000 dong. Con dong chit “Hom nay, ngdy 14-6-2000 c6 nhan thém cuia anh
Ut Dung mot so tién 1a 6.800.000 dong” 13 ciing chinh do ong viét. S tién nay
6.800.000 dong nay, 6ng D1 dwa truc tiép cho cha me 6ng. Khi viét thém viéc giao
tién nay, c6 ong Trang va ba Tham tai nha nhung 6ng Tring va ba Tham khong co
ky nhan nhan s tién nay.

Ngay 11/7/2018, ong Pham Van D1 khéi kién budc 6ng Pham Van B phai
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 05/9/2018, 6ng Pham Vin D1 khai kién bd sung budc nhimg ngudi
thira ké ctia 6ng Tring, ba Tham tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Ngay 19/10/2018, Toa an nhan dan huyén PH thu 1y vu an.

Ngay 03/6/2019, 6ng Nguyén Vin Ptrc khoi kién phan d6i yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong.

Tda 4an tién hanh cong khai chtng ctr va hoa giai nhung cac bén khong thoa
thuan duogc ciing khong cung cip thém ching cir khac.

Tai ban 4an dan sy so tham s6 214/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 Toa an nhan
dan huyén PH d3 ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a
khodn 1 Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 177, Diéu 179, Dicu 227,
Diéu 228, Piéu 483 cua Bo luat TH tung dan sy; Diéu 131, Diéu 144, Diéu 146,
Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Diéu 708, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 711, Diéu 712
va Diéu 713 cua B9 lugt dan sy niam 1995; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31,
Diéu 75 cua Luat dat dai nam 1993; khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 6, Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don — 6ng Nguyén Vin
Dung; Cong nhan cho 6ng Pham Vin D1 duoc quyén st dung mét phan dién tich
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dat 1.263m? tal vi tri A va B thuoc mot phﬁn thira 529, loai dat laa, to& ban dd sb
22, toa lac tai ép TH 2, x& HKN, huyén PH, tinh Long An theo Manh trich do dia
chinh ngay 30/12/2018 do Co6ng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung
Nghia do v&, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén DPH duyét ngay
25/12/2018 va theo Manh trich do phan khu do Cong ty trach nhi¢ém hitu han do
dac nha dit Trung Nghia thuc hién ngay 13/11/2019, ¢6 vi tri tor can nhu sau:

+ Dong giap: Thira sd: phan con lai cua thira 529;

+ Tay giap: Thira sb: 530, 577.

+ Nam giap: Thira s6: 578.

+ Béc giap: Thira s6 509.

(Cac Manh trich do ban db dia chinh kém theo)

Ong Pham Vin D1 ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén tién
hanh lam thu tuc ké khai, dang ky, diéu chinh dé dugc cép gidy chting nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cta phép lut.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don 13 6ng Pham Vian D;

Tuyén bd v hiéu mot phﬁn giao dich dan sy mua ban dat duoc xac lap theo
bién nhan ngay 26/5/2000 giira 6ng Pham Van Trang va 6ng Pham Van D1; Budc
6ng Pham Vian D1 va ba Nguyén Thi C2 phai giao tra lai phan dién tich con lai 1a
1.931,9 m® tai vi tri A1 va Bl thudc mot phan thira 529, t& ban d6 s 22, toa lac tai
xa HKN, huyén PH, tinh Long An theo manh trich do dia chinh ngay 30/12/2018
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& va dugc chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai tai huyén DH duyét ngay 25/12/2018 va theo manh trich do
phan khu do Céng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia thuc hién
ngay 13/11/2019 cho cac dong thira ké ctia dng Tring va ba Thdm 1a ba Pham Thj
N, ong Pham Thanh H1, 6ng Pham Van C1, 6ng Pham Van H2, 6ng Pham Van
D2, 6ng Pham Van B, ba Pham Thi L, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va éng
Pham Van B.

Cac dong thira ké cua 6ng Trang va ba Thdm 1a ba Pham Thi N, 6ng Pham
Thanh H1, 6ng Pham Van C1, 6ng Pham Van H2, 6ng Pham Van D2, 6ng Pham
Van B, ba Pham Thi L, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va 6ng Pham Vian B
dugce quyén ding ky ké khai thira ké, chinh 1y bién dong giam ddi voi phan dién
tich con lai cua thira dat 529 ctia 6ng Pham Vian Tring dimg tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao so cap gidy chimg nhan s 803QSDD/0712-LA dugc
Uy ban nhan dan huyén DH cap ngay 01/7/1997.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a
13.300.000 ddng: Budc cac dong bi don 1a ba Pham Thi N, 6ng Pham Thanh H1,
ong Pham Vian CI1, 6ng Pham Van H2, 6ng Pham Van D2, 6ng Pham Van D, ba
Pham Thi L, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va 6ng Pham Vian B ¢6 trach nhiém
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lién dé6i tra lai cho 6ng Pham Vian D1 sb tién 13.300.000 dong (Mudi ba triéu ba
tram nghin dong).

4. Vé an phi:

4.1 Budc cac dong bi don 1a ba Pham Thi N, 6ng Pham Thanh H1, éng Pham
Van C1, 6ng Pham Vin H2, 6ng Pham Vin D2, 6ng Pham Vian B, ba Pham Thi L,
ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va éng Pham Van B phai lién d&i chiu 300.000
ddng (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so thim sung vao ngan sach nha
nude. Do 6ng Pham Vian P 13 ngudi cao tudi thudc trudng hop dugc mién ndp tién
an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBNTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa 14, nén ong P dugc mién phan an phi cia ong P phai chiu trong
phan lién d6i tra 300.000 dong néu trén.

4.2 Ong Pham Vian D1 duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén - nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 02/12/2019, nguyén don 6ng Pham Vian D1 khang cdo mot phan ban an
dan su so tham, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong, budc nhiing nguoi
thira ké ctia ong Trang va ba Tham thuc hién hop déng chuyén nhuong cho 6ng
thira dat 529, to ban d6 s6 22 dién tich 3.345,9m Dong thoi, bac yéu cau cua dng
b vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat d hoan tat, ong tra du tién va nhin dat canh tac. An so thAm
chi xac dinh 6ng chi mai tra 7.500.000d, khong cong nhan viéc 6ng Trdng, ba
Tham nhan duoc tién tir cac 1an thanh toan 2 s tién 6.800.000d, 14n 3 sb tién
3.300.000d, 1an 4 1.370.0004 14 thiét thoi cho 6ng. Viéc giao nhan tién c6 hai con
ong Trang, ba Tham 14 anh Cheo, anh Hai biét rd va nhén tién thanh toan. Tir ndm
2000 ong di nhan dat canh tac, cac con 6ng Tring déu biét, khong ai tranh chap.
Viéc chua lam thu tuc 13 do ong Tring chét ndam 2000; sau d6 ba Tham chét 2008.

Tai Toa phiic tham, dai dién cho nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi
kién va khong rat khang cdo. Cac bi don khong chip nhan khang céo cia nguyén
don.

Nguyén don do 6ng Pang Hiru T1 dai di¢n trinh bay khang c4o va tranh luan:
Viéc vo chong ong Traung, ba Tham chuyén nhuong dat cho 6ng D1 1a sy that.
Phia bi don cho rang 6ng D1 chua tra du tién 1a khong dung. Viéc chuyén nhuong
tir nam 2000, bén 6ng D1 di giao du tién va nhan quyén st dung dat canh tac dén
nay. Sau khi 6ng Tring mét, 08 nam sau ba Tham méi mat nhung ba Tham va cac
con khong ai tranh chip hay c6 y kién gi. Ong P phan tb cho ring 6ng va cac bj
don khac khong biét viéc cha me ong chuyén nhuong dat cho éng D1 1a khdng
dung sy that. Vi theo “gidy nhuong dat” ngay 26/02/2006, khi vo chong ba U
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chuyén nhuong dit cho ba Pham Thi Ngoc Suong, cic anh em cia ba U trong d6
c6 6ng b ky chimg kién thira nhin phia Namn giap dat ong Pham Vin D1 — chinh
la thia dat 529. Doi véi vide giao nhan tién, ong C1 da trinh bay rat o s tién
6.800.000d me 6ng nhan, ong chi 1a ngudi dém tién. Riéng s tién 6ng H2 nhan,
0ng H2 thtra nhan ¢6 nhan con viéc ong trinh bay khong c6 dua cho me ong la
viéc ctia 6ng H2 trong khi 6ng H1 va 6ng C1 déu 1a anh em rudt déu thira nhan
viéc chuyén nhuong dat 1a co that va da nhan tién dﬁy du. Viéc chuyén nhuong da
20 nam, 6ng D1 nhan dat va sir dung khong ai tranh chap nén dé nghi chap nhan
yéu cau khang céo ctia 6ng D1, stra an dan sy so tham. Budc cac bi don thuc hién
thtl tuc chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat thira 529, td ban d6 s6 sd 22
dién tich thyc té 3.194,9m’,

Cac bi don do Pham Van D dai dién trinh bay: Phia nguyén don trinh bay
khong dung. Anh em ong khong biét viéc chuyén nhugng va khong cé ching ctr
me ong dd nhan du tién. Ong D1 ¢6 nhiéu lan yéu cau tach quyén st dung dat,
ong co yéu cau 6ng D1 dua gidy to chuyén nhuong dat ra nhung 6ng D1 khong
dua nén anh em 6ng khong lam thi tuc. Me 6ng van c6 thé ky tén dugc chir khong
phai khong biét chit.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng P tranh luan: Phia bi don x4c dinh c6 giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat thira 529 dién tich theo gidy 3.345m? giita
vo chdng cu Trang va 6ng D1 theo gidy tay ngay 26/5/2000 do 6ng D1 cung cép.
Theo gidy bién nhan cu Tring c6 nhan sb tién 7.500.000d 1an thir nhat. Dbi vai sd
tién 6.800.000d nhan ngay 14/6/2000, 6ng D1 giao cho éng C1, cu Tring va cu
Tham c6 nhan khong khong c6 gidy to. Nhitng lan con lai 6ng H2 nhan
3.300.000d va 1.370.000d. Viéc 6ng C1 va dng H2 nhan tién nhung khong co gidy
iy quyén cua hai cu. Néu c6 tranh chip dbi véi s6 tién dua cho 6ng C1 va éng H2
6 thé kién thanh vu kién khac. Nhu vay, chi c6 can ctr hai cu nhan 7.500.000d
nén an so thim quy ra dién tich dat thoi diém chuyén nhuong 1a 1.263m” budc
giao cho dng D1 1a ¢ co sé. Ong B phan t6 yéu cau vo hiéu mot phan gidy bién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/5/2000 13 c6 can cir. Cu Tring
chét nam 2000 va cy Thdm nim 2008 chét khong dé lai di chuc, 4n so thim xac
dinh dat con lai 1a tai san chung day 1a di san thira ké do cu Tring dimg tén theo
Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 cia HDTP Toa 4n nhan dan Tdi cao vé viée xac
dinh tai san chung. Can cir An 1¢ s6 04 va Nghi quyét 02 dé nghi khong chap nhan
khang céo ctia 6ng D1, gitt nguyén ban an dan su so tham.

Luat su tranh luan bd sung: Phia 6ng P thira nhan viéc chuyén nhuong dét
ngay 26/5/2000 1a c6 that, ngudi chuyén nhuong 13 vo chdng cu Trang; ngudi
nhan chuyén nhuong 1a 6ng D1. Véan dé 1a viéc giao nhan tién. Ong D1 trinh bay
da tra da tién nhung giao tién cho ai? Truong hop khong cé ching ctr ching minh
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thi vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong theo an 1& s6 04 nhu an so thim xét
xtr 1a c6 can ctr.

Ong Pham Vin C1 trinh bay: Ong 1a nguoi viét bién nhan ngay 26/5/2000 va
ghi thém nhan 6.800.000d ngay 14/6/2000. Ong chi dém tién va giao cho ba
Tham cat vao ti, 6ng khong nhan tién nhu phia Luat su néi. S6 tién nay dung vao
viéc nuoi con va sinh hoat gia dinh. Ong b ndéi khong biét viéc cha me “ban” dat
1a ndi sai su that. Ong ddng ¥ yéu cau ctia dng D1 vé viée tiép tuc hop dong
chuyén nhuong dat.

Ong Pham Thanh H1 trinh bay: Ong 1a con trong gia dinh, 1a anh em rudt véi
ong B. Ong P noi khong biét viéc cha me chuyén nhuong dét 1a khong thé chip
nhan. Ong D nén lam theo ¥ cua cha me dé cha me duoc yén 1ong an nghi. Chinh
ong D 1a nguoi cam diy do dat ciia cha me giao cho 6ng D1. Khi chuyén nhugng
dat cho ba Suong, 6ng D ciing ky tén giap ranh va xac dinh thira 529 1a cta 6ng
D1. Ong d6ng ¥ yéu cau caa dng D1 vé viée tiép tuc hop déng chuyén nhuong dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Tai ban an déan su so tham sé 214/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 Toa &n nhan
dan huyén PH di xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng D1. Cong
nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D1 duoc
nhan 1.263m’ thudc mot phﬁn thira 529; Chép nhan mot phﬁn phan td cua ong D.
V6 hiéu mot phan giao dich mua ban dat. Buoc 6ng D1, ba C2 tra lai cho cac dong
thira ké ctia cu Trang, cu Thiam 1.931,9m* mot phan thira 529. Ong D1 khéng
ddng y nén da khang cio.

Cap phuic tham thyc hién ding phap luat vé té tung tir khi thy 1y vu an dén
khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Ho1 déng x¢ét xur thuc hién
dung theo to tung. Cac bén duong sy thuc hién day di quyén nghia vu ciia minh.
Khang c4o hop 1& du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

Vé noi dung khang céo:

Can ct bién nhan ngay 25/6/2000 thé hién vo chéng éng Tring, ba Tham va
6ng D1 c6 thoéa thuan chuyén nhuong dién tich dat 32,638 cao véi sb tién
18.970.000d. Ong D1 dua trudc 7.500.000d, con lai 11.470.000d hen 15 ngay sau
tra tiép 7.000.000d s6 con lai thanh toan dirt diém vao thang 8 am lich. Viéc giao
tién 7.500.000d dng Trang ¢ Ky tén, ngoai ra con c6 ngudi lam ching 1 anh em
rudt ctia 6ng Trang. Doi véi sb tién 6.800.000d giao ngay 14/6/2000 tai nha ba
Tham, ba Tham nhan. Phia 6ng D cho rang ba Tham khong nhan 1a khong dung vi
viéc giao nhan c6 Ong C1 chung kién va ghi vao gidy bién nhan ngdy ngiy
25/6/2000. S6 con lai 6ng H2 thira nhan c6 nhan. Mic du 6ng H2 trinh bay khong
giao cho me 6ng nhung c6 cin ¢ 1a ba Tham co biét vi theo thoa thuan ngay giao
tién du 13 thang 8 am lich tirc ngay 28/10/2000 nhung dén nim 2008 ba Tham méi
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chét nhung khong ¢ ¥ kién. Do d3 giao du tién nén méi giao dat cho dng D1 tir
nim 2000 dén nay. Tai phién toa phuc tham dng H1, 6ng C1 déu thira nhan ba
Tham c6 nhan tién. Xét hgp ddng chuyén nhuong di khong tuan thi vé hinh thirc
ctia hop dong nhung cic bén da tra du tién giao nhan dat str dung lién tuc nén dé
nghi chap nhan khang cdo, stra ban 4n dan su so thdm. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong dit gidy tay 1ap ngay 25/6/2000.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& T tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Pham Van D1 khang cdo dung quy dinh, vu an duoc
xem x¢ét lai theo thu tuc phuc tham. Ong D1 thay dbi uy quyén cho 6ng Pang Hitu
T1 hop 18 dugc chip nhan.

[1.2] Puong sy khong khang cao vang mit va c6 Uy quyén, cin ctr quy dinh
tai Picu 296 B9 luat t6 tung dan sy 2015, Toa an cap phiic tham van xét xir.

[1.3] Nguyén don dng D1 khoi kién yéu cau cac thira ké cua 6ng Trang, ba
Tham thyc hién thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Mot s6 bi don 13 nguoi
thira ké thudc hang thtr nhat cia 6ng Tring, ba Tham khong dong ¥ va ¢ yéu cau
huy hop dong nén Toa an nhan dan huyén PH xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” va xét xur so tham la
dung tham quyén.

[1.4] Nguyén don 6ng D1 khang c40 mot phan ban an dan sy so tham cin ctr
Diéu 293 B luét t6 tung dan su 2015 cip phic thadm xét xtr lai ndi dung an so
tham xét xir c6 khang cao va ndi dung khac c6 lién quan dén khang cdo.

[2] V& noi dung.

[2.1] Ong Pham Vin Trang 13 nguoi str dung dét tai thira s6 529, to ban d6 sé
22 dién tich dugc cép theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 3.345m’ (do dac
thuc té 3.194,9m2) loai dit lua. Theo thira nhan cua ong D1 va céc con cua ong
Trang, ba Tham dién tich dat 32, 638 cao 1a thira sb 529, to ban d6 sé 22 do dng
Pham Vin Trang dung tén gidy chimg nhan sé vao s6 803QSDD/0712-LA duoc
Uy ban nhan dan huyén PH céap ngay 01/7/1997. Quyén sir dung dat c6 duoc
trong thoi ky hén nhan, day 14 tai san chung ctia 6ng Tring va ba Tham theo Piéu
14 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1986.

Ngay 26/5/2000, 6ng Trung, ba Tham va 6ng D1 lap “Gidy bién nhan” véi
noi dung 6ng Trang va va Tham chuyén nhuong cho ong Pham Vin D1 dién tich
dat 32, 638 cao véi sb tién 18.970.000d. Ngay khi 1ap bién nhan, 6ng D1 giao cho
vo chong 6ng Trang 7.500.000d c6 ngudi 1am ching 14 6ng Pham Vin Pao va
ong Tran Vin Thanh. Tir d6 c6 co sé xac dinh viéc 6ng Tring va ba Thim chuyén
nhuong dat cho 6ng D1 phu hop Diéu 233 B luat dan su 1995 vé dinh doat tai
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san chung. Ngay 14/6/2000, 6ng D1 giao tiép 6.800.000d c6 mit ba Tham, éng C1
va 6ng C1 1a ngudi viét vao bién nhan. Ngoai ra, vao ngay 29/9/2000, 6ng D1 dua
3.300.000d va ngay 28/10/2000 giao tiép 1.370.000d anh Hai 14 nguoi nhan tién.
Anh Hai ciing thira nhan c6 nhan hai lan tién nay. Cho nén 6ng D1 trinh bay dng
da thanh toan du tién nhu bién nhan 13 c6 cin cir. DAy la nhiing tinh tiét khong
phai chiing minh quy dinh tai Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy 2015.

[2.2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D1 va dng
Trang, ba Tham thay:

[2.1.1]Vé hinh thtrc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong tuén
thii cic quy dinh cta phap luat vé hinh thitc hop déng quy dinh tai cac Diéu 707
B6 luat dan sy 1995. Vé ndi dung tuy khong ddy di nhu quy dinh tai Dicu 708 B
luat dan sy 1995 nhung ndi dung co ban vé dbi tuong chuyén nhuong, gia tri
chuyén nhugng va phuong thic thanh toan rat rd rang.

Ong Trang 14 ngudi nha nude giao quyén st dung dat thi c6 quyén chuyén
nhuong theo quy dinh tai Pidu 3 Luat Dat dai nam 1993 va Piéu 706 B luat dan
su 1995. Céac bi don cho rang 6ng Tring khong minh man nhung khong c6 chimg
ctr nao ching minh viéc nay. Thoi diém xac lap giao dich ngoai v chong 6ng
Tring con c¢6 nguoi lam ching 1a anh em 6ng Trung va con ctua 6ng Tring 1a ong
C1 chimg kién. Sau khi giao nhén tién va giao dat khong ai co y kién gi trude thoi
diém ong Trang va ba Tham chét.

[2.1.2.] Pai dién phia cac bi don cho rang quyén st dung dat 1a tai san thudc
so hitu chung cta gia dinh nhung khi thyc hién thi tuc chuyén nhuong chi c6 ¥ chi
ong Trung la khong hop phép.

Can ctr vao gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc cdp, dat cip cho ong
(ba) Pham VanTrang — khong cip cho ho gia dinh nén khong can su dong ¥ cia
cac con. Mic du bién nhan khong thé hién ddy du ¥ chi cia ba Tham va trong viéc
nhan tién chuyén nhuong dat nhung theo trinh bay ciia 6ng Pham Vin Cl, ba
Tham c6 biét va chung kién viéc giao két nay. Ong Pham Vian C1 khai dong chit
“Hoém nay ngay 14/6/2000 c6 nhan thém anh ut Dung mét s tién 6.800.000d” 1a
do dng C1 viét. Viéc dua tién 1a dua cho ba Tham nhung ba Tham khong ky tén.
Ong C1 trinh bay, ba Tham néi vi chit tin voi nhau 1a du ba khong ky do chir viét
kho khan. Trong 10i khai ngay 09/11/2018 éng C1 dong y tiép tuc thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng D1. Ong Pham Thanh H1 ciing dong y dé cho 6ng D1 dugc tiép
tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat (BL 141, 142). Ngoai ra, ong
Pham Vin Pao em rudt ong Trung ciing thira nhan c6 chimg kién viéc 6ng Trung,
ba Tham 1ap bién nhan giao kéo chuyén nhuong dat cho dng D1 va khang dinh vo
con 6ng Trang déu biét viéc chuyén nhuong dét nay, chinh éng B do dat giao cho
ong D1.
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[2.1.3] Ong H2 trong ban tu khai ngay 09/11/2018, bién ban ghi 1oi khai
duong sy ngay 06/9/2019, 6ng H2 thira nhan 6ng nhan tién ctia 6ng D1 tai nha cha
me. Ngay 29/9/2000, nhan s tién 3.300.000d, khi nhan 6ng D1 c6 néi 1a tién
chuyén nhuong dat. Ngay 28/10/2000, nhan 1.370.000d va dng da sir dung sb tién
nay. Trong 16i khai ctia minh, 6ng khai cac anh chi em ké ca 6ng P cling céc anh
em khac déu biét viéc cha me chuyén nhuong dit cho éng D1.

Thue té 1a tir ndm 2000 gia dinh 6ng Tring dd giao dit cho 6ng D1 canh tac
dén nay khong ai phan ddi hay khiéu nai. Tham chi tir sau khi 6ng Trang chét cho
dén lac ba Tham qua doi nam 2008, ba Tham ciing khong tranh chip hay c¢6 yéu
cau gi vé tién chuyén nhuwong. Cin cr vao bién nhan c6 diy du but tich ctia 6ng
Trang, 6ng C1, 6ng H2 thi phia 6ng D1 da hoan tit nghia vu thanh toan
18.970.000d phu hop ndi dung thoa thudn trong bién nhan ngay 26/5/2000 va thoi
han cubi thanh toan 13 thang 8/2000 am lich. Vi thé trinh bay cua 6ng H1 va dng
C1 khang dinh ba Tham di nhan day du tién va giao dat cho 6ng D1 1a c6 co so.
Cho nén phia bi don do 6ng P dai dién cho rang ba Tham chua nhéan du tién, yéu
cau vo hiéu 1a khong c6 co s¢, mau thuin 10i trinh bay ctua 6ng H1 va 6ng C1, day
1a viéc 1am boi tin trai voi ¥ chi ciia 6ng Tring va ba Tham khi con séng.

[2.2] Xét an so tham xac dinh ong D1 m¢i thanh toan 7.500.0004d, tir d6, an
so tham can ct diém b.3 khoan b Muc 2.3 Phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2000 ctua Hoi ddng Thadm phan Toa an nhan dan tbi cao, cdng
nhan cho 6ng D1 mot phan dién tich dat 1a danh gia chimg ctr chua day du, thiéu
khach quan khéng dam bao quyén loi cho 6ng D1.

[3] Ttr nhan dinh trén, chdp nhin khang céo ctia 6ng D1 do 6ng T1 dai dién,
stra ban an dan sy so tham, chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng D1,
khéng chip nhan phan té cia ong D yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Budc cac thira ké cua ong Tring, ba Tham tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira 529, to ban do sd 22 dién
tich do dac thuc té 3.194,9m® loai dat lua. DAt ¢ tir can theo Manh trich do dia
chinh s6 1267-2018 ngay 20/12/2018 duyét ngay 25/12/2018. Ong D1 duoc quyén
ké khai dang ky quyén st dung dat doi véi thira dat thira 529, t& ban d6 s6 22 dién
tich do dac thuc té 3.194,9m2 loai dt lta ong dang quan ly si dung theo ban an
quyét dinh ctia Toa 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013.

[4] Phét biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1a hoan
toan c6 can cu, duoc chép nhan; khong chép nhan tranh luan cua Luat su bao vé
quyén loi phia ong D.

[5] V& an phi dan su so thim, cac bi don phai lién d6i chiu 300.000d khong
gia ngach do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cta 6ng D1 duogc chap nhén.
Ong D1 khéng phai chiu tién 4n phi dan su so thdm va phuc tham, khong tam tng
nén khong thbi hoan.
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[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san, an so
thAm budc 6ng Pham Thanh H1, dng Pham Vian C1 cung lién d6i véi cac bi don
khéc chiu 1a khong dtng theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo luat td tung dan
su 2015. Vi 6ng H1 va 6ng C1 khong tranh chap yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit nén sira phan nay, khong budc lién déi.

[7] Nhirng ndi dung khac cua quyét dinh 4n so thim gitt nguyén c6 hiéu lyc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Biéu 293 va Diéu 296 Bo luit t6 tung
dan sy 2015.

Chép nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Pham Vian D1.

Stra ban an dan sy so tham 214/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 Toa &n nhan
dan huyén BH.

Can ct Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 148, Dicu 157,
Picu 165 B luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 3, Piéu 75 Luat Pat dai naim
1993; Dicu 705, Diéu 707, Dicu 708 Bo luat dan sy 1995; cac diéu: Khoan 3 Dicu
100, Khoan Diéu 170, Diéu 203 ctua Luat Dat dai ndim 2013;

Can clr diém b.3 khoan b Muc 2.3 Phan II cia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay ngay 10/8/2000 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin D1 ddi véi
cac bi don ba Pham Thi N, 6ng Pham Thanh H1, 6ng Pham Van C1, 6ng Pham
Van H2, 6ng Pham Van D2, 6ng Pham Van B, ba Pham Thi L, ba Pham Thi T2,
ba Pham Thi U va 6ng Pham Vin B vé viéc “tranh chp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

1.1. Budc cac thira ké cta ong Trung, ba Tham goém: ba Pham Thi N, 6ng
Pham Thanh H1, 6ng Pham Van C1, 6ng Pham Van H2, 6ng Pham Van D2, 0ng
Pham Van B, ba Pham Thi L, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va éng Pham Van
B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi thia 529,
td ban d6 s6 22, dién tich do dac thuc t& 3.194,9m” loai dét lua, toa lac tai ap TH 2,
x& HKN, huyén DH, tinh Long An. D4t c6 tir can:

- Bong gidp thwa 510, 528 ;

- Tay giap thwra 530, 577,

- Nam giap thura 578;
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- Bic giap thtra 509;

Theo Manh trich do dia chinh s6 1267-2018 ngay 20/12/2018 duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén PH duyét ngay 25/12/2018.

1.2. Ong Pham Vin D1 va ba Nguyén Thi C2 dang quan 1y sir dung dat, duoc
quyén ké khai ding ky quyén sir dung dat d6i véi thira dat thira 529, t& ban do sd
22, dién tich do dac thuc t& 3.194,9m? loai dt lua, toa lac tai 4p TH 2, x& HKN,
huyén DH, tinh Long An, theo ban 4n quyét dinh ctia Toa an quy dinh tai Khoan 3
Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013.

2. Khéng chap nhan yéu cu phan t6 ctia bi don 6ng Pham Vian b d6i véi 6ng
Pham Vin D1 vé viéc “yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”

Bac yéu cau cua ong Pham Van D doi vo hiéu mot phén giao dich dan su
mua ban dat dugc xac 1ap theo bién nhan ngay 26/5/2000 giita 6ng Pham Vin
Tring va 6ng Pham Van D1.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:
13.300.000 dong. Budc cac dong bi don 13 ba Pham Thi N, 6ng Pham Vin H2, 6ng
Pham Van D2, 6ng Pham Van D, ba Pham Thi L, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U
va 6ng Pham Vin B lién d6i chiu va ndp 13.300.000 dong (Muoi ba triéu ba trim
nghin d6ng)deé tra lai cho ong Pham Vian D1.

4. Vé an phi:

4.1 Budc cac dong bi don 1a ba Pham Thi N, 6ng Pham Thanh H1, 6ng Pham
Van C1, 6ng Pham Van H2, 6ng Pham Vian D2, 6ng Pham Van B, ba Pham Thi L,
ba Pham Thi T2, ba Pham Thi U va 6ng Pham Van B phai lién déi chiu 300.000
ddng tién an phi dan su so tham

4.2. Mién tién an phi dan su so thdm va dan sy phtic thim cho 6ng Pham Vin
D1.

5. An xir cong khai phtic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

6.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9

Luat thi hanh &4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; z ( > A .
_TAND huyén BH; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DH;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam — L& Thi Kim Nga Tran Vin Quén



