TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an sb: 31/2024/DSST.
Ngay: 10-9-2024.
VIV: “Kién tranh chdp
hop déng dat coc”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Y Dhiéu Hmok.

2. Ba Nguyén Thi Quynh Hai.

 -Thu ky phién toa: Ong Thieu Sy Viing — Thu ky Toa an nhan dan thi x& Buon

Ho.

-Dgi dign Vign kiém st nhan dan thj xa Budn Hé tham gia phién toa: Ong
Hoang Van Toan — Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2024 tai phong xir an - Toa an nhan dan thi xa Budn HO md phién toa
xét xtr cong khai vu an déan sy so tham thu 1y s6 131/2024/TLST-DS, ngay 15/11/2024,
vé viéc “Kién tranh chép hop déng dat coc” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r 6
44/2024/QDST-DS ngay 02/8/2024 va Quyét dinh hoan phién tda sb 26/2024/QDST-
DS ngay 20/8/2024 giira:

Nguyén don: Ong Tran Anh Tr, sinh ndm 1974.

Pia chi: S6 217 Tran Hung B, TDP1, phuong An L, thi xa Buon H, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim 1978, theo vin
ban ty quyén ngay 23/11/2023. C6 mat.

Dia chi: Hém 310 Hung V, phuong Tén L, TP Buén Ma Th, tinh Dak Lak.
Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T sinh nim 1979. Ving mit 1an tht hai khong
cé ly do.
Dia chi: S6 68 Nguyén Tr, TDP 5, phuong An B, thi xa Buén H, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 06/7/2022 éng Tr va ba T ky HD dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i ndi dung ba T chuyén nhuong cho dng Tr 01 16 dat dién tich 2.740 m2,
tai thira 214, to ban d6 02 gia chuyén nhuong 1a 265.000.000 dong. Tai ndi dung HD
dat coc 6ng Tr dat coc cho ba T 65.000.000 déng, s tién con lai 200.000.000 dong s&
thanh toan sau 30 ngay (trr ngay 06/7/2022 dén ngay 06/8/2022), néu ba T vi pham HD
s& tra lai sd tién dat coc va phat tién dit coc, sau khi nhan tién va dén han ong Tr da
nhic nhd ba T 1am thu tuc cong chimg, chuyén nhuong va dang ky quyén sir dung dat
cho 6ng Tr, nhung ba T khéng thuc hién dting theo HP. Do khdng thuc hién dung theo
thoa thun, nén ngay 08/5/2023 ba T viét gidy cam két tra lai tién coc cho éng Tr vao
ngay 15/6/2023, dén han dng Tr di nhic nhé ba T tra tién, nhung cho dén nay ba T van
chua tra tién cho ong Tr.

~ Viba T vi pham HP nén 6ng Tr yéu cau ba T tra lai tién dat coc la 65.000.000
dong va phat coc la 65.000.000 dong, tong cong Ong Tr yéu cau ba T tra so tien
130.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Tr khong ¢ yéu cau nao khac.

Qud trinh gidi quyét vy éan ba T la bi don: C6 tinh 1an tranh, khong hop tac nén
khong ghi nhan dugc y kién ctia ba T va ba T cling khong cung cap tai li€u, ching cu
nao co lién quan dén vu an cling nhu khong c¢6 van ban trinh bay y kién doi voi yéu
cau khai kién cua 6ng Truong.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc t6 tung: QUA trinh thu thap tai lidu, chung ctr, Toa an thyc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cta phap luat vé to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét

xtr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dang quy
dinh cua phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an va 10i khai
cua duong sy tai phien tda thé hién viéc ong Tr khoi kién yéu cau ba T tra 65.000. 000
dong tién dat coc 1a CO cin ctr. Dbi véi sd tién phat Coc, do ngay 08/5/2023 ba T viét
gidy cam két tra lai tién coc cho ong Tr, khong dé cap dén s tién phat coc, nén yéu
cau nay cua 6ng Tr khong dugc chap nhén. Vi vay, dé nghi HPXX 4p dung khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luét tb tung dan su; Piéu 328 Bo luat dan su,
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tr. Budc ba T tra cho 6ng Tr
65.000.000 dong tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu én va da dwoc kiém tra xem
xét tqi phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Viéc 6ng Tran Anh Tr khai kién ba Nguyén Thi Phuong
T tai Toa an va Toa an thu ly gidi quyet vé tranh chap hgp dong dat coc la dung tham
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quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat t6 tung dan
su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh triéu tap cac duong su dén
Toa an dé cong khai ching ctr va hoa giai, nhung ba T ¢b tinh lan tranh, khong hop
tac, ving mat khong co 1y do, giy kho khan cho viéc giai quyét vu an, nén Toa an
khong thé tién hanh cong khai chimg ctr va hoa giai gitta cac duong su duge ma tién
hanh xac minh, niém yét céc van ban to tung tai noi ba T cu tra. Can cr khoan 1 Piéu
207, diém b khoéan 2 Diéu 227, Diéu 228 B luit td tung dan su, Toa an khong tién
hanh hoa giai dugc va tién hanh xét xir ving mat bi don.

[2]. V& noi dung: Ngay 06/7/2022 6ng Tr va ba T ky hop ddng dit coc vé viée
chuyen nhuong quyén st dung dat véi ndi dung baT chuyen nhuong cho 6ng Tr 01 16
dat dién tich 2.740 m2, tai thira 214, to ban d6 02 gia chuyén nhuong 13 265.000.000
déng. Tai ndi dung h0’p ddng dit coc 6ng Tr dit coc cho ba T 65.000.000 dbng, s tién
con lai 200.000.000 ddng s& thanh toan sau 30 ngay (tur ngay 06/7/2022 dén ngay
06/8/2022), neu ba T vi pham hop dong s& tra lai s6 tién dit coc va phat tién dit coc,
sau khi nhén tién va dén han 6ng Tr d& nhic nho ba T 1am thu tuc cong chimg, chuyén
nhuong va dang ky quyén sir dung dat cho dng Tr, nhung ba T khdng thuc hién dung
theo hop d6ng. Do khong thue hién dung theo thoa thuén, nén ngay 08/5/2023 ba T
viét gidy cam két tra lai tién coc cho ong Tr vao ngay 15/6/2023, dén han 6ng Tr da
nhic nhé ba T tra tién, nhung cho dén nay ba T vin chua tra tién cho 6ng Tr.

Vi ba T vi pham hop dong nén ong Tr yéu cau ba T tra lai thn dat coc la
65.000.000 dong va phat coc 1a 65.000.000 dong, tong cong dng Tr yéu cau ba T tra so
tién 130.000.000 dong.

[3]. Nhan thdy, tai noi dung hop dong dat coc 6ng Tr dit coc cho ba T
65.000.000 dong dé 1am co sé cho viéc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 2.740 m2, tai thoa 214, to ban d6 02 gid chuyén nhuong 1a
265.000.000 dong, thdi han hoan tit hd so chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 30
ngay (tir ngay 06/7/2022 dén ngay 06/8/2022), néu ba T vi pham hop ddng s& phat tién
coc.

Mic du khong ghi nhan dugc ¥ kién cta ba T vé yéu cau khoi kién cua 6ng Tr.
Tuy nhién, tai Két luan giam dinh sO: 691/KL- KTHS ngay 11/6/2024 cta Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak két luan: Chir viét mang tén Nguyén Thi Phuong
T dudi myc “PAI DIEN BEN BAN” tai mit trudc va chit ky, chir viét mang tén
Nguyén Thi Phuong T dudi muc “Bén ban” tai mit sau trén tai liéu can giam dinh ki
hiéu Al so véi chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi Phuong T trén tai liéu miu so
sanh ki hiéu M1 la do ciing mdt nguoi ky va viét ra.

Nhu vay, ¢ di cin cir khang dinh, ngy 06/7/2022 6ng Tr va ba T ky hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng Tr dit coc cho ba T 65.000.000
dong, s6 tién con lai 200.000.000 dong s& thanh toan sau 30 ngay (tir ngay 06/7/2022
dén ngay 06/8/2022). Khi hai bén xac 1ap hop ddng dit coc 1a hoan toan ti nguyén va

3



tuan thu dung theo quy dinh cua phép luat vé diéu kién, muc dich, noi dung va hinh
thirc hop déng dat coc dugc quy dinh tai cac Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119 Bo luat
Dan su, nén c¢6 hiéu lyc va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén, do ba T khéng
thuc hién dung thoi han di thoa thuan trong hop dong dit coc, nén ngay 08/5/2023 ba
T viét gidy cam két tra cho ong Tr 65.000.000 dong tién dit coc.

[4]. Vé khodn tién phat coc: Tai don khoi ki€n, qua trinh giai quyet vu an 6ng Tr
yéu cau ba T phai tra khoan tién phat coc 1a 65.000.000 dong. Yéu cau nay cta 6ng Tr
l1a ¢6 co sé, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 418 Bo luat dan su “Phat vi | pham
la s thoa thudn giita cdc bén trong hop dong, theo dé bén vi pham cé nghia vu phdi
nop mot khodan tien cho bén bi vi pham” can duoc chép nhan vi: Theo nhan dinh ¢ trén
ba T nhan coc va c¢6 cam két sé& chiu phat coc néu vi pham nghia vy, ba T da vi pham
nghia vu ctia bén nhdn coc (do vi pham hop dong nén ngay 08/5/2023 ba T viét gidy
cam két tra lai tién coc cho ong Tr), nén ba T phai chiu phat coc 1a 65.000.000 dong.

‘ [5]. Tt nhimg phén tich trén, xét yéu cau khoi kién cua 6ng Trla c6 can cir, nén
can chap nhén. Can budc ba T phai tra cho 6ng Tr 65.000.000 dong tién dat coc va
65.000.000 dong tién phat coc, tong cong la 130.000.000 dong.

[6]. Tai phién toa, kiém sat vién cin clr vao cac tai liéu, chtng ctt ¢6 trong hd S0
vu &n va 1oi trinh bay cua cac duong su dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua 6ng Tr, budc ba T tra cho ong Tr 65.000.000 dong tién dat coc. Di voi
s6 tién phat coc khong chap nhan, do ngay 08/5/2023 ba T Vlet gidy cam két tra lai tién
coc cho ong Tr, khong dé cap dén s tién phat coc, nén yéu cau nay cua 6ng Tr khong
dugc chap nhan 1a khong phu hop, khong co can cir. Nhu di phan tich ¢ trén day 1a
tranh chdp HP dit coc (do vi pham hop dong dit coc nén ngay 08/5/2023 ba T viét
gidy cam két tra lai tién coc cho 6ng Tr), vi tai hop dong dit coc ba T nhéan coc va c6
cam két s& chiu phat coc néu vi pham nghia vu, ba T da vi pham nghia vu ctia bén
nhan coc, nén ba T phai chiu phat coc.

[7]. B4i voi yéu cau huy hop dong dit coc ngay 06/7/2022 vi cac bén khong thé
thue hién duoc, nén ngay 08/5/2023 ba T, 6ng Tr da thoa thuan cham dat hop dong dat
coc va ba T viét gidy cam két tra tién cho 6ng Tr, nén hop dong dit coc noi trén duong
nhién bj chAm dirt theo khoan 2 Diéu 422 B luat dan su.

[8]. V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta dng Tr duoc chap
nhan, nén ba T phai chiu tién an phi dan su so tham va chi phi t6 tung. Tra lai cho 6ng
Tr tién tam Urng an phi dan sy so tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat to tung dan su;
Can ctr Diéu 280, Diéu 328 ctia B luat dan sy.
Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Anh Tr.
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1. Budc ba Nguyén Thi Phuong T tra cho ong T‘rz‘in Anh Tr 130.000.000 dong
(mot trdm ba muoi triéu dong), trong d6: 65.000.000 dong tién dat coc va 65.000.000
dong tién phat coc.

Ké tir ngdy Ban an co6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ciia nguoi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cua s tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

2. Vé chi phi to tung: Can ctr Didu 159; khoan 2 Piéu 161; khoan 1 Dicu 162 Bo
luat t6 tung dan su.

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 6.550.000 dong tién chi phi giam dinh.

Tra lai cho 6ng Tran Anh Tr 6.550.000 dong tién chi phi giam dinh da nop, da
chi sau khi thu duoc tir ba Tam.

3. Vé dn phi: Can ct khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
Su.

Cin cir khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 6.500.000 dong 4n phi dan su so tham.

Tra lai cho ong Tran Anh Tr 3.250.000 déqg tam Ung an phi dan sy so tham da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Buén Ho theo bién lai s6 AA/2021/0018844,
ngay 15/11/2023.

4. Vé quyén khéng cdo: Can ctr cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung
dan sy;

DBuong su c6 mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén &n. Puong sy vang mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh &n
ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Noi nhén: TM. HQI BONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tinh Pak Lak; Tham phan — Chu toa phién toa

- Vién KSND TX Buon H3;
- Chi cuc THADS TX Bubn Ho;
- Cac duong su;



- Luu ho so, VP. ba ky

Nguyén Huy Vii



