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. THIXAT Poc 1ap - Tw do -Hanh phic
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Ban 4n sb: 74/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh;

2. Ong Lé Minh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din thi xa T tham gia phién toa: Ong
Pham Van Giép - Kiém sat vién.

~ Ngdy 29 thang 11 ndm 2018, tai tru s6 Toa 4n nhan dén thi xa T xét xu so
tham cong khai vy én déan sy thu ly s6 229/2016/TLST-DS ngay 15/11/2016 vé
“Tranh chap quyen st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi SO
77/2018/QDbXXST-DS ngay 15/11/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi V, sinh ndm 1962; noi thuong tra: F25, khu
pho 6, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai;

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phung Van H, sinh nim
1992; dia chi lién hé: 069/A To 3, Khu phd 2, phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén ngay 09/11/2016 va
ngay 28/11/2017). C6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Théi
Thanh H, sinh ndam 1979 — Luat su Van phong Luat su Thai Thanh H thudc
Doan Luat su tinh Binh Duong; dia chi 1ién hé: 069/A T6 3, Khu pho 2, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

A 2. Bi don: Ong Tran Luu P, sinh nim 1975; noi thuong tra: T 2, khu phé
O, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Pham Thi Thu Th, sinh nim 1992; noi thuong tra: T6 2, khu phd
O, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Th: Ong Tran Luu P, sinh nim 1975; noi
thuong tra: TO 2, khu pho 0, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong la nguoi dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 27/3/2018). C6 mat;

3.2. Ba Tran Thi O, sinh nam 1983; dija chi: T6 1, Ap 3, xa Ho1 Nghia, thi
xa T, tinh Binh Duong. C6 mat;

3.3. Ong Pinh B4 D, sinh nam 1986; dia chi: T6 2, khu phd O, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat;

3.4. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1984. C6 mit;

3.5. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1988. C6 don xin ving mit;

Cung dja chi: T6 2, khu phd O, phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong;

3.6. Ba Nguyén Thi H, ’Sil’ll:l nam 1955; dja chi: S6 4}33/58 b Lé buc T,
Phuong 17, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 don xin vang mat;

3.7. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi: T6 1, Khu phé) 2,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Poan Hong T - chirc vu: Chu tich
UBND thi xa T.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tan L - Churc vy: Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay
iy quyén s6 4318/GUQ-UBND ngay 26/11/2018). C6 don xin ving mit;

3.8. Ba Nguyén Phi N, sinh nam 1983; dia chi: T6 2, khu phé O, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.
NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién, |61 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguoi dgi dién hop phdp ciia nguyén don, éng Phuang Vin H trinh bay:

Ba Dao Thi V 1a nguoi truc tiép quan ly, str dung d6i voi phan dat co dién
tich 260m? thudc thira dit s6 1500, to ban do sd 17, dét toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong) da dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
283135, s6 vao s6 H 01738 ngay 09 thang 7 nam 2007 cho ba Pao Thi V. Pat c6
tr can nhu sau:

- Phia Dong giap thtra dat s6 1501 cua ong Dinh B4 D;
- Phia Tay giap thira dat sb 1458 ciia ba Tran Thi O;
- Phia Nam giap thira dat sb 1474 ctua Cong ty T;
- Phia Béc giap B PH409.
Ngay 22/4/2016 ba V yéu cau Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi
xa T tién hanh do dac lai thira dat s6 1500 dé€ ba V xac dinh lai dién tich dat. Tuy
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nhién, trong qua trinh do dac ba V phat hién 6ng Tran Luu P di chiém toan bo
phﬁn dién tich dat thudc thira dat s 1500 néu trén, cu thé phﬁn dién tich dat ong
P chiém cua ba V ¢co chiéu ngang 6m, chiéu dai mot canh la 43,2m, mot canh la
43,8m, tong dién tich dat 1a 260m? va ong P da tién hanh xay dung nha cap 4 véi
quy cach ngang 5m, dai 24m, két cdu tuong gach, mai tole, nén gach men voi
tong dién tich xay dung la 120m?. Qua trinh ong P chiém toan bd phan dién tich
dat va tién hanh xay dung can nha cap 4 néu trén thi ba V hoan toan khong biét
vi ba V sinh séng 6n dinh tai thanh phd B, tinh Pong Nai nén khong thuong
xuyén sinh séng trén thira dat 1500. Ngay 18/10/2016, ba V khiéu kién tranh
chap dat dai véi 6ng P tai UBND phuong T. Ngay 28/10/2016, UBND phudng
T t6 chuc hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Nhan thay viéc 6ng Tran Luu P chiém toan bo phén dién tich dat 260m?
va xay dung nha cap 4 trai phép trén phan dién tich dat thudc thira 1500 cila ba
V la xdm pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba V. Vi vay, ba V khéi kién
yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa T budc 6 ong Tran Luu P thao d& cong trinh nha
cap 4 xay dung trai phép trén thira dat s 1500, to ban do s6 17 ctia ba V va tra
lai toan b phan dién tich dat 260m? cho ba V. Chimg ctr chimg minh cho yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a:

+ Thua dat 1500 da dugc UBND huyén (nay la thi xa) T cap gidy chung
nhdn quyén str dung dat hop phép cho ba V;

+ Manh trich luc dia chinh ngay 06/6/2017 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi x3 T xac dinh vi tri dat tranh chép 14 thira 1500 cép cho ba Pao Thi
Vv,

+ Thira 1500 trudc day 1a mot phan cia thira 1457 c¢6 ngudn gbe cua éng
Pham Hai D va ba V4 Thi X. Sau d6 6ng D, ba X lam thu tuc xin tach thira 1457
thanh 03 thita nhd gém: Thira 1500, thira 1501 va phan con lai cla thira 1457.
Thira 1500 chuyén nhugng cho ba V; thira 1501 chuyén nhugng cho con cua ba
V, sau d6 con ctia ba V chuyén nhugng cho ba V va ba V chuyén nhugng lai cho
ong Binh B4 D. Vao thang 3/2016, 6ng Dinh B4 D da lam thu tuc K phuc cot
mdc dbi véi thira 1501. Ranh gidi gitta 6ng D véi ba V thong nhat cho nén c¢6 du
co s¢ xac dinh vi tri dat tranh chép 1a thira 1500 cta ba V.

+ Thua dat sb 1547 cua 6ng Tran Luu P theo hé so cap gidy the hién co
100m? dét tho cu va tong dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 214m% Tuy nhién, theo Manh trich luc dia chinh ngay 06/6/2017 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa T thi vi tri dat tranh chap c6 dién tich 1a
263,9m? va khong co6 dat thd cu. Do d6 vi tri dat tranh chép theo nguyén don 13
thira 1500. Hon nita 6ng Pham Hai P 1a ngudi da chuyén nhuong thira 1500 cho
ba V di c6 van ban xac dinh vi tri dit tranh chép hién nay la vi tri ctia thira 1500
ma 6ng B, ba X di chuyén nhuong cho ba V vao ngay 27/6/2007.

Tai phién toa, ong Phung Van H dai dién cho nguyén don thay d6i mot
phan yéu cau khéi kién, cu thé: Budc 6ng P, ba Th va ba N phai thio d& cong
trinh trén dat va tra lai cho ba V dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a
219m? thudc mot phﬁn thira dat s6 1500, to ban d6 17 toa lac tai phuong T, thi
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xa T, tinh Binh Duong. Ong H thdng nhat véi cac két qua xem xét, tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia va khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Trdn Luu P
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén 6ng P dén nha ong Tran Vin
A 1a nguoi moi gioi dé nhén chuyén nhuong, tai day ong A c6 dua cho 6ng P
xem gidy chimg nhéan quyen str dung dat. Sau khi kiém tra vé viéc dat khong bi
giai toa, khong bi tranh chip tai UBND phuong T thi 6ng P dong ¥ nhan chuyén
nhugng. Ong A ¢6 dan 6 ong P dén vi tri dat hién nay dang tranh chap va xac dinh
day 1a vi tri dat theo _gidy ching nhan quyén str dung dat ma ong A da dua cho
ong P xem. Ong P d& nghi 6ng A phai moi can b do dac dén do dac, cim mbc
dung vi tri dat thi 6 ong P méi giao tién. Tuy nhién viéc do dac khong c6 ban ve&
ma chi xac nhan vi tri dat. Sau d6 6ng P thanh toan % sd tién chuyén nhugng
cho 6ng A (Thoi gian giao nhan tién va sb tién cy thé bao nhiéu 6ng P Kkhong
nhg). Den ngay 17/10/2012, ong P dén van phong cong ching ky hop dong va
giao s6 tién con lai cho ong A. Ngay ky hop dong thi c6 mat 6ng P, ba B 1a
nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va ong P truc tiép ky
két hop dong véi ong D, ba B nhung lai giao tién cho 6ng A, con 6ng A véi ong
P, ba B dua tién véi nhau nhu thé nao thi 6ng P khong biét. Sau d6 ong P lam
tha tuc dé xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira 1547 va da
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 vao s6 CH02715 ngay 20/11/2012 cho vo chdng dng Tran Luu P va
ba Pham Thi Thu Th. T can thira 1547 nhu sau:

- Phia Pong giap thira dat sb 1458 ciia ba Tran Thi O;
- Phia T4y giap thira dét s6 1459;

- Phia Nam giap thtra s6 1474 cua Cong ty T;

- Phia Béc giap D DH409.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira 1547, ngay 10/4/2013 gia dinh ong P
tién hanh x4y dung nha trén dung phan dat da nhan chuyén nhuong. Khi xay
dung nha, 6ng P di duoc cip Gidy phép xdy dung s6 260/GPXD ngiy
08/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) T cap cho ong Tran Luu P
va ba Pham Thi Thu Th.

_Bi don khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua ba Dao Thi V vi: Ong P
cho rang quy trinh nhan chuyen nhuong quyén st dung thira dat 1547 va viéc
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng P, ba Th dung theo quy dinh
phap luat, khi nhan chuyén nhuong thi ¢6 can bo do dac cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thi xa T dén do dac, xac dinh ranh dét cho ong P, mdc du
khéng c6 ban v& thé hién nhung ciing dd xac dinh phan dét tranh chap 1a thia
1547 ma 6ng P nhan chuyén nhuong; dit cua 6ng P tiép giap voi thua dat sb
1458 ciia ba Tran Thi O chir khong tiép giap dat ciia ba V nén khong thé lan
chién dat ctia ba V dugc, hién tai vi tri dat ong P nhan chuyén nhuong nhung
thudc thira 1500 1a do ban do dia chinh c6 sai vé s6 thira chir khong phai ong P
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str dung dat ctia ba V. Viéc ba V cho réng ong P xiy dung nha trén toan bo dat
cua ba V thi 6ng P khong ddng ¥ vi phan cong trinh éng P x4y dung trén dat 1a
khong xay hét thira dit. Ngoai ra, cach day 03-04 nam 6ng P duoc biét ba V c6
quan 1y mot thira dat khac ma khong hé c6 xay ra tranh chap gi v6i 6ng P. Bén
nam 2016 thi ba V méi tranh chép véi éng P va cho rang ong P xay dyng nha
trai phép trén dat cua ba V. Viéc ong P xay dung, quan 1y, sit dung dit 6n dinh
khéng c6 tranh chép thi c6 nhitng nguoi xung quanh lam chimg.

Ong P khong dong y vai yéu cau khoi kién cua ba V, dong thoi 6ng P cho
rang viéc cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho nguyén don 1a khong
dung phap luat va c6 yéu cau phan t6 yéu cau TAND thi xa T tuyén huy Gidy
ching nhan quyén si dung dat so AI 283135, s6 vao s6 H 01738 do UBND
huyén (nay 1a thi xa) T cap ngay 09/7/2007 cho ba Pao Thi V.

Dai dién nguyén don trinh bay vé yéu cdu phdn té ciia bi don: Pai dién
nguyén don cho rang yéu cau phan to cua bi don la khong c¢6 co sé nén d€ nghi
Toa 4n khong chap nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Thu Th do ong Tran Luu P la ngwoi dgi dién theo iiy
quyén trinh bay. Thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau ctua bi don ong P.

Quada trinh gidi quyet Vu dn va tai phién toa, ngwoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Phi N #rinh bay: Ba N la vo cta dng Tran Luu P. Sau khi
két hon v6i ong P thi ba N vé chung sdng v6i ong P & can nha trén thira dat dang
tranh chip tir thang 7/2018 dén nay. Ba N théng nhét véi 16 trinh bay va yéu
cau cua ong P, khong bo sung gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyeén loi, nghia
Vu lién quan éng Dinh Bd D trinh bay: Ong D nhan chuyén nhuong thira 1501,
to ban sd 17 toa lac tai khu phé 0, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong tir ba
Pao Thi V (nguyén don) véi tong dién tich 220m? (ngang 06m) vio ngay
20/8/2014. Tt can cua thira 1501 nhin tir B PH409 vao thi phia sau giap dat cua
Cong ty T; bén phai giap dat ciia ba V; bén trai giap dat ong L (hién nay ong L
da chuyén nhuong lai cho nguoi khac nhung 6ng D khong biét tén). Thoi diém
nhan chuyén nhugng thi phan dat xung quanh déu 1a dét tréng. Ong D xac dinh
ong da str dung dat dung vi tri theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng va theo két qua dinh vi, K phyc cot moc vao thang 3/2016 cua co quan
chuyén mén c6 tham quyen 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa T.
Theo két qua K phuc cot mde thi vi tri dét 6 ong D nhan chuyen nhuong cua ba V
1a thtra 1501 giap ranh véi thira dat tranh chap 1a 1500. Ong D d3 d6 dat san lap
mit bang va xay ra tranh chip v&i ba Tran Thi O vi ba O cho rang thira dat nay
1a cia ba O. Hién trang thira dat 6ng D nhan chuyén nhuong van 1a dat trong,
ong D xéac dinh dit tranh chép 14 ctia ba V chimg khong phai cta 6ng P, do ong
P sir dung sai vi tri dat duoc cép cht khong phai ban dd dia chinh sai sot. V&
viéc tranh chap giita ba V va 6ng P, 6ng D dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.



Qua trinh glal quyét vu dn va tai phién toa, nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi O trinh bay: Ba O nhan chuyén nhuong thira 1458, to
ban dd 17, toa lac tai khu phd O, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong voi tong
dién tich 1a 215m? tir ong Nguyen Minh H vao ngay 08/3/2016. Khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng H truc tiép chi ranh dat cho ba O. T can cua thira 1458
nhin tir B DH409 thi phia sau giap dat ciia Cong ty T; bén phai giap dat cia ong
P: bén trai giap dat cua ai thi ba O khong rd vi ba O khong sinh sdng thudng
xuyén trén dat. Khi nhan dat thi 6ng H dd xay gach & 04 goc cua thira dat dé lam
ranh. Hién trang hién nay thi 04 hang gach ¢ 04 goc cua thira dat khong con do
ong D da do dat san 14p mat bang. Hién nay dat ctia ba O van 1a dét trong do ong
D cho rang thira dat ctia ba O 13 dat ctia 6ng D cho nén ba O chua st dung duoc.
Ba O cho rang, viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, bi
don 1a khong dung véi vi tri thuc té st dung, ba O s& khai kién yéu cau giai
quyét bang vu kién khac con viéc tranh chép giita ba V va 6ng P, ba O dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén \oi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H trinh bay: Ba H 1a nguoi str dung thira dat s6 1459, to ban do 17
dién tich 423m?, dt toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. Nguén géc
dat 1a do ba H nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi Y va 6ng Nguyén Vin D. Sau
khi [am thu tuc nhan chuyén nhu’ong thi ba H da duoe UBND huy¢n (nay la thi
xa) T cap Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s BE 701329, s6 vao sO CHO1838 ngay 12/12/2011 ding
tén ba Nguyen Thi H. Theo gidy ching nhan quyén str dung dat thi t can cua
thira dt 1459 theo gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén nhu sau: Hudng
Bic giap D PH409; huéng Nam giap thira 1474; hudng Pong giap thira 1458;
huéng Tay giap thira 1502. Theo thyc té st dung dt thi thira 1459 ba H dang sir
dung c6 tr can nhin tir D DPH409 vao nhu sau: phia bén trai giap dat 6ng P dang
su dung; bén phai giap dat 6ng K dang kinh doanh H thudc tdy; phia sau thi ba
H khong biét 1a dat cua ai nhung co tudng xdy cao; phia trude giap B DH409.
Hi¢n nay ba H c6 xay dung can choi tam dé em ba str dung lam quan an. Ba H
xac dinh su dyng ding thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chtr khong nham sang thira ctia 6ng P vi thita 1459 cia ba c6 chiéu ngang la
10m, con dat cua 6ng P chiéu ngang chi c6 05m nén khong thé nham 1an dugc.
Ba H xéc dinh st dung dat 10 rang, dung thuc té nén khong lién quan gi dén vu
an, dé nghi Toa 4n giai quyet vu an theo phap luat. Do ban cong viéc nén ba H
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mit ba H.

Qua trinh gidi quyet Vu dn va tgi phién toa, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan éng Nguyén Vin K trinh bay: Ong Nguyén Vin K va vo 1a ba
Nguyen Thi Thl nhéan chuyen nhuong thira dat s6 1505, to ban dd sb 17 toa lac
tai khu phé 0, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong dién tich 210m? vao nim
2014. Tk can cua thua 1505 nhin ngoai D DH409 vao thi bén trai giap dat ba H,
bén phai giap dat ong X, phia sau giap dat cua Cong ty T. Khi nhan chuyen
nhuong dat thi chi dat da xay nén mong roi va truc t1ep giao dat chi ranh dat
cho vo chong 6ng. Ong K xac dinh sir dung dung phan dat theo gidy ching nhan
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quyén sir dung dat di cap vi trén thuc té c6 01m dat giap dat ba Hong hién nay
khong thudc quyén st dung ctia bat ky ai ding theo thé hién trén ban d6 dia
chinh. V& viéc tranh chép giita cac duong sy, 6ng K dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén gi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thl trinh bay: Ba Thl 1a vo cua ong K, ba Thi théng
nhat 16 trinh bay cta 6ng K va khong bd sung gi thém. Do ban cong viéc nén ba
Th1 dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh va vang mait ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn, UBND thi xi T trinh bay: Viéc bi don cho
rang Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét 56 Al 283135, s6 vao sd6 H 01738 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thi xa) T cap ngay 09 thang 7 nam 2007 cho ba Pao Thi V la trai phap luét va
yéu cau Toa an huy giay chung nhan quyén sir “dung d4t néu trén thi UBND thi
xa T khong co y klen Gidy phep xay dung s6 260/GPXD ngay 08/4/2013 do
UBND thj xa T cap cho ong Tran Luu P va ba Pham Thi Thu Th tai thira dt s6
1547, to ban do 17 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong 1a ding trinh
tu, thu tuc va diing quy dinh phap luét. Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua UBND
thi xd T c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n vang mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T:

- V¢ thu tuc t6 tung: Trong qua trinh glal quyét vu an va tai phién toa,
nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

- V& noi dung vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co can ct, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don. Yéu
cau phan t6 cia bi don khong c6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Céc duong sy tranh chip quyen st dung dat tai phuong T, thi xa T,
tinh Binh Duong, da tién hanh hoa giai tai UBND phuong T nhung khong thanh,
do d6 vu an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ba Nguyen
Thi Thl va UBND thi xa T ¢6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xét xur tién

hanh xét xir vang mit nhiing nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan néu trén
theo quy dinh tai Diéu 227 cua B luat té tung dan su.

Vé noi dung:



[1] Nguyén don ba Pao Thi V la chu s dung dién tich dat 260m? thudc
thira 1500, to ban d6 s6 17 tai x3 (nay 13 phU:O’ng) T, huyén (nay la thi xa) T, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyén str dung dat sé vao sd6 H 01738 ngay
09/7/2007. Ong Tran Luu P va ba Pham Thi Thu Th la chu str dung dién tich dat
214m? thudc thia 1547, to ban dd sb 17 tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé vao s6 CH02715 ngay 20/11/2012.
Nguyén don cho rang vi tri dat bi don dang su dyng la phan dit ma nguyén don
da duogc cap gidy ching nhan quyén str dung dat va hanh vi cua bi don 1a 1an
chiém quyén su dung dat nén khot kién yéu cau bi don thao d& tai san tra lai
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 219m?. Bi don 6 ong Tran Luu P xac dinh phan
dat ong dang st dung 1a ding véi vi tri duge cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nén kKhong dong ¥y véi yéu cau khot kién cua nguyén don va ¢ yéu cau
phan t6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Al 283135, sd vao
s0 H 01738 do UBND huyén (nay la thi xa) T cap ngay 09/7/2007 cho ba Pao
Thi V.

[2] Can cr 10i trinh bay cua cac duong su, ho so cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat xac dinh duoc ngudn gbe dat nguyén don, bi don sir dung
nhu sau: Thura dat s6 1500, to ban d6 17 (dién tich 260m?) duoc tach tir thira
1457, to ban d6 17 (tong dién tich 1a 704m?) c6 ngudn gdc do ba V nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pham Hai D va ba Vo Thi X theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc UBND x4 (nay 13 phuong) T, huyén (nay 1a thi xa) T,
tinh Binh Duong chung thuc ngay 27/6/2007. Theo Bién ban trich do ngay
01/6/2007 thi thira dat 1457 duogc tich thanh 03 thira gom: thira 1500, thira 1501
va thira 1457. Phan dat thudc thira s6 1547, to ban d6 sd 17 bi don 6ng Tran Luu
P, ba Pham Thi Thu Th duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dét c6 nguén
gbc ong P, ba Th nhan chuyen nhugng cua 6ng Nguyen Ptrc D, ba Nguyén Thi
B theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong cong
chimg H coéng chimg ngay 17/10/2012. Thtra 1547 ¢6 ngudn gbc duogc tach tir
thira 1458, to ban d6 17 ciia 6ng Nguyén Minh H theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 HO1060 ngay 10/11/2006 cia UBND huyén (nay 1a thi xa) T.
Ong H chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyen Dtrc D va ba Nguyén Thi B,
saudo ong D vaba B chuyen nhuong cho vo chong 6ng Tran Luu P va ba Pham
Thi Thu Th. Tai Cong van so 425/PTNMT-DD ngay 10/10/2018 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa T dugc UBND thi xa T uy quyén xac dinh viéc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba V va cho ong P, ba Th 1a dung véi
thuc té st dung. Thura dat 1500 cap cho ba Pao Thi V co chiéu ngang 13 6m,
hién tai cOt moc xac dinh ranh gidi, tor can con ton tai. Nhu vay, co co so xac
dinh thu tuc tach thira, thanh 1ap thira méi de cap gidy cchimg nhan quyén sir
dung dit theo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1a dung ddi tuong st
dung dat va vi tri thyc té dat, khong co sai sot Ve 80 thura gitra thira dat thuc té va
ban do dia chinh. Do d6 c6 co s& dinh viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ba Pao Thi V va éng Tran Luu P, ba Pham Thi Thu Th 13 ding véi trinh
tu thi tuc theo qui dinh cua phap luat. Bi don éng P cho riang ban do dia chinh
sai vé vi tri s thira nhung khong c6 chung ctr chimg minh.



[3] Theo ndi dung Manh trich luc dia chinh ngay 06/6/2017 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai thi xa T (do dac thuc té dat tranh chép) thi
di¢n tich dat tranh chdp 219m? 6ng P dang st dung thudc thira 1500, to ban d6
s6 17 da dugc UBND huyén (nay Ia thi xa) T cap glay chting nhan quyén st
dung dat cho ba Pao Thi V. Ong P cho rang di¢n tich dat ong dang sur dung la
dung vé6i vi tri dat duge cip gidy ching nhan quyén str dung dat, tuy nhién can
ctr vao két qua tham dinh, két qua do dac, t&r cn phan dat tranh chép thi vi tri
dat 6ng P, ba Th dang str dung 13 vi tri dat ba Pao Thi V duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat 214m? thudc thira 1547, to ban do s6 17
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH02715 ngay 20/11/2012
cap cho 6ng P, ba Th ¢6 tir cAn nhu sau: Phia Pong giap thira 1458 (cht st dung
dat 1a ba Nguyén Thi O); phia T4y giap thira 1459 (hién nay chu sir dung dat 13
ba Nguyén Thi H); phia Bic giap B DH409; phia Nam giap thira 1474. Theo 161
trinh bay cua ba Nguyén Thi H tai bién ban lay 101 khai ngay 24/5/2018 xac dinh
phan dat hién tai ba H dang st dung c6 vi tri giong nhu vi tri phan dat dugc céap
cho bi don 6ng Tran Luu P. Nhu vay, ¢ co sO khang dinh vi tri dat 6 ong P, ba
Héng dang su dung khong ding voi vi tri dugc cap trong gidy ching nhéan
quyén str dung dat. Tai phién toa, ong Tran Luu P ciing thira nhin, 6ng P nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong D, ba B nhung khong giao dich truc
tiép v6i chi sir dung dat ma qua nguoi moi gidi dat 1a ong Tran Van A, vi tri dat
ong P sir dung hién nay 1a do ngudi moéi gioi dat xac dinh, hién tai 6ng P cing
khong biét ong D, ba B ¢ dau. Xet thay, ong P nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat ddi voi thira dat 1547, to ban d6 sb 17, qua trinh nhan chuyen nhuong
ong P khong lién hé véi co quan c6 thim quyén dé xac dinh vi tri dat cho nén
viéc 6ng P str dung khong dang vi tri dat nhan chuyén nhuong 13 18i cua 6ng P.
Ngay 12/9/2018, Toa an nhan dan thi xa T da tién hanh xac minh dia chi cua ong
Dinh, ba Bich theo dia chi thé hién trong gidy ching nhéan quyen str dung dat
nhung khéng xac dinh dugc cho nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong Tran Luu P, ba Pham Thi Thu Th va ong Nguyén DPuc B, ba Nguyén
Thi B néu c6 tranh chép s& duoc giai quyét bang vu kién khac khi cac bén c6
don yéu cau.

[4] Ttr nhitng phén tich trén, xét thay ba V 1a ngudi st dung dat hop phap,
trinh ty, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba V 1a dung quy
dinh nén ba V c6 quyén ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 166 Luat
dat dai ndm 2013. Nhu vay, viéc nguyén don cho rang bi don dang sur dung phan
dat ma nguyén don di duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat va yéu cau
bi don tra lai dién tich dit do dac thuc té 219m? 13 ¢6 co s6. Tuy nhién, hién tai
bi don 6ng Tran Luu P d3 x4y dyng nha ¢ trén dat va budn ban kinh doanh, theo
bién ban dinh gia ngay 07/7/2017 thi nha ¢, nha tam, bdn nude, mai che va ludi
rao B40 ong P xay dung cé tong g1a tri 1a 179.280.000 dong. Ong P xay dung
nha ¢ dugc UBND thi xa T cap gidy phép xay dung nhung ong P xay dung
khong ding voi vi tri dat duoc cap, khong chap hanh cac quy dinh caa phap luat
vé thu tuc xay dung nén day 1a 16i caa 6ng P. Tuy nhién, tai san trén dat tranh
chap hién nay la nha & 1 nhiing cong trinh xay dung c6 dinh gan lién v&i quyén



str dung dat, khong thé di doi duoc nén can giao cho ba V s¢ hitu cac tai san nay
va phai hoan lai gia tri cho 6ng Tran Luu P s tién trén, sau khi thanh toan xong
cho ong P gia tri tai san thi ba V duoc sé hitu cac tai san trén dat néu trén.
Nguyén don ba V yéu cau bi don 6ng P va nhitng ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan ba Th, ba N phai thao d& cac cong trinh trén dat dé tra lai 219m? dat
cho ba V 1a khéng c6 co so chip nhén.

[5] Xet yéu cau phan t ctia bi don 6ng Tran Luu P: Ong P cho rang, viéc
cap gidy chimg nhén quyén su dung dat cho ba V la khong ding phap luat va
yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H01738 do UBND huyén T
(nay la thi xa T) ngay 09/7/2007 cho ba PBao Thi V. Xét thay, viéc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba V nhu d3 phén tich & trén 1a dung trinh tu
thu tuc, 6ng P cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong
dung phép ludt nhung khong dwa ra dugc chiing cir chimg minh cho nén khong
¢6 co s chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

[6] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a hoan toan phu hop.

[7] Vé chi phi t6 tung, an phi: Bi don phai nop theo qui dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr Diéu 26, Dieu 35, bicu 147, bicu 244, bicu 266, Dicu 269, bicu
271, bieu 273 va bieu 280 cua B luat To tung Dan sy;

Can ctr Diéu 688 B luat dan sy 2005;

Can ctr Diéu 100, 166 Luat dat dai 2013;

Cén cir Phap 1¢nh s6 10/2009/UBTVQH12 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi khoa 12 qui dinh vé an phi, 1€ phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Pao Thi V vé viéc
tranh chap quyén st dung dat doi vai bi don 6ng Tran Luu P nhu sau:

1.1 Ong Tran Luu P, ba Pham Thi Thu Th va ba Nguyén Phi N c6 trach
nhiém tra lai cho ba Pao Thi V dién tich dat 219m? 1a mot phan dat trong tong
dién tich dat 260m? thudc thira dat s6 1500, to ban do s6 17, dat toa lac tai xa
(nay la phuong) T, huyén (nay 1a thi x&) T, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhén quyén sir dung dat s6 H 01738 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi
xa) T cap cho ba bao Thi V ngay 09/7/2007,

1.2 Ba Dao Thi V ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P, ba Th va ba N
toan bo gia tri nha &, mai che béng tole, chan bon nudc, hang rao ludi B40 véi
s6 tién 13 179.280.000 ddng (Mot trim bay muoi chin triéu hai trim tdm muoi
nghin dong). Sau khi thanh toan xong s tién trén thi ba V duoc sé hitu cac tai
san trén dat nhu sau:

- Nha ¢ cép 4, dién tich 120,5m? (két cau mai tuong xdy to, mai tole, nén
gach men, la phong bang x0p);
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- M6t chan bon nude 1000L;

- 16m? hang rao ludi B40;

- Mai che bang tole dién tich 17,5 m?.
(C6 so dd xéac dinh vi tri dat kém theo).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan sé tién phai thi
hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, tuong ung voi sb tién va thoi gian cham tra tai
thoi diém thi hanh.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Pao Thi V di nop tam ang chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia, 6ng Tran Luu P phai nop 4.342.000 dong dé hoan tra
lai cho ba V.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Pao Thi V nop s tién 8.964.000 dong an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao sb tién 2.500.000 dong tam tmg an phi di nop theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2014/0012874 ngay
09/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T. Ba Pao Thi V con phai nop
s6 tién 6.464.000 dong (Sau triéu bdn traim sau muoi bén nghin dong).

- Ong Tran Luu P phai chiju 13.440.000 d6ng an phi dan su so tham, khau
trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi phan té dd nop theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2016/0013500 ngay 22/11/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa T. C)ng Tran Luu P phai ndp thém sb tién
13.140.000 ddng (Mudi ba triéu mot traim bon muoi nghin dong).

Cac duong sy co6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ngdy ban an dugc niém yét theo qui dinh ctia phap luat.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thot H thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugdt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

-VKSND thi xa T;

- Chi cuc THADS thi xa T;
- Puong su;

- Luu VT; hd so.

Nguyén Tin Tam
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