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VIV tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dong Anh Pong.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Vin Théo.

2. Ong Phan Pinh Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa an nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thi xa A tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 21 thdng 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 60/2020/TLST-DS ngay
21/7/2020 “Vé viéc tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6: 37/2021/QDXXST-DS ngay 30/8/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1964; cung dia chi: T6 M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Dao Thi H, sinh nim 1966; dia chi: T6 M, phuong A, thi xa
A, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pinh Thanh Th, sinh ndam 1990; dia chi: T6 M, phuong A, thi xa
A, tinh Gia Lai. C6 mat.

3.2. Anh Dinh Thanh T, sinh ndm 1994; dia chi: T6 M, phuong A, thi xa
A, tinh Gia Lai (Anh T ty quyén cho ba Pao Thi H tham gia t6 tung theo Gidy ty
quyén ngay 27/8/2021).

3.3. Anh DPinh Thanh P, sinh nam 1996; dja chi: T6 M, phuong A, thi xa A,
tinh Gia Lai (Anh P ty quyén cho ba Pao Thi H tham gia t6 tung theo Gidy uy
quyén ngay 27/8/2021).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu
tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam
1990, gia dinh dng ba dugc Nha nude cap dat va xy dung nha ¢. Nam 2009, duoc
UBND thij xi A, tinh Gia Lai cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat (sau day
viét tat 1a Giay CNQSDD) s6 AP 948382 ngay 10/12/2009, thudc thira dat s6 18,
td ban d6 s6 19 véi dién tich 1a 436,7m? tai T6 M, phuong A, thi xd A, tinh Gia
Lai. Dén nim 2014, gia dinh 6ng ba sira lai nha cii v6i chiéu ngang 6,2m va chiéu
dai 15m, phan dét con lai dé 1am 16i di va thoat nudc. Nam 2008, gia dinh ba Pao
Thi H xay dyng nha & d3 l4n chiém sang phan dét cua gia dinh 6ng ba. Gia dinh
6ng ba da 1am don ra UBND phuong A dé giai quyét nhung khong thanh. Vi vay,
ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Pao Thi H phai tra lai phan dién tich d4t d 1an chiém 13 10,3m? theo nhu Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/8/2021, c6 gié tri theo nhu két qua dinh
gia la 33.990.000d6ng.

* Bi don ba Pao Thi H trinh bay: Nam 1992, gia dinh ba c6 mua mot can
nha cii va dat ctia ba Nguyén Thi S. Pén nim 2008, gia dinh ba d& nha cii 1am nha
trén phan dat da mua, ba khong 1an chiém déat ciia 6ng M, ba L va khong xay ra
tranh chap gi. Nam 2009, gia dinh 6ng M, ba L duoc cap Gidy CNQSDD kich
thudc chiéu ngang 1a 6,4m, trong khi d6 Quyét dinh cap dat ban dau 1a 6m. Pong
thoi, 6ng M ciing 14 nguoi dao méng dé 1am nha cho gia dinh ba ciing khong c6 y
kién gi. Nay, ba L, 6ng M cho rang gia dinh ba 1an chiém dat va khoi kién ra Toa
an thi ba khong dong y vi gia dinh ba khong 1an chiém dét ciia 6ng M, ba L nén
khong chip nhan yéu cau khoi kién.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, anh Pinh Thanh Th trinh bay:
Anh Th la con trai ba H, anh c6 cung y kién v6i ba H va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A phat biéu quan diém veé viéc giai
quyét vu an: Mic du Gidy CNQSDD s6 AP 948382 do UBND thi xd A cip ngay
10/12/2009 cho 6ng M, ba L co dién tich 436,7m?, chiéu ngang 6,4m, chiéu dai
68,3m, chiéu dai hai bén déu thang. Nhung hai gia dinh déu cong nhéan dét st
dung 6n dinh tir trudc dén nay, hang rao phan cach hai 16 dat do gia dinh ba L,
6ng M tao dung. Ba L, 6ng M cho rang ba H 1an chiém dat khi lam nha nam 2008.
Trong khi d6, Gidy CNQSDD sd AP 948382 do UBND thij x3 A cip sau khi ba H
lam nha. Mat khac, ddi chiéu theo Quyét dinh cip dat ban dau thi dién tich hién
trang ctia hai bén déu doi du. Do d6, khong c6 chimng ¢t ndo chimg minh yéu cau
khoi kién ctia 6ng M, ba L 13 ¢6 cin cir nén khong c6 co sé dé chap nhan. Dé nghi
Hoi dong xét xtr, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu
cau ba Pao Thi H phai tra lai dién tich dat tranh chap 1a 10,3m? c6 gia tri 1a
33.990.000d6ng. Vé chi phi td tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thim



dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000d0ng. Vé an phi: Nguyén don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an, duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khoi kién ddi véi
bi don ba Pao Thi H, vé viéc tranh chap quyén sir dung dat tai T6 M, phudng A,
thi xa A, tinh Gia Lai. T0a 4n nhan dén thi xd A thu 1y giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Pidu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 cta B luat T tung dén su.

[2] D6i véi thira dat ciia 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi L: Nam
1990, ba L dugc UBND huyén A (nay la thi xa A), tinh Gia Lai cap mot 16 dat (ki
hiéu 16 s6 2) ¢6 kich thuéc 6m x 66m, dién tich 396m?, tai khu vuc sau Bénh vién
huyén A (nay 12 T6 M, phudng A, thi xd A, tinh Gia Lai). Trong d6, chiéu ngang
& phia Bic giap duong quy hoach (nay 1a duong Lé Phi Hung) c6 kich thudc 1a
6m, lién ké & phia Tay 12 16 s6 3 (nay 1a dat ba Pao Thi H), lién ké & phia Pong
1416 s6 1 (nay 1a dat ba Dinh Thi Hoa S). Nam 2009, 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L duoc cap Gidy CNQSDD sb AP 948382 ngay 10/12/2009, thira dat
s6 18, to ban d6 s6 19, dién tich 436,7m? tai T6 M, phuong A, thi xd A, tinh Gia
Lai. Trong d6, chiéu ngang & phia Bac cach tim hém T6 Hiéu 8m (nay 1a duong
Lé Phi Hung) c6 kich thudc 1a 6,4m, lién ké & phia Tay la dat ba Pao Thi H, lién
ké & phia Pong 1a dat ba Dinh Thi Hoa S.

[3] B6i v6i thira dat ctia ba Pao Thi H: Nam 1992, ba H (chong 1a 6ng Dinh
Thanh A da chét nim 2019) c6 mua nha va dt caa ba Nguyén Thi S. Ngudn gbc
thira dat: Nam 1990, ba S dugc UBND huyén A (nay la thi xa A), tinh Gia Lai
cap mot 16 dat (ki hiéu 16 s6 3) co kich thudc 6m x 66m, dién tich 396m?, tai khu
vuc sau Bénh vién huyén A (nay 1a T6 M, phuong A, thi x4 A, tinh Gia Lai).
Trong d6, chiéu ngang & phia Bic giap dudng quy hoach rong 6m (nay 1a duong
Lé Phi Hung) c6 kich thudc 1a 6m, lién ké & phia Tay 14 16 s 4 (nay la dat ba
Nguyén Thi Thu Th), lién ké & phia Pong 12 16 s6 2 (nay 1a dat dng M, ba L). Hién
nay, ba Pao Thi H chua duoc cap Gidy CNQSDD.

[4] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/8/2021 thi hién trang
thira dat ciia 6ng M, ba L tai T6 M, phuong A, thi xi A, tinh Gia Lai, cu thé nhu
sau: Phia Pong giap dat Nguyén Van H (ba S) c6 kich thude 4,15m + 15,65m +
11,10m + 9m + 5,88m + 23,07m; phia Tay giap dat ba Pao Thi H c6 kich thuéc
9,48m + 4,2m + 5,08m + 8,90m + 3,8m + 7,55m + 4,07m + 3,2m + 2,7m + 3,37m
+ 3,26m + 6,47m + 4,47m + 2,1m; phia Nam giap dat san xuat co kich thudc
6,12m; phia Bac gidp dudng Lé Phi Hung cach tim duong 8m, c6 kich thudc
6,43m. Dién tich: 426,5m?.



[5] Hién trang thira dit caa ba H tai T6 M, phuong A, thi xi A, tinh Gia
Lai, cu thé nhu sau: Phia Dong giap dit 6ng M, ba L c6 kich thudc 9,48m + 4,2m
+5,08m + 8,90m + 3,8m + 7,55m + 4,07m + 3,2m + 2,7m + 3,37m + 3,26m +
6,47m + 4,47m + 2,1m; phia Tay giap dit ba Nguyén Thi Thu Th ¢ kich thudc
28,14m + 4,79m + 7,5m + 10,60m + 15,08m + 2,25m; phia Nam giép dét san xuét
c6 kich thudc 6,55m; phia Bic giap duong Lé Phi Hung cach tim dudng 8m, cd
kich thudc 8,87m. Dién tich: 514m?.

[6] Ong M, ba L khoi kién cho rang nam 2008 gia dinh ba H & lién ké da
xdy dung nha l4n chiém dat ctia ong ba, theo chiéu rong kéo dai 1am nhiéu doan
tlr truGe ra sau véi dién tich 1a 10,3m? theo nhu két qua xem Xét, tham dinh, dinh
gi4 tai san va yéu cau ba H phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 10,3m?, c6 gia
tri 1a 33.990.000d0ng. Xét thiy, thira dat ctia ong M, ba L tai thoi diém cap dat
nam 1990 c6 kich thudc rong 6m, dai 66m, dén nam 2009 khi duoc cép Giéy
CNQSDD c¢o6 kich thude rong 6,4m, dai 68,3m, nhung khong c6 can cur nao xac
dinh kich thudc chiéu rong phia trudc va phia sau déu 6,4m. Trong khi 0, tai thoi
diém 6ng M, ba L duoc cap Gidy CNQSDD di c6 cin nha cuia ba H, hang rao lam
ranh gidi gilta hai bén 1a do gia dinh ba L tao dung. Theo két qua xem xét, thim
dinh thi chiéu rong thira dat 6ng M, ba L phia trude giap duong di c6 kich thude
du 6,4m dén doan dau gidp can nha ba Hiép co kich thudc 6,3m, doan cubi giap
cin nha ba Hiép co kich thudc 6,17m, dai 5,08m + 8,90m. Tir diém cudi cin nha
ba H trd ra phia sau dén hét dat 1 hang rao ludi B40 do gia dinh 6ng M, ba L tao
dung. Nhu vay, khi do dac dé cip Gidy CNQSDD cho 6ng M, ba L nim 2009 13
khong dung voi hién trang thuc té cac bén dang st dung on dinh. Hién trang chiéu
rong thira dat 6ng M, ba L phia trude giap duong di c6 kich thude di 6,4m va hep
dan vé phia sau 14 6,12m, nhung van du so véi kich thudc va dién tich duoc cp
dat 1an dau. Do d6, nguyén don cin cir vaio Gidy CNQSDD di dugc cap ngay
10/12/2009, cho rang hién trang khong du kich thudc chiéu rong tir phia trude ra
phia sau 1 6,4m la do ba H xay dung nha lan sang dat ctia nguyén don dién tich
la 10,3m? 1a khéng c6 cin cir va khong chimg minh dugc ba H c6 hanh vi lan
chiém ranh gioi.

[7] Tir céac tai liéu, ching ci, 16 trinh bay cua duwong sy, ¥ kién cua Kiém
sat vién va nhitng nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xtr thay rang nguyén don khai
kién cho rang ba Pao Thi H di xay dyng nha 1an chiém chiéu ngang & phia trudc
kéo dai cho dén chiéu ngang & phia sau voi dién tich 1a 10,3m? va budc ba Pao
Thi H phai tra lai dién tich dat 10,3m?, co gia tri 1a 33.990.000d0ng 14 khéng co
cdn ctr, nén can bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san la 3.000. OOOdbng Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165
ctia B9 luat T tung déan su thi nguyen don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san do yeu cau cua nguyen don khong duoc Toa an chip
nhan. Nguyén don da ndp du sb tién 3.000.000d6ng.



[9] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thi
nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
khong dugc Toa an chép nhén. Gid tri dat tranh chép da duoc Ho1 déng dinh gia
xéc dinh 1a 3.300.000d/m2, nguyén don yéu ciu tra lai dién tich dt 1a 10,3m?. Cu
thé sb tién an phi dan sy so thim nhu sau: 10,3m? x 3.300.000d/m? x 5% =
1.699.500d6ng. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 cua B luat
T4 tung dan sy; cac Diéu 160, 166, 170, 175 va Piéu 221 cua Bo luat Dan su; cac
Diéu 98, 99, 100, 101, 166, 170 va 203 ciia Luat Pat dai nim 2013; khoan 3 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

2. Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Vian M
va ba Nguyén Thi L vé viéc budc Pao Thi H phai tra lai dién tich dat 10,3m?, c6
gia tri 14 33.990.000d6ng.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L phai chiu
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13 3.000.000d6ng; 6ng
6ng M, ba L di nop du sé tién 3.000.000d6ng.

4.Vé an phi: Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan
su so tham sb tién 1a 1.699.50066ng, nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi
da nop 1a 625.000d6ng theo bién lai s6 0004445 ngay 21/7/2020 cta Chi cyc Thi
hanh an déan sy thi xi A; 6ng M, ba L con phai ndp 1.074.500d0ng tién an phi dan
su so tham. Ba Pao Thi H khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.

5. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an 21/9/2021, cac duong su c6
quyén lam don khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtt phtic
tham.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND thi xi A; (P ky)

- Chi cyc THADS TX. A; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VPTA.



