TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 03/2025/KDTM-ST
Ngay: 17 - 7 - 2025
V/v “Tranh chip hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ut

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Minh Man
Ong Lé Ngoc An

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién tda: Ba Bui Thi My Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 7 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly $6:
52/2025/TLST-KDTM ngay 11 thang 3 ndm 2025 vé viéc "Tranh chip hop dong
tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 54/2025/QDXXST-KDTM ngay
12 thang 5 nam 2025 gitta cac duong su.
-Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B
Pia chi tru so: A T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong H,
thanh phd Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L - chirc vu: Téng giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi L1 — Chuyén vién phong khéch
hang ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan P (theo gidy uy quyén sd 525/QP-
QLRR ngay 19/02/2025) (c6 mat)
-Bi don: Ba Pham Thi A — Chu ho kinh doanh Pham Thi A (ving mait)
Dia chi cu tra: S6 D, T, khom D, phudng I, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a
phuong A, tinh Ca Mau)
-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/0Ong Lé Van H.Sinh nim: 1982 (vang mit).
Pia chi: Ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1 xa K, tinh Ca Mau).
2/Ba Nguyén Hang N.Sinh nam: 1991 (vang mit).
Dia chi: Nha khong s, duong T, khom D, phuong I, thanh phé C, tinh Ca
Mau (nay la phuong A, tinh Ca Mau)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ciia Ngdn hang Thuwong mai c6 phan P va 101 khai ciia dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay nhw sau:

Theo Hop dong cip tin dung han muc sb: 397/2023/21621544/HDTD ky
ngay 19/09/2023 giira ba Pham Thi A — Cha ho kinh doanh Pham Thi A (nganh
nghé kinh doanh buén ban thiy san) véi Ngan hang TMCP D. Tai hop dong thé
hién: Sé tién vay tdi da: 18.000.000.000 dong (Muoi tim ty dong); Thoi han vay:
12 thang ké tur ngay 19/09/2023; Lai suét cho vay: dugc xac dinh trong tung hop
dong tin dung cu thé theo che do 141 suat cua Ngan hang trong ting thoi ky; Lai
suat no qua han: 150% 14i suat cho vay trong han; Lai cham tra ap dung d6i v6i no
121 cham trd la: 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong tng véi thot gian cham
tra; Muc dich vay: Bb sung von luu dong; Du no tam tinh dén ngay 27/12/2024 la:
18.218.192.506 dong. Trong d6: No goc: 17.999.726.875 dong. No lai:
144.902.713 d6ng; Lai phat géc qua han: 72.451.332 ddng; Phi cham tra lai:
1.111.586 dong.

Pé dam bao cho khoan ng néu trén ba Pham Thi A — Cha ho kinh doanh
Pham Thi A da thé chap tai san la: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va dat
& tai thira s6 216, to ban d sb 6, toa lac tai duong Q, Phuong T, thanh phd C, tinh
Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau) theo gidy ching nhan QSDP quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CE 827162 do S¢ Tai Nguyén Va Moi
Truong Tinh C cip ngay 15/11/2016 dimg tén Vil Ngoc S, Tran Thanh N1, cap
nhat ndi dung thay doi va co s phap ly ngay 06/12/2022 cho dng Lé Van H Vé ba
Nguyén Hang N, theo Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho
ngudi khac s6 397/2023/17548456/HDBD ky ngay 19/9/2023.

Trong qua trinh vay von ba Pham Thi A — Chu ho kinh doanh Pham Thi A
khong thyc hién ding cam két tra ng vay cho Ngan hang theo Hop dong tin dung
da ky, vé phia Ngan hang da nhiéu 1an thong bao cung nhu lam viée truc tiép voi
ba A yéu cau tra ng. Tuy nhién, dén nay ba A van khong thuc hién tra no cho Ngan
hang.

Nay Ngan hang TMCP P yéu cau Tda an giai quyét:

-Budc ba Pham Thi A — Chu ho kinh doanh Pham Thi A thanh toan ng cho
Ngéan hang TMCP P dén ngay 17/7/2025 tong gbc va 1ai 1a 19.005.805.519 dong,
trong d6 no gbc 1a 17.994.952.101 dong, no 13i 1 1.010.853.418 dong.

-Truong hop ba A khong thanh toan ng thi Ngén hang TMCP D yéu cau phat
méi tai san thé chap 14 Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va dat & tai thira so
216, to ban do s6 6, toa lac tai duong Q, Phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay
1a phuong T, tinh Ca Mau) theo gidy chimg nhan QSDD quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s CE 827162 do S¢ Tai Nguyén Va Moi Tru:cmg Tinh C cap
ngay 15/11/2016 dtng tén Vii Ngoc S, Tran Thanh N1, cip nhat noi dung thay do6i
va co s¢ phap 1y ngay 06/12/2022 cho ong L& Vian H va ba Nguyén Hang N, theo
Hop dong thé chip bat dong san dé bio dam nghia vu cho ngudi khac sb
397/2023/17548456/HDBD ky ngay 19/9/2023.

*P6i v6i ba Pham Thi A ong Lé Van H, ba Nguyén Hémg N mac du da dugc
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung ctia Toa 4n dén Toa an dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, cac phién toa xét



xtr nhung cac duong su vang mit khong co 1y do va khong gui vin ban trinh bay ¥
kién d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Tai phién toa, Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé t tung: Viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa: Viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
x¢ét x1r nghi an da thuc hi¢n dﬁy du, dung quy dinh cua B luat T tung dan sy ndm
2015.Viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Viéc chap hanh phap
luat ctia nguodi tham gia td tung dan su ké tir khi thu Iy vu &n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién diy du quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yeu cau khoi kién
cua nguyén don budc bi don thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay 17/7/2025
tong gbc va 1ai 13 19.005.805.519 dong, trong d6 no gbc 13 17.994.952.101 dong,
no 13i 14 1.010.853.418 ddng. Cac van dé khac dé nghi xtr 1y theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chap giira cac duong su dugc xac dinh 1a tranh
chép hop ddng tin dung, bi don c¢6 dang ky ho kinh doanh, muc dich vay tién 1a
phuc vu cho kinh doanh san xuét thu 1gi nhuan nén day duoc xac dinh Ia tranh
chép trong linh vuc kinh doanh thuwong mai, nguyén don yéu cau bi don thanh toan
tién con no theo hop dong tin dung dé ky, bi don dang cu trl tai phuong A, tinh Ca
Mau thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Ca Mau, tinh
Ca Mau theo quy dinh tai cac Diéu 30, 35, 40 B luat T6 tung dan su.

Toa an da triéu tap hop 1& bad Pham Thi A — Cha ho kinh doanh Pham Thi A,
6ng Lé Vian H, ba Nguyén Hang N dén Toa an dé tham gia phién toa xét xir vu an
nhung tai phién toa xét xir cac duong su van vang mat khong 15 1y do. Do d6, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét XU vy an vang mit cac duong su la dung theo quy dinh
tai Diéu 227, 228 Bo luat to tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Vé ndi dung tranh chip gitta cac duong su 1a hop dong tin dung sd
397/2023/21621544/HDTD ky ngay 19/09/2023 giita ba Pham Thi A — Cha h
kinh doanh Pham Thi A v&i Ngan hang TMCP B - Chi nhanh P1 va cac hop dong
tin dung cu thé (goi tat 1a hop dong tin dung) va Hop dong thé chap bat dong san
dé bao dam nghia vu cho nguoi khac s6 397/2023/17548456/HDBD ky ngay
19/9/2023 (goi tat: Hop d6ng thé chap). Qua trinh thyc hién cac hop dong néu trén
nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu thanh toan va y€u cau thanh toan
toan bd sb tién von va 1ai theo cac hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap da ky nén cac bén phat sinh tranh chap.

[2.2] V& hiéu luc cua hop dong: Can ctr cac tai liéu, chimg cr ¢6 tai hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa. Xét thdy céc hop dong tin dung va hop dong thé
chap dugc nguyén don va bi don thoa thuan ky két trén tinh than tu nguyén khong
trai v6i quy dinh cua phap ludt va dao dtrc xa hoi. Vé ndi dung va hinh thirc phu



hop véi quy dinh phap luat, riéng hop ddng thé chap c6 dang ky thé chap dung voi
quy dinh cua phap ludt cho nén hop déng tin dung va hop dong thé chap co hiéu
luc, cac bén tham gia ky két hop ddng phai c6 nghia vu thyc hién.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.2.1] Tai don khéi kién va 151 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, dai dién nguyén don cho rang bi don khong thuc hién nghia vu thanh
toan no day du cho nguyén don nén di vi pham hop dcng tin dung da ky két giira
cac bén. Hién tai bi don con no nguyén don theo hop dong tin dung tinh dén ngay
17/7/2025 tong goc va 13 1a 19.005.805.519 déng, trong d6 ng gbc la
17.994.952.101 ddng, no 1ai 1a 1.010.853.418 dong.

Bi don va nguoi c6 quyen lo1, nghia vy lién quan vang mat, khong ¢ van ban
y kién goi Toa an vé cac van dé nguyén don yéu cau. Xét thay, viéc bi don co ky
hop ddng tin dung vay tién ciia Ngan hang TMCP P 1a thuc té c6 xay ra va bi don
da vi pham nghia vy thanh toan theo nhu cac néi dung da ky ket tai cac hop dong
tin dyng. Do do, nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién néu trén phu hop
v6i cac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu 4n.

Tir d6, Hoi dong xét xir cO co sO chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP D budc ba Pham Thi A —Chu ho kinh doanh Pham Thi A thanh todn cho
Ngan hang TMCP D sb tién tinh dén ngay tinh dén ngay 17/7/2025 tong gbc va lai
1a 19.005.805.519 ddng, trong d6 no goc 1a 17.994.952.101 dong, no 1ai la
1.010.853.418 dong

[2.2.2] Xét yéu cau | phat mai tai san thé chap

Nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va dat ¢ tai thia s6 216, to ban do sb 6, toa lac tai duong Q, Phuong
T, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong T, tinh Ca Mau) theo gidy chimg nhén
QSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CE 827162 do So Tai
Nguyén Va Moéi Truong Tinh C cap ngay 15/11/2016 dung tén Vi Ngoc S, Tran
Thanh N1, cap nhat ndi dung thay d6i va co so phap 1y ngay 06/12/2022 cho 6ng
Lé Vian H va ba Nguyén Hang N, theo Hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam
nghia vu cho nguoi khac s6 397/2023/17548456/HDBD ky ngay 19/9/2023.

Xét thay, viéc thé chap tai san tai hop dong the chap 1a dé dam bao khoan no
vay, theo hop dong thé chap c6 quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia cac bén,
khi thé chap cac bén ciing da xac dinh ngudi cha s hitu cta tai san. Két qua tham
dinh thé hién trén dat khong co cong trinh kién trac, khong co bén thir ba sir dung
dat, viéc thé chap dugc ding ky theo quy dinh. V& nguyén tic xir 1y tai san thé
chap da duoc cic bén thoa thuan tai hop dong thé chap, khi phat sinh tranh chap
dugc xur Iy theo thoa thuén, theo quy dinh phap luat giao cho Co quan thi hanh an
phat mai la hoan toan phu hop voi phap luat cho nén yéu cau xir 1y tai san thé chap
ctia nguyén don dé thu hdi no 12 c6 co sd nén duoc chap nhén.

[3] Tir nhitng phén tich, danh gia va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach: Can ctr vao Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Ba Pham Thi A phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach. Ngan hang TMCP B khéng phai
nop an phi, da tam tng dugc nhan lai toan bo.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ct cic Diéu 30, 35, 40, 227, 228, 147, 271 va 273 B¢ luat t6 tung dan
su;

Cin cr cac Dicu 298, 299, 317, 318, 323, 327, 463, 466 Bo luat dan su;

Cin ci Piéu 91, 95 cua Luat cac t6 chure tin dung;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
b.

- Budc ba Pham Thi A — Chu ho kinh doanh Pham Thi A c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai co phan B dén ngay 17/7/2025 tong goc va 1ai 1a
19.005.805.519 dong (muoi chin ty, khong tram 1é ndam triéu, tdm tram 1é ndam
nghin, nam tram mwoi chin dong), trong d6 ng goc 1a 17.994.952.101 dong, no 14i
2 1.010.853.418 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 17/7/2025 ba Pham Thi A phai tiép tuc tra
khodn tién 1di qud han ciia s6 tién chira thanh todn theo mirc i sudt ma cdc bén
théa thudn trong cdc hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn no.
Trieong hop, hop dong cdc bén théa thugn vé viéc diéu chinh ldi Sudt theo tung
thoi ky cua ngan hang cho vay thi ldi suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh
phit hop véi sw diéu chinh i sudt ciia ngan hang cho vay.

2. Bugc Ngan hang thuong mai ¢ phan P tra cho ong L& Van H va ba
Nguyén Hang N mét ban goc glay chtg nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 CE 827162 do So Tai Nguyén Va Méi Truong
Tinh C cap ngay 15/11/2016 dung tén Vit Ngoc S, Tran Thanh N1, cip nhat noi
dung thay d6i va co so phap 1y ngay 06/12/2022 cho ong Lé Vian H Vé ba Nguyén
Héng N khi cac nghia vu dugc bao dam béng tai san d3 duoc ba Pham Thi A thuc
hién xong.

3. Bugc 6ng L¢ Van H va ba Nguyén Hang N phai giao tai san thé chap la:
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va dit & tai thira s6 216, to ban db s 6, toa
lac tai duong Q, Phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca
Mau) theo glay chtng nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi dat sb CE 827162 do S¢ Tai Nguyén Va Moi Tru’ong Tinh C cap ngay
15/11/2016 dtng tén Vit Ngoc S, Tran Thanh N1, cap nhat noi dung thay d6i va co
sO phap 1y ngay 06/12/2022 cho 6ng L€ Van H va ba Nguyén Hang N, theo Hop
dong thé chip bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac so6
397/2023/17548456/HDBD ky ngay 19/9/2023 dé phat mai thu hoi no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan b trong truong hop ba Pham Thi A khong thanh toan ng
hodc khdng thanh toan du s6 no néu trén tai Ngan hang thuong mai ¢ phan D.



4. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach: 127.006.000 dong
budc ba Pham Thi A phai nop

Ngan hang Thu:(mg mai ¢ phan P khong phai nop an phi. Ngay 07/3/2025,
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan B da nop tam ung an phi s6 tién 63.109.096 dong
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an dan
sy khu vuc 1 — Ca Mau (theo bién lai $6 0010447) dugc nhan lai toan bo khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én
dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Buong sy co mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan hoic niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Ca Mau;

- phong THADS khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so; Vian thu.

Tran Thi Ut



